Ciudad de México a 01 de febrero de 2023.

DIP. FAUSTO MANUEL ZAMORANO ESPARZA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
[l LEGISLATURA

PRESENTE

ALEX SIMJE SACAL CABABIE, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de
CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A. DE C.V. personalidad que se tiene
acreditada mediante la escritura numero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005
pasada ante la fe del Lic. Moisés Farca Charabati, titular de la notaria 91, sefialando
como domicilio para oir y recibir notificaciones en calle Paseo de Tamarindos nimero
90, piso 24, Col. Bosques de las lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
C.P. 05120, autorizando con el objetivo de darle seguimiento a la presente solicitud a
los C. Luis Antonio Rosales Villar y/o Paola Leticia Ventura Vazquez, nimero telefénico
555559-7052 y correo electronico alexsacal033@gmail.com ,
luisantoniorosales@gmail.com; de la manera mas respetuosa con fundamento en lo
dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, Inciso 1y 6, de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35 y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal me permito presentar ante este Congreso de la Ciudad de México, Il
Legislatura la presente INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA “DECRETO POR EL
CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, asi como el plano E-3 “Zonificacidn y normas de
Ordenacion” del mismo ordenamiento publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal e
10 de mayo de 2011, respecto a la zonificacién del predio ubicado en Rinconad
Centenario ntimero 49, colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
México, CP 01430. con el fin de cambiar a una zonificacion HM/8/40/Z (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construccion con 40% minimo de area libre y literal Z).

Por lo anterior y en afan de cumplir cabalmente con los conceptos especificos que el
Congreso de la Ciudad de México requiere, me permito presentar los siguientes
documentos con rubrica autografa, escaneado en archivo electrénico, y archivo
grabado en archivo electrénico manipulable conforme a lo siguiente:

Anexo A Planos

11.1 Localizacion con clave ANX-01

11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02

11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregdn con
clave ANX-03

11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04
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11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06
11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacién del Anteproyecto
11.8 Memoria Arquitectonica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles

11.10 Anteproyecto arquitectonico.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 81,242 de fecha 14
de agosto de 2018, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial numero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3934/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de Identificacion oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.

Sin otro particular y agradeciendo de antemano su tiempo y consideracion, quedo en
espera de su apreciable respuesta.

CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

alexsacal033@gmail.com

Paseo de los tamarinos #90, Torre 1, Piso 24

Bosques de las lomas, Ciudad de México, 05120

Tel +52{55) 50808181 Ext. 8004

Cel. +52(55) 51098009 .

Atentamente
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INICIATIVA DE DECRETO

Por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén” para cambio de Uso de Suelo del inmueble ubicado en:

CALLE RINCONADA CENTENARIO No. 49, COLONIA COLINAS DEL SUR,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, C.P. 01430, CIUDAD DE MEXICO.

Con fundamento en el Art. 34 Bis. Fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que

contengan Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos,
corresponde:

. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en Ja ciudad, en lo

individual o en grupo, a traves de una iniciativa ciudadana, en los
términos que establezca esta Ley.

FEBRERO 2023
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INTRODUCCION

Las ciudades pueden ser extremadamente eficientes, a través de la planeacion del
medio urbano en sus aspectos fisicos, econémicos y sociales. Es mas facil suministrar
servicios de infraestructura cuando las personas viven mas concentradas en el
espacio, sin embargo, la transformacion urbana implica la adaptacion a través del
tiempo del quehacer y del comportamiento humano, asi como de los espacios que
habita. A medida de que las urbes crecen, aumentan los costos de satisfacer las
necesidades basicas, asi que es necesario reorganizar, reestructurar, regenerar y
reformar lo existente, como una manera de planeacion y correccion territorial,
apoyando la competitividad de los nucleos urbanos, definida como la capacidad de
atraer inversion y recursos promoviendo la asignacién de usos mixtos (Habitacional/
Oficinas/ Servicios/ Comercio), generando empleo y servicios de alto valor,
aprovechando la capacidad de infraestructura instalada a efecto de generar mayores
beneficios en la sociedad.

El desarrollo de dicho proceso se centra en el equilibrio territorial y en la distribucion de
los usos de suelo que permitan acotar distancias, fortalecer el entorno a escala
peatonal, fomentar el arraigo de sus habitantes y en general impulsar un mejor nivel de
vida para la poblacion.

De acuerdo con lo anterior, se propone la iniciativa de decreto para reformar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn
exclusivamente el predio ubicado en la calle Rinconada Centenario, nimero 49.
Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cédigo
postal 01430, con una zonificacion actual de H/3/40/B(100) (Habitacional, 3 niveles
méaximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad “B” (Una vivienda por
cada 100.00 m? de terreno) donde la propuesta consiste en obtener una zonificacion
HM/8/40/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccién con 40% minimo
de area libre y literal Z) respetando siempre la superficie minima de area libre del 40%:
a partir de las disposiciones en materia de iniciativa, establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano.

Para ello, se presenta el siguiente documento bajo los lineamientos considerados
dentro de la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y Programa Delegacional de
Desarrollo urbano vigente en Alvaro Obregén, como parte del procedimiento

administrativo aplicable.
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FUNDAMENTO JURIDICO

El' presente documento se realiza de conformidad con los lineamientos para la
elaboracion del Estudio Técnico Urbano determinado fundamentado en los articulos
25, 26, 27, 73, -fracciones X y XXIX C-, y 122, Apartado C, Base Primera, - fraccion I-
» Inciso J y Base Segunda, -fraccion -, Inciso C de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1°, 3°, 4°, 5° -fraccion - 67, 77, 87, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
15, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 1°, 2°, 3°, 4°, 5% 8% 9% 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16,
17, 18, 19 a 20 Bis, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y de
Proteccion al Ambiente; 2°, 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73y 87 de la Ley Agraria: 44, 45,
46y 47 de la Ley de Aguas Nacionales: 12, -fracciones V y XIV-, 36, 40 y 42, -fraccién
XIV-; 67 — fracciones XVI y XXVI- y 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;
343, 344, 345, 346, 347, 348, 349 y 350 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito
Federal; 15, -fraccion Il- y 24, -fracciones |, LIV, V, VI XIV y XVII- de la Ley Organica
de la Administraciéon Publica del Distrito Federal; 10 -fracciones I, lll, IV y V- y 13 -
fraccion VI- de la Ley Organica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal; 1°, 2°,
8545, 8, 6, T°, &, &°, 18, 11, 18, 14, 15, 18, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31,
32, 33y 36 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°,6°8°9°y 10 de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito redergl; 1°,2°,8°, 4°, B8, 6%, 7", &,
9%, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,37y 38 de la Ley de Planeacion del Desarrollo del
Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5°, 8°, 9Q°, 11, 12, 16, 20, 21, 22 y 23 de la Ley de
Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitectonico del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°,
5%, 6°, 8% 9°,10, 14, 18 y 20 de la Ley de Vivienda del Distrito Federal; 1°, 76, 77, 78
y 80 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1°,
2°, 3°,5°,10, 13, 14, 15y 90 Bis 3 pendltimo parrafo de la Ley Ambiental del Distrito
Federal; 6 - fraccién IV-, 15 -fraccion IX-, 16 -fraccién Xli- y 20 -fraccién I- de la Ley de
Aguas del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccion Civil del
Distrito Federal; 1°, 2°y 12 de la Ley para la Celebracion de Espectaculos Publicos en
el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 6°, 9, 10, 12, 14 y 16 de la Ley de Fomento para el
Desarrollo Econdmico del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 9° y 18 de la Ley para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles en el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°,
5%, 6° 7°y 10 de la Ley de Transportes y Vialidad del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°y 5° de
la Ley de Desarrollo Social para el Distrito Federal: 1°, 3°% 4°,5°8° 10y 88 de la Ley
de Participacion Ciudadana del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°,6° 10, 16, 17y 20 de la Ley
del Reégimen Patrimonial y del Servicio Publico del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°y 49 —
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fracciones |, Il 'y lll- del Reglamento Interior de la Administracion Pdblica del Distrito
Federal; 1°, 2° y 4° en todas sus fracciones, 6° en todas sus fracciones, 7° en todas
sus fracciones, 8° en todas sus fracciones, 9° en todas sus fracciones, 27, 35, 36 en
todas sus fracciones, 37 y 46 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal; 1 —fraccion |, Il y ll, 2, 36 y 51 fracciones I, II, Ill y IV'y 80 del Reglamento para
el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal y los Acuerdos, Cédigos,
normatividad complementaria y de aplicacion supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2021-2024, el
Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el Programa
General de Desarrollo del Distrito Federal 2013-2018, el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2003: el Programa General de Ordenamiento
Ecologico del Distrito Federal y los Programas Sectoriales en el Distrito Federal, todos
vigentes y aquellos que en su momento se emitan.




| DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO

Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del
Distrito Federal (hoy Ciudad de Mexico), y publicado el dia 10 de mayo de 2011, con
respecto al predio ubicado en la calle Rinconada Centenario ndimero 49, colonia
Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México, CP 01430.

Il.  OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO

Se busca promover la modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Alvaro Obregon, publicado el dia 10 de mayo de 2011 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, con objeto de que el Uso de Suelo actual del predio ubicado
en la calle Rinconada Centenario, ndimero 49. Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de Meéxico. Codigo postal 01430, que actualmente es
Habitacional 3 Niveles Maximos de Construccion, 40% Minimo de Area Libre, Densidad
Baja (1 vivienda por cada 100 m2 de Ia superficie total del terreno), para tener un Uso
de Suelo Habitacional Mixto, 8 niveles, 40% de area libre y Z = Lo que resulte de la
zonificacion del presente Programa Delegacional.

Obijetivos Particulares

Sefalar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido (Habitacional)
dentro del entorno urbano inmediato actual, donde se estaria facilitando el desarrolio
urbano y dindmica econdmica, que actualmente se encuentra en proceso de
consolidacion en la colonia Colinas del Sur, especificamente sobre la calle Rinconada
Centenario. Con esto, el predio se estaria integrando al paisaje contiguo inmediato en
uso habitacional mixto y actividades compartibles para lograr el aprovechamiento
integral del territorio compuesto por la Alcaldia Alvaro Obregon.




lll.  PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE
PRETENDE RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPONE:

En la bdsqueda de incentivar y orientar que el uso de suelo propuesto se efectue y se
integre en su entorno inmediato de forma equilibrada y sustentada, se deben tomar en
cuenta las necesidades de la redensificacion, intensificacién, reciclamiento y
verticalizacion de los asentamientos humados, asi como el desarrollo econémico.

Debido a la nueva dinamica urbana de la capital, la cual tiene implicaciones directas en
la colonia Colinas del Sur, generando asi una nueva configuracion socio territorial, que,
al deber estar en paridad con las necesidades socioecondmicas actuales de
aprovechar el suelo urbano y desarrollar ahi, actividades con usos distintos a los
previstos por los instrumentos normativos rectores del desarrolio urbano, es necesaria
la modificacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.

Este potencial de aprovechamiento plantea a las autoridades capitalinas, la necesidad
de ponderar las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes
con el proposito de dar solucién a los fendémenos urbanos, sin perder de vista las
directrices de la planeacion urbana y el mejoramiento integral del entorno urbano de la
colonia y la ciudad en general.

EL PPDU vigente, el cual esta elaborado para estar en congruencia con las politicas
urbano-ambientales establecidas a nivel federal, Ciudad de México y de la Alcaldia
Alvaro Obregon, limita el uso de suelo habitacional, desaprovechando el potencial de
desarrollo en esos predios, y asi poder tener la oportunidad de construir edificios de
mas niveles, como el solicitado, por ejemplo.

Con lo anterior se visualiza que es factible para el proyecto de transicion a Habitacional
Mixto, aprovechar las condiciones urbanas, la infraestructura y la creciente demanda
de vivienda en la ciudad, promoviendo proyectos de maxima calidad ligados a la
habitabilidad, ademés de que exista la demanda de dichos servicios para maximizar el
uso de las condiciones descritas.




SOLUCION

General:

La revisién y actualizacion del Programa Délegacional de Desarrollo Urbano para Ia
Delegacion Alvaro Obregén.

Especifica:

Cambiar el Uso de Suelo del predio ubicado en calle Rinconada Centenario No.49 en
Habitacional Mixto con 8 niveles, 40% de area libre y literal Z.
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IV.  EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, Y
TEXTO ESPECIFICO DE LOS MISMOS

PROGRAMA QUE SE PRETENDE MODIFICAR
Se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Ia Delegacion Alvaro

Obregdn” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México), y publicado el dia 10 de mayo de 2011.

TEXTO EXISTENTE:
Distribucion de Usos en Suelo Urbano

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
ae la vivienda e ingresos de la poblacion, en las siguientes tres zonas.:

b) La segunda drea de vivienda es la comprendida entre Av. Observatorio ¥y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto yla barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irregular que actualmente se
encuentran regularizados y consolidados como Jalajpa, La Mexicana, José Maria Pino
Suarez, Cristo Rey, 12 y 27 Victoria, Olivar del Conde, Golonadrinas, Puerta Grande,
enlre otras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos econdmicos,
ademas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallén de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al igual que fraccionamientos planificados como Colinas
del Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estsn
asentadas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de resgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilidad es problematica debido a
que las avenidas de acceso tales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Mayo, sélo cuentan con dos carriles de un solo
sentido caaa uno, y son utilizadas como estacionamientos de los que carecen las
viviendas. En estas avenidas se concentran también la actividad comercial, de servicios
Y equipamiento, aunque también se localizan pequerios talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamaulipas, algunas de las colonias son: Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe; del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso Xlll, Molino




de Rosas y Olivar del Conde 12 seccidn con construccion de vivienda de interés socjal.
La colonia Colinas del Sur también se encuentra én proceso de redensificacion, ya que
sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente lleva a cabo a
edificacion de vivienda de tres niveles para clase media. El drea que ocupaba la
industria de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos ae vivienada de interés social,
modificando el uso del suelo de industrias Y bodegas por comercio y oficinas sobre la
Av. San Antonio, este proceso sobre Ios terrenos de la Tolteca ha influido en el Anillo
Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban sobre esta importante
arteria, estan cambiando de uso por vivienda de interés social en edificios de
condominios de hasta 11 niveles. Las unidades habitacionales que se encuentran en
esla zona estan en proceso de deterioro debido a /2 falta de mantenimiento. Por otro
lado, las colonias Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Flores, Paraiso, Olivar
del Conde 1a, 2a, y 3a Seccion, La Conchita ¥ Barrio Norte, se encuentran en proceso
de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que presentan graves
problemas de vandalismo. Por su parte, sobre la avenida 5 de Mayo a la altura de Ja
colonia La Martinica, en los terrenos que ocupaba una mina de arena a cielo abierto,
desarrolia la construccion de vivienda de interés social jpromoviaa por una organizacion
social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del Rosal, Rosa de
Castilla y Centenario se est intensificando Ia instalacion ae locales comerciales y de
servicios que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican sobre estas calles,
él tipo de comercio es basico como misceldneas, papelerias, mercerias, recauderias,
llapalerias, refaccionarias y los servicios se orientan a fondas, cafeterias, taquerias, y
pequerios restaurantes, ademds de los servicios de reparacion de automoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional jpropuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Fste uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Florida, Cove, EI Encino, Ermita-Tizapan, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Padres.

Habitacional Mixto (HM).- E/ uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa
ae usos de suelo, pudiendo coexistir ediificios de uso puramente habitacional, con otros
de uso comercial, de oficinas, administrativos Y de industria no contaminante, ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las colonias
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con esta zonificacion son Merced Gomez, Polvora, San Gabriel, San Pedro de los
Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chijpa.

Tabla 1 Usos en Suelo Urbano

Simbologia

I: Uso Permitido
- Uso Prohibido
Notas:
1 Los usos que no stan sefialados en esta Tabl

Delegacion Alvaro Obregon

¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal

2 Lasigmente [abla de Usos de Suclo no aphica en los Programas Parciales de Desarrollo
Utbano, ya que éstos cuentan con normatividad espevifica

3 Los Usos del Suelo mdicados con el numeral 3en ls Zomficacion HM. solo cstaran
prohibados para Av. Insurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo of tramo que corre por la

3, se swpetaran al procedimiento establecido en

Habitacional

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habhitacion

Vivieada

Habitacional Unifamibar

ﬂ"() Habltuscionat con Oficinas

Habstacional Plurifamibiar

Comercio de
productos hasicos
frescos o semi-
procesados

Carmcerias,  pollerias,  recauderias
lecheria, venta de lacteos, embutidos
salchsichonerias. rosticerias, tamalerias;
biencs abmenticios elaborados a partir
de la matena prima ya procesada entre
ofros, panaderias, paleterias, neverias
dulcerias

£

o

]

c|s .
el z|E]. £
HEIEEE 2%
HEIH LI E
HHHHEHBE
z|=z=|S|T|F|g|=
2l2|= »
SR SR =

Comercio de
productos basicos de
uso personal v
doméstico

Mumisiper, muscclancas, tiendas  de
abarrotes, estanguitlos, tiendas de ropa,
de equpos electronicos,  papelerias
fotocopas,  tapalerias,  mercerias,
florerias v expendios de pan. bendas
natunstas, materias primas, articolos
para  fiestas, perfumerias, opticas
farmacias, boticas v drogucrias,
zapaterias, boneterias, tiendas de telas,
pagueterias joyenas. cquIpos
electronicos, deportes v juguetes, venta
de mascotas v articulos pars mascotas
con servicios velerinanos, hbrerias, ¥
papclerias: venta de staides v venta de
productos manufacturados

Comercio

Comercio al por
menor de
especiabdades

Comeraio al por menor

Vmnaterias.

Ferreterias matenal eléctrico

vidrierias v muchlerias

Venta de emseres eléctncos, linea
blanca, computadoras v equipos
muchles de oficina

Venta de vehiculos, refaccionarias vy
BCCCsOTios con mmlamfm

Llanteras con instalacion.

Comercio al por
menor en
establecinmentos
miluples

Mercados, bazar
Tiendas de auioservicio, y
supermercados, plazas, centros

comerciales v tiendas departamentales

Comercio al por
menor de mateniales
de construceion

Tendas de materiales de construccion,
ubla roca, matenial para acabados,
mucbles para bailo, cocinctas, pintura y
amlejo

Comercio al por
menor de
combustibles

Venta de gasohina, diescl o gas LP en
gasolineras vy estaciones  de gas
cutburante con © sin bendas de
CONYCNICTICIA, €ONl O SN Scrviclo de
lavado vy engrasado de vehiculos
encerade v lubnicacion

Tabla 1.-
Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon
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TEXTO PROPUESTO:

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
de la vivienda e ingresos de /a poblacion, en las siguientes tres zonas:

b) La segunda drea de vivienda es a comprendida entre Av. Observatorio y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irregular que actualmente se
encuentran reguiarizados y consolidados como Jalajpa, La Mexicana, José Maria Pino
Suérez, Cristo Rey, 12 y 22 Victoria, Olivar de/ Conde, Golondrinas, Puerta Grande,
entre olras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos econdmicos,
ademas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al lgual que fraccionamientos planificados como Colinas
del Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estsn
asentaaas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de riesgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilicad es problematica debido a
que las avenidas de acceso tales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario Y 5de Mayo, sdlo cuentan con dos carrites de un solo
sentido cada uno, y son utilizadas como estacionamientos de los que carecen las
viviendas. En estas avenidas se concentran también la actividad comercial, de servicios
Y equipamiento, aunque también se localizan pequernios talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea de/ Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamauljpas, algunas de las colonias son; Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe, del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso X, Molino
de Rosas y Olivar del Conde 17 seccidn con construccion de vivienda ae interés social,

La Colonia Colinas del Sur se encuentra actualmente en un proceso de redensificacion,
Ya que sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente se leva a
cabo la edificacion de diferentes tjpos de viviendas, entre los que se encuentra Ia
vivienda de hasta 8 niveles, modificando el uso de suelo por habitacional mixto.

£l drea que ocupaba la industria de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos de
vivienda de interés social, modificando el uso del suelo de industrias ¥ bodegas por
comercio y oficinas sobre la Av. San Antonio, este proceso sobre los terrenos de la
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Tolteca ha influido en el Anillo Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban
sobre esta importante arteria, estan cambiando de uso por vivienda de interés social
en edificios de condominios de hasta 11 niveles. Las unidades habitacionales que se

encuentran en esla zona estan en proceso de deterioro debido a la falta de
mantenimiento.

Por ofro lado, las colonias Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Flores,
Paraiso, Olivar del Conde 1a, 2a, y 3a Seccion, La Conchita y Barrio Norte, se
encuentran en proceso de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que
presentan graves problemas de vandalismo. Por su parte, sobre la avenida 5 de Mayo
a la altura de la colonia La Martinica, en los terrenos que ocupaba una mina de arena
a cielo abierto, desarrolia la construccion de vivienda de interés social promovida por
una organizacion social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del
Rosal, Rosa de Castilla y Centenario se esta intensificando 1a instalacion de locales
comerciales y de servicios que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican
sobre estas calles, el tipo de comercio es bésico como misceldneas, papelerias,
mercerias, recauderias, tlapalerias, refaccionarias y los servicios se orientan a fondas,
cafeterias, taquerias, y pequerios restaurantes, ademas de los servicios de reparacion
de automoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de T. arango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Florida, Cove, El Encino, Ermita-Tizapén, Flor de Maria, asi como en los conyjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Paadres.

Habitacional Mixto (HM). - EI uso Habitacional Mixto, permite una mezcla més intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir ediificios de uso puramente habitacional, con otros
de uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante; ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el 4. 73% del Suelo Urbano. Las colonias
con esta zonificacion son Merced Gémez, Pdlvora, San Gabriel, San Pedro de los
Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa.
Siendo parte de este anexo Rinconada Centenario 49,
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Tabla 2.-

Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano
Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregdn

Simbologia
l:] Uso permitido
P Uso prohibido = 14
Notas: 5 §
1. Los usos que o estén sefialados en osta Tabla, sc sujctardn al blecido en el Regl dela Ley de - i
Desarrollo Urbane de Distrito Federal. E H = g
i.) xﬂ:ﬁ::g;t;lg ;‘1: Usos de Suelo no aplica en los programas Parciales de Desarrollo Urbano, ya que estos cuentan con E g E g 3
- -
3. Los Usos del Suelo indicados con el numeral 3 en la Zonificacion HM, solo estaréin prohibidos para Av. Insurgentes Sur y Av. i i 3 i g
Revolucion en todo tramo gue corre por la MM Alvaro :m ;: K 3 5 £
4. El predio ubicad calle Ri da Centenario No.49 colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro Obregon. C.P. 01430, Ciudad
deMé)dnoeonzmﬁﬁcaciénH]\d.sepexmiﬁ:ﬁBnivelesommdehmh'breyliternll. (=] ~ - -
S|l |l=l=]¢
e —
Hahitaciooal Untfanuliar
Habitacion Vivienda ~ :
Habitacsonal Phanfamiliar
Camiceras, pollenas. recauderns,
c e lechera versa de lacteos. embutidos,
195 bidicos saichichomeras. rosticeras, tamalenas,
mﬁmm Dienes aimenacios elaborados a parar
ms!m: de Ia materis prima va procesada entre
dulcenas.
Mmisuper. muscelameas. tienda: de
abarrotes, estanquillos, tendas de opa,
de equpos electronicos, papelenas,
fotocopias, thapalemas.  mercenias,
florenas y expendios de pan nendas
Comercio de mm“m“' xm !Pllf. rmi eras.  opucas
productos basicos de pf:z:ams boua W
aie & 3 3 ¥ droguerms,
pqucwo A zaparenas, bogetenas. mendas de welas,
domes pagquetenas. Jovenas, SLUPOs
electronicos. deportes v juguetes, venta
de mascotas y aruculos para mascotas
» €on servicios verenuarios. librerms, v
- papelenas; venta de amudes v venta de
E productos manufacturados
:E_ Vinaeras
Comercio - Femretenas, matenal electnico, 3
2 vidnenas v mueblenas
omercio Venta de ensersy elecuwcos, imea
g nc,m‘&uw blanca. compundonas v aqupes ¥
~ especialidades muebies de oficina.
Venta de vehsculos. refacciomanas y
ACCR3000s COn instalacion
Llantenas con instalacion.
Comercio al por Mercados, bazar
mener en Tiendas  de  awmosemico. ¥
estavizcumenios supemmercades.  plazas.  centros
multples. comerciales v terdas departamental
Tiendas de materiales de construccion.
Comu&odp:“ks mbla soca. material pam acabados, 3
:":', m:m muebles parz badlo. conetas, pntura ¥
——" azulero
Vents de gasolna, dresel o zas LD en
3 exsolmenas vy estaciomes de gas
Comrmw carburante com © sm tiendas de 3
cum“bks coovemencia con 0 m servicio de
lavado v engsado de veluculos.
encerado v lubncacion

Faqwipamiento

¥

Industria

;

IR
| =
it
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V. LOS RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION DE
LOS FACTORES ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE
INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO, QUE MOTIVARON LA
APROBACION DEL PROGRAMA O PROGRAMAS POR MODIFICAR; Y
SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS
REFERIDOS, O EN SU CASO, SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR
UNO NUEVO.

El crecimiento alcanzado durante las UGltimas décadas, las condiciones fisicas del
territorio y el proceso de transformacién econdmica, politica y social que presenta
actualmente la Ciudad de México, hacen necesaria revisar, modificar y actualizar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon (PDDU), instrumento
que permite la vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles
superiores de planeacion, con el proposito de lograr el desarrollo arménico de la
Alcaldia orientando la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales
aspectos de su problematica urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de
no considerarse tendra consecuencias de tipo ambiental, econémico y social para el
territorio y su poblacion.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2011, establece que el
Suelo Urbano de la Alcaldia forma parte del Segundo Contorno de la Ciudad, al que
también pertenecen las Delegaciones Cuajimalpa de Morelos, Magdalena Contreras,
Tlalpan e Iztapalapa y la totalidad de la Alcaldia de Coyoacén: mientras que el Suelo de
Conservacion se ubica en el Tercer Contorno junto con las demarcaciones de Tlahuac,
Xochimilco, Milpa Alta, asi como las secciones de Suelo de Conservacion
correspondientes a Cuajimalpa, Magdalena Contreras y Tlalpan.

La estructura vial de la Alcaldia permite su comunicacién directa con las Delegaciones
centrales de la Ciudad de México, asi como al exterior con el Estado de México, de
forma particular con la Ciudad de Toluca, constituyéndose por tal motivo en el principal
acceso a la Ciudad de México desde el poniente del pais a través de la Autopista
México-Toluca.

Por otro lado, el Anillo Periférico, que limita el lado nororiente de la Alcaldia, es una
vialidad de caracter regional que facilita el acceso desde los estados del centro del pais
y permite la comunicacién hacia el sur del Distrito Federal y el estado de Morelos
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colindante en esa direccion. El comercio, 0s servicios recreativos y educativos, asi
como la actividad empresarial que se ubican en Alvaro Obregon, rebasan el ambito
Delegacional, e incluso el del Distrito Federal y de la Zona Metropolitana, ejemplo de
esto son las zonas de Santa Fe y San Angel entre otras.

En el aspecto cultural y recreativo, se cuenta por un lado la Plaza de San Jacinto en la
zona de San Angel, que se complementa con algunos museos como el Carrillo Gill,
Museo Diego Rivera, Ex Convento del Carmen, Teatro Pedregal, Centro Cultural
Helénico, Complejo Escenario y la zona de Altavista, que ha adquirido una importancia
significativa.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
médicos que atienden a la poblacion de todo la Ciudad de México y en el aspecto de
la actividad econdmica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia
de empresas de nivel internacional.

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de Ia Ciudad de México y de
la-Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de
preservacion ecoldgica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales Y su preservacion
son de gran importancia, por la funcién que cumplen como satisfactores de
necesidades vitales, usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su
contribucion a la recarga del acuifero.

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

La propuesta de iniciativa ciudadana de decreto para reformar el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, parte del analisis de los cambios fisicos en la zona
donde se ubica el predio, en el cual se consideran los aspectos sociales, demogréaficos,
econdmicos, ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante 12 anos,
periodo transcurrido desde su publicacion el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregén.

/



1.- Factor econémico
Segun datos del Censo Econémico 2019, la produccion bruta total fue de
$9,930,528,393,300.00 MX. Los estados con mayor produccién bruta total fueron

Ciudad de México (8,548,025,314,000.00 MX) y Nuevo Leén ($1,012,227.231.80
MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de ventas internacionales en 2021
fueron Miguel Hidalgo ($ 1,216,883,339,900 MX), Cuajimalpa de Morelos
($510,750,808.70 MX), Alvaro Obregén ($379,450,293.60 MX), Benito Judrez
($91,864,388.40 MX) y Cuauhtémoc ($46,271,988.50 MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de compras internacionales en
2021 fueron Miguel Hidalgo ($1,258,380,000 MX), Cuajimalpa de Morelos
($456,240,000 MX), Alvaro Obregén ($344,520,000 MX), Cuauhtémoc
($301,580,000 MX) y Benito Juarez ($168,160,000 MX).

Comercio internacional neto en Alvaro Obregon

En febrero de 2022, las ventas internacionales de Alvaro Obregdn fueron $34,660,000
MX'y un total de $29,100,000 MX en compras internacionales. Para este mes el
balance comercial neto de Alvaro Obregén fue de $5,560,000.

Comercio internacional mensual en Alvaro Obregon

La principal venta internacional en febrero de 2022 fue Automéviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas ($19,420,000).
Los principales destinos de ventas internacionales fueron Estados Unidos
($19,960,000 MX), Alemania ($3,520,000 MX) y Canada ($396,000 MX).




Principales productos de ventas internacionales

Teléfonos Moviles l

Partes y Accesorios de Vehiculos Automotores l

Maquinas y Unidades de Provesamie 1to de Datos

Vehiculos para transporte de Mercancias _

200,000 400,000 600,000 800,000 1,000,000 1,200,000
Grafica 1.-

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion de la Secretaria de Economia

La principal compra internacional en febrero de 2022 fue Automoviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas ($2,640,000
MX). Los principales paises de origen de las compras internacionales fueron Estados
Unidos ($11,580,000 MX), China ($4,380,000 MX) y Japén ($1,122,000 MX).

Mercado laboral
Participacion de la poblacién en el mercado laboral

En la Alcaldia Alvaro Obregon residen cerca de 759,137 personas, segun estimaciones
de la Encuesta Intercensal 2020. Esta cifra representa 8.2% de la poblacion total en la
Ciudad de México y es superior a la poblacion total de entidades federativas como Baja
California Sur o Colima. Poco menos de 136 mil residentes de Ia Alcaldia son menores
de 15 afios (17.92%), por lo que no participan en el mercado de trabajo. De la
poblacion en edad de trabajar, aproximadamente 363 mil personas son
economicamente activas, es decir, estan ocupadas o buscando trabajo. En el
componente de poblacion no econémicamente activa, sobresale que uno por cada tres
son estudiantes

——
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Poblacion total por edad, 2020

* Menores de 15 afios = En edad para trabajar Mayores de 65 arios

Grafica 2.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemogréfico de Ciudad de México, Censo de Poblacion y
Vivienda 2020.

Poblacién total por condicion de actividad econémica, 2020

= Poblacion econdmicamente activa

» Estudiantes

* Personas dedicadas a los quehaceres de su hogar

® Pensionadas(os) o jubiladas(os)

= Personas con alguna limitacién fisica o mental que les impide trabajar
= Personas en ofras actividades no econdmicas

Gréfica 3.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemografico de Ciudad de México, Censo de Poblacion y
Vivienda 2020
- La tasa neta de participacion en la demaracién Alvaro Obregdn es de 64.7%, alcanzando la sexta posicion mas alta entre las
alcaldias de la ciudad en 2020.
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Este indicador presenta una brecha por género; mientras que 54 hombres por cada
cien en edad de trabajar se encuentran activos laboralmente, en las mujeres 46 por
cada cien son activas; esta magnitud en la brecha es similar a la que se presenta en la
Ciudad de México en su conjunto, por lo que se requieren acciones mas vigorosas para
favorecer la incorporacion de las mujeres en el mercado de trabajo.

Cualificacién de la fuerza laboral

Un indicador fundamental para conocer el nivel de cualificacion de la fuerza laboral de
las alcaldias es identificar la magnitud del rezago educativo y el porcentaje de la
poblacion en edad de trabajar que cuenta con estudios en el nivel medio superior y
superior.

En Alvaro Obregdn la magnitud del rezago educativo involucra a 173 mil personas de
15 y mas afios, 27.5% de la poblacién en edad de trabajar, por arriba del rezago
educativo de la Ciudad de México que en 2015 fue de 24.9%. El principal componente
del rezago lo constituyen las personas que carecen de un certificado de educacion
secundaria, pues involucra 19.6% de las personas de 15 y mas anos residentes de
Alvaro Obregon, mientras que los que carecen de primaria suman 6.9%. En el caso de
las mujeres 9.1% carece del certificado de primaria y 20.4% aln no cuenta con
secundaria concluida. Poblacién de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015.

Poblacién de 15 y méas afios con rezago educativo, 2015 Sin primaria

6.9%

Total g,—
e B

e B .

0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0% 10.0%

Ciudad de México  # Alvaro Obregon

Gréfica 4.-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Poblacion de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin secundaria

Total
Muijer
Hombre i
15.0% 16.0% 17.0% 18.0% 19.0% 20.0% 21.0%

I Ciudad de México  ® Alvaro Obregdn

Grafica 5.-
Fuente: Encuesta Intercensal (IN EGI-STPS)

Poblacién de 15 y mas afios con secundaria y con educacion terciaria, 2015 Con
secundaria

Total

Mujer

Hombre

19.0% 20.0% 21.0% 22.0% 23.0% 24.0% 25.0% 26.0%

1 Ciudad de México  ® Alvaro Obregén

Gréfica 6.-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Poblacién de 15 y més afios con secundaria Yy con educacioén terciaria, 2015
Con educacién media superior y superior

Total

o e
49,5%
Hombre =
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0%
Ciudad de México  ® Alvaro Obregén
Gréfica 7.-
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
Informalidad

En cuanto a las condiciones laborales de la poblacién ocupada, uno de los indicadores
principales es la tasa de informalidad laboral, pues da cuenta justamente de la magnitud
de personas que trabajan sin prestaciones sociales y sin el amparo de los derechos
laborales. De acuerdo con informacion de la Encuesta Intercensal de 2015, en la
Alcaldia Alvaro Obregon esta tasa es de 38.5%, menor que la registrada en la Ciudad
de México para ese ario (41.0%). Tanto en la Alcaldia de referencia como en la Ciudad
de México las mujeres presentan menores tasas de informalidad que los hombres.

Desocupacion

El desempleo afecta una menor proporcion de personas econdémicamente activas en
la demarcacion Alvaro Obregdn (3.03%) que en la Ciudad de México (4.09%),
tendencia que se manifiesta tanto en las mujeres como en los hombres. Las mujeres
presentan menores niveles de desocupacion que los hombres tanto en la Alcaldia como
en la Ciudad de México en su conjunto, el grupo poblacional méas afectado por el
desempleo son los j6venes de 15 a 29 afios con una tasa de 7.6% en la ciudad y de
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5.4% en la Alcaldia Alvaro Obregon aqui los jovenes hombres registraron una tasa
(6.6%) superior a la presentada en las j6venes (3.0%).

Salario

En la Alcaldia bajo estudio el porcentaje de trabajadores que reciben hasta dos salarios
minimos es de 29.3%, similar que el registrado en la ciudad en su conjunto. El siguiente
grupo de ingresos, los que ganan de $4,201 y hasta $6,300, comprende una cuarta
parte de la poblacion ocupada. Con ello, se puede decir que poco mas de la mitad de
los residentes de la Alcaldia que trabajan gana tres salarios minimos.

Un hecho relevante para esta Alcaldia es la baja tasa de desocupacion de los
profesionistas que en 2015 fue de 2.21%, menor que la registrada a nivel general en la
Alcaldia (3.0%) y también menor que registrada para los profesionistas en la Ciudad
de México (3.6%). Ademés, las mujeres profesionistas residentes de Alvaro Obregodn
presentan un nivel de desocupacién ain menor (1.2%)

Sectores econémicos de ocupacion

Por ultimo, en cuanto a la importancia de los sectores econémicos en la generacion
de empleo en la ciudad, la Encuesta Intercensal ratifica la importancia de los servicios
y de la actividad comercial en la demarcacion territorial de Alvaro Obregén, donde 8
por cada diez personas se desempefia en este tipo de actividades. Dentro de estos
sectores destacan los hogares con servicios domésticos, el comercio minorista, los
servicios profesionales, cientificos y técnicos, asi como los servicios de transportes,
correos y almacenamiento.
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Princapales indicadores del mercado laboral en 2015
Ciudad de México

Tasa neta de participacion
Tasa de desocupacion
Tasa de desocupacion de
jévenes

Tasa de desocupacion de
los profesionistas

Tasa de

informalidad
laboral

Porcentaje de la poblacién
ocupada que gana hasta

dos salarios minimos

Total
56.20%
4.10%

7.60%

41.00%

30.90%

3.60% | 3.40%

Hombres
70.30%
4.60%

7.80%

i

43.80%

26.90%

Mujeres
43.80%
3.40%

7.40%

3.80%

37.10%

36.40%

|

1
Tabla 3.-

Alvaro Obregén

Total
57.90%
3.00%

5.40%

2.20%

38.50%

29.30%

Hombres Mujeres

71.70%
3.90%

6.70%

2.50%

40.40%

25.10%

|

1}

l

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacién de la Encuesta Intercensal (INEGI-STPS

Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Porcentaje de la poblacion
ocupada que gana de dos
a tres salarios minimos

Poblacion ocupada por sector

Primario
Secundario
Comercio

Servicios

23.30%

0.50%
15.30%
20.80%

63.40%

I

Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)

26.40%

0.80%

19.80%
20.30%
59.20%

Tabla 4.-

23.80%

0.20%
9.00%
21.50%
69.40%

25.40%

0.20%

156.30%
16.70%
67.80%

25.40%

0.30%

21.40%
15.90%
62.40%

45.60%
1.90%

3.70%
' 1.90%

35.90%

35.10%

{
{
|
|

25.40%

|

, |
§0.10%

16.90%
17.90%

|
|
{

75.10%
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Para la Alcaldia Alvaro Obregén, la poblacion econémicamente activa (PEA) es del
64.7% siendo un 45.9% de mujeres y un 54.1% de hombres; mientras que la poblacion
no econdmicamente activa (PNEA) es del 37.6% de estudiantes, 35.1% de personas
dedicadas a los quehaceres del su hogar, 15.3% de personados o jubilados, 2.7% de
personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar, 9.3% de
personas con otras actividades no econémicas, y un 0.3% de la poblacién con
condicion de actividad no especificada.

La importancia de la Alcaldia como generadora de empleos ha sido relevante, En el
primer trimestre de 2022, la tasa de participacién laboral en Ciudad de México fue
60.1%, lo que implicé una disminucion de 0.83 puntos porcentuales respecto al Ultimo
trimestre del 2021 (60.9%). La tasa de desocupacién fue de 5.85% (272k personas),
lo que implicd una disminucién de 0.044 puntos porcentuales respecto al trimestre
anterior (5.89%).

Los sectores productivos que mas aportan a la economia de Alvaro Obregdn son los
servicios financieros y de seguros con 42.5% de la produccion bruta de la Alcaldia,
seguido por el sector de informacién en medios masivos (17.0%) y los transportes,
correos y almacenamiento con 7.7%, estos tres sectores contribuyen con 67.2% de la
produccion bruta. Asimismo, estos porcentajes de participacion se ubican por arriba
de la contribucioén de estos sectores en la economia de la ciudad.

Segun datos del Censo Economico 2019, los sectores econdmicos que concentraron
més unidades econémicas en Alvaro Obregén fueron:

e Comercio al por Menor con 9,958 unidades econdmicas

e Oftros Servicios Excepto Actividades Gubernamentales con 3,589 unidades
econdmicas.

* Servicios de Alojamiento Temporal y de Preparacién de Alimentos y Bebidas
3,056 unidades econémicas.
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Unidades econémicas segun sector econémico, 2019

Comercio al por Menor Otros Servicios Excepto Industrias Servicios de
Actividades iManufactureras | Salud y de
| Asistencia
Social

Gubernamentales

15,6% 5'%‘“05
R S SR T e Pr-'.)fespnales,
- Servicios de Alojamiento ;"_e;wzr[fgos y
; o eCnicos
Temporaly de Preparacion .,
ide Alimentosy Bebidas

| Comercio al

: i por Mayor

133%
ONENgRnDOEnEANCDoDn
Gréfica 8.-
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 20

Los datos expuestos para la Alcaldia Alvaro Obregdn indican que esta demarcacion es
la tercera con mas aportacion a la economia de la ciudad, también es una de las zonas
con mejor cualificacion de la fuerza laboral por sus indices de escolaridad en educacion
media superior y superior. Los sectores con mayor aportacion al empleo son el
comercio y los servicios, en virtud de que 8 por cada diez personas se desempeiia en
este tipo de actividades. Dentro de estos sectores destacan los hogares con servicios
domesticos, el comercio minorista, los servicios profesionales, cientificos y técnicos,
asi como los servicios de transportes, correos y almacenamiento.
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2.- FACTOR AMBIENTAL

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la  Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de
preservacion ecolégica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales y Su preservacion
son de gran importancia, por la funcidn que cumplen como satisfactores de
necesidades vitales, usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su
contribucion a la recarga del acuifero.

Edafologia
En la alcaldia predominan los siguientes tipos de suelo:

e Pheozem: cubre 53.8% del territorio alcaldia; es un suelo que presenta una
secuencia normal en sus horizontes, con un espesor maximo de 1 m, se localiza
entre 2,500 y 3,000 m de altitud.

e Litosol: es de origen volcanico rocoso, con un espesor maximo de 30 cm: cubre
28.8% de la alcaldia y se localiza entre los 2,300 y los 2,500 m de altitud.

* Andosol: ocupa 21.5% del suelo de la alcaldia; es rico en materiales volcanicos,
con horizontes superficiales oscuros; tiene un espesor de hasta 50 cm. Su
textura es media y se localiza a una altitud que va de los 3,000 a los 3,800 m.

" TIPOS DE SUELO
Andosol

Foeozem

&
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Imagen 01.-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Hidrografia

En este rubro, se sefalan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas,
temperaturas extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topogréficas del
relieve, cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asféltica y la turbulencia
que esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actuan como
nucleos higroscépicos o formadores de gotas, en combinacion con las nubes cargadas
de humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.

En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon 72 presenta el fendbmeno de
saturacion de las corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de
conduccion, generando algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja
capacidad de los rios ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la
saturacion del suelo y acumulacién de desperdicios, que disminuyen la capacidad
hidraulica en los cauces.

La Alcaldia Alvaro Obregdn pertenece a la Cuenca del Rio Panuco, Subcuenca del Rio
Moctezuma y del Lago de Texcoco y Zumpango; presenta una densa red fluvial, por
donde fluyen las abundantes precipitaciones que se producen en las zonas altas. La
gran cantidad de escurrimientos que provienen de la Sierra de las Cruces ha originado
el sistema hidrolégico actual, donde encontramos los Rios Tacubaya, Becerra,
Mixcoac, Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena, asi como los arroyos Puente
Grande, Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco, cuyas zonas de escurrimiento se
encuentran en diversos grados de conservacion o de invasion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Geologia

Las principales unidades geoldgicas presentes en la alcaldia son: suelos, piroclastos
(depositos volcanicos) y rocas igneas extrusivas de composicion intermedia.

Alvaro Obregén se localiza en el sector Suroeste de la Cuenca de México, sobre
depbsitos volcanicos del Volcan Ajusco y de la Sierra de las Cruces. Garcia—Palomo et
al. (2008) y Delgado-Granados y Martin del Pozo (1993), consideran que la formacion
de la Sierra de las Cruces inicia en el Plioceno Tardio como consecuencia de tres
episodios volcanicos; el Ultimo de ellos, activo hasta el Holoceno.

Se considera que los productos de la Sierra de las Cruces se emplazaron a través de
sistemas de fallas de direccién N-S. La evolucion de la Sierra de las Cruces esta
relacionada con episodios de fallas y fracturas, asi como la formacion de
estratovolcanes. Son reconocidas seis barrancas principales: La Malinche, San Angel
Inn, Puerta Grande, Mixcoac, Becerra y Tacubaya.

El basamento de la Sierra de las Cruces en la alcaldia Alvaro Obregon esta conformado
por una variedad de rocas al sur de la sierra y en las inmediaciones de la Cuenca de
México. El basamento de esta demarcacion es el mismo que para el resto del Valle de
México, se encuentra representado por una unidad de roca caliza del Cretacico a una

profundidad aproximada de 2,000 m. Sobre esta unidad de caliza se encuentra una
B}
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secuencia de rocas conglomeraticas heterogéneas con clastos de caliza y fosiles del
Cretacico; esta secuencia sedimentaria, que se considera la base de la secuencia
estratigrafica de la cuenca

La litologia consiste en rocas volcanicas que conforman las laderas montafiosas de
composicion andesitica, cubiertas por un deposito piroclastico de espesor variable; el
contacto de estas dos unidades se evidencia por un abrupto cambio de pendiente (15—
30%) a 6%. La constitucién de la unidad superior es material volcanico de caida (pOmez
y piroclastos finos) y, en menor grado, depositos de lahar y corrientes de lodo en las
desembocaduras fluviales. El piedemonte se encuentra cortado por una serie de
barrancos profundos, formados por la erosion y dos grandes fallas inferidas.

Los cauces y llanuras de inundacion se extienden en las zonas topogréaficamente bajas
provocadas por las presas, y rellenan el fondo del valle; algunas laderas presentan
barrancas menores.

Feacconam.ent favacaisradad de

- México
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Clima

La mayor parte de la alcaldia presenta un clima templado subhtimedo, con variaciones
notables debido a bruscos cambios en la altitud que presenta en su territorio (PDDU,
2011). En la zona central, hasta los 3,100 msnm, la temperatura media anual es de
15.5°C, variando la maxima a los 17°C para los meses de abril a junio; las minimas se
presentan de diciembre a febrero y son de 13.2°C.

En la parte Sur el clima deja de ser templado para convertirse en un clima semifrio
subhumedo. La temperatura media anual es de 10.7°C; la maxima se presenta en los
meses de abril a junio y alcanza los 12°C y la minima es de 8.1°C. Por ultimo, en la
porcion que se encuentra al Sur de la alcaldia el clima es frio, con una temperatura
media anual de 12°C en las partes més bajas y 5°C en las partes mas altas de la sierra.
La temperatura maxima se presenta en la parte baja al Noreste y alcanza hasta los
17.1°C durante los meses de abril a junio.

La precipitacion pluvial anual méxima corresponde a los meses de junio a septiembre,
mientras que la minima se presenta en los meses de noviembre a febrero.

La precipitacion promedio anual es de 1,000 a 1,200 mm, aunque en la zona Sur las
precipitaciones pueden llegar a los 1,400 mm. La presencia de fuertes lluvias,
particularmente en junio y julio, es un factor de riesgo, particularmente para los
asentamientos ubicados en barrancas. Por otro lado, las altas precipitaciones pluviales
que recibe la zona de la sierra, la extensa masa vegetal consolidada, el sistema de
barrancas y cafadas, y las elevaciones topogréaficas, convierten a la alcaldia en zona
generadora de oxigeno y significativa en la recarga de los acuiferos (PDDU, 2011).
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Sismicidad

El Atlas de Peligros y Riesgos para la alcaldia Alvaro Obregon (SPC, 2014a) establece
que los riesgos geoldgicos en la demarcacion son: fallas geoldgicas, hundimientos,
taludes, caida de rocas, derrumbes y zonas minadas. El riesgo mas grande para las
viviendas, las cuales se han construido de manera informal e incumpliendo los
requerimientos de seguridad, lo representan las minas, oquedades y derrumbes.

Para esta demarcacion, el espesor del suelo sélo se considera en la parte oriente, ya
que es la unica zona en donde existen depdsitos de arcilla lacustre. El espesor en el
limite entre la Sierra de las Cruces y la zona de lago es de 0 m y crece hacia el este,
llegando a valores de 60 m aproximadamente. En la Sierra de las Cruces el espesor no
se considera, aunque tendria que evaluarse de manera detallada ya que existen zonas
con depdsitos sedimentarios de espesor considerable.

La microzonificacién sismica de esta alcaldia debe ser revisada nuevamente para
considerar otros peligros como deslizamientos y fracturas, ademas de realizar un
analisis de la sismicidad local, que puede generar aceleraciones muy grandes en la
superficie, lo que afectaria gravemente las construcciones de la zona.

o
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Fallas y fracturas

Derivado del andlisis de la literatura existente, por el territorio de la alcaldia cruzan seis
fallas regionales, mismas que fueron identificadas mediante métodos gravimétricos de
la zona, informacion recabada por la Universidad Nacional Auténoma de México, asi
como la descripcion de la Carta Geoldgica, del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

A la fecha el monitoreo de las mencionadas fallas, no ha evidenciado actividad, pero
se recomienda realizar constantes inspecciones tanto oculares como técnicas en
campo.

de 12
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Hundimientos e inundaciones

Los hundimientos, obedecen a factores naturales Yy antropicos los primeros, se refieren
a las caracteristicas granulométricas del material que conforma la Planicie Lacustre
(Sedimentos lacustres como arcillas y limos) y los segundos son imputables a la
actividad humana que ha favorecido la extraccidn excesiva de los mantos acuiferos
profundos.

Por otro lado, el crecimiento acelerado de la mancha urbana hacia las areas verdes de
la Ciudad, cubre e impide la adecuada infiltracion de las aguas pluviales, por lo que no
existe aporte del liquido hacia el acuifero, factores que en conjunto aceleran el proceso
de asentamiento diferencial en la Alcaldia.

Estos tipos de riesgo, ocasionan darios en inmuebles y la infraestructura urbana,
principalmente en las redes de agua potable, alcantarillado, gasoductos, poliductos e
instalaciones de servicios.
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Inestabilidad de Taludes, Laderas y Barrancas
Clasificacion y composicion del suelo
- Esta clasificacion se basa en las propiedades de compresibilidad y resistencia de los
depositos caracteristicos de la Cuenca: lacustres, aluviales y volcanicos.

Zona de Transicion: En la franja comprendida entre las zonas de Lago y las Lomas,
depositados en esta zona se alternan estratos arcillosos en un ambiente lacustre con
suelos gruesos de origen aluvial, dependiendo sus espesores de las transgresiones y
regresiones que experimentaba el antiguo lago.

a) Transicion Alta: Es la zona de transicidon mas proxima a las Lomas, presenta
irregularidades  estratigraficas producto de los depésitos aluviales cruzados: la
frecuencia y disposicion de estos depésitos depende de la cercania antiguas
barrancas. Bajo estos materiales se encuentran estratos arcillosos que sobre yacen a
los depositos propios de las Lomas.

b) Transicién Baja: Corresponde a la transicion vecina a la zona del Lago; aqui se
encuentra la serie arcillosa superior con intercalaciones de estratos limo arenoso de
origen aluvial, que se depositaron durante las regresiones del antiguo lago. Este
proceso dio origen a una estratigrafia compleja, donde los espesores y propiedades de
los materiales pueden tener variaciones importantes en cortas distancias, dependiendo




de la ubicacion del sitio en estudio respecto a las corrientes de antiguos rios y
barrancas.

Abrupta cercana a los Cerros: Es la transicién entre las zonas del Lago y Cerros
aislados como el del Pefién de los Bafios, en la que arcillas lacustres estan intercaladas
con numerosos lentes de materiales erosionados de los cerros y hasta lentes delgados
de travertino solidificado.

Zona de Lomas. La zona de Lomas esta formada por las serranias que limitan a la
Cuenca al poniente y al Norte, ademas de los derrames del Xitle, en las sierras
predominan tobas compactas de cementacion variable, dep6sitos de origen glacial y
aluviones. Por su parte, en el pedregal del Xitle, los basaltos sobre yacen a las tobas y
depdsitos fluvioglaciares y glaciales mas antiguos. En la formacion de las Lomas se
observan los siguientes elementos litologicos, producto de erupciones de los grandes
volcanes andesiticos estratificados de la Sierra de Las Cruces:

Formacion Tarango. La Formacion Tarango esta interestratificada con las series lavicas
de la Sierra de las Cruces, localizada al poniente de la ciudad de México, donde se
origind por el producto de las erupciones piroclasticas del volcan San Miguel, donde
sobreyacen los abanicos volcanicos Tarango a los depositos volcanicos del terciario
medio (formacién Xochitepec) y del mioceno superior (sierras menores).

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacién
ecolbgica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

Las Areas Verdes Urbanas y espacios publicos (parques publicos, jardines, y los sitios
con vegetacion de glorietas, jardines, camellones, avenidas, plazas y centros
deportivos), contienen principalmente mas del 70 % de especies introducidas y una
cantidad menor al 30 % de especies nativas, incluyendo dentro de ellas arboles,
arbustos y plantas herbaceas.



Residuos solidos

En la Ciudad de México se generan diariamente alrededor de 12,816 toneladas de
residuos solidos, las cuales son recolectadas por medio de un parque vehicular
integrado por 2,569 camiones recolectores ademas de que la recoleccion selectiva es

una pieza clave para el programa de reciclaje y aprovechamiento de los residuos
solidos que actualmente estd en marcha.




3.- FACTOR SOCIAL

El Programa Delegacional establece la busqueda de condiciones sociales de igualdad
y de progreso para sus habitantes, promoviendo entre otros, ademas de a
implementacion de proyectos ordenados con espacios publicos amplios, disefiados
con criterios de sustentabilidad y habitabilidad que fortalecen y arraigo social. La
distribucién espacial de actividades socioeconomicas ha variado en los afios de
aplicacién del PDDU, de esta forma deben definirse nuevos lineamientos o politicas en
funcion de las necesidades de los habitantes actuales salvaguardando el caracter
equitativo del desarrollo social, priorizando a la poblacién residente de la demarcacion
en la ocupacion de la vivienda nueva y la oferta de empleos a los mismos.

Durante las Ultimas décadas en la Alcaldia Alvaro Obregon, se conformaron espacios
habitacionales especificos, heterogéneos y diferenciados, con caracteristicas
peculiares que en ocasiones reflejan saturacion o conflicto no sélo en el ambito fisico o
urbano, sino también en el social y cultural. Por ejemplo, de acuerdo al censo del INEGI
2020, la Alcaldia tiene una densidad poblacional de 3.5 habitantes por vivienda;
convirtiendola en una alcaldia con densidad poblacional alta en la Ciudad de México,
ya que es la tercera alcaldia mas poblada.

De acuerdo con el Censo Poblacional de Vivienda realizado en el 2020 por el INEGI, Ia
Alcaldia albergaba un total de 759,137 habitantes, que representa el 8.2% de la
poblacion total de la Ciudad de México, con o cual sigue conservando su importancia
pues crecié un 4.2% comparado al 2010, el mayor incremento poblacional se presentd
entre los anos 1950 y 1980; a partir de esa fecha el crecimiento se ha visto mas regular.
En el caso de la colonia Colinas del Sur la tendencia es muy similar debido a la
lotificacion de terrenos a partir de la década de los 30’s; en dicho periodo se pudo
observar la consolidacion de la colonia con la construccion de nuevas casas de uso
unifamiliar.
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Gréfica de crecimiento poblacional

De la alcaldia Alvaro Obregén 1950- 2020

Fuente: Elaboracion propia con datos de los censos poblacionales de los afios 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000, 2010 y
2020; asi como conteos poblacionales de 1995 y 2020 de INEGI

Gréfica 9.-

La Alcaldia presenta una dinamica demografica en la cual ha disminuido la importancia
absoluta y relativa de la poblacién menor de 24 afios, mostrando un envejecimiento de
la poblacion mayor de esa edad. Dicho envejecimiento se refleja en una pequefa
disminucion de las presiones en la demanda de Equipamiento Educativo,
particularmente el Basico y Medio Béasico. En contra parte existe un aumento de la
demanda de empleo (sobre todo en el grupo de 25 a 44 afios), asi como de
Equipamiento de Salud y un crecimiento de la movilidad y, por tanto, de los viajes al
interior y fuera de la Alcaldia. El grupo de poblacion mas importante esta entre 20 y 29
anos, y representa casi 20.0 % de la poblacion total de la Alcaldia, lo cual indica la
necesidad de ampliar las fuentes de empleo. Al dia actual esa poblacion estara en su
Cuarta década de vida; lo que los convierte en demandantes de otro tipo de servicios y
equipamientos.

Actualmente se tiene una densidad de poblacién de 7 916.4 (Hab/km?) teniendo una
poblacion total de 759,137, siendo 52.4% muijeres y 47.6% hombres. Los rangos de
edad que concentraron mayor poblacion fueron 25 a 29 arios (60,708 habitantes), 20
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a 24 anos (59,941 habitantes) y 30 a 34 afios (59,486 habitantes). Entre ellos
concentraron el 23.7% de la poblacion total. Se puede observar esta informacién de
manera grafica en la siguiente imagen.

A lo largo del desarrollo urbano de la alcaldia, se ha notado una fluctuacién en Ia
poblacion, cual se debe, principalmente, a la reestructuracion de la Zona
Metropolitana. De acuerdo al censo del INEGI 2020, la Alcaldia alberga a 759,137
habitantes, haciéndola la tercer Alcaldia mas poblada de la demarcacion. El total de Ia
poblacion esta conformada por 398,130 mujeres y 361,007 hombres. Los rangos de
edad que predominaron fueron: 25 a 29 afios (60,708 habitantes) seguido del rango
de entre 20 a 24 afios (59,941 habitantes).

En el caso especifico de la colonia Colinas del Sur la poblacién predominante se
encuentra en el rango de 30-59 afios, por Io que la prioridad de infraestructura son
viviendas.

Grafica piramide poblacional total de Alvaro Obreg6n

E Hombre ﬂ Mujer

Gréfica 10.-
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la parte central de la Alcaldia, aunque existen algunas areas que presentan perdida
de vivienda, la tendencia general es a la densificacion media como la que se presenta
en las colonias: La Joya, Lomas de Becerra Granada, Unidad Belén, La Palmita, La
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Canada, La Mexicana; Garcimarrero y Colinas del Sur; y densificacion alta como en las
colonias de Lomas de Tarango, Colinas de Tarango, La Martinica y Ponciano Arriaga.

En el caso particular de la colonia Colinas del Sur se observa que hay un 31% de
viviendas particulares habitadas, que se refiere a cualquier clase: casa independiente,
departamento en edificio, vivienda o cuarto en vecindad, vivienda o cuarto de azotea,
local no construido para habitacion, vivienda mavil, refugios y clase no especificada.
Un 33% de viviendas particulares sin informacién de ocupantes como se puede
observar en la grafica 8.

Viviendas en la colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro Obregén

m TOTAL DE VIVIENDAS

mTOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES

8 TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
mTOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES NO HABITADAS

Grafica 11.-
Fuente: INEGI, espacio y datos de México https:/www.inegi.org.mx/app/mapa

La aparicion de edificios ha provocado que la densidad poblacional de la colonia se
incremente paulatinamente; se han detectado edificios de departamentos de mas de 8
niveles que son reflejo de la dindmica urbana del perimetro exterior de la colonia.

Por tanto, se puede inferir que en el aspecto sociodemografico la colonia Colinas del
Sur en los afios cuarenta alcanzé la mayor parte de su consolidacion social y urbana,
caracterizandose como una zona habitacional; sin embargo, a raiz de los cambios que
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parece tiene la ciudad, la dindmica en la colonia ha modificado la tendencia de
ocupacion.

En primer lugar, la primera generacion fundadora estéd dando paso a Ia segunda y
tercera generacion con nuevas necesidad, gustos y preferencias, por lo que la mono-
funcionalidad de un espacio es disfuncional. En segundo lugar, desde la década de los
ochentas y el nuevo milenio, la dinamica econémica impulsé la apertura de nuevas
tipologias arquitectonicas para albergar corporativos, comercios y servicios. De esta
forma la tendencia es la estabilidad o disminucién de poblacioén originaria y el aumento
de poblacion flotante.

Un analisis general de la distribucion de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas
(AGEB's), muestra que las zonas con crecimiento poblacional corresponden a los
desarrollos habitacionales en Santa Fe, los poblados rurales al sur (San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Lomas de Chamontoya y Tlacoyaque) y en general en
la zona poniente de la Alcaldia que comprende colonias como Bosques de Tarango,
Cooperativa Miguel Gaona y Lomas de Axomiatla, entre otras.

Zonas con crecimiento poblacional en la Alcaldia Alvaro Obregén

Lomas de
Chamontoya

Imagen 08.-
Fuente: Andlisis general de la distribucion de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB's).




4.- Factor Infraestructura Urbana

La Alcaldia Alvaro Obregén se localiza al poniente de la Ciudad de México: colinda al
norte con la Alcaldia Miguel Hidalgo; al oriente con las Delegaciones Benito Juarez y
Coyoacan; al sur con las Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio
de Jalatlaco, Estado de México; al poniente con la Alcaldia Cuajimalpa.

Geograficamente esta situada entre los paralelos 19°14’'N y 19°25'N y los meridianos
99°10'W y 99°20°'W, en el margen inferior de la Sierra de las Cruces. Su territorio esté
conformado por un conjunto de estructuras volcanicas que alcanzan una altitud
maxima de 3,820 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) en el Cerro del Triangulo; la
minima se localiza a los 2,260 m.s.n.m. En la Alcaldia existen otras elevaciones
importantes, como son el Cerro de San Miguel, de 3,780 m.s.n.m.: el Cerro La Cruz de
Célica o Alcalica, de 3,610 m.s.n.m.; el Cerro Temamatla, de 3,500 m.s.n.m: El Ocotal,
de 3,450 m.s.n.m. y Zacazontetla, de 3,270 m.s.n.m.

Agua potable

De acuerdo con datos del Gobierno del Distrito Federal, Secretaria del Medio Ambiente
y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la Alcaldia Alvaro Obregén cuenta con
911.01 Km. de red de distribucion de agua potable, de los cuales 69.615 Km. son red
primaria y 841.393 km. son de red secundaria, con una cobertura del 98% de las zonas
de tenencia regular; mientras que los datos del Censo de Poblacién y Vivienda del
2020, indicaban que el 95.6% de las viviendas contaba con agua entubada, 99.7% con
drenaje, 99.7% servicio sanitario, 81.3% con tinacos y el 31.8% con cisternas.

El abastecimiento de agua potable se hace a través de los Sistemas Lerma y
Cutzamala, de la siguiente manera: el Ramal Sur del Lerma conduce los gastos que
abastecen a la Alcaldia, proveniente del sistema de pozos profundos del Valle de Lerma
hacia la Ciudad de México, en tanto que el Acueducto Periférico conduce el agua
proveniente del Sistema Cutzamala, derivandose tres lineas que se conectan al Ramal
Sur del Lerma, complementando el suministro de agua a la poblacion. En ocasiones el
caudal ofertado por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México a la poblacién de la
Alcaldia llega a ser de 431 litros por habitante al dia, muy por encima al superior de las
especificaciones del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, que sefiala
una dotacion de 150 litros por habitante por dia.




La red de agua potable, descrita en el Plan de Acciones Hidraulicas de la Alcaldia se
apoya de 98 Tanques distribuidos en su interior, de los cuales solo 70 se encuentran
en servicio, con una capacidad conjunta de 333, 545 m3, 5 manantiales de los cuales
2 se ubican en Cuajimalpa, 35 pozos operados por el Sistema de Aguas de la Ciudad
de Meéxico, los cuales tiene una Capacidad de servicio de 429 It/s, y 25 plantas de
bombeo y rebombeo con una capacidad de operacion de 1,645 It/s. Se cuenta también
con dos garzas de agua potable, ubicadas en Torres de Potrero y en Santa Lucia, las
cuales abastecen en promedio 21 pipas diarias, que alimentan a las colonias del norte
y sur de la Alcaldia con alta deficiencia de servicio.

Hay colonias con suministro insuficiente de agua potable debido a la baja presion
derivada de la falta de liquido, ocasionada a su vez por la deficiente operacion de las
valvulas obsoletas haciendo que, en algunos casos, el liquido escaseé en las redes de
distribucion que se conectan a los tanques. La colonia Colinas del Sur no forma parte
de esta problematica.

Para su problematica, en el presente afio 2022 se instal6 el Gabinete de Agua en la
alcaldia Alvaro Obregdn y demas Alcaldias que han presentado problematicas en su
suministro de agua, donde se busca dar el mantenimiento necesario para evitar la falta
de agua potable.

Para el sector inmobiliario, los proyectos buscan ser desarrollados acorde a las
necesidades de los residentes, de la zona Y su entorno, buscando minimizar y
aprovechar el consumo de agua potable, asi como su rehuso; debido a las necesidades
especificas de los inmuebles, por las actividades de los residentes, ya que se crea la
demanda permanente de agua potable, se considera significativo este impacto, asi
mismo la descarga permanente de aguas residuales.

También se deberan considerar sitios susceptibles, que soporten algun tipo de material
permeable (adoquin, adocreto, empedrado, adopasto), con el fin de mitigar el impacto
ya causado por la eliminacion de las capas de suelo Y que provocan una disminucion
en la infiltracion de agua hacia el manto freatico. Aunque ya se contempla dentro de
los proyectos inmobiliarios y en cumplimiento a las politicas establecidas de ahorro de
agua, es importante recalcar que, en todas las areas de sanitarios, se deberan instalar
muebles sanitarios de bajo consumo, y se tendra una politica en general en el
desarrollo.
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De acuerdo a la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de México publicado en la gaceta oficial del distrito federal el 27 de mayo de
2003y con fecha de ultima reforma el 29 de octubre de 2020 que indica:

Articulo 86. £ Sisterna de Aguas promovera ante los usuarios prioritariamente
el desarrollo de la infraestructura que permita el mayor aprovechamiento de

las aguas residuales tratadas, siempre que se justifique técnica, econdmica y
ambientalmente.

Artlculo 86 Bis.- Serd obligatorio para las nuevas construcciones o
edificaciones, que cuenten con dispositivos y accesorios hidraulicos y

sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
ahorro del agua.

Articulo 86 Bis 1.- Las nuevas construcciones o ediificaciones deberdn contar
con redes separadas de agua potable, de agua residual tratada y cosecha de
agua de lluvia, debiendose utilizar esta ultima en todos aquellos usos que no
requieran agua potable; asi mismo, deberan contar con la instalacion de
sistemas alfernativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiqguen sus instalaciones hidraulicas para la
reduccion en el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacion y tratamiento
de la misma obtendran la certificacion de edificacion sustentable y tendran derecho a
reducciones fiscales que establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México).

Ademas de ser un procedimiento administrativo que requiere el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México y la Alcaldia, los nuevos desarrollos proponen proyectos de
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de las aguas pluviales por sus
ventajas en la mejora de condiciones de una construccion, mediante la implementacion
de captacion y aprovechamiento del agua de lluvia de manera eficiente el uso y
consumo del agua. Evitando el desperdicio de un recurso natural y contribuyendo a
mitigar de manera gradual las inundaciones.

Drenaje

La Alcaldia Alvaro Obregén se encuentra cubierta en un 98% a través de 995.15 km.
de red; de la cual 134.64 km. es red primaria y 860.51 km. es red secundaria; mientras
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que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 indican que el 99.7% de las
viviendas particulares contaban con drenaje conectado a la red publica. El servicio se
compone ademas de 11 lumbreras del drenaje profundo distribuidas de norte a sur de
la Alcaldia a la altura del Anillo Periférico y la Av. Revolucion; 2 plantas de bombeo, 2.6
km de cauces entubados: 13 presas reguladoras con una capacidad conjunta de
operacion de 1,300,470 m3; 5 tuneles de interconexién de presas y 4 estaciones
pluviograficas.

El interceptor del poniente tiene una longitud total de 16.5 kilémetros y didmetro de 4
m, hasta su descarga al rio Hondo, de éstos, 7.5 km se encuentran en la Alcaldia, su
Capacidad de conduccion es de 25 m?¥/s y sOlo opera en época de lluvia aliviando a los
principales colectores para evitar que se saturen en las partes bajas de la jurisdiccion,
conduciendo ademés las aguas residuales que se generan en el poniente de la ciudad.

La red primaria cuenta con los siguientes colectores: Rio Tacubaya, Santa Lucia, Rio
Becerra, Rosa Trepadora, Barranca del Muerto, Rio San Angel, Rio Chico, Rio San
Miguel, Texcalatlaco, Fresnos y Rio Magdalena siendo los mas importantes en el
desalojo de las aguas residuales de la Alcaldia.

Como se menciond anteriormente el sistema de presas esta conformado por las
siguientes: Anzaldo, Las Flores, Tequilasco, La Mina, Pilares, Tarango, Mixcoac,
Becerra A, By C, Tacubaya, Ruiz Cortines (represa Tacubaya) y Texcalatlaco.

Entre los cauces a cielo abierto se encuentran los rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,
Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena asi como los arroyos Puente Grande,
Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco.

En cuanto a la problemética que se presenta en este rubro, se puede sefalar que el
crecimiento anarquico en la Alcaldia es uno de los principales factores que impiden la
dotacion adecuada de drenaje, debido a que la proliferacién de los asentamientos
irregulares sobre las partes altas, lejos de los sistemas de desalojo, dificulta la dotacion
del servicio. Este crecimiento genera también el aumento en las descargas de aguas
residuales, las cuales presentan altas concentraciones de materia organica, coliformes
fecales, grasas y aceites; y constituyen la principal fuente de contaminacion del suelo
y los rios; aunque es necesario sefialar que la mayoria de estas corrientes se
encuentran entubadas en sus cursos inferiores y conectadas con la red primaria del
drenaje de la Ciudad de México.
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Aguas Residuales

La descarga de aguas residuales proviene de los servicios que brindan los inmuebles
tales como, sanitarios, regaderas, lavado y limpieza en general, del cual su destino sera
a través de la red de drenaje con la que cuenta la alcaldia.

En la Alcaldia sélo existe una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en la
zona de Jalalpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuesta
por dos lineas de distribucion: Las Aguilas y Batallén de San Patricio, ambas suman
aproximadamente 13 kilémetros con diametro variable de 10, 15 y 30 cm.

Con el agua tratada se riegan aproximadamente 106 hectareas que comprenden el
Deportivo Batallon de San Patricio, El Pantedn Jardin y los camellones jardinados en
las avenidas Mixcoac y Barranca del Muerto, principalmente.

Los principales problemas que se presentan en la Alcaldia para el aprovechamiento del
agua residual tratada son la falta de plantas de tratamiento y la falta de lineas de
conduccién y distribucion.

Se proponen los dos tipos de alcantarillado, el sanitario y el pluvial. El primero la red
generalmente de tuberias, a través de la cual se deben evacuar en forma rapida y
segura las aguas residuales (domésticas o de establecimientos comerciales) hacia una
planta de tratamiento y de esta forma sera vertido en un sitio donde no causen dafios
ni molestias. El segundo es el sistema que capta y conduce las aguas de lluvia para su
disposicion final, que puede ser por infiltracion, almacenamiento o depdsitos y cauces
naturales.

Todo esto para evitar tener un alcantarillado combinado pues este sistema capta y
conduce simultdneamente el 100% de las aguas de los sistemas mencionados
anteriormente, pero que dada su disposicion dificulta su tratamiento posterior y causa
serios problemas de contaminacion al verterse a cauces naturales y por las
restricciones ambientales se imposibilita su infiltracién. La prioridad fundamental en
cualquier desarrollo urbano es el abastecimiento de agua potable, pero una vez
satisfecha esa necesidad se presenta el problema del desalojo de las aguas residuales.
Por lo tanto, se requiere la construccion de un sistema de alcantarillado sanitario para
eliminar las aguas residuales que producen los habitantes de una zona urbana
incluyendo al comercio y a la industria.




Energia Eléctrica

En el aspecto de infraestructura eléctrica la falta o irregularidad en el servicio de energia
electrica esta directamente asociado a la irregularidad en la tenencia de la tierra, que
fomenta la instalacion de tomas clandestinas, que representan un riesgo por la
precariedad de los materiales con los que se instalan. Esta situacion escapa a la
ubicacion donde se encuentra la Colonia Colinas del Sur, por lo que se infiere que el
servicio energia es Optimo.

Para el afio 2020, de acuerdo al Ultimo Conteo de Poblacion y Vivienda, del total de las
viviendas particulares habitadas, el 99.8% disponia de energia eléctrica.

Equipamiento y Servicios

Respecto a los equipamientos y servicios, la Alcaldia cuenta con los elementos de
alcance a nivel metropolitano, aunque se presenta deficit en el rubro de salud, dado
que la zona centro y suroriente de la Alcaldia esta Cubierta, en los sistemas de
recreacion y deporte (Parques vy Jardines), Comercio y Abasto se encuentran
distribuidas en el territorio Delegacional.

El equipamiento en el subsistema educativo se concentra en la zona oriente de la
Alcaldia, existiendo déficit en las zonas de los poblados rurales. Dado las
caracteristicas socioeconémicas de los habitantes de la colonia Colinas del Sur, sus
dindmicas se adscriben al uso de equipamiento y servicios del sector privado. Sin
embargo, cabe considerar que su ubicacion cercana a las Instituciones Universitarias
repercute en problemas viales por los traslados de la poblacion que requiere dicho
servicio.




Unidades de Equipamiento Urbano
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Grafica 12.-

Fuente: Plan de Desarrollo Delegacional para la alcaldia Alvaro Obregén

En el levantamiento de usos del suelo actual se identifica el equipamiento actual en la
zona (Ver Anexo A 11.4).

Para contribuir y para garantizar el derecho a los equipamientos Yy a una ciudad digna
sera encontrando diversas acciones derivadas de los procesos de desarrollo urbano:
construccion de vivienda social, mejoramiento de la oferta y calidad de los espacios
publicos, proteccion de los elementos con valor ambiental, sistemas mas eficientes
para la movilidad y la construccién o mejoramiento de los equipamientos colectivos.

Asi mismo sefialar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido
(Habitacional) dentro del entorno urbano inmediato actual donde se estaria facilitando
el desarrollo urbano y dindmica econémica que actualmente se encuentra en proceso
de consolidacion en la colonia Colinas del Sur especificamente sobre la vialidad
Rinconada Centenario. Con esto, el predio se estarfa integrando al paisaje contiguo
inmediato en uso habitacional, servicios comerciales y actividades compatibles con el
uso habitacional para lograr el aprovechamiento integral del territorio.




Movilidad y espacio publico
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Imagen 09.-
Fuente: Elaboracion propia

Rinconada Centenario 49

Con respecto al transporte publico la siguiente tabla 3-1 da razon de las rutas que
pasan por la colonia Colinas del Sur, las cuales en su mayoria transitan sobre la Av.
Revolucion. Segun datos del PDDU-AQ a las afueras del metro Barranca del Muerto se
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genera un Punto Conflictivo de transporte publico debido al exceso de unidades y base
no autorizada de la ruta 2.

Rutas de transporte publico que pasan por la colonia Colinas del Sur

Tipo Nombre Origen Destino

Microbts  Ruta 550A Metro Observatorio Modulo Corpus Christi

Rtp Ruta 124 Metro Mixcoac Tlacuitlapa/Puerta Grande

Microblls  Ruta 117 Metro Mixcoac Puerta Grande ‘
Tabla 06.-

Fuente: Elaboracion propia con datos de ViaDF.mx

De acuerdo con la Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México
Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente, la iniciativa de bicicletas publicas la
Alcaldia Alvaro Obregon es una de las alcaldias centrales de la Ciudad de México, ya
que recibe mayor afluencia de personas ya que en conjunto con las alcaldias
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza involucran el 40% de los empleos
en Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Esta informacién hace que sea de las Alcaldias principales para viajes con propositos
de trabajo.

El analisis de los viajes diarios por propdsito de trabajo revela las dos tendencias
generales de viajes de la ciudad. Una es la direccién de viajes largos hacia el centro
debido a una mayor concentracion de empleos en esta area. Otra son los viajes cortos
en la periferia sur de la ciudad (Cuajimalpa, Alvaro Obregon, Magdalena Contreras,
Tlalpan, Xochimilco) que buscan su destino final a los sub-centros distritales y
delegacionales y que coinciden con la falta de transporte masivo (Metro) de la ciudad.

También se hace mencion en el punto de lineas de deseo de bicicletas con base en los
nodos y distribucién de la poblacion, donde se muestra un mapa de la Ciudad de
Meéxico con los principales nodos:
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RUTAS Suma de la densidad de poblacién 800 m
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Imagen 10.-
Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente

El mapa de densidad poblacional es resultado de un calculo por hectarea de la base
de datos de las areas geoestadisticas basicas (AGEB). Una operacion con los datos
de las colonias permite encontrar los puntos con la mayor concentracion de residentes.
Esta concentracién se encuentra en la franja de la ciudad interior y en el primer
contorno: las delegaciones Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa, Alvaro Obregon
y Cuauhtémoc.
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Las rutas mostradas anteriormente indican flujos probables entre centros distritales.
Debido a esto, la seleccion de calles debe contemplar nodos dentro de los diferentes
distritos con altas densidades de poblacion para ser conectados por ciclovias.

A pesar de ser un area que requiere implementar el uso de bicicleta, forma parte de la
segunda etapa que es dar acceso a bicicletas a los contornos de la ciudad, en donde
se puede ver a Barranca del Muerto, como una de las estaciones principales para
bicicletas publicas, siento ésta la estacion mas cercana al predio en estudio.

Reemplazo
Linea Reemplazo ultimo medioc Potencial
metro Clave Nombre caminata de transporte total
1 115 Insurgentes 26,265 7,504 33,769
3 316 Zapata 17,067 10,511 27.578
9 910 Ciudad Deportiva 25,243 sin datos 25,243
2 210 Hidalgo 15,788 8,229 22,017
1 117  Chapuitepec 12,738 5,663 18,401
2 213 Zocalo 14,460 3,042 17,502
1 116 Sevilla 14,527 2,944 17.471
1 119 Tacubaya 9,223 6,952 16,175
3 311 Hospital General 14,912 1,044 15,956
3 37 Coyoacan 12,008 3,089 15,097
3 304 La Raza TAB7 7,826 14,983
2 224 Tasguena 7.070 7,878 14,948
N 714 Barranca del Muerto 3677 5 245 13.922 1

3 312 Centro Médico 10,382 3,255 13,637
2 208 San Cosme 8,662 4,970 13,632
1 113 Balderas 10,761 2,844 13.605

1 110 Pino Suarez 11,583 1,690 18,273
6 604 Ferreria 10,663 2,392 13,055
8 810 Coyuya 6,372 6,306 12,678
7 707 Polanco 5,146 6,922 12,068
2 203 Tacuba 6,307 58573 11,880
3 318 Etiopia 6,837 4,810 11,647

1 120 Observatorio 6,466 3,905 10,371
2 211 Bellas Artes 8,458 1. 12T 10,185
TOTAL 276,772 112,321 389,093

Imagen 11.-

Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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La bicicleta representa un medio de transporte esencial para promover la movilidad
sostenible y segura en nuestras ciudades. Combina a la perfeccion las ventajas de un
vehiculo privado (rapidez, libertad y versatilidad) con las ventajas sociales, econdmicas
y ambientales del transporte publico: es apta para practicamente todas las edades,
tiene un coste muy asequible, no consume combustibles fésiles y no contamina ni hace
ruido. Ademas, se puede afirmar que la bicicleta es el Unico vehiculo que tiene

externalidades positivas, ya que mejora la salud de las personas que la utilizan y del
resto de la poblacion.

Actualmente las opciones mas comunes para aparcar la bicicleta de forma segura en
las viviendas de la ciudad son subir la bicicleta al domicilio o dejarla en la plaza de
aparcamiento del coche propio. La primera opcion presenta NumMerosos
inconvenientes, como tener que cargar con la bicicleta hasta el piso, sino hay ascensor
0 la comunidad de vecinos no permite su uso en estos casos, o Ia falta de espacio en
la vivienda para guardarla. Esta posibilidad puede tener un cierto sentido si se trata de
un uso ocasional o deportivo. La segunda opcidn esté reservada para aquellas
personas que disponen de una cochera en la propia vivienda, y tiene el principal
inconveniente de cémo amarrar Ia bicicleta.

Sin embargo, se propone un lugar especial para las bicicletas dentro del desarrolio para
evitar numerosos inconvenientes Y Su uso pueda ser mas accesible. De esta forma se
presenta el area de influencia para el predio Rinconada Centenario 49 como apta para
adquirir el Uso de Suelo solicitado pues el poligono se encuentra con infraestructura y
servicios de transporte suficientes para sostener el flujo de comunicacion que demanda
la zona de estudio, pues cuenta con vialidades principales y diversificacion de servicios
de transporte.

Riesgo e incidencia delictiva

Se consideran como los principales factores de riesgo a los siguientes elementos, por
un lado, la incidencia delictiva; y, por el otro, a los cruces peligrosos y conflictivos, ya
Sean para peatones, ciclistas o automovilistas.

Las colonias donde se cometen mas delitos reportados segun la PGJDF y la consulta
diaria de la incidencia delictiva por zona crimindgena, son Centro, Del Valle, Narvarte,
Doctores, Roma Norte, Agricola Oriental, Guerrero, Judrez, Santa Maria la Ribera y
Pantitlan. A estas colonias se les puede considerar como barreras para el uso de la
bicicleta, ya que modifican la percepcién de confort, debido a su ambiente inseguro.
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Sin embargo, un mejoramiento integral del espacio publico, en donde la infraestructura
vial ciclista fuera parte importante del entorno, contribuiria a mejorar la percepcion y
las condiciones generales de estos sectores de la ciudad.

Se consideran cruces conflictivos y peligrosos a aquellos en los que ocurre mayor
numero de accidentes que perjudican a peatones, ciclistas y automovilistas; segun la
Secretaria de Transportes y Vialidad, en la Ciudad de México se tienen 35 cruces

dentro de esta categoria.

Cruces peligrosos y conflictivos

Eje 1 Oriente (Anillo de Circunvalacion)
y Av. Fray Servando T. de Mier
(Cuauhtémoc)

Eje 2 Norte (Avenida Canal del Norte) y
Paseo de la Reforma, Col. Maza
(Cuauhtémoc)

Eje Central (Lazaro Cardenas) y Fray
Servando T. de Mier, Col. Obrera
(Cuauhtémoc)

Av. Instituto Politécnico Nacional y Av.
Montevideo (Gustavo A. Madero)

Av. Rio Churubusco y Eje 3 Sur (Adil),
Col. Granjas México (Iztacalco)

Eje 3 Sur (Benjamin Franklin) y Circuito
Interior (José Vasconcelos), Col. San
Miguel Chapultepec (Miguel Hidalgo)

Anillo Periférico y Calzada Legaria, Col.
Irrigacion (Miguel Hidalgo)

Av. Marina Nacional y Felipe Carrillo
Puerto, Col. Ahuehuetes (Miguel
Hidalgo)

Miguel Angel de Quevedo y Av. Divisién
del Norte, Col. El Rosedal (Coyoacan)

Anillo Periférico y Luis Méndez, Col. U.
Vicente Guerrero (lztapalapa)

Calzada Ignacio Zaragoza y Canal Rio
Churubusco, Col. Ampliacion Aviacion
Civil (Venustiano Carranza)

Blvd. Aeropuerto (Galindo y Villa) y Fray
Servando Teresa de Mier, Col. Jardin
Balbuena (Venustiano Carranza)

Eje 5 Norte (Calz. San Juan de Aragon)
y Av. Gran Canal, Col. Héroes de
Chapultepec (Gustavo A. Madero)

Av. Rio Mixcoac, Av. Revolucion y
Molinos, Col. Mixcoac (Benito Juarez)

Av. Insurgentes Norte y Eje Vial 1 Norte
José Antonio Alzate, Col. Buenavista
(Cuauhtémoc)

Eje 1 Poniente Guerrero y Eje 1 Norte
Mosqueta, Col. Guerrero
(Cuauhtémoc)
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Eje 2 Oriente H. Congreso de la Unién y
Calzada Magdalena Mixiuhca
(Venustiano Carranza)

Calzada Ermita Iztapalapa y Calzada de
la Viga, Col. Héroes de Churubusco
(Iztapalapa)

Periférico Arco Oriente - Calz. Benito
Juarez y 5 de Mayo, Col. San Juan Joya
(Iztapalapa)

Av. Revolucion y Barranca del Muerto,
Col. San José Insurgentes (Benito
Juarez)

Eje 2 Norte Transvaal y Herén Proal,
Col.  Simén  Bolivar  (Venustiano
Carranza) '

Pendiente de la Av. Observatorio y Av.
Constituyentes, Col. Las Palmas
(Miguel Hidalgo)

Av. Melchor Ocampo y Calzada México
Tacuba, Col. San Rafael (Miguel
Hidalgo)

Av. Paseo de la Reforma vy las
confluencias de la Calz. M. Gandhi, en
el Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo)

Carretera Federal a Cuernavaca y
Laurel, Pueblo San Pedro Martir
(Tlalpan)

Dr. José Ma. Vértiz y Av. Dr. Ignacio
Morones i Col. Doctores
(Cuauhtémoc)

Prol. Division del Norte y San Lorenzo,
Col.  San Lorenzo la Cebada
(Xochimilco)

Av. Guadalupe Ignacio Ramirez y Prol.
Division del Norte, Col. Ampliacién San
Marcos Norte (Xochimilco)

Av. Chapultepec y Eje 2 Poniente
Monterrey (Cuauhtémoc)

José Maria Izazaga y Pino Suérez
(Cuauhtémoc)

José Maria Izazaga e Isabel la Catdlica
(Cuauhtémoc)

Lago Alberto y Mariano Escobedo
(Miguel Hidalgo)

Parque Lira y Vicente Eguia (Miguel
Hidalgo)

Anillo Periférico y Calle 10 (Benito
Juérez)

Anillo Periférico y Zacatépet! (Tlalpan)

FUENTE: Gobierno del Distrito Federal. Secretaria de Transporte y Vialidad. Secretaria de Obras y Servicios. Datos de 2005-
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Imagen 12.-
Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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5.- FACTOR DE RIESGO
El concepto de riesgo se refiere a Ia presencia de una condicién objetiva latente que
pronostica probables dafios y pérdidas futuras. El riesgo siempre implica un grado de
incertidumbre respecto a la posibilidad de sufrir algun dafo.

Asimismo, las condiciones de vulnerabilidad de los sistemas expuestos en la region
mismos que condicionan los niveles de riesgo a que esta sometida. El primer paso para
abordar cualquier problematica de riesgo en la ciudad de México es la identificacion de
los fendmenos que han afectado y por lo tanto podran afectar un area geogréfica.

Se deben identificar los fenémenos que afectan la regién en una primera etapa y recurrir
a diferentes fuentes de informacion consideradas como punto de partida. La informacion
histérica puede ser representada en mapas tematicos que son utilizados y asi
aprovechar las autoridades que intervienen para tener conocimiento de los sitios que
son susceptibles de ser afectados por un fenémeno determinado. Asi mismo es la base
para estimar la frecuencia con que un fendmeno afecta una zona.

De Origen Geolégico
Aquellos que estan directamente relacionados a Ia dinamica de los componentes de la
corteza y las capas superficiales de la Tierra. Derivado de los mecanismos de formacion
de la Cuenca de México (técnicos y volcanicos), en la actualidad en el territorio de Ia
Ciudad de México.

De Origen Hidrometeoroldgico

En este rubro, se sefialan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas, temperaturas
extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topogréaficas del relieve,
cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de Ia plancha asféltica y la turbulencia que
esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actiian como ntcleos
higroscopicos o formadores de gotas, en combinacién con las nubes cargadas de
humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.

En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacién en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglg altitudinal y
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temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon 72 presenta el fenémeno de saturacion de las
corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de conduccion, generando
algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja capacidad de los rios
ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la saturacion del suelo y
acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad hidraulica en los cauces.

De Origen Fisico - Quimicos

Generados por reacciones entre sustancias quimicas peligrosas o bien entre medios
fisicos reactivos. Producen desprendimiento de energia como es en el caso de las
explosiones y los incendios. Existe la idea de que los procesos de contaminacién de
suelos y cuerpos de agua deben estar dentro de esta clasificacion. Si existe una
reaccion con el medio, esta debe ser la premisa inicial, para ser clasificados en este
rubro.

En la Alcaldia Alvaro Obregon, se ubican diversas empresas e industrias, que por sus
actividades son consideradas altamente riesgosas, ya que representan para los
habitantes un factor constante de peligro, al utilizar durante sus procesos de trabajo una
gran variedad de productos quimicos, los cuales, por su grado de toxicidad, en caso de
liberarse, podrian presentar problemas serios.




6.- ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO

La Alcaldia Alvaro Obregén es una de las delegaciones que presenta los mayores
contrastes sociales, al tener zonas residenciales muy exclusivas enfocadas al poder
adquisitivo medio-alto y alto como lo son Lomas de Santa Fe, San Angel, San Angel Inn,
Lomas de San Angel Inn, Florida, Tlacopac, Jardines del Pedregal, Guadalupe Inn,
Lomas de Tarango, Colinas del Sur, Las Aguilas, Chimalistac, Jardines del Pedregal y
Villa Verdun; de clase media como: San Pedro de los Pinos, Tetelpan, Tizapan y Alpes,
asi como colonias de clase media baja y baja con un alto indice de delincuencia como
lo son: Observatorio, Roebuck, Merced Gémez, La Cascada, Ampliacion la Cascada,
Plateros, Américas, Alfonso XllI, Molino de Rosas y Olivar del Conde, asi como Minas
de Cristo y otras de clase baja de caracter mas irregular donde predominan la
delincuencia, marginacion y hacinamiento como en el pueblo de Santa Fe, El Cuernito,
Golondrinas, La Araria, Punta del Ceguayo, Prados la Providencia, Tepeaca, Ampliacion
Tepeaca, Ave Real, La Mexicana, El Rodeo, El Queso, Llano redondo, Jalalpa o Barrio
norte.

En la Alcaldia también se pueden encontrar en pequefia porcion pueblos y colonias de
caracter rural y semiurbano con cierto grado de marginacion localizadas en los limites
con el Desierto de los Leones hacia el suroeste como Santa Rosa Xochiac y San Bartolo
Ameyalco.

Alvaro Obregén es también una de las delegaciones con una zona rural y zonas
montafiosas boscosas, entre los pueblos ubicados en la sierra estan: San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, El Desierto de los Leones y también Tizapan. Su
nombre significa ‘escudos blancos’. Tizapan: tiza, ‘yeso’ o ‘greda’; pan: ‘en’, ‘sobre’,
‘encima’. El significado del nombre es ‘en donde la tiza’, una zona que en los ultimos
afios ha cambiado de ser un pueblo como se le denominaba hace veinte anos, con la
ventaja de contar con todos los servicios ya que al estar rodeada de San Angel y
Pedregal. Las zonas montafiosas localizadas en esta Alcaldia alcanzan los 3800 m s. n.
m. (metros sobre el nivel del mar), en donde hay sitios ideales para el excursionismo,
campismo y la caminata de alta montana.

De norte a sur, entre la vialidad denominada Altavista - Calzada al Desierto de los
Leones y la Avenida Barranca del Muerto y al poniente, entre la Calzada de los Leones
y Avenida Revolucion, se ubica un antiguo asentamiento llamado Pueblo Tlacopac, que
en idioma nahuatl significa ‘lugar entre las jaras o carrizos’. Desde este lugar se podia
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acceder a pie, hasta algunas de las partes altas de lo que hoy se denomina la colonia
«Las Aguilas.

Tlacopac, es una zona tipica, el trazo de su calle principal, la ubicacién de su parroquia
y de sus calles y callejones empedrados, invita a conocer de su participacion en la
historia que ha forjado a nuestra patria desde esta ciudad.

Por la Alcaldia corre el Rio Magdalena, el tltimo rio vivo de la ciudad que sufre un grave
problema de contaminacion, aunque se planea su limpieza y embellecimiento del
entorno que lo rodea.

De igual modo, antafio, en los alrededores de periférico y Plateros se encontraba
ubicado el ya famoso Manicomio General de La Castarieda, instituido en el afo de 1910
por el expresidente, Porfirio Diaz, para celebrar 100 afios de la Independencia. Este tuvo
una doble funcién de hospital y asilo para la atencion psiquiatrica de enfermos mentales
de ambos sexos, de cualquier edad, nacionalidad y religion. Debido a las pésimas
condiciones en que se encontraban los internos en La Castafieda. En 1964 el presidente
Adolfo Lopez Mateos funda la Escuela Nacional Prepatatoria 8 Miguel E. Schulz en
territorios aledafios a la Castafieda. El gobierno de Gustavo Diaz Ordaz decidio, en
1967, inaugurar granjas-hospitales ubicadas en las afueras de la ciudad, a donde fueron
trasladados los 5000 habitantes del antiguo manicomio. Del Manicomio, sobrevivio la
fachada majestuosa de estilo francés, que piedra por piedra fue trasladada de la ciudad
de México a Amecameca, en donde hoy resguarda celosamente la vida religiosa de Los
Legionarios de Cristo.

Algunas colonias de la Alcaldia se encuentra en zona de minas, tales como Olivar del
Conde, Presidentes, Capula, Piloto, Bellavista entre otras y estan catalogadas como
zona minada de alto riesgo; en 2005 en la colonia Olivar del Conde es donde mas
cavidades se han localizado, y del afio pasado a la fecha, por medio de un convenio de
colaboracién con ingenieros de la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM),
se identificaron 21 minas, de las cuales tres fueron consideradas de muy alto riesgo.

Es pertinente mencionar que en esta Alcaldia estan asentadas instalaciones de la
Secretaria de la Defensa Nacional, quienes apegados a sus valores participan
activamente en el saneamiento de barrancas y represas, y contribuyen a la reforestacion
del lugar.

Aun con los programas que se realizan en estas demarcaciones para el desazolve de
presa con aguas negras, como la ubicada en avenidas Minas de Cristo. la poblacién de




las colonias aledafias sigue utilizando estos lugares como depositos de basura, por lo
cual las autoridades tienen que crear nuevas estrategias para contrarrestar [a
problematica que se vive con la falta de cultura el manejo de la basura.

La administracion actual y con apoyo del gobierno del distrito federal (hoy Ciudad de
México) se han recuperado areas verdes, asi como parques, remodelando y colocando
juegos infantiles para la recreacion de las familias radicadas en esta Alcaldia, las areas
verdes han sido reforestadas en lugares se han colocado canchas deportivas y pistas
para correr, esto aumenta el deporte y disminuye el mal uso de estas instalaciones, se
colocaron casetas de vigilancia; ahora se puede pasear por estos lugares y ejercitarse.
Por otra parte, para ayudar a las familias de bajos recursos, el gobierno instalo
comedores donde pueden acudir por alimentos en bajo costo, ayudando a familias a su
nutricion y economia.

La Alcaldia Alvaro Obregén sigue un curso historico y administrativo tan azaroso como
el de la Ciudad de México. Al igual que ésta, puede afirmarse que se trata de una
comunidad dinamica, en continua transformacion, que se creay recrea incesantemente,
segun el movimiento de su gente. Aun asi, Alvaro Obregon mantiene una fuerte
raigambre cultural, asentada en la tradicion de sus pueblos, sus barrios y sus colonias.

Antecedentes Historicos y Configuracion Urbana

La colonia Colinas del Sur, se ubica en la parte central de la Alcaldia y tiene como limites
al norte la Av. Santa Lucia, al oriente Alta Tension, al sur 5 de Mayo y al poniente
Prolongacion 5 de Mayo y; se caracteriza por ser una colonia de nivel medio alto y en
donde predominan los conjuntos habitacionales verticales; el trazo urbano de la colonia
es de disposicién desordenada, esto debido a que se encuentra en zona de barrancas,
lo cual dificulta una traza urbana reticular.

La siguiente cronologia basica busca trazar la ruta que esta demarcacion ha seguido
hasta instituirse en lo que hoy se conoce Como Alcaldia Alvaro Obregoén y en este caso
particular la Colonia Colinas del Sur.

Si bien desde el periodo prehispanico (1531-1535) ya habia diversos asentamientos y
comunidades en la zona que hoy ocupa Alvaro Obregon (particularmente Tenanitla, en
lo que hoy es San Angel; Tizapan, Tetelpan, Ameyalco y Xochiac, asi como el pueblo de
Axotla, al nor-oriente de la actual Alcaldia, vecino a la colonia Florida), no fue sino hasta
la configuracién del nuevo orden politico administrativo que trajeron consigo los
espafioles que comenzd a tomar forma la actual Alcaldia.



Consumado el proceso de conquista, los espafioles impusieron en la Ciudad de México
una organizacion territorial y administrativa basada en estructuras andlogas de Esparia:
los Municipios y Ayuntamientos. Asimismo, delego parte del desarrollo de las zonas
rurales y urbanas en las diferentes érdenes religiosas, encargadas de extender Ia fe y el
pensamiento catdlico en el territorio.

Siendo Coyoacan en ese periodo uno de los centros de control politico mas importantes
de la Nueva Esparia (conferida su administracion a Hernan Cortés y donde edificaron
Casa los capitanes y lugartenientes mas cercanos a éste), la actual regién de San Angel,
asi como la de Tizapén, dependian administrativamente de Coyoacan. Un grupo de
frailes dominicos, que tenian sede ahi y que habian edificado el templo a San Juan
Bautista, se trasladé al entonces Tenanitla (hoy San Angel) para establecer una
pequena ermita dedicada a San Jacinto.

Asi, un primer eje del desarrollo de la Alcaldia se centro en el perimetro comprendido
entre las iglesias de Chimalistac y San Jacinto, bajo la supervision de los dominicos y
los carmelitas, quienes poco a poco fueron dando un sentido de comunidad a los que
habian sido pueblos y caserios dispersos e inconexos. Unidos por el trabajo artesanal y
por el cultivo de hortalizas y frutas y sin la intromision de encomenderos o latifundistas,
esta comunidad pronto se caracterizé por su laboriosidad, asi como por su
productividad agricola, sus jardines y huertos.

1853

Los diferentes cambios politicos del pais y al término de la guerra de intervencion, se dio
una nueva organizacion a la Ciudad de México. Se amplio el rango geografico del Distrito
Federal y nuevamente quedaron incorporados a éste, San Angel, Coyoacan, etc.

Para facilitar la administracion de la capital se crearon tres prefecturas: Norte, Sur y
Occidente. San Angel, que se constituyé en municipio, quedé adscrito a la prefectura
del Sur, con la cabecera municipal todavia en Tlalpan.
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Imagen 13.-
Gedgrafo Miguel Arraiga, México 1900

Durante el proceso de consolidacion politica, posterior a la Revolucion de 1910, se
derogaron las figuras de las municipalidades y se aprob6 la organizacion de la Ciudad
de México en Delegaciones Politicas, dependientes del recientemente creado Gobierno
Central del Distrito Federal. En este proceso de reorganizacion, la ahora Alcaldia San
Angel quedé configurada en buena medida como hoy la conocemos. El mismo afio en
que se configuraron las Delegaciones Politicas del Distrito Federal, 1928, se celebro el
proceso electoral que gano el General Alvaro Obregon, quien ya habia ocupado la
Presidencia de la Republica entre 1920 y 1924.

Durante los festejos en una comida celebrada en un restaurante del Parque de La
Bombilla, en San Angel, Jesus de Leon Toral, un fanatico religioso, asesino al General
Obregén. Cuatro afios después del asesinato, siendo presidente de la Republica,
Pascual Ortiz Rubio, emite un decreto para cambiar el nombre de la Alcaldia San Angel
al de Villa o Ciudad Alvaro Obregon, para conmemorar a quien fuera brillante militar,
presidente de México e impulsor de la Revolucion.

En las primeras décadas del siglo pasado, la apertura de las avenidas de los Insurgentes
y Revolucién propiciaron el fraccionamiento de terrenos y la construccion de zonas
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residencias tales como Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Guadalupe Chimalistac e
incluso el Pedregal de San Angel.

Para el afio de 1930; la zona sur de ciudad ya empezaba a configurarse con la traza
urbana como hoy se conoce.

IR e s £ ¢ A haite : S
Imagen 14.-
Plano de la Ciudad de México en 1930, Guia ROJI
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La colonia Colinas del Sur, se ubica en un perimetro comprendido entre Av. Santa Lucia,
al oriente Alta Tension, al sur 5 de Mayo y al poniente Prolongacion 5 de Mayo. La
consolidacion de la colonia surge a partir del crecimiento del suroeste de la Alcaldia,
generando nuevos fraccionamientos especialmente dirigidos a familias con ingresos
medios y altos.

A lo largo de la década de los '70, la ciudad de México experimentd un acelerado
crecimiento demografico, tanto por los desplazamientos internos de la propia poblacion,
como por el fendmeno migratorio campo-ciudad, en buena medida producto de los
cambios en las politicas agrarias. La Alcaldia Alvaro Obregén no fue ajena a estos
cambios. Los movimientos internos de la poblacion en la ciudad de México se
acentuaron de manera particular después de los sismos del 19y 20 septiembre de 1985.
Expulsada de la zona céntrica de la ciudad, una parte significativa de la poblacion busco
acomodo en la zona sur de la ciudad, asi como en las zonas altas del valle de México,
incluyendo en aquellas que corresponden a la Alcaldia Alvaro Obregon, lo que ocasion6
un crecimiento importante de la zona, generandose una fuerte demanda de vivienda y
servicios urbanos.

COLINAS DEL SUR

-

Imagen 15.-
Fuente. Google Maps, 2022
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Imagen urbana: Patrimonio arquitecténico

Durante el proceso de urbanizacidon se fueron configurando ejes patrimoniales que
fueron otorgando cualidades urbano-arquitectdnicas, ejemplo de ello son: el antiguo
camino que unia Coyoacén y San Angel, formado por las calles de Francisco Sosa y
Arenal, que integra el Jardin Hidalgo y el Templo del Carmen, es uno de los Ejes
Patrimoniales méas importantes de la Alcaldia; sobre este eje integrado a la Zona de
Monumentos Histéricos de San Angel, se localizan construcciones de gran valor del
siglo XVIIl y XIX en buen estado, asi como parte de los antiguos puentes construidos
sobre los que fueron afluentes del Rio Churubusco, en la zona de Chimalistac.

La traza urbana persiste en los antiguos pueblos de Alvaro Obregon, asi como las
Caracteristicas tipoldgicas de numerosos inmuebles de Ia Avenida Yucatan en la zona
de Tizapan, junto con los testimonios de la Ex Fabrica de Papel de Loreto y el Pantedn
de San Rafael.

Como patrimonio del siglo XX destaca también Ia “Ruta de la Amistad”, que retine el
esfuerzo de artistas y escultores de varias partes del mundo que dejaron su huella en la
Olimpiada de 1968. Esta conformado por esculturas monumentales a lo largo del Anillo
Periférico Sur, aunque cabe destacar que en el tramo que corresponde a la Alcaldia no
existen esculturas, ya que éstas se ubican en el paramento que corresponde a las
Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y son: México (Angela Gurria); Suiza (Will
Gutmann); Republica Checa (Miloslav Chlupac); Japon (Kioshi Takahashi) y Francia-
Hungria (Pierre Szekeli).

Existen en la Alcaldia inmuebles del siglo XX considerados como inmuebles de valor
arquitectonico. Estos se localizan en las colonias de Guadalupe Inn y Jardines del
Pedregal, donde existen construcciones de las décadas de los treinta y sesenta las
cuales muestran un proceso de degradacion que es preocupante.

Delimitacion del Entorno Urbano Inmediato y/o Zona de influencia

Tomando en cuenta que se debe establecer un radio de estudio inmediato de acuerdo
con los lineamientos técnicos para el andlisis urbano; se consideraron, para este caso,
las vialidades cercanas al predio, clasificadas, tres de las cuatro, como corredores
urbanos. Con ello, se propuso un punto medio entre estas y trazar las distancias con
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respecto a cada una con el propdsito de ver la dinamica urbana de la colonia donde se
ubica el predio (Ver Anexo A 11.2).

Croquis de delimitacién del entorno urbano (Anexo a 11.2)
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Imagen 16.-
Fuente: Elaboracion propia
Zonificacion

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregdn
(PDDU-AQ) publicado en la Gaceta Oficial del distrito Federal (hoy Ciudad de México)
el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha
04 de diciembre de 2013l a zonificacion aplicable al predio es H/3/40/B (100) *,
Habitacional con altura maxima de tres niveles, 40% de area libre con una densidad
restringida de una vivienda por 100m? de terreno (ver Anexo A 11.3).
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Uso de suelo PDDU- Alvaro Obregén

- ,B TS— 2[3‘6] Hg«-" ousacn
250 % L

EA
( y IMB.
AV 06 4d HC
P e i SYMB L M 5130/A
Imagen 17.-

Plano de Usos de suelo de la Colonia Colinas del Sur

Situacion actual del Uso del Suelo de la zona

En este apartado se presenta los resultados del trabajo de levantamiento de campo de
las calles que conforman la Colinas del Sur para detectar los actuales usos y niveles de
las edificaciones, como técnica se empled larguillos fotogréficos (ver anexo 5) de
algunos tramos de las siguientes calles: Calzada de los Corceles, Av. Santa Lucia,
Cabalgata, Charreria, Av. Centenario, Rinconada Centenario y Prolongacién 5 de Mayo.
Como producto final se presenta un plano de uso de suelos actuales (ver Anexo A 11.4),
al interior de la colonia, la ubicacion de los edificios con altura (niveles) mayores a la
establecida dentro del Programa Delegacional Alvaro Obregon.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon (PDDU-AQ) el 90% de la colonia Colinas del Sur tiene uso de suelo
Habitacional con 3 niveles de altura y 50% de 4rea libre, al cual se supedita el predio
objeto del presente estudio; No obstante, con levantamiento de usos de suelo elaborado
para el presente estudio, se pueden apreciar otros usos de suelo al interior de la colonia
tan diversos como: habitacional con comercio, habitacional mixto, espacios abiertos,
equipamiento y servicios (ver Anexo A 11.4).




Para iniciar, el Uso Habitacional (H), se clasifica de acuerdo con las caracteristicas
fisicas de la vivienda e ingresos de la poblacién, en tres zonas. Para efectos de este
estudio se hara hincapié en la primera zona; que es donde se ubica la colonia Colinas
del Sur; objeto del presente estudio.

Esta area estd comprendida entre Av. Observatorio y Constituyentes al norte, Anillo
Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de Tarango al sury, el limite con la
Delegacion Cuajimalpa de Morelos al poniente

Esta area presenta vivienda para ingresos medios altos, principalmente en las colonias
San Angel, San Angel Inn, Guadalupe Inn, Campestre, Florida, Chimalistac, Tizapan,
Progreso, Colinas del Sur, entre otras. Algunas de estas colonias eran originalmente
pueblos o barrios ubicados en la periferia por lo que al abrirse las vialidades para unir
San Angel con el resto de la Ciudad se fueron fraccionando e integrandose
gradualmente al resto de la estructura urbana.

Respecto a la altura promedio de la vivienda predominan las construcciones de tres
niveles, aunque existen construcciones de hasta 10 niveles principalmente sobre
vialidades primarias.

La mayor parte de viviendas son plurifamiliares, como se puede apreciar a lo largo de
las avenidas Universidad, Revolucion, Barranca del Muerto y en menor medida sobre
Av. de los Insurgentes y el Anillo Periférico. También forma parte del paisaje urbano las
viviendas unifamiliares. Esta es la zona més accesible de la Alcaldia ya que la cruzan las
vialidades antes mencionadas. Asimismo, estd comunicada por las estaciones del
Sistema de Transporte Colectivo METRO: Barranca del Muerto y Viveros de las que
parten diferentes rutas de transporte publico hacia el norte, centro y sur de la ciudad.

Usos de Suelo Actual

La colonia cuenta con 2960 predios (considerado en el radio de influencia del analisis),
de los cuales, de acuerdo con el plano de divulgacion del Programa de Desarrollo
Urbano Alvaro Obregén vigente, el 94.4% de ellos estan destinados al uso de suelo
Habitacional, el 5.23% al Habitacional con Comercio, el 0.20% (6 predios) a
Equipamiento, el 0.06 (2 predios) a Area Verde y el 0.20% a Servicios. De la
cuantificacion realizada, se identificaron diferencias de ocupacion del uso del suelo,
principalmente la reduccion del porcentaje asignado al uso de suelo Habitacional en un
11.20%, esto refleja los cambios socio-urbanos que se estan dando de acuerdo con las
necesidades actuales de esta zona urbana
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A\ ya - . r
Gréfica con el tipo de usos de suelo vigente en el PDDU para la alcaldia Alvaro
Obregén
= HABITACIONAL
= HABITACIONAL MIXTO
= EQUIPAMIENTO
AREAS VERDES
Gréfica 13.-
Fuente: Elaboracion propia con datos del Plano de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregén
—~ Gréfico de los porcentajes de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros
al predio Rinconada Centenario 49
= Habitacional
= Oficinas
» Comercio
Habitacional con comercio
= Equipamiento
= Servicio
= Area verde
Grafica 14.-
~~ Fuente: Elaboracion propia con datos del Plano de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregon
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Levantamiento de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros al predio
Rinconada Centenario 49

\‘.-. i e

Imagen 18.-
Fuente: Ver en Anexo A 11.4

PREDIO DE ESTUDIO RINCONADA
CENTENARIONo. 49

- em s RADIO DEESTUDIO TR
USO DE SUELC

HABITACIONAL

- HABITACIONAL CON COMERCIO

EQUIPANENTO

AREA VERDE

Tabla comparativa de zonificacion Programa Delegacional - Levantamiento de campo

PLANO DE DIVULGACION
Uso de suelos
Habitacional

Habitacional con comercio

Equipamiento

Area verde
Total

PLANO DE USO DE SUELOS ACTUAL

% Uso de suelos %
94.4  Habitacional '
5.23 'Habitacional con comercio 13.29
Comercio i 3.29
0.20 Equipamiento 1.41
S Servicio 2.73
0.06 Area verde 0.09
100 | | 100

Tabla 08.-
Fuente: Elaboracion propia
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NUmero de edificios de mas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur

5 6 7 8 9 10 M

NUMERO DE EDIFICIOS
O—&l\)wb(ﬂ@\lmmaj

LA T
12

13 14 15 16 17 18 20
NIVELES

Grafica 15.-
Fuente: Elaboracion propia

Edificios de mas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur

= Interior de colonia

Avenida principal

Grafica 16.-
Fuente: Elaboracion propia

Finalmente, se efectio la investigacién de los inmuebles con mayor altura de la
permitida. El resultado fue, solo para unos casos fue posible obtenerlos, que se cuenta
con una Zonificacion por derechos adquiridos. Si bien se ejercié un derecho para
mantener esa zonificacion, también se puede tener la posibilidad de que otros predios,
el caso de Rinconada Centenario 49, el poder tener una zonificacidn similar por su
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ubicacion en este mismo entorno, sin afectar la estructura urbana actual como se puede
observar en las volumetrias que a continuacion se presentan:

Volumetria con representacion del predio actualmente

Rinconada
Centenario 49 con

uso de suelo actual
(3 niveles)

Imagen 19.-
De autoria propia

Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 49

Rinconada
Centenario 49 con
uso de suelo actual
(3 niveles)

Imagen 20.-
De autoria propia




—
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Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 49

Rinconada
Centenario

49 conuso de

arenln

Imagen 21.-
De autoria propia
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Imagen Urbana en la zona

Reforzando el analisis de usos de suelo actual y laimagen urbana de la zona, se presenta
un analisis de alturas (ver Anexo A 11.5) que permiten ver las fachadas de los edificios
y sus alturas que se ubicaron en la colonia Colinas del Sur. Por otro lado, la imagen
urbana que se tiene contemplado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregon dista mucho de la realidad en la que se encuentra actualmente la
colonia Colinas del Sur tal y como se aprecia en las siguientes fotografias.

PREDIO
ESTUDIO

CROQUIS CON RADIO DE
ANALISIS DE 1KM (1000m)

Imagen 22.-
De autoria propia
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Imagen 23.-
De autoria propia
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Imagen 24.-
De autoria propia
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De autoria propia
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En las imagenes anteriores se puede apreciar la redensificacion que esta sufriendo la
colonia como resultado del dinamismo de la Alcaldia, asi como de los grandes
equipamientos que poco a poco ayudan al crecimiento de la colonia.

Por tanto, los resultados presentados del levantamiento de usos de suelo actuales dan
cuenta de la modificado que ha sufrido la colonia Colinas del Sur por las necesidades
socio-urbanas de esta época en comparacion con el H3/40/B establecido en el PDDU-
AO.

En ese mismo sentido, las alturas y densidades establecidas se han modificado a niveles
superiores a lo establecido en el PDDU-AO. Como se menciond anteriormente, con
apoyo en los larguillos fotograficos se detectaron 24 edificaciones construidas cuyas
alturas varian entre los cinco a diez niveles. Aunque estas edificaciones se encuentran
esparcidas al interior de la colonia Colinas del Sur, las edificaciones de mayor altura se
concentran sobre la Av. Santa Lucia, alcanzando hasta 10 niveles.
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Situacion del predio en estudio

El terreno marcado con el ndmero 49 de la calle Rinconada Centenario con las
siguientes medidas y colindancias al este 10.00 m con Rinconada Centenario: al sureste

34.34 m con lote 10 de Rinconada Centenario; al suroeste 22.93 m con lote baldio y al
noroeste 44.43 m con Rinconada Centenario.
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Imagen 26.-

Croquis de localizacion indicando medidas y calles que rodean Ja manzana
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Imagen 27 .-
Fachada de situacion actual de Rinconada Centenario 49

Al predio en estudio actualmente le corresponden los siguientes usos y normas de

ordenacion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén como se observa en la Tabla 9y 10.
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GENERO SUBGENERO TIPO USOS PERMITIDOS
Habitacién  Vivienda Habitacional Unifamiliar
Habitacional Plurifamiliar
Servicios Servicios Oficinas de gobierno Garitas y casetas de
técnicos, dedicadas al orden, vigilancia
profesionales y justicia y seguridad
sociales publica
NOTAS: 1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se Asujetarén al

procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo
dispuesto por el Art. 3°fraccién IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica paré los cinco
Programas Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad
especifica.

Tabla 9.-
Fuente: Sistema de Informacién Geografica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal
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— Zonificacién
Habitacional 3 ¥ 40 fa} B{Unz 1637 3
viviznda
cada 100.0
mZ de
tarrenc)

Normas por Ordenacién:

1. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo {(COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS}
2, Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbane

B Area libre de construccidn v recarga de aguas pluviales al subsueio

alturas de edificacidn y restricciones en la colindancia posterior del predio
8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

9. Subdivision de predics

11, Célculo del numero de viviendas permit:das € intensidad de construccion con aplicacion de literales
13. Locales con uso distinto a! habitacional en zonificacion Habitacional {H)

17, Via plblica v estacionamientos subterraneos

18, Amphacidn de construcciones existentes

1%, Estudio de Impacto Urbano

21, Barrancas

26, Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENSION BATIFICADA DE ACUERDO A LA PUBLICACION DE LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2020

27. De los requermientos para |s captacién de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

Norma de Ordenacidn Particular para Equipamiento Social yv/o de Infraestructura, de Utilidad Pablica y
de Interés General

Norma de Ordenacidn Particular para incentivar los Estacionamientos Pdblicos y/o Privados
Norma Técnica para Zonas de Riesgo

Tabla 10.-
Fuente: Sistema de Informacion Geografica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal http://ciudadmx.cdmx.gob.mx/
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’\ - . & . .
La colonia Colinas del Sur no esta adscrita a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano de Alvaro Obregon. Por consiguiente, la delimitacion del area de influencia para
Rinconada Centenario 49 se compone de la siguiente manera:
Croquis de localizacién respecto al area de estudio
e

N

O
N
R

Imagen 28.-
Fuente: De autoria propia
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Vl. DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE
PROVENGAN DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DEL
DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA
Y GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE INFORMACION
VERIFICABLE

La densidad de poblacion es de 6 163.3 habitantes por kilometro cuadrado en la capital
del pais, y contrasta con la media nacional de 64.3 y con las entidades de México 760.2,
Morelos 404.1, Tlaxcala 336.0, Aguascalientes 253.9 y Baja California Sur 10.8
habitantes por kilometro cuadrado.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

Gréfica 16.-
FUENTE: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Del afio 2010 al 2020 la Ciudad de México tuvo un crecimiento absoluto de 358 864
residentes con una tasa de crecimiento de 0.4, la cual refleja que el ritmo de crecimiento
de la poblacion capitalina ha ido descendiendo durante las Ultimas décadas. Tanto el
Programa Delegacional, como el Programa General de Desarrollo Urbano, ambos
sefialan la necesidad de aprovechar la infraestructura y equipamiento de las zonas
urbanas consolidadas y potenciar al mejor aprovechamiento del suelo, incentivando la
vivienda y los usos mixtos en general.

A lo largo de varias décadas, €l desordenado crecimiento poblacional de la Ciudad de
México, derivado de un proceso expansivo de crecimiento urbano, ha dado por
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resultado una estructura urbana extendida, disfuncional, fragmentada y con
inequidades sociales, producto de procesos socioecondmicos, politicos y ambientales
desarticulados: las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacion
econdmica, politica y social que presenta actualmente la Ciudad de México, hacen
necesaria la tarea de revisar, modificar y actualizar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Alvaro Obregon, instrumento que permite la
vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles superiores de
planeacion, con el propésito de lograr el desarrollo arménico de la Alcaldia, orientando
la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales aspectos de su problematica
urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse tendra
consecuencias de tipo ambiental, econémico y social para el territorio y su poblacion.

Por ultimo, las normas vigentes para la planeacion y gestion del territorio, las politicas
urbanas ambientales y de movilidad, asi como las correspondientes a suelo, vivienda,
infraestructura y equipamiento, resultan excesivas, contradictorias e inflexibles.
Adicionalmente, el contenido de la normatividad presenta inconsistencias con relacion
a la regulacion de los procesos de ocupacion del territorio, lo que ocasiona conflictos de
interpretacion y una aplicacién poco eficiente. Lo anterior impide una administracion
eficaz del desarrollo territorial de la Ciudad y potenciar el desarrollo de esta. Por este
motivo, permitir el Uso de Suelo solicitado ayudaria a contribuir sobre la diversificacion
de usos de suelo, desarrolio econémico, ademas que la infraestructura y servicios
urbanos estan disefiados para soportar una carga de poblacién ocupada que demanda
el edificio de Rinconada Centenario 49.
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VI. RAZONAMIENTOS SOBRE LA  CONSTITUCIONALIDAD Y

CONVENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPUESTO
a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el Articulo 8 se expresa “Los funcionarios y empleados publicos respetaran el
ejercicio del derecho de peticion, siempre que ésta se formule por escrito, de manera
pacifica y respetuosa; pero en materia politica solo podra hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Republica. A toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario.”

En el Articulo 26 se indica “El Estado organizara un sistema de planeacion democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y democratizacion politica,
social y cultural de la nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion seré democrética y deliberativa. Mediante los
mecanismos de participacion que establezca la ley, recogeréd las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. (...)
La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para
la formulacion, instrumentacién, control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo. (...)

b) Constitucion Politica de la Ciudad de México

Titulo Segundo Carta de Derechos Humanos, Capitulo Il De los Derechos Humanos,
Articulo 12. Derecho a la Ciudad

1. La ciudad de México garantiza el derecho a la ciudad que consiste en el uso y el
usufructo pleno y equitativo de la ciudad, fundado en principios de justicia social,
democracia, participacién, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad
cultural, a la naturaleza y al medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno
de los derechos humanos, la funcion social de la ciudad, su gestion democratica
y asegura la justicia territorial, la inclusion social y la distribuciéon equitativa de
bienes publicos con la participacion de la ciudadania.
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Titulo Tercero Desarrollo Sustentable de Ia Ciudad, Capitulo Desarrollo y Planeacion
Democrética, Articulo 15 De los instrumentos de la planeacion en el desarrollo.

A. Sistema de planeacion y evaluacién

1. Esta constitucion garantiza el derecho a la ciudad a través de instrumentos de

planeacion, juridicos, administrativos, financieros, fiscales y de participacion
ciudadana para hacer efectivas las funciones social, econ6mica, cultural,
territorial y ambiental de la ciudad.

La planeacién sera democrética, abierta, participativa, descentralizada,
transparente, transversal y con deliberacién publica para impulsar Ia
transformacién econémica, asegurar el desarrollo sustentable, satisfacer las
necesidades individuales y los intereses de la comunidad, la funcionalidad y el
uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de la ciudad, asi como propiciar la
redistribucién del ingreso y la riqueza.

La planeacion del desarrollo tendrd como instrumentos el Plan General de
Desarrollo de la Ciudad de México, el Programa General de Ordenamiento
Territorial y los de cada alcaldia; el Programa de Gobierno de la Ciudad de
México; los programas sectoriales, especiales institucionales; los programas de
gobierno de las alcaldias; los programas parciales de las colonias, pueblos y
barrios originarios y comunidades indigenas residentes. Sus caracteristicas y
contenidos seran precisados en la ley correspondiente, los cuales deberan
armonizarse y elaborarse con la participacion ciudadana en todas las etapas de
consulta del proceso de planeacion.

Articulo 16. Ordenamiento territorial, C. Regulacion del suelo

Esta Constitucion reconoce la funcién social del suelo y de la propiedad publica,
privada y social, en los términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar
el suelo para garantizar la distribucién equitativa de las cargas Yy los beneficios
del desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y equilibrado, asi como el
ordenamiento sustentable del territorio de la Ciudad y, en forma concurrente, del
entorno regional, considerando la eficiencia territorial y la minimizacién de la
huella ecoldgica.




6. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con la
participacién que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley
definira los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicitados
por un particular, dependencia u 6rgano de la administracién publica local o
federal ante el Gobierno de la Ciudad. En todos los casos se integrara un
expediente para dictamen del Instituto de Planeacién Democratica y prospectiva,
con la opinién de las alcaldias.

7. La regulacion del uso del suelo considerara:

f. La vigencia de los cambios de uso del suelo, considerando el tiempo de
ejecucion de las obras y las circunstancias de su cancelacion;

g. La improcedencia de la afirmativa ficta en los cambios de uso del suelo y
certificados de zonificacion; y

h. Los programas y planes parciales contemplaran cambios o actualizaciones de
usos del suelo cuando se disponga de la dotacién suficiente de infraestructura y
servicios publicos.

Articulo 17. Bienestar social y economia distributiva

2. Corresponde al gobierno, planear, conducir, coordinar y orientar el desarrolio
de la ciudad, junto con las alcaldias, con la congruencia participativa y
responsabilidad social de los sectores publico, privado y social que establezcan
un sistema de bienestar social y desarrollo econdémico distributivo. En el ambito
de sus competencias, garantizaran los medios de coordinacion con el gobierno
federal, las instancias metropolitanas y los sectores privado y social,
considerando los mecanismos de participacion ciudadana.

B. De la politica econdmica

1. La politica econdmica tendrd como objetivo el aumento en los niveles de
bienestar de la poblacion, la promocién de la inversién y la generacion de
empleos, respetando los derechos y promoviendo la expansion de las libertades
econdmicas, la reduccion de la pobreza y la desigualdad, el desarrollo
sustentable y la promocion de la competitividad de la ciudad. Se realizara bajo la
rectoria gubernamental en estrecha coordinacién con los agentes econémicos
de la Ciudad y en el marco del régimen democratico, procurando la mas amplia
participacién ciudadana.
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2. Las autoridades proveeran lo necesario para que los emprendimientos
econdmicos sean objeto de la proteccion y acompariamiento institucional. A la
economia concurren los sectores publico, social, privado y los demas que
contribuyan al desarrollo; la ley fomentara, protegera y regulard, de acuerdo con
el interés publico y el beneficio general, Ia inversion, la generacién de empleo y
el ingreso dignos, la innovacién y una distribucion mas justa del ingreso y la
riqueza.

Articulo 53. Alcaldias, A) De manera exclusiva: Obra publica, desarrollo urbano
y servicios publicos

XVII.  Registrar las manifestaciones de obra y expedir las autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aéreas o
subterraneas en via publica, edificaciones en suelo de conservacion, estaciones
repetidoras de comunicacion celular o inaldambrica Y, ademas, corresponde a su
demarcacion territorial, conforme a la normativa aplicable;

. Articulo 53. Alcaldias, B) En forma coordinada con el Gobierno de la Ciudad de México
u otras autoridades: Obra publica, desarrollo urbano y servicios publicos

Xl. Intervenir en coordinacion con la autoridad competente, en el otorgamiento
de certificaciones de uso de suelo, en los términos de las disposiciones
aplicables;

XII. Promover la consulta ciudadana y la participacién social bajo el principio de
planeacion participativa en los programas de ordenamiento territorial;

Articulo 53. Alcaldias, C) De los Concejos

IV. Emitir opinién respecto a los cambios de uso de suelo y construcciones
dentro de la demarcacion territorial

De esta forma, la presente iniciativa ciudadana se establece de acuerdo con los articulos
mencionados de la Constitucién Politica de los Estados Unidos. Particularmente
suscribe a los articulos 15, 16 'y 17 de fa Constitucion Politica de la Ciudad de México,
en la cual se expresa la garantia del derecho a la ciudad en el uso y usufructo pleno y
equitativo de la ciudad, a través de instrumentos de planeacion, juridicos,
- administrativos, financieros, fiscales y de participacion ciudadana. La participacion sera




democratica, abierta, participativa y con deliberacion publica para impulsar la
transformacion economica.

En este sentido, le corresponde al gobierno regular los cambios de uso del suelo, con la
participacion que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La presente
iniciativa de decreto se apega a lo establecido para permitir para permitir el Uso de Suelo
Habitacional Mixto en 8 niveles con 40% de area libre y literal Z para el predio ubicado
en “Rinconada Centenario 49 colonia Colinas del Sur”
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RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO
PROPUESTO, CON LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
Y CON EL CONTEXTO NORMATIVO, LOS OBJETIVOS Y LA
ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO QUE PARA LA ZONA DE LA
CIUDAD DE QUE SE TRATE, SEA MANZANA, CORREDOR, AREA DE
ACTUACION, O CUALQUIER OTRO POLIGONO ESPECIFICAMENTE
DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE
REFIERA LA INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA DE JERARQUIA
SUPERIOR INMEDIATA. LOS RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA
CON EL CONTEXTO NORMATIVO DEBERAN INCLUIR A LAS NORMAS
DE USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE
CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION.

a) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano

Publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de Ia Federacion y reformado
mediante el Decreto publicado el 1 de junio de 2021.

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Segundo Principios, Articulo 4.

La planeacion, regulacion y gestién de asentamientos humanos, Centros de Poblacién
y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de
politica publica:

lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad
inmobiliaria con la intencién de que los propietarios tengan protegidos sus
derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el estado y
con la sociedad, respetando los derechos vy limites previstos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

Elinterés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio.




V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las
personas a participarenla formulacion, seguimiento'y evaluacion de las politicas,
planes y programas que determinan el desarrollo de las ciudades 'y el territorio.

Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso ala informacion publica
de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable
en la materia;

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Tercero Causas de Utilidad
Publica, Articulo 6.

En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio
social los actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del
suelo, y Destinos de reas y precios de los Centros de Poblacion, contenida en
los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Titulo Cuarto Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Metropolitano, Capitulo Séptimo Planes y Programas Municipales De
Desarrollo Urbano

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran
las acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, asimismo estableceran la Zonificacion
correspondiente.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios
integrales.

Titulo Quinto De las Regulaciones de la Propiedad en os Centros de Poblacién, Capitulo
Unico De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion,

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, y establecera las disposiciones para:




l. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la
mezcla de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales,
comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desorientada de
los centros de poblacién y la adecuada estructura vial;

. La formulacion, aprobacion vy ejecucion de los planes o programas de
Desarrollo Urbano:

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. (...) La
Zonificacién Secundaria se establecera en los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano de acuerdo con los criterios siguientes:

a) Se consideraran compatibles, y, por lo tanto, no se podré establecer una
separacion entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la Movilidad:

¢) Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no
se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
Movilidad

Se apega a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano que garantiza el derecho a la propiedad urbana y que la
asignacion de los Usos del Suelo y Destinos compatibles seran siempre promoviendo la
mezcla de Usos de suelo, procurando integrar las zonas residenciales y comerciales; de
esta forma se considera compatible la mezcla de usos de suelo siempre y cuando no
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje, electricidad o la Movilidad.

b) Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México)

Publicada el 15 de julio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México) y reformada por Ultima vez el 02 de septiembre del 2021.

Articulo 5. Corresponde a la Asamblea:

Il. Aprobar los decretos que contengan Programas o reformas o derogaciones a
algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, y remitirlos al Jefe de Gobierno
para su promulgacion y publicacion:;
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Articulo 5 Bis. Es derecho de los diputados iniciar decretos que contengan Programas
o reformas o derogaciones a algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos,
en los términos que establezca la presente Ley

Articulo 6. Son atribuciones del Jefe de Gobierno:

VIl. Promover y facilitar la participacién ciudadana en la elaboracion, ejecucion,
seguimiento, evaluacion y modificacion de los Programas;

Capitulo Tercero De los Programas.

Articulo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacion de la Asamblea mediante
iniciativas de decretos. Las necesidades de reforma, adicion, derogacion o abrogacion
de los Programas, sea que se trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de
zonificacion, variacion de limites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de
uso del suelo: deberan desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas
de decreto ante la Asamblea, en los términos que establezca la presente Ley.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde:

il A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, enlo individual
0 en grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que
establezca esta Ley.

Articulo 35. (Reformado el 5 de mayo de 2017). Las iniciativas de decreto en materia
de Programas deberdn presentarse dirigidos al Presidente en /a Mesa Directiva del
Pleno, o al Presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea, en
un ejemplar impreso con rubrica autografa, en olro escaneado en archivo electronico,
en uno adicional grabado en un archivo electronico manipulable, (...).

Articulo 38. Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presenten a la
Asamblea, seran turnadas, para su andlisis y dictamen, a la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, por el Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o por el
Presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea.

Articulo 39. Las iniciativas de decreto deberdn presentarse directamente a la
Asamblea, en cualquiera de los siguientes supuestos:




Il. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente uno o
varios diputados locales, en materia de reformas, adiciones o derogacion de
disposiciones de un Programa; Ill. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando
las iniciativas las presente uno o varios diputados locales, y las iniciativas versen sobre
el texto integro de un Programa (o)

Por lo tanto, la presente iniciativa de decreto expresa el conocimiento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y en especifico los articulos 34 y 35 que
sefala el procedimiento para la iniciar ante la Asamblea los decretos para programas,
en este caso para permitir el para permitir el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 8
niveles con 40% de 4rea libre y literal Z para el predio ubicado en Rinconada Centenario
49

c) Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de México]) 31 diciembre de
2003

I. Fundamentacion y motivacion,
2. Diagnéstico de la Situacion actual del Desarrollo Urbano, 2.2.8.
El desarrollo territorial del DF en la Zona Metropolitana Del Valle De México

Recientemente, en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de
México) se incorporaron instrumentos que permiten la flexibilidad de usos del
suelo a través de dos mecanismos: modificando los programas de desarrollo
urbano para una mejor planeacién del territorio Y, en caso de interés general,
autorizando cambios de uso del suelo y aplicacién de normas de ordenacién a
predios particulares del suelo urbano que no impacten negativamente en el
entorno. (...) La tendencia de ubicacién del uso de suelo mixto ha sido mayor en
la Alcaldia (hoy Alcaldia) Alvaro Obregén desde 1997 con un 48 %
respectivamente.

d) Instrumentos de ejecucion, 2. Instrumentos de regulacion, 2.2 Zonificacion:

La zonificacion contenida en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
establecera en forma genérica los usos de suelo permitidos y prohibidos a través de las




Tablas de Usos del Suelo. (...) La zonificacion indica también, las alturas o niveles de
construccion permitidos, areas libres y restricciones especificas. En complemento, la
sonificacion del uso del suelo podra consignar también los destinos del suelo y reservas
territoriales necesarios para la realizacion de programas 0O proyectos estratégicos de
orden gubernamental.

Il. Imagen objetivo

Los lineamientos del Programa General proporcionaran a las distintas instancias que
intervienen en la toma de decisiones del proceso de desarrollo urbano, elementos para
participar en forma adecuada y oportuna, y para establecer un contexto claro y flexible
de actuacion. Las disposiciones aqui expuestas y la normatividad vigente en materia
daran seguridad juridica en la ocupacion y utilizacion del territorio y fomentaran el interés
de la poblacion por compartir la responsabilidad de construir una ciudad viable para
todos sus habitantes.

Objetivos particulares en materia del presente decreto:

e Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo a través de la
creacion y reforzamiento de instrumentos que permitan controlar los procesos urbanos

y ambientales; permitiendo, ademas, una distribucién armonica de la poblacion en el
territorio.

e Ordenar el crecimiento econdémico en zonas especificas que dispongan de
infraestructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo
adecuado de residuos solidos.

Prioridades del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:

e Revertir el crecimiento expansivo de la ciudad, proponiendo en su lugar un desarrolio
intensivo

Promover el arraigo de la poblacion, la incorporacion de nuevos pobladores y el
reciclamiento de la ciudad central, aprovechando la inversion  historica
acumulada e infraestructura, optimizando el uso del suelo, redensificando los
espacios habitables y ampliando el acceso a la vivienda a familias de escasos
ingresos.

En la revision del Programa General de Desarrollo Urbano se destaca la importancia del
uso de suelo mixto en la zona poniente de la Ciudad de México, especificamente en
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Alcaldia (hoy Alcaldia), desde entonces el crecimiento de oficinas se ha incrementado,
representando un nodo econdmico y financiero de importancia metropolitana. De esta
forma, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se dispone a
ordenar el crecimiento en zonas especificas que dispongan estructura, equipamiento y
estimulos para el desarrollo de actividades con bajo consumo de agua, tratamiento de
aguas residuales, eficiencia energética y manejo adecuado de residuos solidos. Con
esto, también se pugna por el desarrollo intensivo de Ia ciudad, procurando el
crecimiento no expansivo y la conservacion de areas protegidas.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obreg6n

Publicado el 10 de mayo del 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de
México)

. Fundamentacion, motivacion y diagndstico, 1.2 Diagnéstico, Unidades econdmicas:

La superficie de la Alcaldia (hoy Alcaldia) es de 8,114.01 ha, que representan el
5.47% del area total del Distrito Federal (Ciudad de México), ocupando el octavo
lugar entre las Delegaciones de mayor tamafio. De los cuales se estima que: el
75.59% (6,133.04 ha) de la superficie de esta demarcacion corresponde a Suelo
Urbano y el 24.41% (1,980.97 ha) restante a Suelo de Conservacion; las
Unidades Territoriales que la integran son: 210 colonias, 9 pueblos y 4 barrios.

El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi como la actividad empresarial
que se ubican en Alvaro Obregon, rebasan el ambito Delegacional, e incluso el de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, ejemplo de esto son las zonas de Santa
Fe y San Angel entre otras.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
medicos que atienden a la poblacion de toda la Ciudad de México; y en el aspecto de la
actividad econdmica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia de
empresas de nivel internacional.

Dejando al resto de la Alcaldia con un uso de suelo en su mayoria habitacional.
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Tabla de requerimientos de vivienda

Delegacion |[Sup. Total] Suelo Suelo de Uso Uso |Areas Verdes y| Equipamiento |Industria Total
Ha Urbano | Conservacion [Habitacional] Mixto Espacios % %
% % % % Abiertos %

ICuauhtémoc 3.244.0( - - 34.00 48.00 3.00 11.00 4.00 100
V. Carranza 3.342.0¢ - - 37.00 25.00 6.00 30.00 2.00 100
Miguel 4,699.64 - - 49.85 7.58 21.28 13.31 7.98 100
Hidalgo
Benito Juarez | 2,663.0C - - 39.00 42.00 4.00 13.00 2.00 100
Azcapotzalco | 3.330.00 - - 48.70 9.20 2.90 14.50 24.70 100

;. A. Madero | *8,708.5¢| 85.38 14.62 35.00 35.00 16.00 8.00 6.00 100
Iztacalco 2.330.0( - - 54.00 17.00 2.00 16.00 11.00 100

‘oyoacan 5.400.0( - - 58.99 3.00 31.99 3.01 3.01 100
| ztapalapa 11.667.00( 92.70 7.30 61.00 15.00 5.70 11.00 - 100
A. Obregon 7.720.000 64.62 34.56 47.32 3.51 9.93 3.78 0.90 100
ICuajimalpa 8,095.00{ 20.04 79.97 6.40 8.70 3.3 1.80 - 100
M. Contreras 7.580.50 41.99 58.01 37.26 223 1.26 1.24 - 100
[Tlalpan 30.449.00 16.05 83.51 12.28 1.80 1.01 1.40 - 100
Xochimilco 12.517.000 20.01 79.99 13.07 211 1.99 2.64 0.20 100
Tlahuac 8,534.62 33.51 66.49 26.50 4.00 2.00 1.00 - 100
Milpa Alta 28.375.000 5.92 94.08 5.36 0.26 - 0.30 - 100
Total 148,655.3

2
Tabla 11.-

Fuente: Recuperado de Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (2003)

Il. Fundamentacion, motivacion y diagnostico, 1.2 Diagnostico, 1.2.10. Paisaje

Urbano, Zona habitacional, vivienda residencial

El Paisaje Urbano de la Alcaldia se define, en principio, por los estilos arquitectonicos
que se presentan tanto en la vivienda como en comercios, oficinas y equipamiento. En
este sentido se puede observar un alto contraste entre la vivienda popular y la
residencial, la primera muestra las caracteristicas propias de la autoconstruccion,
mientras que en la segunda pueden apreciarse distintos estilos que van de la
arquitectura colonial hasta una arquitectura contemporanea.

Destaca en el entorno de la Alcaldia por su caracter colonial la zona de San Angel,
mientras que al noroeste, en Santa Fe, se aprecian importantes obras de arquitectura
moderna. El paisaje general lo integran los distintos tipos de vivienda como la
autoconstruida, de interés social y 1a residencial, en un panorama matizado por la
accidentada topografia de la Alcaldia, en la que algunas barrancas aun conservan su
vegetacion y contribuyen a enriquecer el paisaje.

La tenencia de la vivienda en la Alcaldia se caracteriza por el predominio de la vivienda

propia sobre la vivienda rentada, con un 62.39% y 17.62% respecii ente, y un
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porcentaje de participacion con respecto a la Ciudad de México de 8.47% de las
viviendas propias. En cuanto al tipo de vivienda, se observa al igual que en el caso
anterior el predominio de la vivienda unifamiliar, 68.47%, sobre la vivienda plurifamiliar
con un 27.14%; situacién que difiere levemente de la observada a escala de la Ciudad
de México en el que los porcentajes respectivos son de 58.31% y 37.34%.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregén; las necesidades de vivienda se determinan de manera textual como sigue:
“Las necesidades de vivienda se determinan en cuatro factores principales: incremento

demogréfico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia de servicios en vivienda y
deterioro”.

Con relacion al primer factor, se estima en el escenario Programatico, un crecimiento
de poblacion que pasara de 716,634 habitantes en el 2010, con un incremento que
llegd a: 749,982 habitantes en el 2015; 759,137 en 2020 si de este incremento de
poblacion se considera el porcentaje de 56.90% de habitantes en edad de formar
pareja, se estima que demandaran en el corto plazo 1,184 viviendas.

Tabla de requerimientos de vivienda

Afo Poblacion  Incremento Porcentaje  Poblacién Vivienda

Proyectado al periodo de Atencién Demandante Requerida

2005 706,567

2010 716,634 10,067 57.19% 5,787 1,308
2015 749,982 33,348 60.20% 20,075 4,563
2020 959,137 9,155 56.90% 5,209 1,184
Incremento Total 7,085

Tabla 12.-
Fuente: Estimaciones con base en escenario tendencial.

Se calcula tomando como base el incremento a cada periodo y el porcentaje que
corresponde a los grupos de poblacion en edad de formar nuevos hogares (20 a 60
anos) y de acuerdo con una ocupacion de 4.4 habitantes por vivienda.

Adicionalmente a las 1,308 viviendas requeridas al afio 2010 por el incremento de la
poblacion, debera de considerarse la demanda por hacinamiento estimada en el ano
2005, de 8 mil viviendas, es decir, el 19.58% del total registradas, Asimismo, la
precariedad y/o deterioro de las condiciones de habitabilidad de la vivienda son factores
para considerar a efecto de cubrir las necesidades de vivienda de la poblacion, y ambas
fueron detectadas, en el mismo afio, en casi 9 mil viviendas. De acuerdo con la
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proyeccion de crecimiento Poblacional, para dotar de agua en el corto, mediano y largo
plazos, se requieren los siguientes gastos.

Las necesidades de vivienda que se han determinado por este Programa obedecen a
cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia del
parque habitacional y deterioro de este.

Este volumen de poblacion representa 1.57 veces lo que tuvo la Alcaldia en 1970,
cuando el crecimiento era ya sostenido, pero sélo 0.96 veces la que tuvo en el afio 2006.
Se espera un incremento de 4.8 miles de habitantes durante el periodo 2005-2010, y
de 4.6 miles de habitantes entre el 2010 y el 2025. Si a ello se agrega la presion que
sobre la demanda de vivienda ejercen los grupos de poblacion que afio con afio arriban
a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades por este concepto seran en
el primer periodo de 4.8 miles de viviendas y de 11.3 miles de viviendas entre el 2010y
el 2030. Asi, entre el afio 2010 y el afio 2030 (segundo horizonte de este) se conformara
una demanda agregada de 1.6 miles de viviendas nuevas.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, estimada a través de los
materiales de construccién, conforma también una demanda agregada que asciende a
atender un total de 8.1 miles de viviendas. El deterioro o envejecimiento del parque
habitacional conforma una demanda agregada de 6.4 miles de viviendas, las cuales
deberan contar con acciones de mantenimiento.

En suma, las necesidades habitacionales en la Alcaldia entre 2007 y el afo 2025
ascienden a 34.4 miles de acciones, de las cuales destaca que el 30.3% seran para
disminuir el hacinamiento, mientras que el 27 % obedece al incremento demografico,
mientras el resto son motivadas por la precariedad y el deterioro.
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Tabla de acciones de vivienda en Alvaro Obrego6n 2010-2030

Nivel de Salarios Minimos Porcentaje  Viviendas Demanda de Suelo

Ingresos por segmento ) (Miles) para construccién
de Vivienda (Ha)

Bajo Menos de 2 a 5 81.22 il 1 60.38
S.M.
Medio De5a 10 S.M. 10.79 2.0 20.00
Ato  Masde 10 S.M. 7.99 15 30.00
100.00 18.5 110.38
Tabla 13.-

Fuente: Alcaldia Alvaro Obregon

Demanda de vivienda (miles) por nivel de ingresos
16
14
12

10

5 1.5
Bajo Medio Alto

Grafica 17.-
Fuente: Alcaldia Alvaro Obregon

Debido a la carencia de espacios disponibles para usos urbanos se debera dar prioridad
a la politica de reciclamiento y redensificacion de las zonas que cuentan con mejores
condiciones de servicios, infraestructura y accesibilidad.

En términos de superficie, el crecimiento esperado generara un consumo de area, de
similar densidad para el estrato socioeconémico alto, un consumo de reduccion
progresiva para el estrato medio y otro de crecimiento sostenido con una menor
densidad para el estrato social bajo. Con base en la poblacion esperada a futuro se
puede prever la siguiente demanda de tierra:
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Demanda de suelo con base en crecimiento y densidad de poblacion

Estrato Crecimiento Esperado Densidad Area de

Socioecondmico Promedio Crecimiento

% Poblacion (Hab/Ha) (Has)
Alto 2833 2667 ~ |85 = [315
Medio 38.50 3640 115 31.7
Bajo 33.18 3137 35 89.6
TOTAL 100 9454 58.66 152.8
Tabla 14.-.-

Fuente: Elaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico
En el cuadro anterior, el factor decisivo en la ocupacion futura del territorio es el grupo

de bajos ingresos que, de mantenerse las tendencias actuales, reduciré la densidad
promedio en la Alcaldia en 21% al pasar de 79.93 hab/ha. a 58.66 hab/ha.

Considerando los promedios actuales de habitantes por vivienda los requerimientos de
vivienda seran los siguientes:

Tabla de demanda de vivienda por estratos sociales 2015

Estrato Poblaciéon Viviendas

Socioeconémico

Alto 2,677 669

Medio 3,640 910

Bajo S.130 785

TOTAL 9,454 2,364
Tabla 15.-

Fuente: Flaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico

La estimacion considera que solo una parte de las acciones para abatir el hacinamiento
requeriran tierra adicional a la que ya disponen las viviendas, ya que en el resto de los
casos solo se necesitara realizar ampliaciones, principaimente de tipo vertical, por lo
cual la demanda de suelo adicional disminuira. Por otro lado, la estimacion considera
también que las acciones por precariedad y deterioro no requeriran de suelo adicional.

En este sentido, las proyecciones demogréficas para el afo 2030 denotan la necesidad
de vivienda en tres sentidos: obra nueva, reciclaje y redensificacion.

& )




—

Congruencia del Anteproyecto respecto a su Contexto Urbano

En este apartado se hace la descripcion de la propuesta de Modificacion al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn para el predio ubicado
en Rinconada Centenario 49 colonia Colinas del Sur Alcaldia Alvaro Obregén.
Actualmente se tiene una zonificacion permitida de H/3/40/100 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% de area libre y densidad B (restriccién) una vivienda
cada 100m? de la superficie de terreno), es decir, 1 vivienda.

Se propone conservar el uso Habitacional, densificar el numero de viviendas a 38 en
una altura de 8 niveles, con una superficie maxima de construccion de 2,852.96m?,
desplante de 356.62m? (60% del terreno), y 237.75m? de area libre (40% del terreno).

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacidn se determina el niimero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacion con la superficie terreno.

ZONIFICACION VIGENTE
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén
H/3/40/B (100)

Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad
“B” Baja.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de Ia superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio

SUPERFICIE DEL TERRENO 594.37m?
COS = 1 - 0.40= 0.60 * 594.37 = 356.62 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.
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El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS= 356.37m?* 3 = 1,069.86m? / 594.62m? = 1.8 (V.AT)

La superficie maxima de construccién es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie méxima de construccion: 1.80 * 594.62 = 1,070.31 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacion actual para el predio en
estudio, teniendo solo 3 niveles de construccion.

Rinconada
Centenario
49 con uso

de suelo
actual (3

Imagen 29.-
Fuente: Elaboracion Propia
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ZONIFICACION PROPUESTA
HM/S8/40/Z

Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y
densidad “Z”

Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y
densidad “Z”

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) respecto a la solitud motivo de esta iniciativa
de decreto conforme a lo siguiente:

COS= 1 - % de érea libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 594.37 m?
COS = 1-0.40= 0.60 * 594.37 m? = 356.62 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS= 356.62 m?* 8 = 2,852.96 m?/ 594.37 m? = 4.8 (V.A.T.)

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 4.8 * 594.37 m2 = 2.852.96 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacién propuesta para el predio en
estudio considerando 8 niveles de construccion.
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49 con uso
*. de suelo
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Imagen 30.-
Fuente: Elaboracion Propia
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Conforme a los lineamientos y ordenamientos aplicables para el anteproyecto
pretendido se considerara conforme a lo siguiente:

Tabla comparativa de zonificacion existente y la propuesta

CONCEPTO Propuesta Anteproyecto

Zonificaciéon

Total m? Total m? %
Sup. de terreno (m?) 594.37 100% 594.37 100
Desplante (m?) 356.62 60% 349.38 58.78 %
Area libre (m2) 237.75 40% 244.99 41.22 %
Superficie de construccion S.N.B.  2,852.96 100% 2,795.04 98%
(m?)
Superficie de construccién B.N.B. - -
(m?)
Superficie total de construcciéon (m?)  2,852.96 - 2,195.04
Ndmero de niveles 8 - 8
Cajones de estacionamiento - - 0
Estacionamiento para bicicletas - - 0
Viviendas Literal Z - 64
Tabla 16.-

Fuente: Elaboracion propia

Tabla de areas y niveles de Anteproyecto arquitectonico

Sobre banqueta Uso del suelo por nivel Superficie (m2)
Azotea Azotea 0.00 m?
Nivel 8 Habitacional 349.38 m?
Nivel 7 Habitacional 349.38 m?
Nivel 6 Habitacional 349.38 m?
Nivel 5 Habitacional 349.38 m?
Nivel 4 Habitacional 349.38 m?
Nivel 3 Habitacional 349.38 m?
Nivel 2 Habitacional 349.38 m?
Planta Baja (Nivel 1) Amenidades/ Habitacional 349.38 m?

Tabla de areas y niveles, Para su mayor apreciacion ver Anexo B 11.10

Tabla 17 .-

Fuente: Elaboracion propia
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Se presenta la propuesta del anteproyecto arquitectonico, para mayor apreciacion ver

el Anexo B 11.11. Proyecto arquitectonico.

DESPLANTE
349.38 n¥

[
M
o
n
-+
o

Imagen 31.-
Fuente: Elaboracion propia
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Departamente E
36,53 m®

e
Departamento Lt

36.12m?
L

Depto. H
2857 m?

Departamento
G PR
3250 m®

Depto. | e
24.37 m?

.
Escalera Deapto. |

2437 m?

Area B
comin
recreativa

g Depto. |

24.37 m*

Depto. |
BEnnn 24.37 m?

FLANTA TIPO (NIVELES DEL 2 AL 8)
DEPARTAMENTCS

Imagen 33.-
Fuente: Elaboracion propia
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@ NIVEL AZOTEA

Imagen 34.-
Fuente: Elaboracion propia
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NPT +15.80 ~.
NIVEL 5
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NIVEL 4
NPT +9.60

PLANTA BAJA (NIVEL 1)

NIVEL 3
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NIVEL 2
NPT+3.30
NPT +0.15

T

@ FACHADA PRINCIPAL
Imagen 35.-
Fuente: Elaboracion propia

-

NPT 0.00

28|Pagina

115


Equipo 04
firma alex s/f


—

2.- TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO

En pendiente descendente, en relacién con la ubicacion de la banqueta.

El nimero de niveles que sefala la zonificacion, debera respetarse en toda la
superficie del terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente
natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de
rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible incrementar
la altura hasta 7 niveles 0 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion
hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de
banqueta.

La construccion deberd ubicarse en la porcién del terreno con pendiente menor al
65 %, el area restante debera respetarse como area jardinada y, en su caso, se
podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables. Los niveles por
debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con
el Reglamento de Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion.

Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el numero de
viviendas indicadas en la zonificacion. Para los arboles localizados dentro del &rea a
construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

El proyecto considerara lo necesario para dar cumplimiento con la Norma, por tener
pendiente natural.

3.- FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBIQUE EN

ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto, no se considera la fusion de predios.
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4.- AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO
Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion,
se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta,
considerando lo siguiente:

El 4rea libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
sonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y
aprobara.

Dicho sistema deberé estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

L a autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre permeable, aun asi se implementara un
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, el cual se
solicitara la autorizacién correspondiente ante Sistema de Aguas de la Ciudad de
México.

5- AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS
ABIERTOS (EA)
No aplica para el predio.

6.- AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR
AMBIENTAL (AV)
No aplica para el predio.




7.- ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO
La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Alcaldia para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningln punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto
de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion
séa mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacién entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Para el analisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacion, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario +1 .50)
Altura =2 x (13.50) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacién considerara una altura de 26.40 m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefialadas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccion minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura Y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion vy
ventilacion. Se tomaréd en cuenta lo siguiente:




Colindancia posterior = Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros X 0.15 = 3.96 metros

Colindancia posterior = 3.96metros

8.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES
Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia
solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos,
siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al elevador,
tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

9.- SUBDIVISION DE PREDIOS
No aplica para el proyecto.

10.- ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE
DEL PREDIO Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES
No aplica para el proyecto.

11.- CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES
El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.

El numero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacion de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, alturay
area libre.

L3 literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, Rt
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno
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B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno
MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el Programa
correspondiente.

Z = Lo que indigue la zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el

Programa Delegacional lo definira.

Superficie del terreno / valor de la literal = niumero de viviendas factibles

Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/B(100) se determina
que se permite la construccion de 6 viviendas en 100m? debido a la superficie del terreno
que es de 594.37m?2 conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
594.37m?/100.00m? = 5.94 =6 viviendas
Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factibles = dimensién maxima
de la vivienda

1,070.31m?2/ 6 viviendas permitidas= 178.38m? por vivienda con la actual zonificacién.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificaciéon sin contar con la literal Z se
obtiene el siguiente resultado:

2,852.96M?2 — 285.29m? de indivisos= 2,567.67m? SMC / 6 viviendas = 427.94m?

La solicitud de modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon para permitir la construccion de 2,852.96m? donde se podran desarrollar
viviendas de 30m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8 niveles y 40% de
area libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder dotar de mayor
numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan Unicamente 6
viviendas de 427.94m?2,

Si se establecen viviendas de 30m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 95 viviendas, mientras que el
anteproyecto considera vivienda de 30m? obteniendo 64 viviendas. Para mayor detalle
del anteproyecto, ver la memoria arquitectonica en el Anexo
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12.- SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
URBANO
No aplica para el proyecto.

13.- LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H)
No aplica para el proyecto.

14.- USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
No aplica para el proyecto.

15.- ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE VIA
No aplica para el proyecto.

16.- PREDIOS CON DOS O MAZ ZONIFICACIONES CUANDO UNA DE ELLAS
SEA AREA DE VALOR AMBIENTAL (AV) O ESPACIO ABIERO (EA)
No aplica para el proyecto.

17.- VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
No aplica para el proyecto.

18.- AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
No aplica para el proyecto.

19.- ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
No aplica para el proyecto.

20.- SUELO DE CONSERVACION
No aplica para el proyecto.

21.-BARRANCAS
No aplica para el proyecto.

22.- ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS
ZONIFICACIOES; (E) ESQUIPAMIENTO; (CB) CENTROS DE BARRIO; E (1) INDUSTRIA
No aplica para el proyecto.

26. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

No aplica para el proyecto.
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27.DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES
Y DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES

Se contaran con los requerimientos necesarios y aplicables para la construccién

28.ZONAS Y USOS DE RIESGO

No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para
ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en la normatividad aplicable: sobre
los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso controlado:
asimismo, no se permitira la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterraneo de ductos de combustible, petréleo, gasolina,
dieésel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados”.

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial el predio se encuentra
en zona de riesgo, sin embargo, no presenta afectaciones.

NORMAS PARTICULARES
No aplica para este caso.

NORMAS SOBRE VIALIDAD

No aplica para este caso.

AREAS DE ACTUACION

No aplica para este caso.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO)

El proyecto cumplira con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitecténica que se encuentra en el Anexo B 1 1.8,

NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto cumplird con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitecténica que se encuentra en el Anexo B 11.9




LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

LEY DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO

No aplica para este caso.

REGLAMENTO DE LA LEY DE PUBLICIDAD EXTERIOR DEL DISTRITO FEDERAL
(CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

La solicitud para modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregén, especificamente para el predio de Rinconada Centenario, Colonia Colinas del
Sur obedece al desarrollo de la misma colonia que desde sus inicios se vio claramente
delimitada por importantes avenidas que conectan grandes zonas dentro de Ciudad de
México.

La presencia de grandes corporativos, importantes centros comerciales, grandes
equipamientos urbanos, terminales de transporte publico, etc, han provocado que la
afluencia peatonal y vehicular de la colonia Colinas del Sur sea dinamica y que los usos
de suelo tengan una tendencia de adaptarse a las condiciones del entorno; de usos de
suelo habitacional por oficinas, servicios y comercio.

Por otro lado, la demanda de vivienda en los niveles socioeconomicos altos es otro
factor que propicia una redensificacion en la colonia, sustituyendo casas de méas de 50
afos de dos niveles por edificios de departamentos de mas de cinco niveles de altura;
prueba de ello es el gran nimero de edificios existentes en la colonia. Y aun cuando la
intencion de los Programas de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén y
especificamente en la colonia Colinas del Sur es conservar el uso de suelo habitacional
en tres niveles de altura, es claro que el desarrollo urbanoy la tendencia de la zona van
por otro camino y presionan a la colonia a integrarse a dicha tendencia; por lo que, de
aprobarse la modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon se obtendria lo siguiente:

Conservacion de uso de suelo Habitacional
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Cumplimiento con parte de la demanda de vivienda en estratos sociales de nivel alto de
acuerdo con el andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdbn mediante ampliaciones de tipo vertical

Redensificacion ordenada de la poblacion

Crecimiento poblacional planificado y acotado a un cierto periodo de tiempo; en el
mediano plazo

Integracion a la imagen urbana que se ha estado presentando en la colonia en los
ultimos arios.

Finalmente, toda vez que la propuesta de modificacién impactara al entorno urbano
inmediato, se presenta la propuesta de medidas de integracion urbana en el entorno
urbano como mitigacion al impacto a generara. (planos MIEU-01 y MIEU-02).

IX.  TEXTO NORMATIVO PROPUESTO EN LA INICIATIVA:

Decreto por el cual se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Alcaldia Alvaro Obregon”

UNICO: Decreto por el cual se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
parala Delegacion Alvaro Obregon” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal (lll Legisiatura) en la seccion plenaria del 28 de abril de 2005 y publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de Meéxico) el dia 15 de junio de 2005 la
segunda modificacion responde al acuerdo establecido entre las Delegaciones Alvaro
Obregon y La Magdalena Contreras, en donde se asume la integracion de nuevo
territorio a la Alcaldia, decreto publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 7°
de Julio de 2009 y el aviso por el que se da a conocer la difusion del decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro
Obregon, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 tomo 1) el dia
15 de febrero del 2018 para permitir el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 8 niveles
con 40% de érea libre y literal Z para el predio ubicado en “calle Rinconada Centenario,
ndmero 49. Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México.
Cddigo postal 01430°.
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Transitorios

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico/

SEGUNDO. - En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacion de este Decreto,
las Autoridades correspondientes deberan tomar nota de las modificaciones realizadas
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional para Alvaro Obregon con
respecto al predio ubicado en calle Rinconada Centenario, numero 49. Colonia
Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cddigo postal
01430

TERCERO. - Las Autoridades correspondientes deberan notificar al promovente por
escrito sobre el fallo a favor de la Iniciativa ae Decreto.

X.  LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES
PRESENTEN LA INICIATIVA DE DECRETO
Lugar, fecha, nombre y rubrica autégrafa de quienes presentan la iniciativa de decreto

Ciudad de México a 01 de febrero de 2023
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S| LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO GRAFICO, LOS TALES DEBERAN SER CLAROS Y
LEGIBLES, TANTO EN SU VERSION IMPRESA COMO EN LAS
ELECTRONICAS.

Anexo A Planos
11.1 Localizacion con clave ANX-01
11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02
11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con
clave ANX-03
11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04
11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06
11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacién del Proyecto

11.8 Memoria Arquitectdnica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles
11.10 Anteproyecto arquitectonico.
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TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADANA, DEBERA
ADJUNTARSE COPIA, CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA
CREDENCIAL PARA VOTAR EN LA QUE CONSTE EL DOMICILIO DEL
PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SU VEZ, DEBERA UBICARSE
DENTRO DEL POLIGONO SOBRE EL CUAL SE PRETENDA QUE
APLIQUE EL TEXTO NORMATIVO PROPUESTO.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 81,242 de fecha 14 de
agosto de 2018, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial nimero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3934/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de ldentificacion oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.

[27 de 128 |Pagina


Equipo 04
firma alex s/f


s (o
RInconada Centenarin A0
ANHICUNala ventenario 4%

BIBLIOGRAFIA

(2009) Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregon, Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de México).
Disponible en:

httD://\MNw.data.seduvi.cdmx.qob.mx/portaI/docs/oroqramas/PDDU Gacetas/2015/PD
DU_ALVARO-OBREG%C3%93N.pdf

(2017). Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectonico. Gaceta Oficial
de la Ciudad de México. Disponible en:

httos://www.seduvi.Cdmx.oob.mx/storaqe/apo/uoloads/oublic/596/e6b/dc1 /596e6bdc1
df89710446485.pdf

(2017). Reglamento de construcciones para el Distrito Federal (hoy Ciudad de Meéxico).
Gaceta Oficial de la Ciudad de México. Disponible en:

mp://wvwv.oaot.orq.mx/centro/reqlamentos/df/odf/ZO18/RGTO CONS 15 12 2017.p
df

(2020) Sistema para la Consulta de Informacién Censal 2020. Disponible en:

https://gaia.inegi.org.mx/scince2020/

https://datamexico.orq/es/proﬂIe/industrv/manaqement-of-comoanies—and—enterprises-
551 1#:~:text:En%20el%2Ocuarto%20trimestre%20de.Con%20resoeoto%20al%20tri
mestre%20anterior.

https://datamexico.orq/es/proﬁle/qeo/alvaro—obreoon#ec:onomv




ANEXO A 11.1

Plano de Localiiacién ANX-01
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Delimitacion Entorno Urbano ANX-02




~ "ANEX0 02"
DELIMITACION DEL ENTORNO URBANO

CLAVE

s | ANX-02
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* Plano de Divulgacion del Programa Delegacional
de Alvaro Obregén ANX-03
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PROPIETARIO
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"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS S.ADE C.V'

DIRECCIGN

CALLE RINCONADA CENTENARIO 49, COLONIA COLINAS DEL
SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P,
01430.
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INICIATIVA GUDADANA DENGMINADA
“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION ALVARO OBREGON'

CROQUIS DE LOCALIZAGION N

| B
| siMBoLOGIA

PREDIO DE ESTUDIO
RICONADA CENTENARIO 49

DELIMITACION DEL
———  ENTORNO URBANOD
RADIO DE ESTUDO 1KM

HABITACIONAL

HABITACIONAL CON

COMERCIO
- EQUIPAMIENTO

| AREAVERDE

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDL-0283
____ DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

e

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

[PROBIETARIO Gt e o

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS S.A DEC.V*

OIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 49 COLONIA COLINAS DEL
SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
1430,

"ANEXO 04"
LEVANTAMIENTO DE USOS DE SUELO |
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NIETO
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Levantamiento Niveles Actuéles con Clavé ANX-O5.1 al ANX—
: 05.3
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Calzada de los Corceles 300

S niveles

Calzada de los Corceles 284
4 niveles

Calzada de los Corceles 1078
5 niveles

Calzada de los Corceles 1074
4 niveles

Calzada delos Corceles 1120
5 niveles

Calzada de los Corceles 1060
4 niveles

Calzada de los Corceles 245
5 niveles

Calzada de los Corceles 245
5 niveles

Av. Sta. Lucia 004
6 niveles

Calzada de los Corceles 13
6 niveles

Av. Sanla Lucia 013
5 niveles

Calzada de los Corceles 115
4 niveles {

Ay, Sta. Lucia 957 Av. Santa Lucia 037
10 niveles 4 niveles

Av. Santa Lucia 021
8 niveles |

] . -
Ay, Santa Lucia 900
5 niveles i
|

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

*DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION ALVARO OBREGON'

PREDIO DE ESTUDIO
RICONADA CEMTENARIO 48

DELIMITACION DEL ENTORNO URBANO
RADIO DE ESTUDIO 1KM

~ ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO POU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS §.A DE C.V'

DIRECCION

CALLE RINGONADA CENTENARIO 49, COLONIA GOLINAS DEL
SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430,

"ANEXO 05.1"
LEVANTAMIENTO DE NIVELES
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LUZ DANIELLA HERNANDEZ
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4 niveles

6 niveles

Av. Santa Lucia 824
S niveles

Av, Santa Lucia 816
6 niveles

Av, Santa Lucia 806
6 niveles

Av, Santa Lucia 702
6 niveles

Av. Santa Lucia 788
S niveles

Av, Santa Lucia 780
5 niveles

D

Charreria 36
4 niveles

Charreria 74
4 niveles

Charreria 02
4 niveles

Charreria 50

4 niveles

Charreria 45
6 niveles

Charreria 62
4 niveles

Chérreria 76
4 n*veies

Pesebre 12
4 niveles

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

*DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION ALVARO OBREGON"

CROQUIS DE LOCALIZACION N

5IMBOLOGIA 2

PREDIO DE ESTUDIO
RICONADA CENTENARIO 49

DELIMITACION DEL ENTORNO URBANO
RADIO DE ESTUDIO 1KM

ARQ, LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIREGTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

| PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS S.ADEC.V*

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 49, COLONIA COLINAS DEL
SUR, ALCALDIA ALVARD OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430,

"ANEXO 05.2"
LEVANTAMIENTO DE NIVELES
PROYECTO CLAVE

LUZ DANIELLA HERNANDEZ
NIETO

FECHA

OCTUBRE 2022
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Calkz. delos Corceles 17 Charreria 17 F 4 e RS HTA NS 8 Lo

4 niveles 4 niveles - TS \ ’ ]
Rinconada Cenlenano 24

8 niveles

I

LT S S

Calz. delas Carretas 112 Calz. delas Carretas 63
4 niveles 4 niveles

- -
Ay, Centenario 1080
6 niveles

Calz. de las Arcadas 07
4 niveles

Prolongacion 5 de Mayo 625
S niveles

Rinconada Centenano 36
T niveles

et

Av. Centenario 1100
4 niveles

5 niveles

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

*DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION ALVARO OBREGON"

PREDID DE ESTUDIO

RICONADA CENTENARIO 49
DELIMITACION DEL ENTORNO URBANG
RADIO DE ESTUDIO 1KM

ARG, LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS 8.A DE C.V*

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 48, COLONIA COLINAS DEL
SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.

"ANEXO 053"
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Rutas de Acceso, ANX-06
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LARGUILLO A AV. CENTENARIO

NIVEL 5

NIVEL 4

NIVEL 3

NIVEL 2

NIVEL 1

NIVELO

Habitacional
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ANEXO B, 1.8

- Memoria arquitecténica anteproyecto




Rinconada Centenario 49

MEMORIA ARQUITECTONICA DESCRIPTIVA

Rinconada Centenario 49

UBICACION:
RINCONADA CENTENARIO, NUMERO 49. COLONIA COLINAS DEL SUR. ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO. CODIGO POSTAL 01430.

PERITO EN DESARROLLO URBANO -0283
ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR

1de14|Pagina



T )
e ¥

Rinconada Centenario 49
DATOS DEL PROPIETARIO

Propietario: “Controladora de Desarrollos Plus” S.A de C.V.

Escritura N° 81,242 de fecha 14 de Agosto de 2018
INFORMACION DEL PREDIO

Domicilio: Rinconada Centenario, nimero 45. Colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de México. Codigo postal 01430.
CUENTA CATASTRAL: 154177110009
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Rinconada Centenario 49

SUPERFICIE DEL TERRENO: 594.37 M?

MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL PREDIO:

Al este 10 metros con Rinconada Centenario

Al sureste 34.34 con lote 10 de Rinconada Centenario,
Al suroeste 22.93 con terreno baldio

Al noreste 44.43 con Rinconada Centenario

ZONIFICACION

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion Alvaro Obregon, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011,
y Aviso por el que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No 262 Tomo ) el dia 15 de febrero del 2018,
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:
H/3/40/B (Habitacional , 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad B (Baja): una vivienda por cada 50.00 m' de la superficie total del terreno).

Lo anterior se establece en el Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Folio N°:
24689-151SAAL21 con fecha de expedicion 25 de noviembre de 2021 en el que se
determinan las dreas maximas y minimas para el proyecto.

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Se cuenta con Constancia autorizada por la unidad de Alineamientos y Numeros
Oficiales de la Delegacién Alvaro Obregon, con nimero de folio 3934-2020, con fecha
de expedicion 25 de noviembre de 2020, misma determina las siguientes
consideraciones:

o Sin afectaciones

CUMPLIMIENTO NORMATIVO
NORMAS GENERALES DE ORDENACION

- 3de14|Pagina



Rinconada Centenario 49
1.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUSs)

En la zonificacion se determina el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacidn con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de Ia superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con Ia expresion siguiente:

COS= 1 - % de drea libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 594.37m?
COS = 1-0.40=0.60 * 594.37 m2 = m?

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total
del terreno.

El proyecto contempla una superficie de desplante de 648.84m? equivalente al 60%,
superficie requerida para llevarlo a cabo, y motivo de la solicitud.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre Ia
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS=356.62 m** 8 = 2,852.96 m?/ 594.37 m? = 4.8 (V.AT)

La superficie méxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie méxima de construccién: 4.8 * 594.37 m2 = 2.852.96 m?

El proyecto propone una superficie maxima de construccion sobre nivel banqueta de
2,852.96m?; conforme al nimero de niveles propuesto y motivo de esta solicitud de
modificacion.
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Rinconada Centenario 49

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

“Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio,
se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que
establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara 'y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre no permeable, toda vez que se
contemplan sétanos de estacionamientos que ocupan la totalidad del terreno bajo nivel
banqueta, por lo que se implementara un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, el cual solicitara ante Sistema de Aguas de la
Ciudad de México su autorizacion.

7.- ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.
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Rinconada Centenario 49

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento
opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro
del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Para el analisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacién, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario + 1.50)
Altura = 2 x (13.50 metros) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 26.40m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccion minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion vy
ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:

Colindancia posterior= Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros x 0.15 = 3.96 metros
Colindancia posterior = 3.96 metros
8.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

“Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser proyectos de naturacion de azoteas, ¢ cumulacion de
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energia solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos vy
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al
elevador, tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

11.- CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

“El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano”

El numero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacidn de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura
y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

\

— M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

— B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

— MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

— R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

Z = Lo que indigue la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda

minima, el Programa Delegacional lo definira.

\J

En el caso de la literal Z, el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la superficie de
la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no
podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.
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Para calcular el numero de viviendas factibles:
Superficie del terreno / valor de la literal = niumero de viviendas factibles

Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/M se determina que se
permite la construccion de 6 viviendas en 100m? debido a la superficie del terreno que
es de 594.37m? conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
594.37m?100.00m? = 5.94 = 6 viviendas
Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factibles = dimension
maxima de la vivienda

1,070.31m?2/ 6 viviendas permitidas= 178.38m?2 por vivienda con la actual zonificacion.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificacion contar sin la literal Z se obtiene
el siguiente resultado:

2,852.96m>- 285.29m? de indivisos= 2,567m? SMC / 6 viviendas = 427.94m?

La solicitud de modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc es para permitir la construccion de 2,852.16 m? donde se podran
desarrollar viviendas de 30 m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8
niveles y 40% de area libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder
dotar de mayor numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan
unicamente 6 viviendas de 427.94m?2,

Si se establecen viviendas de 30m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 95 viviendas.
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DESCRIPCION GENERAL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto propuesto se considera congruente con la demanda de espacios habitables
en una zona en crecimiento demografico con lo es el area de estudio.

El disefio del edificio proyecta un total de 64 departamentos distribuidos en 8 niveles
con una superficie de 2,795.04 m? (incluyendo terrazas y circulaciones). A la
edificacion se accede Unicamente de manera peatonal por el nivel de banqueta
conectando con los siguientes niveles por medio de un nucleo vertical (escalera 'y dos
elevadores) y por pasillos de distribucion. En los niveles 2-8 hay 56 departamentos. En
la Planta Baja se encuentra la caseta de vigilancia, una salén de usos multiples y 8
departamentos.

CUADRO DE AREAS GENERALES

Area del Terreno 594.37 m? 594.37 m2 Proyecto %
Area de desplante 356.52 m? 349.38 m? 58.78 %
Area libre 237.85m2 244,99 m? 41.22 %
Niveles sobre nivel de 8 8

banqueta

Altura sobre nivel de 27 m 26.40m

banqueta

Sobre nivel de banqueta 2,852.16 m? 2,795.04 m? 98%
Bajo nivel de banqueta 0 0 0
Construccion total 2,852.16 m? 2,577 m? 98%

CUADRO DE AREAS POR NIVEL

Sobre banqueta Uso del suelo por nivel Superficie (m2)
Azotea Azotea 0.00 m?
Nivel 8 Habitacional 349.38 m?
Nivel 7 Habitacional 349.38 m?
Nivel 6 Habitacional 349.38 m?
Nivel 5 Habitacional 349.38 m?
Nivel 4 Habitacional 349.38 m?
Nivel 3 Habitacional 349.38 m?
Nivel 2 Habitacional 349.38 m?
Planta Baja (Nivel 1) Amenidades/ Habitacional 349.38 m?

14|Pagina


Equipo 04
firma alex s/f


Rinconada Centenario 49

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ESPACIO

64 departamentos de 30 m?

Vestibulo de acceso
Escalera y dos elevadores
Caseta de vigilancia
Recepcion

Circulaciones

Area libre

VIVIENDA

El nivel de Planta Baja cuenta con 8 departamentos tipo, escalera y elevadores,
también se encuentra la caseta de vigilancia y un salon de usos multiples.

Los niveles del 2-8 son planta tipo y en cada uno se encuentran 8 departamentos,
escalera, elevadores y un area comun de recreacion.

DESCRIPCION DEPARTAMENTOS

Los niveles del 2-8 son planta tipo y en cada uno se encuentran 8 departamentos.
Todos cuentan con 36.53 m?, 36.12 m?, 32.50 m?, 28.57 m?2y 24.37 m=.
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CUADRO DE AREAS

Rinconada Centenario 49

o e

Departamento A

Departamento B

Vivienda

Planta Baja

Departamento C
Departamento D

Salon de usos multiples

Vigilancia

Departamento |
Vivienda

(oe)
©
N
o)
o

(2]
Q

()
=2
P

Departamento E
Departamento F
Departamento G
Departamento H

Area comun recreativa

Circulaciones (Escalera,
Elevador y pasillos)

Superficie total

RESUMEN DE AREAS
DATOS GENERALES

UNIDADES

43.02
44.44

38.28
162.25
277.99

36.53
36.12
32.50
28.57
97.48
231.20
23.52

M2

277.99
18.12
5.17

1,618.40
164.64

710.72

2,795.04

%

Proyecto Arquitectonico

Departamentos 68 1,901.56 m? 68.03%
Amenidades 8 182.76 m? 6.54%
Circulaciones 710.72 m? 25.43%
Superficie del proyecto 2,795.04 m2 100%

Sobre la construccion

Sobre nivel de banqueta 2,795.04 m? 100%
Bajo nivel de banqueta 0.00 0%
Construccion total 2,795.04 m? 100%
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- ANEXO B, 11.9

Tabla de areas y niveles



TABLA DE AREAS Y NIVELES
a) CUADRO GENERAL D AREAS POR NIVEL

“RINCONADA CENTENARIO 49"

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m?

Planta Baja AMENIDADES/HABITACIONAL S.N.B. 349.38
(Nivel 1)
Nivel 2 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Nivel 3 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Nivel 4 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Nivel 5 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Nivel 6 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Nivel 8 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Nivel 8 HABITACIONAL S.N.B. 349.38
Azotea AZOTEA S.N.B. 0.00

b) RESUMEN DE AREAS

RESUMEN
CONCEPTO ZONIFICACION VIGENTE PROPUESTA

Total, m2 % Total, m2 %
Sup. De terreno (m?) 594.37 100 594.37 100
Desplante (m?) 356.62 60 356.62 60
Area libre (m?) 237.75 40 237.75 40
Superficie de 1,070.31 100 2,852.16 100
construccion S.N.B.
(m?)
Superficie de - - - -
construccion
B.N.B(m?)
Superficie total de 1,070.31 - 2,852.16 100
construccion
Numero de niveles 3 - 8 -
Cajones de - - - -

estacionamiento
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"
CROQUIS DE LOCALIZACION
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++++++++ {}

N.P.T. +15.00

30.45 m? 30.45 m? 30 45 m? (A
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+ + + + 4+ 4+ o+ o+ + + + + 4+ X 4+ -
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I e e S S S S e e e s c S e e T e S S O S

[
I
I
. . !
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v e— . i
l

+
s N
ACCESO

+++++++++++++++++++++E8681éﬁa+y+ele+vra+d0+re§+++++++++++

$Vgilacia

A ¢ N.P.T.+15.00 ‘

é | ~Salén Usos qultlples N.P.T. +15.00 ‘ _
{1 1 18.12 m? N
Departamento A Departamento C E 1 1 N _

44.40 m? 38.28 m?

N.P.T. +15.00 N.P.T. +15.00

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
I PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

PLANTA BAJA ( NIVEL 1 ) ALEX SIMJE SACAL CABABIE
ACCESO Y DEPARTAMENTOS REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A DE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 49, COLONIA COLINAS DEL
SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.

01430.
PLANTA BAJA
PLANO ARQUITECTONICO
PROYECTO CLAVE
FLGA
AIHG

FECHA
FEBRERO 2023 A RQ - O 1
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S/E
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA
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DIRECCION
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA
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~ANEXO C, 12.1

| Cdpia ceftiﬁcardéi dé la escritura de prcr)ipiédad Vn'dme'ko”81 ,72427
de fecha 14 de agosto de 2018, debidamente inscrita en el
Registro Publicode la Propiedad y Comercio.
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Notario
op
----- INSTRUMENTO N[:IMERO OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS. - - - ~ =
————— LIBRC NfJMERO UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE.~ — -« - = — - ~ _ _ .

- - = - - EN LA CIUDAD DE MEXICO, a los catorce dias del mes de agosto del afo
dos mil dieciocho, el Licenciado MOISES FARCA CHARABATI, tvitular de la Notaria
Noventa y Uno de la Ciudad de Méxiéo, identificéndose plenamente ante los
comparecientes, hace constar:i— -~ — — — ~ — w _ Tt T T s = e e e e e Lol
- =~ EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebran por una parte el sefor JOSE
LUIS ZAMORA PRREZ, con el consentimiento de su esposa la sefiora GLORIA SIFUENTES
ARELLANO, a quienes en lo sucesivo se les designa como “LA PARTE VENDEDORA"”, vy de
otra parte “CONTROLADORZ DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por su Administrador Unico, el sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, a guien

en lo sucesivo se le designa comc “LA PARTE COMPRADORAY, gque se consigna al tenocr

de las declaraciones, antecedentes y clausulas siguientes:- ~ - — = — - - - — _ _ _
T T T T T T T T - - " - DECLARACIONES -~ - = = = = e e oo .
————— Declara“LA PARTE VENDEDORA® de manera expresa v bajo protesta de decirﬁ

verdad, y enterade por el suscrito Notario, de las penas en que incurren gulenes
declaran con falsedad, en términcs de lo dispuesto por los articules ciento sesenta
y ¢inco de la Ley del Notariado ¥ trescilentos once del Cédigo Penal, ambos para el
Distrito Federal, gque el instrumento que me exhibe Yy que se relaciona en los
antecedentes del presente instrumento, es el unico con gue cuentan 1as partes
contratantes, el cual estd vigente ¥ & mayor abundamiento manifiesta que no existen

Otros antecedentes que afecten la validez y eficacia de la operacién que poxr este

instrumento se consigna. = — - = - = — - - — o _ o o _ _ _ _ _ _ _ _ - s - - -
g'—--~——~—--—~————ANTECEDENTES—————-——-——'-———

el I.~ TITULO DE PROPIEDAD.~ Que por escritura ndmero cuatro wlm

setecientos cuarenta ¥ nueve, de fecha diecinueve de diciembre del dos mil che, ;

otorgada ante la fe de la licenciada Blanca Zlvira Jiménez Gamifo, titular de la
Motaria Publica ndmero cuarenta y siete de la Ciudad de Celaya, Guanajuato, cuve

primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la proviedad y

de Comercio de la Ciudad de México, bajoe el folioc real ntmero trescientos setenta
y dos mil doscientos treinta y ocho, el dia treinta y uno de octubre del dos mil
catorce, se hizo constar el contrato de compraventa, por medio del cual, el sefor
JOSE LUIS ZAMORA PEREZ, adquirié mediante compra que hizo al sefior RUBEN GUZMAN

SRALINAS, en precio de UN MILLON CIENTO SESENTA Y CINCO MIL PESCS, MONEDA NACIONAL,

2l LOTE 11 ONCE, ubicado en la MANZANA 86 OCHENTA Y SEIS, en RINCONADA DE CENTENARIO
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ﬁ(antes Cerrada de Centenaric), Colonia COLINAS DEL SUR, de la Delegacidén ALVARO
fOBREGéN, en MEXICO, DISTRITO FEDERAL hoy CIUDAD DE MEXICO, con la superficie,

cimedidas ¥y colindancias que del documento gque se ha venido relacionando, copio en

su parte conducente, Como sigue:— — - - - - - - - - = - = = = = = = = = - - - o - -

...superficie de 594.37 M2 gquinientos noventa y cuatro punto treinta y siete metros

uadrados v las medidas y colindancias siguientes: Al Este: 10.00 diez metros con

Rinconada Zentenario: al Sureste: 34,34 treints v cuatro punte treinta y cuatro

etros con lote 10 diez de Rinconada Centenario; al Suroceste: 22.93 veintidds punto

fnovent& y ires metros con servidumbre y al Noreste: 44.43 cuarenta y cuatre punto

t'cuarenta y tres metros con Rinconada Centenario.”.— — - - = = = — = = ~ = = = - = -

- - = - II.-ESTADC CIVIL DE LA PARTE VENDEDORA.- Declara “LA PARTE VENDEDORA",

la seficra GLORIZA SIFUENTES ARELLANCO, como consta en 2! acta de su matrimonio
‘celebrade en la Direccldn General del Registro Civil del Estado de Veracruz de
\Ignacio de la Llave, el dia veinticinco de noviembre de mil novecientos ochenta y

ilocho, cuye original obra asentado en diche Registro, bajo los sigulentes datos:

ibro cero tres, Acta: cero, cero, quinientos ochenta y dos y foliada con el nimero

uveve millones cientco treinta y siete mil ochocientos cincuenta v siete.- Documento

ue se agrega al apéndice en el legajo marcado con el numero de este instrumenta

‘v bajo la Letra MAM.- - - - = = - = om = m e m e e e o e oo e e e e o e - e e -

- I1I.~-CERTIFICADC DE EXISTENCIA © INEXISTENCIA DE GRAVAMENES ¥

| CONTRIBUCIONES.- Declara "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa y bajo protesta de

j— - - - - a) .~ Se encuentra libre de gravimenes y limitaciones de dominio, lo

i'que se acredita con el certificado de Libertad de Existencla o Imexistencia de

Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones Preventivas Unico, expedido por

:dla Direccidén de Acervos Registrales y Certificados del Registro Publico de la

é?ropicdad y ce Comercioc de la Ciudad de México, gque se agrega al apéndice en el
;ﬁegajo marcade con el nimero de este instrumente y bajo la letra MBY.- - - - - - -
;: ————— b) . ~CONTRIBUCIONES.~ Cue cubre sus obligaciones fiscales derivadas de
Eia propledsd del inmueble materia de la presente escritura, principalmente las de

DImpuesto Predial, COMO Siguet— - — = = = = = = = = - = = = = = — = — &~ - & — - -

iF -— == 1} .-IMPUESTO PREDIAL.-Bajo el nimero de cuenta “1354177110009” (uno,

i cinco, cuatro, uno, siete, siete, uno, unc, tero, cero, cerc, nueve), y al efecto

‘me exhibe ¢l pago de impuesto predial, correspondiente al afio dos mil dieciocho.- -
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————— Que de conformidad con la Propuesta de Declaracidn de
y Pago del Impuesto Predial del afio dos mil dieciecho, gque en este acto exhibe “LA
PARTE VENDEDORA”, el inmueble materia de este instrumento tiene un valor catastral
de NOVECIENTOS DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS TRECE PESOS NOVENTA CENTAVOS, MONEDA

NACIONAL. = ~ = = = = = — — = = = = = — — = = = e~ o o o

- s = - CONSTANCIA DE ADEUDOS.-La Secretaria de Finanzas, Tesoreris de 1

Ciudad de M .co, Subtescreria de Administracidn Tributarisa, expidid la constanci

de adeudos de impuesto predial del inmueble, gue se agrega al apéndice en el legaio

marcado con el nimerc de este Instrumento y bajo la levtra MCY.- — - -~ = = = = = - —
————— 2) .~CONSTANCIA DE NO TOMA DE AGUA.-Que el inmueble no cuenta con toma ..
de agua, en virtud de tratarse de un terreno baldic.= = = = = = = = « ~ -« - - -
- = - IV.~ AVALOQ.-El Arguitecto Juan Carlos Diaz Soto, Perito Valuador

Independiente nimero “V-0726-101¢, con niémerc de registro “v-0465-3057, practicd -

avallo de fecha veintinueve de junio del afio dos mil dieciocho al inmueble materia

fort

de esta operacidn, habiéndole asignado en su dictamen respectivo un VALOR COMERCIAL

de DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL.- - - — = = = - = !

————— “LA PARTE VENDEDORA”, manifiesta de manera expresa y bajo protesta de’
decir verdad, que desde la fecha del citado avalio, el inmueble objeto del presente !

instrumento no ha sufride mejora ni deterioro alguno gue pudieran variar el wvalor !

en. el avaldo relacionado.= = = = = = = = = = — = = ~ « - = & ~ - - - - — -~ & &
- - - = - Un ejemplar del citado avaldo se agrega al apéndice, en el legaijo
marcado con el numero de este instrumento y bajc la letra ™7 .- - = = = = = - — — -
- - - - - V. -ARRENDAMIENTO.- Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA™ de manera expresa»‘

y baio protesta de decir verdad, gue el inmueble materia de esta operacldn estd

destinado para usc habitacional; se encuentra sin estar arrendado vy ocupantes

distintos a los Vendedores a la fecha v gque sabe gue ¢l presente contrato serd nulo

si asi no fuere, wmotivo por el cual no se reguiere dar cumplimiento a 1o dispuesto ///

o

por el articulo dos mil cuatrocientos cuarenta vy ocho del Codigo Civil par%i;;xgg

Distrito Federal.- - - - = = = = = = - - — - - — = & = - = - - -~ - & - - -

- - - - VI.-CONSTANCIA DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE EN EL REGISTRO DE LOS

PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLC URBANO Y CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USQO DE '

SUELO.-Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA” de manera expresa y bajc protesta de decir

verdadi— — - - - =~ = m e e e e e e e s e e e e e e o e e e e e T
~~~~~ a) Que el inmueble materia de esta operacidn se encuentrs en
el Registro de los Planes y Programas de Desarrcllo Urbanc a cargo de la Secretaria

de Desarrollc Urbanco y Vivienda, como consta de la consulta realizada a través de
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‘i Internet, en la pagina “ciudadmx.dfigob.mx:8080/seduvi/”; la impresioén de la citada

éfconsuita 1z agrego al apéndice, en el legajo marcado con el ntmerc de este
i%instrumento v bajo la letra ME”.~ - = = — - = = ~ = - - - & - L L o oo .l
; ————— b} Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Capitulo Segundo Articulo
ffOnce de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México, el suscritc Notario

isolicitd y obtuvo del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano,

8Becretaria de Desarrolloc Urbano y Viviendz, el Certificado Unico de Zonificacidn,

i‘que se agrega al apéndice, en el legajo marcado con el nimero de este instrumento

fly bajo la letra MEZ.~ - = = = = = = = = o om o m e Lkl L - -

5;» - = = VIX.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA: - Para los efectos de lo dispuesto en
articulo Clento Cincuenta y Cuatro, tercer parrafo de la Ley del Impuesto Sobre
+ Renta y en cumplimiento de lo previsto en la regla tres punto guince punito seis
L15.5) de ia Resolucidn Misceldnea Fiscal para el afio dos mil dieciocho, publicada

el Diario Oficial de la Federacién el veintidés de diciembre del afic dos mil

§Zdiecisiete, el suscrito Notario en este acto entrega a la “PARTE VENDEDORA” de la

Uinformacidn relativa a la determinacidn del célculo del Impuesto Sobre la Renta.,- -

R El suscrito Notaric hace del conocimiento de “LA PARTE VENDEDORA” que

aréd avisc al Servicic de Administracién Tributaria, Secretaria de Hacienda y

[iCrédito Piblico, de la operacién de COMPRAVENTA consignada en la presente escritura.

I Copia del acuse de recibido de 1la informacidn relativa a la

Hdeterminacidn del célculo del Inmpuesto Sobre la Renta, se agrega al apéndice en el

{legajo marcado con sl nimero de esta escritura y bajo la letra “G”.- - - - - - - -

————— EXPUESTO LO QUE ANTECEDE SE OTORGAN LAS SIGUIENTES:~ - ~ — - - - -

ST T s s m - - - e e~ “CLAUSULAS - - - = = = = o~ = — o~ oo

I PRIMERA.-El sefior JOSE LUIS ZAMORA PEREZ, con el consentimiento de su
;%esposa la seflora GLORIA SIFUENTES ARELLANG, V_E N D E N a “CONTROLADORA DE
EEDESARROLLOS PLUSY, SOCIEDAD ANONIMA DE CRPITAL VARIABLE, quien por conducto de su

}Administradw: Unico, el sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, COMPRA Y ADQUIERE PARA si,

ﬁel LOTE 11 OWCE, ubicadc en LA MANZANA 86 OCHENTA Y SEIS, en RINCONADA CENTENARIO
ﬁ(antes Cerrada de Centenario), de la Colonia COLINAS DEL SUR, Delegacidn ALVARO
{OBREGON, en MEXTCO, DISTRITO FEDERAL hoy CIUDAD DE MEXICO, con la superficie,

imedidas y colindancias, especificadas en el antecedente uno romano de este

nstrumento, las cuales deben tenerse agui por reproducidas como si se insertasen
;@ la letra y se trasmite a “LA PARTE COMPRADORA”, en su estado actual, con cuanto
‘corresponde a dicho inmueble de hecho y por derecho y se encuentre dentro de sus

‘linderos, sin reserva ni limitacién alguna.- - =~ — = = = — — « = — e = @ _ _ - _ _

RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253

| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17
NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

 NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.



Moisés Farca Charobati

Notorio
5
I SEGUNDA. ~El precic de la compraventa convenido es la cantidad ce DOS

MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, que “LA PARTE COMPRADORA"” paga en
este mismo acto a “LA PARTE VENDEDORAY, mediante:- - - = = = = — — = = = =« = - — -
- - - a} .- La cantidad de DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL

SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS, MONEDA NACIONAL, mediante transferencia electrdni

de fecha catorce de agosto del afic en curso, a cargo de BBVA BANCOMER, S.2

a

.

nombre del sefior JOSE LUIS ZAMORA PEREZ.- bj.-La cantidad de CIENTC DIEZ MIL

TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS, MONEDA NACIONAL, mediante transferencia elect a
de fecha catorce de ageosto del afio en curso, a carge de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ANONIMA, a nombre del Suscrito Notario, por instrucciones v con la conformidad del

Sefior JOSE LUIS ZAMORA PEREZ, quien lo solicita a fin de que con dicha cantidad,

sea cublerto el Impuesto Sobre la Renta que se causa por la venta del inmueble

- - - - - Extendiende “LA PARTE VENDEDORAY, en favor de “L& PARTE COMPRADORA”,

por el importe de dicha cantidad, el recibo mads eficaz que en derecho proceda;
documentos que en copia fotostatica agrego al apéndice en el legajo marcado con el
numero de este instrumento y bajo la letra MHY, para formar parte integrante del
MISMO. = = = — = = = = = = = = = e = — — - — — — - e e e e e e e . - - e - - oo

- - TERCERA.-Declaran los comparecientes gue €l precio convenido por =

inmueble enajenado, es el justo y legitimo y gue, por tanto, ninguna de las partes

se enriquece en detrimento de la oftra.~ = = - - = — = = — = - = = & — & ~ ~ & - « -
- - = CUARTA.~ Las partes convienen en gue la presente compraventa se hace

“ad-corpus” vy no “ad-mesuram” por 1o gue cualquier diferencia gque resultare en la ’
superficie o medidas expresadas, fuere en mas o menos, no dard lugar & reclamacién:
por ninguna de las partes, ni ajuste en el preclo. — — — — = = = = = = = = = — = =

————— QUINTA.-El inmueble vendido se transmite a"LA PARTE COMPRADORAY, libre:

de todo grawvamen, responsapilidad y al corriente en el pagce de sus contrib

v con todo lo que se encuentye dentro de sus linderos, sin reserva ni limita%j"
alguna; en tal virtud cualguier responsabilidad gque surgiere por cualesquierd
los conceptos en esta clédusula enumerados, serdn por cuenta exclusiva de "La PARTE
VENDEDORA", guien gueda obligada a sacar a paz v a salvo a "LA PARTE COMPRADORA" .~ -
————— SEXTA.-En caso de que en cualquier tiempo“LA PARTE COMPRADORA” tuviere’
que pagar alguna cantidad por concepto de diferencias o recargos de contribu:iones,b

multas, cooperacién, plusvalia y que corresponda a periodo anterior a la fecha de i
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‘el testimenio de esta escritura de titule ejecutivo bastante para fundar la

reclamacion correspondiente.-— - - = = = = = = ~ = © & e o L oL L o

S DU SEPTIMA.-“LA PARTE VENDEDORA", responderé del saneamiento para el

%ide 2viccidn en 1os términos de Ley.- ~ — = = = = = — = — e o e o o o o . _

~;~ -— - OCTAVA. -~ “LA PARTE VENDEDORA” en este acto, hace entrega a “LA PARTE
;écoMPRADORA“ de la posesidn, fisica, juridica y material del INMUEBLE objeto de la
}{presente compraventa, aceptdndolo a su entera satisfaccidén, en el estado fisico de
éiconservacibn y mantenimiento en el que se encuentra.~ — = =~ = — =~ = = = = — _ - o _
m e NOVENA.~ “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a destinar el inmueble objeto

ide esta escritura a un uso que no contravengan las disposiciones legales vigentes.-

e e = - = DECIMA.~ En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo veintisiete

Cdel Codigo Fiscal del Distrito Federal, “LA PARTE VENDEDORA” presenta al suscrito

una relacién de las declaraciones y comprobantes de pago de Impuesto Predial

!y derechos por 8srvicio de Agua del inmueble materia del presente instrumento,

;icorrespondientes a los cinco afics anteriores a la fecha., Dicha relacién la agrego

1 apéndice, en el legajo marcado con el numero de esta escritura v bajo la letra

para formar parte integrante del mismo.— - = ~ =~ = — = = = ~ ~ — . _ _ - - - -

- - DECIMA PRIMERA.- “LA PARTE COMPRADORA” tiene pleno conocimiento de que
%éel page del Impuesto de Adguisicidn de Inmuebles, se formulard y pagard de

onfeormidad con la liguidacidén gue se presente a la Tesoreria de la Ciudad de

éxico, obligéndose a pagar a la propia Tesoreria la diferencia gque resultare pOY

{idicho impuesto, como consecuencia de la aplicacidn del Coédigo Fiscal del Distrito

ederal, m&s los recargos y multas que procedan, page que deberi hacerse dentro del

ue procedan, en el plazo y términos que establece el citado Coédige Fiscal. Asimismo

SQabe que el suscrito Notario estéd relevado de cualguier responsabilidad derivada

e las diferencias, multas y recargos ue pudieran resultar, de acuerde con lo
ispuesto en el articulo ciento veintidds del mencionado Cédigo Fiscal del Distrito

Federal. - ~ = - = = m e — e e o o h o L e f el el e

- = DECIMA SEGUNMDA.-El suscrito notario advierte a los comparecientes, gue
a inscripcsdn en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad

el primer testimonio de la presente escritura quedara condicionado a los criterios

Ly tiempos que determine el Director de dicho Registro, v en caso de demora o retraso

n su inscripcidn, exime al suscrito notario de toda responsabilidad al respecto.- -

P = DECIMA TERCERA.-Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se

.devenguen er el otorgamiento de la presente escritura, seran cubiertos por "LA PARTE

o

{ COMPRADORA™, con excepcidn del Impuesto Sobre la Renta que se cause, el cual ser
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& cargo de “LA PARTE VENDEDORAY.- - — = — — — — — — — — — ~ « -

- - = - - DECIMA CUARTA.~Para cualguier caso de inter

s

ren

de la

ura, las partes se sometren expresamaente

fuerc de las Leyes y Tribunales de la Ciudad de México, renur

a cualquier otro que pudiera corresponderles en razdn de sus domi

Tt e S - - - -~ - “PERSONALIDAD - - - - = = = = = e
i‘ - - - - - El sefior ALEX SIMJE SACAL CABRABIE, me manifestd que su representada
“CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tiene la

capacidad legal necesaria para celebrar el pressente acto Juri

ico y gque la
personalidad con que se ostenta no le ha sido reveocada ni limitada en forma alguna,
acreditandome debidamente la personalidad con que comparece asi como la existencia

v legal subsistencla de su representada con el instrumento nimero sesenta Y Cuatro

mil ciento catorce, de fecha veintiuno de junioc del afic do cinco,

v

ia fe del Suscritc Neotario, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el

Publico de la Propledad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo

mercantil nimero trescientos treinta vy siste wil seiscientos veintiocho, el dia

‘. veintisiete de septiembre del afic dos mil cinco, por el que, previc el permisc
expadide por la Secretaria de Relaciones Exteriores, se constituyd “CONTROLADORA
DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilic en México,

Distrito Federal, duracién de noventa vy nueve afios, con clausula de admisién de

extranjeros y con un capital minimo fijo de UN M DE FPESOS, MONEDA NACIONAL:
3 ¥ 3

De dicho instrumento copio en su parte conducente,

»ons:CLAUSULAS.. ... DE LOS OBJETOS.- TERCERA.- Constituye el obieto de

Socliedad: a).- Compra venta, arrendamiento, subarrendamiento,

posesién, asi como la lotificacién, fraccionamiento, coxretaie,

hipoteca, explotacién y cualquier otra transaccidn licita de bienes

inmuebles, por cuenta propia © de terceros.— b).- Planeacidn, d

administracidén de condominios, centros comerciales, industriales y de

unidades habitacionales, ya sean pablicas o privadas.- c).- Rdguirir

participaciones en toda clase de sociedades.- &).- Emitir, endosar, suscribir,

avalar v afianzar toda clase de titulos de crédito,
Noveno de la Ley General de Titulos y Operacicnes

Industria de la construccidn en todos sus aspectos

Régimen de Propisdad en Condominic sobre inmuebles.-
importacidn, exportacidn, compraventa, representacién,

de maguinaria y materiales para la construccidn y en general de todo tipo de
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~}é£ticdlos cle decoracidn, accesorios, materiales, productos y mercancias relacionados

i & conexos con los objetos anteriores.-g) .~ La promocién de toda clase de desarrollos

©inmobiliarios, pudiéndolos llevar a cabe por cuenta propia o ajena.

laboracién de estudios, proyectos, cialculos, proyectos arquitectédnicos, urbanos

Ly de argultectura gue se relacionen o sean consecuencia de los objetos sociales.-

i0i).- La construccién, mantenimiento y veconstruccidn de toda clase de inmuebles,

. obras de Ingenieria Civil y de cualquier otra especialidad, inciuyéndose toda clase

1 de edificios comerciales, industriales y habitacionales.- 3).- La construccidn por

i cuenta prepia ¢ ajena de toda clase de obras civiles, hidraulicas, presas,

il carreteras, escuelas, puentes, canales, terraceria, terraplenes, hospitales y en

s general de toda clase de edificios y naves industriales, condominios verticales

g

. horizontales, casas habitacién y fraccionamientos de cualquier indole.-k) .~ Trabajos
'\ de desmontes, subsuelos, nivelaciones y caminos.-1}) .- Contratar activa o pasivamente

se de prestaciones de servicios, celebrar contratos, convenios, asi como

iradguirir por cualguier titulo patentes, marcas industriales o de comercio, nonbres
icomerciales, opclones y preferencias, derechos de propiedad literaria, industrial

¢ concesiones de toda clase de actividades que otorgue alguna autoridad.-

:}m}.— Comprar, vender o recibir cualguier titulo, acciones, bonos y valores de
«;cualquier clase y hacer respecto a ellos toda clase de operaciones que la Ley
;ipermita.w ny .- Aceptar o conferir toda clase de comisicnes, mercanclas vy mandatos
iobrando en su propic nombre de comandante ¢ mandante.- #).- (ontratar al persocnal

vinecesarioc para el cumplimiento de los fines sociales y delegar en una o varias

personas el cumplimiento de los mandatos, comisiones, servicios y demds actividades
s propias para su objeto. Asi como capacitar, instruir, reclutar y proporcionar

personal, y de terceros.- o).~ La sociedad podrd obtener o recibir prestamos,

‘otorgando y recibiendo garantias especificas, emitir obligacicnes, u otorgar fianzas
(o garantiz de cualguier clase respecto de las cbligaciones contraidas o de los
Stitulos emitidos o aceptados por tercercs.- p).- La sociedad en el desarrolio de

(. su objeto social no podrd realizar actividades reservadas al sistema financiero

imexicanc © en su caso obtener las sutorizaciones que otorguen las autoridades

rcorrespondientes. - g) .- En general, la realizacidn y emisidn de toda clase de actos,
;foperacicnes, convenlos, contratos y titulos ya sean civiles, mercantiles o de
;;crédito.— r}.- En el desarrollo de su objeto la sociedad no podréd dedicarse aguellas
é;actividades que se encuentren expresamente prohibidas por la Ley y solamente podra
;zdedicarse a las actividades que requieran autorizacién o permiso especial del
E;Gobierno Mexicano; previa obtencidén de los mismos.- ..... DE LA ADMINISTRACION. -

;gbéCIMA QUINTA.- Segun lo determine la Asamblea de Accionistas, la administracion
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de la Sociedad estaria a cargo de un Administrador General Unico o a cargo de un
Consejo de Administracidén que se compondrd del nimero de Consejeros Propietarios
que determine la Asamblea Ordinaria de Accionistas, pero que en ningén caso podré
ser inferior a tres y el nimero de Consejeros suplentes que la Asamblea estime

necesarios.~..... VIGESIMA PRIMERA. - Rl Consejo de Administracidn o el

General Unico, segtn el caso, tendran las mas amplias faculitades para la libre y

buena Admi

istracién de los Negocios y Bienes de la Sociedad,

ComD para

representarla, contando con facultades para pleitos y cobranzas, para administrar

i1 bienes v para ejercer actos de dominic, con todas las

especiales, gue requieran clausula especial conforme & la Ley, o sea, sin limitacién

alguna en los términos de los tres primeros parrafos, del articuleo dos mil

guinientos cincuenta y cuatro del Cédige Civil para el Distrito Federal y su

correlative o concordante de cualguier estado de la Republica Mexicana;

confirienddseles asil mismo las facultades a que se refiere, el Articulo dos

quinientos ochenta y siete del ordenamiente citado v su correlative o concordante
de cualiquier Estado de la Republica Mexicana; asi mismo para promover vy desistirse,
inclusive del juicio constitucional de amparc; para transigir; pava comprometer en

arbitros; para absolver y articular posicicones; para recusar; f a recibliy pagos;

para promover toda clase de acusaciones y guarel

v ctorgar el

perddn al acusado pudiendo ejercitar su mandato ante toda clase de personas v

autoridades, ya sean locales federales e inclusive ante las autcoridades del

o

trabajo.- De una manera enunciativa y no limitativa, se fijan al Conseioc de

Administraci

© &l Administrador General Unico, segtn sea el caso, expresamente
las facultades siguientes:- I.- Administrar los negocios v bienes sociales.- IT.-
Conferir toda clase de poderes, vya sean generales o especiales, para 1

representacion de la Sociedad, con las facultades que el Consedo o el Administrador

General Unico tuvieren a bien sefialar dentro de las suyas propias, pudiendo también
revocar tales poderes.- III.- Designar, mediante resclucidén la
de ser autorizadas para el usc de la firma social: para deposite

bancarias los chegues y documentos negociables gue se emitan en

a nombre de la Sociedad v retirar los fondos de las cuentas Bancarias, todo °;

de acuerdo con las limitaciones que tenga a bien establecer.- IV.- Otorgar vy !
ipir toda clase de titulos y operaciones de crédito de conformidad con

fraccién primera del Articulo novenc de la Ley General de Titu

Crédito.~ V.~ Nombrar vy remover libremente al Director General, al Gerente o

Gerentes y demds empleados de la Sociedad.- VI.- Delegar
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o comisiones, sefalandoles las atribuciones para que las ejerzan en los negocios y
lugares gue se le designen.- VII.- Convocar a Asamblea de Accionistas.- VIII.- En
o general, desempefiar todass las atribuciones necesarias para realizar 1os obijetos
i;sociaxes, siempre que no estén expresamente reservados por la Ley o por los

ﬁ Estatutos que rigen a la Sociedad, a la Asamblea General de Accionistas.~ DE_LAS

yfASAMBLEAS GENERALES DE ACCIONISTAS.- VIGESIMA SEGUNDA.- La Asamblea General de

. Accionistas es el drgano supremo de la Sociedad, estando subordinados a é1 todos

- T CLAUSULAS TRANSITORIAS.- ..... SEGUNDA. - Los otorgantes constituidos

‘i en la primera Asamblea General de Accionistas, haciendo usc del derecho cue les

oncede la Ley y los presentes estatutos, por unanimidad de votos {salvando en cada
it caso el iateresadc el suyol, convienen en que la sociedad sea administrada vy
dirigide por un ADMINISTRADOR GENERAIL UNICO, quien contard con todas las facultades

enumeradas en la cldusula vigésima primera de los estatutos sociales, v al efecto

. designan para ocupar dicho cargo al sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE.”.— — = — - — -
S GENERALES - - = = = = = = = — = = o« — o _

e e o - o Los comparecientes manifestaron de manera expresa y bajo protesta de

decir verxdad, por sus generales ser, mexicanos por nacimientc e hijos de padres

% ————— EL seficr JOSE LUIS ZAMORA PEREZ, originarioc de la Ciudad de México,
iflugar donds nacid el dia catorce de abril de mil novecientos cincuenta y ocho,
fécasado, Ingeniero Civil, con domicilic en Avenida Yucatan numero sesenta ¥y nueve,
E;interior doscientos dos, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, cédigo postal
‘icero, seis mil setecientos, en la Ciudad des México, con clave tnica de registro de
fépoblacién tcurp), “ZAPL, CINCO, CCHO, CERO, CUATRO, UNO, CUATRO, HDFMRS, CERO, UNO"
?{y registro federal de contribuyentes, ™“ZAPL, CINCO, OCHO, CERO, CUATRO, UNO, CUATRO,
EECUATRO, CIMCO, CINCO”.- — ~ — = = = = — = = © « e o b b e h o
% ————— Se identifica con Pasaporte Tipo “P-MEX” nimero “@, UNO, CUATRO, OCHO
f:DOS, NUEVE, CUATRO, CUATRC, CERO”, expedida a su favor poYy la Secretaria de
?iRelaciones Exteriores el dia nueve de julio del dos mil catorce, con fecha de
;fcaducidad el dia nueve de julio del dos mil veinticuatro.— - = — = = = = = — —~ - _

;i ————— La sefiora GLORIA SIFUENTES ARELLANO, originaria de EL Higo, Tempoal,

. Veracruz, lugar donde nacidé el dia nueve de abril de mil novecientos sesenta y seis,

‘casada, dedicada al hogar y con igual domicilio que el anterior compareciente, con

:,Clave Unica de Registro de Poblacidén (CURP), “SIAG, SEIS, SEIS, CERQ, CUATRO, CERO,
{ NUEVE, MVZFRL, CERO, NUEVE” y Registro Federal de Contribuyentes “SIAG, SEIS, SEIS,

{|CERO, CUATRO, CERO, NUEVE, SIETE, T, CINCO”.- - - - — = = = — — — — — — - _ _ _ _ _

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Se identifica con Pasaporte tipo “P-MEX” ntmero "G, UNC, CUATRO, OCSO,‘

DOS, NUEVE, CUATRO, TRES, OCHO”, expedido a su favor por la Secretaria de !

i1 Exteriores el dia nueve de julio del dos mil catorce y fecha de caducidad =1 dia

C&

nueve de julio del dos mil cator

- - - = - El seficr ALEX SIMJE SACAL CABABIE, originario de la Ciudad de México,

lugar donde nacié el dia tres de marzo de mil novecientos setenta v cinco, ocasado,

empresario, con domicilio en Paseo de Tamarindos n

mero noventa, Torre Arcos unco,

i:  plso diecinueve, Colonia Bosques de las Lomas, cédigo postal cero cinco mi

P

veinte, Delegacién Cuaiimalpa, de la Ciudad de Ménico, con clave dnica de regis

de poblacidén (CURP), “SACA, SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERO, TRES, HDFCBL, CERO,
NUEVE” vy Registro Federal de Contribuyentes, “SACA, SIETE, CINCO, CERC, TRES, CERO,

TRES, SEIS, T, SEIS".- ~ = = = — = o o o — o o e

H

Se identifica con credencial para votar con fotografia expedida por

el Instituto Nacional Electoral, con clave de elector “SCCBAL, SIETE, CINCC, CERO,

TRES, CERO, TRES, CERC, NUEVE, H, UNO, CERC, CERO".- — — = = ~ ~ — = = - o = _ -

de los comparecientes, se agregan al apéndice en el legajo marcado con el nuimero

2Loname

. de este instrumento bajo la letra MJ¥, - = - = = — = — o = o o o o Z e L L
P m - YO, EL NOTARIO CERTIFICO: ~ - - - = = - = = — « — « o _ _ _ _ - _

I.- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como titular '

de la Notaria Nowvénta y Uno de la Ciudad de México, a gquienes conceptdo legalmente

capacitados para la celebracién de este acto, asegurandome de su identidad mediante

los documentos oficiales que en copia fotostatica han quedado agregados al

de este instrumento.- - = — = — - — - — — ~ .~ L . L o L . _ ) -

—- e — e e e

‘ \ ) p . e
II.- Que adverti a los comparecientes de las penas en que 1nc%¢rgf/y

i
quienes declaran con falsedad ante Notario ¥ que el contenido de este instrumento

estéd conforme a sus instrucciones.- ~ — = = — = « — « - -~ _ o _ o
————— IIT.-Que lel v expliqué a los comparecientes el contenido

trescientos cuarenta y tres bis del Cddigo Penal para el Distritvo

advirtiéndoles que el uso del inmueble materia de este instrumento, sstara

bt

a los ordenamientos legales correspondientes, liberando los comparecientes al

e

suscritc Notario de cualguier responsabilidad por dicho concepto, copla fovostatvica

del texto del mencionade articulo, rubricado por los comparecientes se ac al
apéndice, en el legajo marcade con el némero de esta escrit la letra “K7,

E @ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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para former parte integrante del mismo.—- - - - = = = — - - = = = = = = = = = = = -~

-—— = - IV.- Que en cumplimiento de lo dispuesto por el segundo parrafo del

o

articulo cdiecisiete de la Ley de Extincidén de Dominio para el Distrito Federal, le

v explique a los comparecientes el contenido de los articulos cuarte y quintc de

iz mencionada Ley, manifestando los mismos de manera expresa y bajo protesta de !

(! decir verdad, gue los bienes y recursos cbjeto del presente instrumento, no quedan

comprendidos en ninguno de los supuestos mencionados en dichos articulos. Copia

fotostatica del texto de los mencionados articulos rubricada por los comparecientes

se agrega al apéndice, en el legajo marcado con el nimerc de esta escritura y bajo

a latra “L”, para formar parte integrante del mismo.~ - - = — = = - = - - — =~ ~ =
- - - = - v.-Cue en cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucidn Miscelanea
Fiscal para el aﬁb an cursc, los comparecientes exhibieron al suscrito Notario la
i clave Unica de Registro de Poblacién, expedida por el Registro Nacional de Poblacidn

v cédulas de identificacidn fiscal, expedidas por la Secretaria de Hacienda vy

O

rédito Piblico, Servicic de Administracidén Tributaria, que en copia fotestatica

nhan guedado agregados al apéndice de este instrumento.- — - - - - — = - - - - - = -

- - - VI.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por los articulos Ocho, Quince
iy Diecisiete de la Ley Federal de Proteccidn de Datos Personales en posesidn de los
. particulaves, informe a los comparecientes los datos personales que son necesarios

{i para el ctorgamiento del presente instrumento y los fines para los cuales se recaban

éstos, procediendo a darles el aviso de privacidad gue ordena dicha Ley, el cual

se encuen:ra exhibido en diversas areas de la Notaria a mi cargo y su texto pusde

ser consultade en la pagina electrdnica “www.notaria8l.mx”. Al efecto, los

comparecientes manifiestan su conformidad con lo dispuesto en el Aviso de Privacidad

v, con la firma de este instrumento, expresan su consentimiento con el tratamiento
de los datos personales proporcionados.— — — = = - = - = = = = = = = = — = = = - -
- e e = VII.-Que 1lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus
originales .a los gque me remito y he tenido a la vista.- - - - - ~ = = = = = - - -

- = VIII.- Que en virtud de gue hice saber a los comparecientes el derecho i:

que les correspende, éstas dieron lectura al presente instrumento en forma
personai.~ - T T T T T T s e sy
- = = - - IX.~ Que leido este instrumento a los comparecientes y habiéndoles

e ilustrado el wvalor, alcance y consecuencias legales de su contenido,

aron su comprensién plena y su conformidad, lo ratificaron, firmaron e

imprimieron su huella digital para efectos de seguridad e identidad el dia de su

otorgamiento.— — — — — = — = — = = = = = — = = = = - = = = = e s e e e e

- - FIRMAS: JOSE LUIS ZAMORA PEREZ.-Rubrica.-Huella Digital.-GLORIA
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SIFUENTES ARELLANO.-Rubrica.-Huella Digital.-ALEX SIMJE SACAL

Huella Digital,— - - = = = = = ~ - — « & — & o o o L L - o o o . = e e = - o

————— ANTE MI: MOISES FARCA CHARABATI.-RUBRICA.-EL SELLO DE AUTORIZAR: “LIC.

MOISES FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 91.~ DISTRITO FEDERAL, MEXICO.-ESTADOS UNIDOS

MEXICANDS™ .~ - = = = = = — — - T e
————— AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL EL DIA VEINTE DE .
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- - - - - - I - - = - -

- - - MOISES FARCA CHARABATI.-RUBRICA.-EL SELLO DE AUTORIZAR: “LIC. MOISES :

FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 31.-DISTRITO FEDERAL, MEXICO.-ESTADOS UNIDOS MEXICANOSY .,

————————————————— NOTAS COMPLEMENTARIAS ~ - ~ - - = = — — = — — — -
- - - - - NOTA 1°.- AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO UN EJEMPLAR DE LOS
SIGUIENTES DOCUMENTOS BAJO LAS LETRAS:— - = ~ =~ — — = — — — = = — = o — — o _ _ _ .
"N”.- PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.- - - - - — — - ~ - - -
“N”.- PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.~ ~ — = = = = = = = = = = = = — — - — = - -
“G“.- PAGC DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- - — - - — - — - - e e e — e - - - - - - -

MEXICO, D. F., A 20 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2018.-DOY FE.-MOISES FARCA CHRRABATI. -

Rubrica.= = = = =~ = = = — = = — & o o o Lo N

ES PRIMER TESTIMONIQO QUE SE EXPIDE PARA “CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD |

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE .-COMO TITULC DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE QUE ADQUIERE. -

ESTA ESCRITO CON TIMTA FIJA, COTEJADO Y VA EN SIETE FOJAS UTTLES, PROTEGIDAS POR

KINEGRAMAS LOS CUALES PUEDEN NC TENER NUMERACION SEGUIDA.-DOY FE.~- - - — - - e e

;5 EN LA CIUDAD DE MQXICO, A QCHO DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL DIECIOCHO.
' i

ME/mpnt .
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccidn General def Registro Piblico de l1a
Propiedad y de Comercio
Firmado por: JORGE ARTURO SANTIBANEZ SALAZAR »
Fecha: 2018,11.16 11:55:42 -06:00

Muotivee: Finatlesgion o Tramia
Localizacion: Mexico, D.F

§
{
‘ ;J CONSTANCIA DE FINALIZACION DE TRAMITE

STRUMENTO MO, 81,2
CHARABATL DE LA QiU },\r\ “1" Y

HXICOL

!l DOCUMENTOIS DE PAGO APORTADOIS
NEA DE CAPTURA - NY LOBESIRIPOSNNMR IMPORTE $17)

{il. ASIENTO/S ELECTRONICOIS PRACTICADO/S

-{INMUEBLE} FOLIO REAL N2 372238 - COMPRAVENTA. inscripcion Electronica Mum, 11 PERSONA QUE FIRMA:
JORGE ARTURO SANTIBANEZ SALAZAR. FECHA FIRMA: 16/11/2018 11:54:28 a.m.

-(INMUEBLE) FOLIO REAL N® 372238 - USO DE SUELC. ; sea Nig
JORGE ARTURO SANTIBANEZ SALAZAR. FECHA FIRMA: 16/11/2018 11:55:25 a.m.

2 PERSONA QUE FIRMA:

Pagina: 1det identificador Electronico: 20BDB 1F5-9825-4617-8908-6 17954823300
Av. Manued Viltalongin N2 15 - Col, Cuauhiémoc - México, D.F, -
Tel. 5140-1700 - hitpiiwww. consejeria.cdrx.gob.mxfindex. phpldgrppyc
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Consejeria Juridica y de Seyvicios Legales
Direccién General del Registro Pablico de fa

Propiedad v de Comercio . w{»
CERTIFICADO DE INGRESO DE ENTRADA ELECTRONICA .

IDENTIFICADOR DEL INGRESOQO: 3b430805-4544-4¢

Persona que presenta:MOISES FARCA CHARABAT,
Notario: Ne5T - MOISES FARCA CHARABAT
(Cantidad de Entradas::

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA

P-BE7108/2018 {0) 2571072018 09:38:23 a. m.

Pagina: 1de 1 identificador Electronico: 3B43080A-4544-4044-9665-23462975C 187
Av. Manuel Villalongin N¢ 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
Tel. 5140-1700 - hitp:/iwww.consejeria.cdmx.gob.mxindex.php/dgrppyc
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direcci6n General del Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(S) DE PAGO: ™.

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372238 ASIENTO N° 11
Inscripcidén
Entrada P-667108/2018 {0) de Fecha 25/10/2018 09:35:23 A. M.

COMPRAVENTA

POR INSTRUMENTO NO. 81,242 DE FECHA 14/08/2018 OTORGADO ANTE EL NOTARIO NO. 81
LIC. MOISES FARCA CHARABAT!, DE LA CIUDAD DE MEXICO. CONSTA QUE JOSE LUIS
ZAMORA PEREZ, CON EL CONSENTIMIENTO DE SU ESPOSA LA SENORA GLORIA SIFUENTES
ARELLANO, VENDE A: "CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, QUIEN ADQUIERE BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS LA PROPIEDAD
DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO, REPRESENTADO POR SU ADMINISTRADOR
UNICO, EL SENOR ALEX SIMJE SACAL CABABIE, QUIEN ACREDITA SU PERSONALIDAD ANTE
EL NOTARIO. PRECIO: $2,500,000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.).
GENERALES: ALEX SIMJE SACAL CABABIE: MEXICANO, MAYOR DE EDAD, CASADO,
EMPRESARIO, CON DOMICILIO EN PASEC DE TAMARINDOS NUMERO 90, TORRE ARCOS 1,
PISO 19, COLONIA BOSQUES DE LAS LOMAS, DELEGACION CUAJIMALPA, CIUDAD DE MEXICO
Y CON CURP SACA750303HDFCBLO9; Y MANIFIESTA QUE SU REPRESENTADA SE ENCUENTRA
INSCRITA EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CON FL NUMEROC: CDP050628B16.
OBSERVACIONES: SE PRESENTO DECLARACION Y PAGC DE {S.Al. DERECHOS $17,495.00
(DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 MN.) LINEA DE
CAPTURA 9390010365382P08NNMR DE FECHA 24/10/2018.

INSCRIBIDOR: MARIA DE LOS ANGELES LEON REYES
REGISTRADOR: LIC. JORGE ARTURO SANTIBANEZ SALAZAR
CIUDAD DE MEXICO, A 12/11/2018

Generado a través de servicio electrénico.

EL. PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMEROC Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, © POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULQ 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
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Conseijeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Piblico de la
Propiedad vy de Comercio { gt

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(S) DE PAGO:

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372238 ASIENTO N° 12

feven o~
inscripeion

Entrada P-867108/2018 {0) de Fecha 25/10/2018

USO DE SUELO
CERTIFICADC DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO FOLIO: 2 FAMO MERO
HI340B, DE FECHA 0X/07/2018. SE DETERMINA QUE FL iNMUEBLE DESCR§TO EN EL
PRESENTE FOLIO TIENE USO PERMITIDO DE HABITACIONAL. CHJDAD DE MEXICO A
12/11/2018.

INSCRIBIDOR: MARIA DE LOS ANGELES LEON REYES
REGISTRADOR: LIC. JORGE ARTURQO SANTIBANEZ SALAZAR
CIUDAD DE MEXICO, A 16/11/2018

Generado a través de servicio electronico.

EtL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS PCR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADC PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIC ANTE EL CUAL SE OTORGC EL INSTRUMENTO QUE GENERG EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTiCULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
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ACTA DE MATRIMONIO

EN NOMBRE DEL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE Y
REGISTRO CIVIL, CERTIFICO QUE LOS DATOS GONTENIDOS EN
TRANSCRITOS FIELMENTE DEL LIBRO DUPLICADO RESPECTIVO.
MUNICIPIO: PUEBLO VIEJO
FECHA DE REGISTRO, DIA: 25
CURP_EL:

MES: 11
0000000000060000000 - -
CURP_ELLA: 0000000000000000000

ANO: 1988

DATOS DE LOS CONTRAYENTES
NOMBRE DEL CONTRAYENTE JOSE LUIS ZAMORA PEREZ

LUGAR DE NACIMIENTO MEXICO, MEXICO, DISTRITO FEDERAL |
NOMBRE DE LA CONTRAYENTE GLORIA SIFUENTES ARELLANG
LUGAR DE NACIMIENTO EL HIGO, TEMPOAL, VERACRUZ

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

4 s
COMQ@IR CAL
LA PRESEN:

RN
e

LIBRO: 03
CRIP_EL:

. 00582
Q3000000000400
CRIP_ELLA: DOOO0C000000000

£pAD 30 AROS
NACIONALIDAD MEXICANA
EDAD 22 AROS
 NACIONALIDAD MEXICANA

ESTE CONTRATO DE MATRIMONIO SEGUN VOLUNTAD EXPRESADA POR LOS CONTRAYENTES ESTA

SUJETO AL REGIMEN DE: SOCIEDAD CONYUGAL

: DATOS DE LOS PADRES DEL CONTRAYENTE
i .

NOMBRE VICTOR ZAMORA RAMIREZ .

NOMBRE MARIA DEL PILAR PEREZ LOPEZ

i
t

DATOS DE LOS PADRES DE LA CONTRAYENTE
NOMBRE MATILDE SIFUENTES PEREZ
NOMBRE CATALINA ARELLANO LEDEZMA

NOTA AL CALCE: / !

i

[
[ A A
I A
i

e
—

!
/
/
1

e ™
S

/
i
/

P
—

!
/
i
/

— ey v

!

PN

/ i
! i
/ {
] /

e e

/
!
/
/

e -
P

/
li
/
/

r ey
e e ey

4
{
i
SE EXTIENDE LA PRESENTE

T
DELALLAVEALOS TRES D

NACIONALIDAD MEXICANA
NACIONALIDAD MEXICANA

NACIONALIDAD MEXICANA
NACIONALIDAD MEXICANA
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CERTIFICACION EN XALAPA-ENRIQUEZ, ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO
AS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS Mit CATORCE - DOY FE.

'

A% SEIY i

UC.WFQKEAEL VALVERDE ELIAS
{'r\
|

/
ANDREA G, LOPEZ SALDARA
SOTE

co
7
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i NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

VS L]
;

A
Y.
T

1§ s

R,
[/

LR
1

AL
M
L@ g

it
e

E77

v
Y

SRR

FEEVD
¥E0

W

o

AR

e

4

1 /'/Z ’”)

VI(ITOWWREHA
COTEIC
9137857

244 de la Ciudad de México.




m RED INTEGRAL NOTARIAL.

'UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253

NOTARIO: Celso de Jests Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

PAGINA: 24 de 118.




T

' W bRﬁ&VAMEN&"S BMWAL&ONES DE DOM%N!O Y DERECHOS REALES VSGEN?ES

- (‘O\RPRA\’E\W '.ASEE

o ‘x! AMGTAC OKES “R&VLNTNAS i

wp o
Firmado por: ELIZABETH MENDEZ ZARAGOZAég

“Fecha: 2018.07.03:13:01:40-05:00 -/
Mo’nvo .’iSohcstud de Pub!scndad o
Mé ‘ :

"FNTRADA
| PRESENTA: MA

DERAL GBSEERVACEONES
'GLINA {)Ei. SUR CON

ECT RON!CON" 8 (COMPRAVENTA) ENTRADA 48§443/2044 o)

C} \,ONS AN GRAVAMENF \/iGENTES PARA ESTE FOL!O

\ESTA ANO“? ‘. .‘kONES PRE\/ENTiVAS PARA ESTE FOUO

A §‘1\QS ‘PREVEN“{ VGS-O BE OTORGAM?ENTO QUE SE ENCUENTREN VRGENTES

o BV SE ANOTJ P I*W?—»R .A\/iSO PRE\/ENTIVO DE COMPRAVENTA ANTE t:L NOTARiO N° 9%
L.?". MOISES FARCGA CHARABATI DEL DISTRITO FEDERAL A'FAVOR DE CONTROLADORA
E'Bi‘ s”}{.SAPR@LLO i‘LdS‘i $.A.DE C.V..PRESENTADO EL DIA: 03/07/2018 09: 22 17 .A M.CON

. Pagma deZ ldenn 1cador Flectromco 307E0580 SBSFASAS BCF1 831231583452

2624685
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CHJDAD DE MEXICO

. CONCEPTO
DERECHOS

OTA} A DACAR 158.00

\

Las cantidades anotadas en este formalo deberan ajustarse 2 pesos, de conformidad con ef articulo 38 del Coxdigo Fiscal de
hasta 50 centavos at peso inferior y a paniir de §1 centavos al PESO SUPELOE.

a Cludad de Meéxico

ESTE FORMATO SQUD ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIRO DE PAGO DEL EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 58 INCISOS C} ¥ O} DEL CODIBO FISCAL DE LA
ESTABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTCRIZADA CHIDAD DE MEXICO, DECLARD BAIO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD QUE LOS DATOS
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL OO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLO ASENTADOS SOM CIERTOS

DELC: .

NGMBHE YFIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPREéEN}' ANTE LEGAL
89417180333774E1V4RPB

VIGENCIA HASTA: 07-07-2018

A

333 000000159406

CONCERTO . IMPORYE
DERECHOS 158.70
P
W
T S
E£8TE FORMATO 5ELO ES@ALXQ&‘SON_ RTRCACION O RECIBO DE PAGD DEL
ESTABLECIMHENTO, DE LA TIENOKGE AL VICKE'Q DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
G CON LA CERTIFICACIEN O | ) AHCO, EN'GEHCASO CON LA FIFIMA O SELLO
. i SRl CAJERD *
Ry A </ @ <
2
J: OTAL A DACAR ' 159.00'
g

Angs ORDENADORA, EN SU CASO g\‘
Nk

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs, en www finanzas.cdmx.gob.mx

@ RED INTEGRAL NOTARIAL. b 945253
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A C

SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO

o

SEFIN

!
ONSTANCIA DE ADEUDOS DE IMPUESTO PR

FOLIO DIGITAL: 370169022414201834

LINEA DE CAPTURA DEL PAGQ DE DERECHOS POR LA CONSTANCIA:  9417180333774E1VARPE
CUENTA: 154177110008

[PUESTO ACTUALIZABO - 11 ' ‘mecancos

s 20185 $776.03 ' $850.14 §123.06

2 20166 $176.0 383850 $121.67 saelrey_

3 207t $H48.25 $B97.02 $130.16 $1,027.18

s W72 $848.25 $885.42 $128.42 o508

5 0T $848.25 $886.42 $128.62 §1,015.04

5 . HWITs 5$848.25 $880.8% 371510 $607.01

7 20175 $848.25 587078 595,94 $969.72

8 20176 $848.25 $859.45 37508 $935.93

s 20191 $894.72 589651 $68.13 $954.5¢

10 20192 s894.72 5004.72 8.4 590286

1 2018 894,72 $894.72 517.98 $914.90
ACUMULADO { $8,325.72 { $5.658.58 I $1,053.90 ) ; $10.712.09

SIN TEXTO

LA LIC. LETICIA MILLAN AZPEYTIA, DIRECTORA DE SERVICIOS AL CONTRIBUYENTE EMITE ESTA CONSTANGIA DE ADEUDOS GON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 75, FRACCION I, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO EN RELACION CON EL ARTICULO 248,
FRACCION Viil, DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EN ESTA CONSTANCIA SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS GUE APARECEN
REGISTRADOS EN LOS SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO POR EL CONCEPTO CITADO, AL DIA 03 DE JULIO DEL
2018 SIN CONSIDERAR MULTAS ¥ GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASC GENEREN. LA PRESENTE CONSTANGIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUS
FACULTADES DE COMPROBACION Y DETERMINACION,

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 37 PARRAFO TERCERO DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, LOS PAGOS REALIZADOS MEDIANTE CHEQUE,
SE RECIBIRAN SALVO BUEN COBRO, POR LO TANTO, ESTOS PAGOS SOLO SE CONSIDERAN FIRMES HASTA QUE SE CONFIRME EL COBRO DEL CHEQUE

XCLUSIVAMENTE EFECTOS FISCALES E INFORMATIVOS Y NO OTORGA A SU PORTADOR O A CUALQUIER

CADENA DRIGINAL:

55:(:’1\:5”x’lnr,:vemuxmnvvnmmi:oM-tn-asﬂun)aa}n!,m[\yan“ins.a)|Ma»u;‘.:Lu)’U,sll;znxul'l'lﬁ.utni.st\2\&7!!60.:7[Jlux'u!t(l,nnﬂ.n)uo.xc;:M?.nﬁl(:nulau.n|5n,A:5|xL=:
[ESERNED {RTRIBO0. 298RS AIILIN 6311015, 84 1528 TEI A0 33| AR0, 91116, 18{597,021 11261751 048,35 673, 70] 5. 341269, T2 4] ID1IC (648, 25 {155, 4573, 901925, 43| 9 26301 [424.73[ 38 51{ 69,13 }65 . 64{ 10120163 {05
TEIRI4TI AR XAEDRI 601V 30103 69, T3ISN 3117, 261931, 811 {3035, T{ 9688, 53] 1055.8{ 1072 431}

SELLO DIGITAL:

I

FIRMA QIGITAL: E

g

AL Tov,

5 v 2 Sueztatuh

, menta es vilide tavor de visitar la siglientetiga: htipyidétatinanzas cdmi gob.mx/fofmato_icleertificacion/validaArchlvo XML php
SULIO 3 de 2018, Hora de impresiéa: 2:34 pm, Pagina 11

Fecha de impresién:
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PROPUESTA DE DECLARACION DE VALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTG

2

Y
;Artm:l:}n
Chadonts

A
C D i L
R NORMAL COMPLEMENTARIA

GOBIERNG DE LA CIUDAD DE MEXICO

DELDIA
OUE RECTIFICA LA
Socepians do Fiomnaas PHESENTADA EL,
Tespsecia
50 USOOIFERENTE AL MIXTO  INMUEBLE 2n INVUEBLE SIY ; S
HABITACIONAL  HABITACIONAL " CONSTRUCGION  CONSTRUCCION NOMERODE CUBNIALY /]

£ DATOS OF IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE Y UBICACION DEL INMUEBLE,
NOMBRE DEL PROPIETARIO

REGISTRO FEDERAL DE cmr;z@gswsﬁ
INCOBUSA S.A, DE C.V. . . Fail g ¥
DOMICILIO {CALLE, N° EXTERIOR, N° INTERIOR) CORREQ ELECTRONICO
Rinconecs Centenario Mz 85 L1 11 '
COLONIA DELEGACION
Calinas dot Sur - ALVARO OBREGON
1. DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL.

{ "
| VALORES UNITARICS avaooimecto | - ARRENOAMIENTO || i

»

SUELO .
CLAVE DE AREA OE VALOR M2 DE SUELO (TERREND) VALOR UNITARIO POR M2 VALOR CATASTRAL DEL SUELD
AD10472 419.00 : T $2,188.10 A l 5915,813.90
CONSTRUCCION {ES) Usuario: Lifana Vicancio Saaverdra
POAGION | USOC | 7190 | CLASE | M2 DE CONSTRUCCION ] VALOR UNITARIO I VALOR DE LA f DEMERITO E INSTALACIONES E VALOR CATASTRAL DE
%X PORMZ - CONSTRUCCION . ANOS IMPORTE  « ESPECIALES (8%) - LA CONSTRUCCION
A wio| s 000 I som | seto [ cso00 | soao $0.00
POR INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS U SUMA DEL VALOR CATASTRAL DE LAS Cd\lsmucmom-zs i B $0.00
CBRAS COMPLEMENTARIAS - ;
VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE (8] + ¢ §916,813.90
IMPUESTO PREDIAL BASE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION g % o) $894.72
ARRENOAMIENTO Usuarfo, Litiana Vicencio Saavedra i v
3) TOTAL DE RENTAS MENSUALES MESES EACTOR b) VALOR CATASTRAL BASE A} ) RESULTADO DE APLICAR LA TARIFA AL
VALOR CATASTRAL BASE FENTAS
<) RENTA MENSUAL POR TIPO DE USO ) PORCENTAJE DE RENTAS 1) RESULTADO DE MULTIPUICAR g} FACTOR POR TIPO DE USO ) MPUESTO PREDIAL Tx g
POR TIPQ DE USO (d/ a x 1603 LAS COLUMNAS cx e
HABITACIONAL
NO HABITACIONAL
H. LOUIDACION DEL IMPUESTO DE LA CUENTA: Usuado: Liiana Vicencio Saavedrs
SOLO PARA COMPLEMENTARIA WMPUESTO | REDUCCION | RECARGOS | RECARGOS MULTA MULTA IMPORYES
BIMESTRE] IMPUESTO | IMPUESTO PAGADO ENLA SALDO | ACTUALIZADO CONDONADOS | Ar.467* | CONDORADA "
OECLARACION QUE RECTIFICA] A CARGO
20183 $894.72 50.00 $6.00 5894.72 $0.00 $0.00 50.00 $0.00 $0.00 $894.72
TOTAL 3694.72 $0.00 .06 $894.72 $0.00 $0.90 $0.60 $0.80 30.00 $894.72
CON FUNDAMENTO & EL Para uso exclusivo de Ja Tesoreria DISMINUCION Oficio N°. 30.00
y N {0 Oficlo N°. 5008
ABTICULO 37. PARRAFOQ SUSBIDIO Offclo N -~
SEPTIMO DEL CODIGO FISCAL . MULTAS At 468 50.00
DE LA CIUDAD DE MEXICO MULTA CONDONADA - $0.00
ESTA DECLARACION SOLO L - z
TIENE VALIDEZ St VA GASTOS EJECUCION 30.00
ACOMPANADA DEL RECIBO GASTOS EJECUCION CONDONADDS - $0.00
OFIGIAL
COMPENSACION 50.00
No. Aulorizscion )
IOTALAPAGAR 54951
B R B G reomao oo en o A
. INCIS0 1 DEL CODGO FISCAL DEL CIUDAD BE MENCD,
N CUMPLMIENTO A LO TREPUESTO SN B, ARTICULO 126 DEL CO0IGA AIRCAL DEL TIHTAD DE MEXCO SE FORMHLA LA PRESENTE DECLARACION, Y CON FUNDRMENTD £8 LOS ARTICLLOS 13 ¥ 845, INGISOS 23 ¥ &
DEL L DLCLARG 8RO DE DECI VERDAD MEADS DA TGS ASENTACQS EN C5TA CECLARACON SON GIEATOS
CIKIA0 DE MEXICO A 27 DE RNIO DT 3018
NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
Emitda alas:  10:22 AM Admon. Trbutaria:  MODULO CENTRAL Usuario:  Lillana Vicencio Saavedia
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORER
IMPUESTO PREDIAL

3

Realizado por internet

CONCEPTO: IMPUESTO PREDIAL (VENCIDO)

CUENTA: 154177110009

EJERCICIO: MULTIPLES PERIODOS(CONSULTAR DETALLE DEL PAGO EN;
hitp:/fwww.finanzas.cdmx.gob.mx)

BIMESTRE: 1-8

Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
No. de Autorizacion: 4481697
Fecha de Pago: 16 de Agosto del 2018 09:50:45

8115417711000HW1W3Q9

CERTIFICACION DIGITAL DE TESORER(A
EQt9JThw50XsLSDh2vouoqg

TOTAL PAGADO
$10,867
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CIUDAD DE MEXICO

COMCEPTO IMPORYE
Vi IMPUESTO: ool T L das
e I IMPUESTO.ACTUALIZADD: | — © 874344,
S R RECARGOS. o o : 1,123.77"
TR T e REDUCCION: . W v 000
ap BT 10,867.00
~ e i

Las cantidudas anotadas en esie formalo deberdn ajustarse a pesas, de confommidad con el articulo 38 det Cidigo Fiscal de ia Ciudad de Méxice
hasta 50 centavos al peso inferior y a partir de 51 centavos at peso superior,

ESTE FORMATO SGLO ES VALIDO CON LA CERTIRICACION O RECIBO DE PAGO DEL EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS €} ¥ D) DEL CODIGO FISCAL DE LA
SETABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSESVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA CIIDAD DE MEXICO, BECLARD BAJO PROTESTA DE DECIA LA VERDAD QUE LOS DATOS
© GOM LA CERTIFICAGION O BECIBO DEL BANGO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLO ASENTADOS SON CIERTOS

DEL CAERQ

NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

8115417711000HWTW3Q9

VIGENCIA HASTA:31-08-2018

AR TR

NI

BHSATT1I000HWIWICH00001 086735

Ls CONTRIBUYENTE

CD

CONCEPTO 18PORTE

IMPUESTO: o 9.325.72

IMPUEST.O ACTUALIZADO: 8.743.44

RECARGOS: | R

REDUCCION:. L~ o 080

ESTE FORMATO SCLI £8 VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECIMIENTO, OF LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZACA
O CON LA CERTIFICACEIN O RECIBO DEL BANCO, EN 5U CASO CON LA FIRMA O SELLO
DEL CAJERO
8115417711000HWTW3Q9
TOTALKBACA 10,867.00
N :

AREA DROENADORA, BN SU TASO

Para su tranquitidad verifique su pago después de 24 hrs. en wwy finanzas.cdmx.gob.mx
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(NOMERO DE AVALUG: 180600565 |  [FECHA DEL AVALDG: 0516772018 | @WE Y
“wwww "j
R TERRENO ‘ 4 ;

SOLICITANTE DEL AVALUOD
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

UBICACION DEL INMUEBLE

ESTADC CIUDAD DE MEXICO DELEGACION ALVARD OBREGON
CODIGO POSTAL 01430 COLONIA COLINA DEL SUR
CONJUNTO CALLE ‘ CERRADA CENTENARIO
NUMERC EXTERIOR SiIN NUMERO INTERIOR
MANZANA 86 LOTE . 11

| VALOR COMERCIAL $ 2,650,000.00] /,

DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESHS 00/100 o

& . -

Y""’" * -

i3 E‘”') l\'xJH"‘t !\AM SAT MGt

Pagina 1 de 14
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Fecha:
Avaiiio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

AVALUO

. : V-0726-101
FECHA DEL AVAL e 0510712618
SOUCITANTE: L Tigo persona: Fisica
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

Calle: CERRADA BEL SUR
N° Exterior: S/N
N° Interior: -

! Colonia: COUNA DEL SUR
CP: 01430

Delegacion: ALVARO OBREGON

INMUEBLE (RUE SE VALUA: 154-177-11-000 8
REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Tipo persona; Fisica
JOSE LUIS ZAMORA PEREZ

Caile: CERRADA CENTENARIO
N° Exterior: 3N

N° Interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

CP: 01430

Dalegacion: ALVARO OBREGON

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
PROPOSITO DEL AVALUO: ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
UBICACION DEL. INMUEBLIZ: Calle : CERRADA CENTENARIO
N° Exterior: Sit

N¢ Interior : -

Colonia: COLINA DEL SUR

cP: 01430 :
Delegacion: ALVARG OBREGON /
Edificio: T
Lote: 11

Cuenta agua: o IN—

CiAz

VIR,

PLRITO MR NRIHTE LTS v g 10
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CLASIFICACION DE LA ZONA:
INDICE DE SATURACION DE LA ZONA
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
DENSIDAD DE POBLACION:
MIVEL SOCIOECONOMICO DE LA ZONA:

CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE:

CLASE GENERAL DE INMUEBLES DE LA ZOnA:

USC DEL SUELO:

AREA LIBRE OBLIGATORIA:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS ¥ EQUIPAMIENTO URBAND:

Red de distribacién agua potable:

Red de recoleccion de aguas residuales:

Red de drenaje de aguas pluviales en ia calle:

Red de drenaje de aguas pluviales en ia zona:

Sistema mixto {aguas pluviaies y residuales):
Suministro eléctrico:

Acometida al inmueble:

Alumbrado piblico:

Yialidades:

Banquetas:

Guamiciones:

Nivel de infraestructura en ta zona {%}:
Gas natural:

Teléfonos suministro:

Senalizacion de vias:

Acometida af inmueble tel

Distancia transporte urbano:
Frecuencia transporte urbano:
Distancia transporte suburbane:
Frecuencia transporte suburbano:
Vigitancia:

Recoleceion de basura:

Tempio:

Mercados:

P;azas ptiblicas:

Parques y jardines:

Escuelas:

Fecha:

Avalio No,

N° Onico:
Registro TD.F:

Habitaclonat de segunde orden
80.0 %

MEDIA

Normal

B+ Medio Sajo

GRADO BALIO

MEDIA

HABITACIONAL

40

EL ACCESO AL INMUEBLE £S POR EL NORTE, CON AVENIDA DE LAS ARCADAS, VIALIDAD
PRIMARIA CON FLUJO VEHICULAR ALTO, A 85 METROS APROXIMADAMENTE, AL ORIENTE
CON AVENIDA CENTENARIO, VIALIDAD PRIMARIA, CON FLUJO VEHICULAR ALTO, A 88
METROS APROXIMADAMENTE, AL SUR CON AVENIDA 5 DE MAYO, VIALIDAD PRIMARIA,
CON FLUJO VEHICULAR MEDIO, A 188 METROS APROXIMADAMENTE Y AL PONIENTE CON

AVENIDA DE LAS CARRETAS, VIALIDAD PRIMARIA, CON FLUJO VEHICULAR ALTC, ASTO
METROS APROXIMADAMENTE.

Sin suministro al inmuebie

Con conexién al intnueble Mixto
Si existe

Si existe

Con conexién al inmueble

Red agrea

NO EXISTE

Alumbrade con cableado aereo
Concreto asfaltico

Concreto

Concreto

80.0 %

No existe

Red aérea

8§

NO EXISTE

100.60

10.00

100.00
10.00

dunicipat

Si Existe

Si

Si

B5i

S

Si

|RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha:

Avaliio No.
W° Uniico:
Registro T.D.F:

Si

St

Si

4

Nomenclahg 3 Si Existe

=

3
PERRTE INUGEPENRE T 800V a20e 30 E
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Facha:
Avalito No.
N° Onico:

Registro TOF:

CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION: el
frfel

TERRENO CON PENDIENTE DESCENDENTE DE FORMA IRREGULAR, EL CUAL SE ENCUENTRA LOCALIZADOC AL ORiENT;,E. CDMLRS

AL SUR CON LA AVENIDA CENTENARIO, AL PONIENTE CON LA BARRANCA, Y CIERRA LA MANZANA, AL NORTE CON Mg\g& DAY

CROQUES DE LOCAUZACION:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

Fuente: Escritura
Nimero escritura: 4743 Numero volumen: 54
Nimero notaria: 47 Nombre de notarfo:  BLANCA ELVIRA HMENEZ GAMING

Entidad federativa: CHUDAD DE CELAYA, GUANAJUATO

Orlentacion Medida En Metros Descripciton Colindante
ESTE 10 CON RINCONADA DE CENTENARIO
SURESTE 3434 CON LOTE 10DE RINCONADA DE CENTENARIO
SUROESTE 2283 CON SERVIDUMBRE
NORESTE 4443 CON RINCONADA DE CENTENARIC
SUPERFICIE TOTAL SEGUN:
tdent. Fraceion | Sup Fraccion Fzo Fub FFr Fio Fsu Clave Area De Valor | Valor Descripeidn Fre
1 584.37 1.00 1.00 100 1.00 1.00 207442 1.00 No aplica 1.00
SUPERFICIE TOTAL TERRENO: $594.37 /
; |
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: §
5 i
CARACTERISTICAS PANGRAMICAS: ZONA URBANA CON CONSTRUCCIONES PROPIAS DEL LUGAR = 13 z
DENSIDAD HABITACIONAL: Media, 400 habfha una vivienda por lote de 126 mA2 m}' "},}'} _; e / . F
S gl LA A I
SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES: NO SE TIENE CONOCIMIENTO DE ALGUNA QUE AFECTE AL INMUEBLE, fOR ~(}ﬁ'}’\!\IT(J SOLO APLICAN §
LAS DEL REGLAMENTG DE CONSTRUCCIONES, OBRAS PUBLICAS Y PL WRC{ALWARROLLO BH
URBANO PARA EL DISTRITO FEDERAL. SERITE INGEPLNDH L 67 . 3
4
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Fecha:

Avaliic No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

A0

g,

TERREN
CONSTRUGCIONES PR!VATI\'A;*.‘;’ No se ha aponado informacion

CONSTRUCCIONES COMUNES No se ha aportado informacion

INDIVISO 100 %
VIDA (TIL PROMEDIO DEL INMUEBLE: ¢

EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION: ¢
VIDA UTH REMANENTE:

3 —

R
¥ o

@;/1 AL

P e ]

2 N . R Il

PEOTI WULPERDS W E 00 W 0, 101
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Fecha:
Avaliio No.
N° Bnico:

Registro T.0.F:

3} OBRA NEGRA O GRUESA:

CIMIENTOS: NGO APLICA
ESTRUCTURA: N APLICA
MUROS: NG APLICA
ENTREPISOS: NO APLICA
TECHOS: NO APLICA
AZOTEAS: NO APLICA
BARDAS: NO APLICA

b} REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

APLANADOS: NO APLICA
PLAFONES: NO APLICA
LAMBRINES: NO APLICA
PIS0Os: NO APLICA

Z0CLOS: NO APLICA {
WY
B

Yy
ESCALERAS: NO APLICA @;, AR

- aT—
g it
W

DERITO M Pl

PINTURA: NO APLICA

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: NO APLICA

c} CARPINTERIA
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Fecha;

Avalio No.

N° Unico:
Registro T.D.F:

NO APLICA

NO APLICA

MUEBLES EMPOTRADOS C FIJOS: NC APLICA

d) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

MUEBLES DE BANG: NO APLICA
RAMALEOS HIDRAULICOS: NO APLICA
RAMALEOS SANITARIOS: NG APLICA
o} INSTALACIONES ELECTRICAS Y ALUMBRADO NO APLICA

1) PUERTAS Y VENTANERIA METALICA

NO APLICA
HERRERIA:
VENTAMERIA: NGO APLICA
g} VIDRIERIA NO APLICA
h) CERRAJERIA NO APLICA
§) FACHADAS NO APLICA
i} INSTALACIONES ESPECIALES ok

DiAZ + Ao 00r
.
& :

PEOTIO INDEPENDY W

No s¢ ha apontado informacién

BRI RS Ir A T el

k} ELEMENTOS ACCESORIOS

No se ha aportads informacién

i} OBRAS COMPLEMENTARIAS

Ne se ha aportado informacion
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Fecha:
Avalip No.
N° {nico:

Registro T.D.F:

£
CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION éqy%?ﬂ
DICIEMBRE DE 2013 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1748, Y CONSIDERANDO QUE EL INMUEBLE MOTVO %Eu,g
DEBE SER VALUADO EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN E1. MERCADO ABIERTO INMOBILIARIQ YA RUE T
VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIPIO ECONOMICO DE SUSTITUCION, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION BE SU VALOR DE REPOSBIC!
EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADC INMOBILIARIO EN VENTA Y RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOC
LOS INGRESOS QUE SERA CAPAZ DE PRODUCHR,

ADICIONALMENTE Y PARTIENDO DE QUE LOS TRES ANAUISIS ARRIBA DESCRITOS SON DISTINTOS A LOS UTILIZADOS POR LA AUTORIDAD FISCAL PARA
CONSIERANDO LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFC I DEL MISMO ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALINEI
PUBLICADG EL 06 DE DICIEMBRE DE 2013 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1748 SE ANEXA COMO PARTE I:‘I}E’GRAMTE
SIGUIENTE MEMORIA TECNICA.

1. EXPOSICION DE MOTIVOS:

a. EL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO DEBE SER VALUADO EN FUNCION DE LA OFERTA'Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO

ABIERTO INMOBILIARIC.

1. METODO COMPARATIVO O ENFOQUE DE MERCADO, £5 EL. DESARROLLO ANALITICO A TRAVES DEL CUAL SE OBTIENE UN VALOR (IUE RESULTA DE COMPARAR EL BIEN QUE SE .
VALUA (SUJIET0) CON EL PRECIO OFERTADC BIENES SIMILARES (COMPARABLES), AJISTADOS POR SUS PRINCIPALES FACTORES DIFERENCIALES (HOMOLOGAC?QN). 3

#. VALOR COMERCIAL O DE MERCADO: ES LA CANTIDAD ESTIMADA DE DINERO CIRCULANTE A CAMBIO DE LA CUAL EL VENDEDOR Y E1. COMPRADOR DEL BIEN QUE SE VALUA,

ESTANDO BIEN INFORMADOS Y SiN MINGUN TIPO DE PRESION O APREMIO, ESTARIAN DISPUESTOS A ACEPTAR EN EFECTIVO POR SU ENAJENACION, EN UN PERIODO

RAZONABLE.

11, LOS FACTORES ESPECIFICOS APLICABLES A ESTA METODOLOGIA SE DESGLOSAN EN EL SIGUIENTE CARITULO EN EL DESARROLLG DEL METODO.

. DEBERA VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIPIO ECONOMICO QUE DICE QUE NINGUN COMPRADOR PAGARA POR UN BIEN UNA CANTIDAD SUPERIOR A LA QUE LE COSTARIA
REPRODUGIRLO. POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REPOSICION NETO.

i. METODO FISICO, DIRECTO O ENFOQUE DE COSTOS, ES EL PROCESO TECNICO NECESARIO PARA ESTIMAR EL COSTO DE REPRODUCCION O DE REEMPLAZC DE UN BIER
SIMILAR Al QUE SE VALUA, AFECTADC POR LA DEPRECIACION ATRIBUIBLE A LOS FACTORES DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y EN SU GASO, LA OBSOLESCENCIA
ECONOMICA, FUNCIONAL Y TECNOLOGICA DEL BIEN.

i COSTO DE REPOSICION NUEVO, (V.RN.): ES EL COSTO DIRECTO ACTUAL DE REPRODUCIR DE MODO EFIGIENTE UN DETERMINADO BIEN. PARA EL. CASG DE LOS INMUEBLES EN
RAZON DE SU ESTRUCTURA Y AGABAROS, INGLUYENDO UNICAMENTE LOS COSTOS INDIRECTOS PROPIOS DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA, -

i, COSYO NETO DE REFOSICION, (VIN.R | ES EL QUE RESULTA DE DESCONTAR AL COSTO DE REPOSICION NUEVO (¥.R N.) LOS DEMERITOS ATRIBUIBLES ALA DkPRE(}!ACiON
POR EDAD Y ESTADC DE CONSERVACION & St EQUIVALENTE EN COSTOS DIRECTOS A INCURRIR PARA DEVOLVER A LA CONSTRUCCION SU ESTADO ORIGINAL O NUEVC PARA
EL CASC DE LOS INMUEBLES,

iv, LOS CCSTOS DE REPOSICION FUERON TOMADOS DE LOS PRONTUARIOS Y ADAPTADOS AL CASQ EN PARTICULAR,

€. EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOBILIARIO EN RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER Ef. VALOR PRESENTE NETO DE LOS
INGREBOS QUE EN EL FUTURO SEA CAPAZ DE GENERAR EL INMUEBLE,

i METODO TRADICIONAL DE CAPITALIZACION DE RENTAS O ENFOQUE DE INGRESOS, ES Et. PROCEDIMIENTO MEDIANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR PRESENTE O
CAPITALIZADO DE LOS INGRESDS NETOS POR RENTAS QUE PRODUCE O £ SUSCEPTIBLE DE PRODUCIR UN INMUEBLE A LA FEGHA DEL AVALUO DI_JRANIE UNLARGO PLAZO
(IMAYOR A 50 ANGS) DE MODO CONSTANTE (A PERPETUIDAD), DESCONTADOS POR UNA DETERMINADA TASA DE CAPITALIZACION (REAL} APLICABLE AL CASO EN ESTUDIO.

. TASA DE CAPITALIZACION (%) ES £1. RENDIMIENTO PORCENTUAL NETO ANUAL O TASA DE DESCUENTO REAL (RUE LE SERIA EXIGIBLE A UN DETERMINADO GENERO DE
INMUEBLES, CLASIFICADOS EN RAZON DE SU USQ, ESTO ES, A SU NIVEL DE RIESGO (PLAZO DE RETORNO DE LA INVERSION} Y GRADC DE LQUIDEZ OBTENIDA MEDIANTE LA
COMPARACION DE INMUEBLES COMPARABLES CON EL OBJETO DEL AVALUIO TANTO EN WENTA COMO EN RENTA.

i, DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA LOS CALCULOS EFECTUADOS.

a. LA INFORMAGION QUE SE UTILIZA EN LOS TRES METCOOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBE EN EL DESARROLLO DE LA METCDOLOGIA Y SU API.&CACSOY‘\? POR 1O QUE
ESTE CAPITULC DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, EN SU ARTICULO 21 8E
CONSIDERA CUBIERTQ CON EL PROPIO DESARROLLG DE LA METODOLOGIA.

i DESCRIPCION DE LOS CALCULOS REALIZADOS.

a 108 CALCLLOS REAUZADOS EN L.OS TRES METODOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBEN EN EL DESARRILLO DE LA METODOLOGIA ¥ SU APLiC{\Cl("):V POF_%}_,() Qlﬁ
ESTE CAPITULE DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, EN SU ARTICULO 21 SE /ﬂ,
CONSIDERA CUBIERTC CON £L PROPIC DESARROLLO DE LA METODCLOGIA.

¥
CONDICIONANTES Y SALVEDADES DEL AVALUC { !

S » P

LA INFORMACION Y ANTEGEDENTES DE PROPIEDAD ASENTADOS EN EL PRESENTE AVALUO ES LA CONTENIDA EN LA DOCUMENTACION OF AL ROPORCIONADA POR EL
SOLICITANTE Y/O PROPETARIO DEL BIEN A VALUAR, LA CUAL ASUMIMOS COMO CORRECTA, ENTRE ELLA, PODEMOS MENCIONAR A LA ESCRITSSADEPROPIDA G (/]
DOCUMENTO QUE LO IDENTIFICA LEGALMENTE, LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y EL REGISTRO CATASTRAL (BOLETA PREDIAL), NN

LA PROBABLE EXISTENCIA DE GRAVAMENES, RESERVAS DE DOMINIO, ADEUDOS FISCALES O DE CUALQUIER OTRQ TIPO QUE PUDIERAN Af e EL SE VALUAQUE - . . .
NG HAYAN SIDO DECLARADOS POR EL SOLIGITANTE Y0 PROPIETARIO DEL MISMO, NO SERAN CAUSA DE RESPONSABILIDAD ALGUNA PARA EE-PERITO VALUADUR POR . :
NFORMACION OMITIDA EN LA SOLICITUD DEL AVALUO, i PERITO INDEPENDE N 330G 7 0000 to)
QUIENES INTERVENIMOS EN £l PRESENTE AVALUO DECLARAMOS BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NC GUARDAMOS NINGUN TIPO & i

PARENTESCO O DE NEGOCIOS COM EL CLIENTE G PROPIETARIC DEL BIEN QUE SE VALUA,
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Registro T.D.F:

HENMOTIVO DEL PRESENTE, NO ES POSIBLE DETECTAR TODOS LCS VICIOS OCULTOS QUE PUDIERAN EXISTIR EN LA PROPIEDAD, PORLO GUE
PRESADOS COMO RESULTADO DE LA OBSERVACION O POR INFORME EXPRESO DEL SCLICITANTE O PROPIETARIO DEL MISMO BIEN.

DEL PRESENTE AVALUQ NO ES CONSTATAR O VERIFICAR DESUNDES DE PROPIEDAD, Nf DE OCUPACION IRREGULAR O CUALQUIER |

OTRA RESTRICCION LEGALL ELVALOR COMERGIAL ESTIMADO Al QUE SE CONCLUYE EN EL PRESENTE SOLO CONSIDERA LAS EXPRESADAS EN £L PROPIO AVALUO, PORQUE SE

OBSERVARGN DURANTELA INSRECCION QOULAR AL BIEN O PORQUE FUERON INCLUIDAS ENLA DOCUMENTACION PROPORCIONADA AL EFECTO, LOB CROQUIS DE

ZACION O DE IBUCIEN DIBUIADBOS EN EL PRESENTE SON APROXIMATICS, POR L0 QUE NO DEBEN CONSIDERARSE COMO "PLANOS A ESCALAY, ESTO ES, NO

;
REFLEJAN DEMODO TO LA REALIDAD MORFOLOGICA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE VALUA. .

EN FL PRESENTE AVALUO SE CONSIDERAN LOS ENFOQUES DE COSTOS, DE INGRESOS Y COMPARATIVO DE MERCADOC PARA LA ESTIMACION DEL
VALOR COMERCIAL. PARA LA APLICACION DE ESTOS ENFOQUES, SE REALIZO UNA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS EN VENTA, ASI COMO
INMUESLES EN VENTA Y EN RENTA EN LA ZONA Y ZONAS SIMLARES, EL VALOR DE REPOSICION NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, SE FUNDAMENTA EN DATOS OBTENIDOS DE MANUALES DE COSTOS DE
CONSTRUCCION COMO EL BIMSAY EL PRISMA, LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SE OBTUVG DE LOS DATOS REPORTADOS POR LA TESORERIA DE
LA CIUDAD DE MEXICO.

TERRENGS DIRECTOS
TERRENCS

investigacién productes comparables

No. " Ubicacién Descripcién cus Hso del suelo
1 QUINTA MARGARITA. LOMAS DE LA ERA, 01860. ALVARG  [H ‘ I HABITACIONAL
OBREGON . . . N
2 PRIVADA DE LOS CEDROS. ALC;‘\NTAR!LLA. 01728. ALVARO ‘H ] HKBITACIONAL
OBREGON
3 {ALTA TENSION. OLIVAR DEL CONDE 1A SECCION. 01400,  {H 0 HABITACIONAL
ALVARO OBREGON ) o )
4 CARRETAS, COLINA DEL SUR. 01430, ALVARDO OBREGON ' H 0 HABITACIONAL
No. F.Négociac&én Superficie Fzo Fub FFr Ffo Fsu . Fotro} o Fre Précio sollcitado
1 1.00 . 4,762.00 100 1.00 1.00 100 .62 ‘ 0394 ‘ ) 1.7100 $11,‘900,000‘,00
2 1.08 576.00 128 1.00 1 00 1.00 (.98 1.20 0.7000 54.0()0‘()00:00
3 joss Tometeon 1106 J1o6  |1e0  |1es joez 1100 16100 $80,000,000.00
4 1095 282200 1.00 1.00 1.00 1.00 0.82 0.85 1.2700 v £9,950,000.00

Conclusiones homologacion terrenos:

Valor unitario de tierra promedio 3,966.53

Valor unitario de tierra homoetogado 4,454.78

Valor unitario sin b oge i 249885

Valor unitario sin h 81 At 8,944 44

Vaior unitar fogado mi 4,253.95

Vaior io h togad Ak 4,861.11

TERRENOS RESIDUALES ) ) ) ) ) o /

Tipo de producto inmobiliario propueste TERRENO B

Wimero de unidades vendibles 1 aq;b -7

Superficie venditile por unidad o i - { fM A0
DIAZ + BLIIAIIG

¥ tigacidn prod parables PTG INGLPENDIE R Y 27206 10

No. Ublcacidn Descripeién

1 QUINTA MARGARITA. LOMAS DE LA ERA. 01880. ALVARD OBREGON TERRENO
2 {PRIVADA DE LOS CEDROS. ALCANTARILLA. 01729, ALVARCG OBREGON {TERRENG

3 {ALTA TENSION. OLIVAR DEL CONDE 1A SECCION. 01400, ALVARC TERRENG
OBREGON
4 {CARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARO OBREGON TERRENQ
9
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No. | F.Negociacion Superficie Precio solicitado
1 1.00 4,762.00 $11,900,000.00
2 1.00 576.00 $4,000,000.00
3 {095 27,616.00 $80,000,000.00
4 {095 282200 $8,950,000.00
Conciusi h logacién comp., residuales
Valor usitario promedio 4
Valor unitario homologade o
Valor unitario sin homologar minimo 8
Valor unitario sin hol logar maxi g
Valor unitaric homolog <]
Valor unitario homalogado maxime 0
Valor unitario aplicable al residuat g
Analisis residual
Total de ingresos G
Total de egresos 43
Utitidad propuesta [+
Valor unitario de tierra residual ¢
VALOR UNITARIO DE TIERRA DEL AVALUO: $4,454.76
CONSTRUCCIONES £N VENTA
Investigacion productos comparables
No. Ublcacidn Bescripeion
1 QUINTA MARGARITA. LOMAS DE LA ERA. 01860, ALVARO OBREGON TERREMNO
2 {PRIVADA DE LOS CEDROS. ALCANTARILLA. 01728, ALVARC OBREGON [TERRENO
3 ALTA TENSION. OLIVAR DEL CONDE 1A SECCION. 01400. ALVARO TERRENO
OBREGON
4 CARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON TERRENO
Ne. | F.Nagoclacién | Superficie Vendible Precio solicitado
1 1.00 00 $11,900,000.00
2 (.00 00 $4.,000,000.00
-3 1.06 Red] $80.,000,000.00
4 1.00 .00 $9,950,000.00

Conclusiones homologacién construcciones en venta

Vator unitaric promedic .00

Valer unitaric homologado 00 |

Valor unitario sin homologar minimo 00 f e - :
H_i'im)() INEH P M s9) 0

Valor unitario sin homolog Al 00

Valor unitario homologado minimo 080

Vator unitario homologado maxi 00

VALOR UNITARIO APLICABLE AL AVALUO: $.00

VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE: ¢

10

g| RED INTEGRAL NOTARIAL. Pb38089452553
UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71- ala ) ) o

| NOTARIO: Celso de Jests Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:?0:17

NGMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




Fecha:

Avaliio No.
N° Onico:
Registro T.D.F:
- -~ Ubicacion . Bescripeion
No. | F.Negociatién | Superficie en renta Pracio solicitado
110 G $.00
Conclusk h 4 ion construcch sn renta
Valor unitario promedio 4]
Valor unitaric homologada I
Vaior upitario sin h toiyar miné I
Valor uni sin h jogar maxd 0
Valor unitaric homotogada minimo 4]
Valor unitario b iogad 0
VALOR UNITARIO APLICABLE AL AVALUD: $.00

/

‘yl
s UL SR A
T e LAY e
(Di/“ * /\ RSN [P
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) CALCULO DEL VALOR DEL TERRENG

Frace. Area de Valor Superficie (m2) Fzo Fub FFr Fip Fsu Fot
1 2074.42 594,37 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 100 No 1.00
aplica
Total superficie: 594.37 Valor del terveno fotal

indiviso de Iz unidad que se Valua: 100 %
VALOR TOTAL DEL TERREND PROPORCIONAL:

b} CALCULO DEL YALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
PRIVATIVAS:

No se ha aporiado informacion

COMUNES:

No se ha aportado informacion

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $0.00

©} DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

. PRIVATIVAS:
No se ha aportado informacian

COMUNES:
No se ha aportado informacion

Indiviso de la unidad que se Valua: 100 %
TOTAL DE LAS INSTALACIONES: $4.00 Vi

¥ G Woosy e
. . ] P AT
INDICE FISICO DIRECTO {importe total de enfogue de costos): @*‘/ I’ ‘Z A $2,647,918.35-

PERUO INDRREMIN N 0 G g CUTER I B
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Ubilcacidn Superficlen (m2} | Renta Mensuat Renta por m2
Q $.60 #Esror

ANALISIS DE DEDUCCIONES:

Concepto Aonto (3} Concepte Monto ($}

@} Vacios: ] at Seguros£ ¢

b) tmpuesto predial; [y h} Otros: 0

c} Servicio de agua: g i) Depreciacion Fiscah [

@) Conserv. y mant. ] ¥ Deducc. Fiscales: 4]

e} Administracion: g KSR, 0

{} Energia eléctrica: ¢ SUMA: Q
DEDUCCIONES MENSUALES: $.00
PRODUCTO LIQUIDO MENSUAL: $.00
PRODUCTO LIGUIDO ANUAL: $.00
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE: .00 %

La tasa de capitalizacion aplicable aqul referida deberd ser justificada en el apariado de consideraciones propias,

RESULTADO DE LA APLICACION DEL ENFOQUE DE INGRESOS {VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS):

INDICE FISICO DIRECYO : 3264791835

VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS: ' 0
VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES: ‘ 0
/

SN ]

t
s U L
DIAZ + Al

1
]

o ey
PYRITO

INDEPERE N

» 26 TN
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;

£

fl f
PARA LOS EFECTOS DEL "MANUAL DE PROCEDIBRENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, PUBLICADO FOR LA SECRET:;{m éﬁ;ﬁ‘w
GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2013 CON £L NOMERO Vi, el R

et ¥

JO.

§ W
AVALUO COMERGIAL; EL DICTAMEN TECNICO PRACTICADC POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE PERMIT EEST&?& A
COMERGIAL DE UN BIEN INMUEBLE, CON BASE EN SU USO, CARACTERISTICAS FISICAS, ADEMAS DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONA %91‘"{0%&&
LA INVESTIGACION, ANALISIS ¥ PONDERAGION DEL MERCADO INMOBILIARIO, Y QUE CONTENIDG EN UN DOCUMENTO O ARCHIVO ELECTRONICO QYEREINA
nggl;g%s OF FORMA Y CONTENIDO ESTABLECIOOS EN EL PRESENTE MANUAL, SIRVE COMO BASE PARA DE TERMINAR ALGUNA DE LAS CONTRIBUCIGNES €S

OFREQUSTOST:

AVALUQ CATASTRAL: EL DICTAMEN TECNIGO PRAGTICADIO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, OUE SIRVE PARA AP
CONTRIBUYENTE PARA SOLIGITAR LA MODIFIGACION DE DATOS CATASTRALES Y PERMITE DETERMINAR Bl VALOR CATASTRAL DE UN BiEN INMUESLE CON
CARACTERISTICAS FISICAS (USO, TIPO, CLASE, EDAD, INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS) APLICANDO

DEVALORE
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL D F. EMITE EN EL CODIGO FISCAL QUE APLIQUE ’

EL PRESENTE AVALUO £6 DE USC EXCLUSIVO DEL(OS) SOLICITANTE(S) PARA EL DESTING O PROPOSITO EXPRESADO EN LA HOJA 1, CAPITULO 1, POR 1.0 QUE NO PODRA SER
UTILIZADO PARA FINES DISTINTOS,

LA VIGENGIA DEL PRESENTE DOCUMENTO ESTARA DETERMINADA POR SU PROPOSITC O DESTING Y DEPENDERA BASICAMENTE DE LA TEMPORALIDAD QUE ESTABLEZCA EN SU
CASO LA INSTITUGION EMISORA DEL AVALUO, LA AUTORIDAD COMPETENTE O LOS FACTORES EXTERNOS QUE INFLUYEN EN EL VALOR COMERCIAL,

LA EDAD CONSIDERADA EN EL PRESENTE AVALUO CORRESPONDE A LA "APARENTE” (3 “ESTIMADA” POR EL PERITO VALUADOR EN RAZGN DE LA OBSERVACION DIRECTA DE LOS
ACABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION, POR LO GLE NO £S NECESARIAMENTE LA EDAD CRONOLOGICA PRECISA DEL INVMUEBLE.

EL FACTOR DgDEMER!TO APLICADC PARA LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOQUE DE COSTOS, INCLUYE TANTO LA DEPRECIACION POR EDAD COMO POR EL ESTADO DE
CONSERVACION,

SE ANALIZARON LOS VALORES OBTENIDOS EN EL PRESENTE AVALUO Y EN FUNCION DE LOS FAGTORES DE COMERCIALZACION ¥ A LAS CONDICIONES QUE ACTUALMENTE
PREVALEGEN EN EL MERCADO INMOBILIARIO DE ESTA ZONA DE LA CIUDAD, SE LLEGA A LAS SIGUIENTES CONCLUSIONES.

CONSIDERACIONES:

CONSIDERAMOS QUE EL VALOR COMERCIAL GORRESPONDE A : $2,650,000.00

Esla cantidad estimamos que representa et valor comercial del inmueble af dia:

VALOR REFERIDO: FACTOR: Iy

Perito valuador: V;B{IZG-‘E DIAZ SOTO, JUAN CARLOS Registro T.D.F.:
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154-177-11-600 Exterior 154-177-11-000 Exterior _ ..

DIAZ + Al

PEATTO INEEPENDI T

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253

‘NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

PAGINA: 53 de 118.




Fecha:
Avaliio No.
N° Onico:

Registro T.D.F:

000-000-00-000 Exterior G00-000-00-060 Exterior
{00-000-00-000 Exterior 800-000-66-000 Exterior
INMUEBLES EN RENTA

000-000-00-000 Exterior 000-000-00-000

G06-G00-00-000 Exterior 000-600-00-000 Exterior
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QUDADDEMEXCO | Secretaria de Finanzas

NUMERO UNICO A-COM-2018-33600
. CUENTA CATASTRAL

Reg.

154

Manz.
177

Lote
1

Loe.,
U]

DX,
9

Il. CUENTA DE AGUA

{li. DATOS DEL PROPIETARIC O SOLICITANTE DEL AVALUO

Nombre, denominacion o razén social ZAMORA PEREZ, JOSE LUIS
Calle CERRADA CENTENARIO » - No. Exterior
Colonia COLINADEL sUR .

Delegacién o Municipio

Sin

No. interior

“tas0

Codigo Postal

Entidad Federativa DISTRITO FEDERAL Teléfono

IV. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE"

Calle CERRADA CENTEMARIO .

Manzana 177 tote 11 No. Exterior BN ©_No. interior

Colonia COLINA DEL SUR Delegacion 4digo Postal 01430

V.DATOS DE LA ESCRITURA
Namero Escritura 4749
a7

4

Fecha 121192012
Niumero Notaria
Nombre del Notario

Entidad Federativa

BLANCA ELVIRA HMENEZ GAMING
CIIDAD DE CELAYA, GUANAJUATO

Direccidén de Politica Catastral

Subtescreria de Catastro y Padrdn Territorial

Secretaria de Finanzas
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TESORERIA

ANEXO A LA DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES
{PARA SER LLENADO POR EL PERITO VALUADOR}

DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE

[ HO. DE GUENTA CATASTRAL:

) . . . . " : T : L=
CALLE: o CERRADA CENVENARIO MZ: i 86 LTS 0 1t NOJEXY. g —
COLOMIA: ¢ ) . COLINA DEL SUR | DELEGACION: ALVARG OBREGEN
- . i
GARACTERISTICAS URBANAS Y DEL TERRENO FERL kS
. CLASIFICACION DE LA ZONA: | HABITACIONAL DE SEGUNDO OREEN ) (AN
T USC DEL SUELO: T : LOTE MODA: ! 500 m® F FORMA: REGULAR: : xRREGULAR?*\'é??f 3
DEL TERRENG
AREA O ENCLAVE ar y o FACTORES UE EFICIENCIA
- PORCION : x = 9
; © CORREDOR VALOR UNSTAR!O S sug gmm& = ere i pub re - Fre peu | TRO
¢ : o zoTaen : $4,455.00 . 594.87 160} 300 106 | 100 100 160 § 2.547,918.35
WONISG (| 100% “suma’ 594.37 (A} TOTAL | 2647.918.35
DE LA CONSTRUCCION )
| USO GENERICO: : TERRENO ) | UNIDADES RENTABLES: 3
: . CLAVES DE i | CLAVE EDO. DE FACTORES
PORCION - . : 2 : VALOR RESULTANTE §
USO  RANGO CLASE VALOR UNITARIO $irm » SUPIERFlc!E "™ CONSERVACION EDAD fco | Fea FRe 3
SuMA | 0.60; (B} TOTAL $ 0.00
AREAS E INSTALAGIONES COMUNES () SOLO EN CONDOMINIOS .
. DEL o " VALOR UNITARIO: SUBERFICIE ¢ PACTORES
: ! : : ALOR RESULTANTE $
INMUZBLE SAvE : $im OLOTE EOAD e pea 0 FRE v
INDIISO 1 9 i (©) TOTAL | $0.00
INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS AGCESORIOS ‘ )
DEL VALOR UNITARIC®  SUPERFICIE | *  FACTORES .
} ; . : ER VALOR RESULTANTE $
INMUEBLE | CLAVE $fm* otore AP pee g N o
wewso ¢y 100 % ) TOTAL | $6.00
CAPITALIZACION DE RENTAS o
RENTA BRUTA MENSUAL: | " VALOR FISICO: AB+C+D 8284791835
DEDUCCIONES MENSUALES: % :  VALOR GAPITALIZACION:
CAPITALZANDO LA RENTA NETA ANUAL: % VALOR MERCADG: ) sex0
_RESULTA: o " VALOR COMERCIAL: ! $ 2850500.50
VALOR COMERCIAL CON LETRA:  DOS MILLONES SESCERTOS CINCUENTA ML PESDS 001100
VALOR REFERIDO AL: FACTOR:
PERITO VALUADOR
I
g - I

" No, D€ AVAL00:180600556 TFR

P47 e AT
DIAZ &8 sehls
T PR AYALUOD ST
PEMIO INDEPENDH N 3d 00

V26 100
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DESCR!PC?ﬁN GENERAL DEL s JEBLE
: USO ACTUAL:» * ERRENG
| SE TRATA DE UN TER " 3

' METODO DE VALUACION: | FISICO O DIRECTO

INVESTIGACION DE MERCADO INMOBILIARIO
WBICACION

. case CALLE  NUMERO

ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIC (CONSTRUCCION)

FAGTOR . VALOI
CASO OFERTA S ALOR

VALOR UNITARIC DE REPOSICION {V.URN}
CASD Sten®

ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO [SUELO}
| CASO ' VALORSUELOS = SUPERFICIE m

) $13.900.060.00 | 4,762.00 |
2 54,000,000.00 | Y
k3 $ 76.000.800.00 ?7,5!5..00 :
s $9.452,50080 | 262200

INVESTIGACION DE MERCADO DE RENTAS

| £ASO  CLASIFICACION UBICACION
DEDUCCIONES
a) vaclos: N %
b IMPUESTO PREDIAL (BASE RENTAL P
c} SERVICIOS DE AGUA (EN SU CASO): P
o} CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: Cow
@} AUMINISTRACION {EN SU CASOx Lom
1) ENERGIA ELECTRICA {EN SU CASO): L%
- OBSERVACIONES:

+ PAGINA: 58 de 118.

{COMERCIAL  AJUSTADD |

CLASIFICACION | VURN. $fm*  EDAD ° CONSERVACION

CARACTERISTICAS

SUPERFICIEm® V.ULNR. $im?® .

.,RED INTEGRAL NOTARIAL.
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NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo,
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17
NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

' VALOR UNITARIO APLICADD $im* |

COL. NOMINAL

RENTA MENSUAL APLICADA $m’}

g) SEGUROS (EN SU CASO):

: 1) BTROS (NDICAR):

| 1) DEPRECIAGION FISCAL:
 j} DEDUCCIONES FISCALES (brcvdrerfig):
| k) IMPUESTO SOBRE LA RENTA:
§ SUMA avheiyg

£ DE\%(‘ENDEA‘FF DE FORMA IRREGULAR, EL CUAL SE EN(.UENYRA LOCALIZADO AL ORIENT £, CON LA CERRADA CENTENARIO. AL SUR CON LA AVENIDA CENTENARIO, AL POMENTE CON A ¥
AL NIRTE CON LA AVENIDA DE LAS ARCADAS.

FUENTE TELEFONG

TOTALS

FECHA

VALOR RESULTANTE $lrn’ -

Sa 27

Csazsags
$4,455.00 -

RENTA $im?
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Normatividad Uso de Suelo http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichainform. .

CWTAR OF +B2Ca o

COMX (] g

-~ Informacidn General rUbicacion del Predio

Cuenta Catastral 154,377 11
Direccién

RINCONADA CENTENARIO M2
86 LT 11

Coionla: COLINAS DEL SUR

Codigo Postal: 01430

Superficie del
Predio:

Calle y Nimero:

420 m2

[ FN R
2008 @ crudadmyg, seduvi
Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,
NO  PRODUCE  EFECTOS JURIDICOS'. ta
consulta y difusion de esta informacidn no

constituye autorizacion, permiso o ficencia Este croquis puede no contener as ultimas modificaciones af
sobre e uso de suelo. Para contar cor un predio, producto de fusiones y/o subdivisiones fevadas g cabo
documento de cardcter oficial s necesario por el propietario.

solicitar 8 la  autoridad comipetente, fa
expedicion dei Certificado correspordiente.

- Zonificacién
Uso dei Suelo L. Niveles: Altura: % M2 min. i peviicie o de
Area  Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Parmitidas
{Sujeta a
restricciones* )
Habitaciona! 3 s 40 o B{Una 757 4
vivienda
ceda
100.0 m2
sde
terreno)

Normas por Ordenacion:

[ Generales
1. Coeliciente de Ocupacion del Suelo {COS) v Coeficiente de Utilizacion def Suels (CUS}

2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano

Area tbre de construccidn y recarga de aguas pluvinles sl subsueio

Alturss de edificacidn y restricciones en fa colindancia posterior del predio

B.Instataciones permitidas por encima del aimero de niveies

9. Subdivision de predios '

11. Cdicuio del ndmero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicaciéo de literafes
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Mabltacionst {H}

17, Via publica y estacionamientos subterrdneas

18. Ampliacion de construcciones existentes

18, Estudio de Impacto Urbang

21. Barrancas

26. Normia para incentivar la produccidn de vivienda sustentable, de interés social y popular,
SUSPENDIDA AL 30 DE JUNIO DEL 2018

27. De fos requerimientos para ia captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

- Particuiares

Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Poblica v
de interés General
Norma de Ordenacidn Particular para incentivar los Estacionamientos Pdblicos y/o Privados

Norma Técenica pdra Zonas de Riesgo

Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medic ¥ =Y

r
i Tipos de terreno para conexidn de servicios de agus y drenaje (Art. 202 v 203 Cédigo Financiero)
{ Zona de Impacto Vial {Art. 313 Codigo Financiern)

!

A ntes - -
v Facha de . i
Tramite solicitud Giro :
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION BE USO DEL 2016-07-14 Yer ;
SUELD ) sartificada H
SOUICITUR DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL 2012-10-23 4 X3 i
SUELe : : VIVIENDAS  cedificade |
i
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION OF USO DEL 2011-04-28 i {
RO ) . rortificarin i

*A 12 superficie maxima de construccién se deberd restar ef drea resultante de 1as restricciones y demas
limitaciones parz la construccion de conformidad 2 los ordenamientos aplicables

Cuandg fas Programas de Desarrolio Urbane determinen dos © mas normas de ordenacion y/o dos o mas normas par
vistided para un mismo inmueble, el propietario o poseedor deberd elegir uns sola de eilas, renunciando asi 3 fa aplicacidn
de fas restantes.

El contenido de! presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrolio Urbano
inscritos sobre ef registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortografices o
de redaccidn, serd facuitada exclusiva de fa Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.

*UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253
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3
.f Este Sigi ema no incorpora ta informacidn de fos certificados de derechos adquirides, cambios de uso de suelo, poligonos H

de actbacidn o pregios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potenrxahdades de Desarrollo Urbano, que '
E;quen mcdcﬁmczones sobre uso e intensidad de las construcciones. ]

Cercar Pantalla

Gobierno del Distrito Federal
Secretaria ge Desarrolic Urbano y Vivienda
Sistema de lnformacion Geografica

2de2 27/06/2018 02:18 p. m.
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|
Normatividad Uso de Suelo http:/fciudadinx.cdmx.gob.mx:8080/seduy i

C D 4 X &;@ﬁ ind:d

CRBAL 130 WERCO o

NORMAS GENERALES
| Clave de -
[ 1 Norma Nombre y Descripcion
1. Coeliciente de Ocupacidn det Suslo (COSY vy Coeficiente de Utiscian det Suely {CUs)
3 2
En 2 zonficacion se determsnan el nimero de niveles permitidos v of porcentaje del drea lbre en refacidn con fa superficie del terre\}* o : f %’
L SO SW}“‘?‘“ .
£l coeficiente de ocupacidn del sualo {COS), se establace para obtener fa superficie de desplante an planta daja, restande del totat g iﬁ‘érf‘ s el ot M@%{;ﬁ!‘centa\;e de dres
lizre que estabiece 2 zonficacidn, Se catcula con o expresion sigiente: ? Mi;,w"
i
COS= 3 - % de dres Yore (expresado en decimales) / superficie total del predio a&/
S
L3 superficiz ge desplante es et resultado de muitiplcar el COS, por fa superficie total gl predic.
& coeliciente de wtilzacidn del suelo {CUS), es b relacion atmética existente entre fa superficie totat construida en todos los riveles de fy edificacidn y 13 superficie tob:
Se caluly con ta expresion siguiente: Tt .
01.AC

CUS= (superfice de desplante x numero de nwveles permitidos) / wﬁperﬁcle total del predio,

L3 superficie mdxana de construccion es el resuttado de misiplicar et CUS por la superficie total dat predio.

La construccidn tajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de Uperfcie mdxima de Cons‘truccién‘bermxtida y deberd cumplir con o seitalado 2n las Normas de Ordenacion]
Gengrales nimeros 2 v 4. Para los casos de ia Norma admero 2tratandose de predios con pendignte’ descendente, este criterio se aplica a los espacios constriades para
estacionamientos ¥ locales no habitables. ) )

En predios maaoces 3 200 metros, en donde et drea fibre establecida en s 2onificacén sea det 46% © mayor, 52 |
no se rebase B superficle maxima de construcaion permitida,

drd bptar por un drep re de hasts un 30%, siempre y cusndo

Para los drboles locabzados dentro deldres 3 construrr, e propletario o poseedor deberd sujetarse a o dispuesto enls Ley ambiental det Distrito Federal. En jos casos donde exista
receskdad de incrementar ef drea libre por I presencis de arboles a conservar, se podrd ajustar el proye: respetanda-ef CUS {coeficiente de utilvacidn del suelp). Lo anterior,
previo dictamen de 13 Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, 2n el aue se especifiquen claramente ias alturas y.dreas idres autofiiadas.
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CRIDAD B KEXCO

190anios

D " ey 3
o T LTI
PN g,

Cadena Verificacidn

FECHA DE EXPEDICION: 03 de julio de 2018

Datos del predio o inmueble {datos proporcionados por el interesado en términe de los ariculos 32 de fa i.ey de Procedimiento Administea :w f}fﬂ o
Federaly 310 del Codigo Penal para ¢ Distrito Faderat). o

RINCONADA MZ 86 LT 11 MZ 6 LOTE 11
CENTENARIO

Catie No Of Intedorf ocal Manzana Lote \

COLINAS DEL SUR - 01430
Colonia Poblado Cddigo Postal
ALVARO OBREGON 154_177_11_0008 420.74 m2 -
Defegacion _ Cuenta Catasteal *Superficie det Predio “Superdicie Construida
Qtros .
" La superficie def predio reportada puede no contener fas ulimas modificationes al predio producto de fusiones, subdivisione y/o relotificaci #ovadas 2

cabo por ef propigtario,

ZONIFICACION

Se Cerlifica, que de acuerdo con el DECRETC QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANOC PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON DEL DISTRITO FEDERAL, aprobado por la H. Asamblea Legisiativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federai el 10 de mayo de 2011, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplice las
zonificaciones: HI3/40/B {Habitacional, 3 niveles maximo de construccldn, 40% minimo de area libre y densidad: B = Una
vivienda cada 100.0 m2 de terrenc). Superficie Maxima de Construccidn: 757.32 m2. Numero maximo de viviendas
permitidas: 4. '

USOS DEL SUELD

Habitacionai Unifamiliar, Habitacional Purifamifiar, Garitas y casetas de vigilancia, 1. Los usos que no estan sedalados en esta
Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 2. La
siguiente Tabla de Usos de Suelo no aphica en los Programas Parciales de Desarrollo Urbana, va que éstos cuentan con
normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma Referente 2 "1, Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo {Cusy"

JvaoziTy XyetkaC XINZLAGY Sy ND. AK; TEOUEPECPAXCSKTUL A § U o} ZoxKyAZR3XWWTKIXhKOHBF ML BNDJRKSFERLWN )
er&T}xOuMTYNVEEthCHbe!ntXI'!me{x90n!uVTEVBDO’«CMNQG“',-Nyé‘DK:I}!S»szCS!ScﬁmedwmﬂmeleVY1-IiDSMPMP it 43 E2eyqe/RCH, 2 ieqC
FsBO2T pxMLENCR0 Asz:

MIIGHCCBG g wiBAGIUMOANMOE WMOAKMDAOMDE ! DQYKoZINVENACELBQAwIGBYMT gwiNgY DVORODCHS BTZ BXZSBBZG 1ptmlzdriiY 2nDagviipYRVIYXJpY TE

YMCOGATUECgwmiszy e y yaWd v Of OFKOW) 2LIRKZSBTIWE S emd Y WOz GL i 3 OYIK
Q2N ACKRFLBIY 29ke0B2Y X CuZ 28I $ SMS YenJAYDVOOJOB 1 Bid g Gl My gQ29sl Y OMARGA HUEEOWFMDY MOAKCZASBINY BAYT AR ) YMRRWEwY DVOOIREBEE XNOCHI0h
YBGZWFiemF SMROWEGYDVOOHOMOGWE taHTTOW 1vYZEVMBMGA [UBLAMMUBFUOT cwiNzAx T TMVOWWw Y JKOZIVENATKCDES SEXNWD25ZY W2 TopOWRIAWSICIRyY Y WA THUENbaBy YW ZGlig
Ui } ¥ Ry T eWVUSGURHRENMT Y whjAy M) 5 SAMIAYMIAYNDASWIC 1UE AXQY VAIMTEF TRIFPUS £ oV
QpFBRGIIVIWC BWSUMOVNFAUISIERITUVORVoxI TABGNVE UGEZFTEVIFZITEXBUOXRT LgSKINRLUSFWIEL MAKGA TUEBhME TVQrIT A W OubXguf}
AUB;}NVBCQYDVZ‘ISRVEMU\SMTmNiquzAZBgNVEAUfEiZJSxYZMTI\SM'l'l»#REZM'{waOQCCASMDOYJKoZIhv:NAQESBQAUggEPADCCAOOCmEBAIOOgﬂier‘ 5 78 HBBIOUIVIGPGHNGOSH
HYFRALPIVAY 440 HORAbU IV SO 2 g R RO OB LA S OMP SR MITROZY 2407 T SE 201 ZOASINTRRYHT exumaZnd TBWOOWAIALL Y sHK S DDOSISh DM 7ADS I+ 3P URIBNE Y fuX

EUSHLBNIpI0o QAT DU U WA 432994 HIORSOWRISIANZvHBIOMWKOIMG SEONVF +FQuXBPZ7eaG+nrehllIcCAWE AaNyMHANDAYOVROTAQ S
AWATALBGNVHORESAMTAIWEQ YUY BAYLAOYEBBACDAGWIMAOG A U ICOWMBAG CCBACU AhBg! IAY QRIMZ M xpeHZaQHEYE2) b oL | SqGSILs
DOEBCWUARSICACAYIVORDISX Y OqpoakikO € INOOUZIVFTOY WaniK23aKY WoDeONHG HedUnd WFIO27PUBY2LAICHWLINACHRX Y D IvRzY JgMFaekuTimkOnAY 2X6THisakBal ioZwDE+3
b s RLN RVSNUmMELER = OISt L UPXYhoXuTSGrAE 10 YiGGg
+SeBdY] 'M‘.Q TrOHURYNZ 1B JGAIQR0C i 2P ‘xKoRZrTwDDDDbEyCIWidxHanvBXc/mGSORG)czZde»ETSoZZhJZCPlsEankszzwwxy.ymirammmsmocmﬁ g
WrSqth cigggﬁ:}m;monwzx 8% Yo Rfu el Faliiie THEoyviRS v HN3 xBC3EKENpRIY ua -EURWYKMpICHIQ
KD ANUTIMOM VG ASTOIF (1287 TWE e
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CDMX

CDAD DE WEXICT

190anos

SEDUVL

t 41, Caleulo de! nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacidn de literales”
Normg éefé?éme 4 "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H)"

Norma Referente & "17. Via piblica y eslacionamientos subterraneos”

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes”

Norma Referente a *19. Estudio de impacto Urbano”

Norma Referente a "21. Barrancas”

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de interés Social y Popuiar”.
Suspendida, de acuerdo con fa publicacion en la Gaceta Oficial det Distrito Federal de fecha 18 de agosto de 2013, prorrogada
det 1° de jutio al 31 de diciembre de 2018 conforme 2 fa publicacion de la Gaceta Cficial de la Ciudad de México de fecha 28 de
Junio de 2018, ("SEGUNDO - Se ratifica gue la presente suspension temporal no apfica para los proyectos de promaocién y/o
programas que fengan como finalidad la construccion de vivienda de interés social y popuiar y que sean desarroflados por ef
instituto de Vivienda de la Ciudad de México u otros Organismos Publicos.”)

Norma Refererte 2 '27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales”

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

‘Norma de Ordenacién Particutar para Equipamiento Social y/o de Infragstructura, de Utilidad Publica y de lnterés General
-Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

-Norma Técnica para Zonas de Riesgo

* A la superficie total del predio y de construccion se deberd restar ei area resuitante de las restricciones y demas
fimitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberdn contemplar jos criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en ef Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso det Suelo {uso
o intensidad de construccion), a través del Registro de la Manifestacidn de Construccidn correspondiente, éste serd
permanente y no requerira de su actualizacién, mientras no se modifique eluso e intensidad de construccidn, de conformidad
con lo establesido en el aitimo parrafo de la fraccion 1, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal vigente, publicade en 1a Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de marzo de 2018,

Con fundamento en lo dispuesto por jos articulos 108 y 108 de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal, "Los
interesados a‘ectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podrén, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; "El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dfa siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucion que se recurra, 0 de que ef recurrents tenga conocimiento de dicha resolucién." observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

~La vigilansia det ¢ R dalo ido en este Cetiti previo ai registro de cualquier Manifestacidn, Licencia, Permise o Autorizacidn, es facultad del Oegano Politco-
JudoNT, KSXyeE: TXIAGY Gy FeAKakhBNWPTeOuBPECpBXcSKTL 2! QUi 23 i 5F MLEND. & L
m:vurx'yumrNu»t\nm\:(,memv.x?tmnwrxeomv7cvuoqungJqG.lywmrox5+ 20CS! XYY 14 Bsturpsefie IR +E2oyge/ACR+aHBEw Bl KawMIp2wKewZREIMGCaC
FSRORTpAALINC2A AR
MUGHZCL B0 rgAnIBAG UMDAWMDERMDAWMDAGMO 00! OELBQAWGRGYMT gwNgY OVOQDOCTBLUMUIGRIDCB TZX, y Y IPYAVOY XIPYTE
VMCOGATLEC g2y, j ZBUEQ PO 3Ry YWD yaW. y ODA2BY! O2hiBKZSBT2Wd lemik Y W02 GL £ H pw? OYIK
OZveMAQKEFREBHY291eBBY XOUZ2SILM 1SMSYwIAYDVOX, idg: NxbyAINy w298 OMAWG A HIEEQWFMDY ZMDAXGZASSY T A1 YMAR DVOIOBEE,
YBGIWRICITSMATWESY DVOQORDAIDIWF 1aHTDgW 1Y WEL 07 OKCDESSZXNWIRSTYWISZTogl) YWD yYWivg
uavy ¥ 28 & RV LWV G YoMiayMy ¥ DASWIC! TUEBAD 46" T UFT £ YOVG
OpFB'»GHUxJWCi:Wa\xMO\IN?QUQSSEpJTWOGVEX{YNBQ‘\NSAQUG!:ZF TEIVIFZSTEXDUDXRY HpSkINAUSFWIELMAKGA LUEBRMC TV ST, QEWFmZ P 2 SUZXCUbRGRF]
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AREAS DE ACTUACION
{NO APLICA

fCARACTERfSTiCA PATRIMONIAL

MO APLICA
L

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Maniiestacién de Construccion tipo “B” ante Ia Delegacién correspondiente, el interesada debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, ! Dictamen de Factibilidad de dotacién de log Servicios
hidréulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articuios 4 fraccidn XV y 82 de 1a Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

Este certificado se olorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 24 fracciones X de la Ley Orgénica de la
Administracion Pablica det Distrito Federal; Articulos 4, fraccion Hi, 7 fraccién XXIV; 9, fraccion iV, 87, fraccion i, 89 y 92
parrafo primero, segundo y cuarto, de la Ley de Desarrollo Urbano dej Distrito Federal; Articulos 6 racciones VE VL Xy X
3132y 33deta Ley de Procedimiento Administrativo de! Distrito Federal; Articulos 7 fraccidn I, numeral 1.2, y 50A fracciones
1, Viy Vit det Reglamento Interior de la Administracion Publica de! Distrito Federal; Articuios 4, traccion X; 18; 17, fracciones 'R
20. {en caso de ser necesario}, 21; 158, fraccion I 159 inciso b}y 180 fraccidn 1i: del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federat, Este documento no constituye permiso, autorizacién o licencia, Gnicamente certifica ef
aprovechamiento de uso del suelo que tos instrumentos de planeacion de desarrollo urbane fe otorgan a un predio o inmueble
en particular, sin perjuicio del sumplimiento de los requisitos Que sefialen otras disposiciones normativas. Una vez realizado sl
ramite para el cual fue solicitado el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo sjercido
¢on una declaracion de apertura, ficencia de funcionamiento, licencia ¢ manifestacion de construccién, no serd necesario
obtener un nuevo Cenificado, a menos que se modifique el uso y superticie solicitado det inmueble {(uso e imensidad de
construceion), o debido a las modificasiones ajos Programas Parciales de Desarrolio Urbano y/o Delegacionales de Desarrolio
Urbang,

Ei contenido def presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de {a Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda en fa direccion hnp://certiﬁcadodigital.dLgob.mx:8080/Cert3ﬁcachigitaI/certificado/validacichertii%cado,
previo al registro de cualquier manifestacidn de construccién, licencia, permiso o autorizacién por ia Delegacién
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.e\:cénformidad con el articulo 8, fracciones i y IV, de ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito

5!iiados en contravencién a la normativa aplicable, ef infractor se estara a lo dispuesto en el
édi96 ﬁenéf' para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para s
‘ “uridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, 0

aléisy ‘biro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener

®

sentericia) r \c,1o§ o -acto administrativo contrario a la ley, se {e impondran de seis meses a seis anos de prisiony

de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econdémico, se impondran las penas

previstas para el delito de fraude.

Este delito se perseguird por queraiia, salvo que 1a cuantia o monio exceda de cinco mil veces ol salario minimo general
vigente en ef Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION OE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANGIONADO POR EL ARTICULO 338 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
£ DISTRITC FEDERAL. )

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION UABANA
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SECRETARIA DE FINANZAS

TESORERIA
SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA %}}s}%&/ G
AVISO EN EL QUE SE RELACIONAN LAS DECLARACIONES Y COMPROBANTES DE pAGQ jw &
CiuBAD DE MEXICO RELATIVOS A CONTRIBUCIONES RELACIONADAS CON BIENES INMUEBLES, DiSPUE?TJ@:
EL ARTICULO 27 DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL Lamt

e

“|NOMBRE DEL NOTARIO
LIC. MOISES FARCA CHARABATI

DOMICILIO DEL LA NOTARIA: (CALLE)
' AVENIDA PASEQ DE LA REFORMA

COLONIA: DELEGACION ENTIDAD FEDERATIVA #7 {COBIGO P
LOMAS DE CHAPULTEPEC MIGUEL HIDALGO CIUDAD DE MEXICO 1100
TIPC DE OPERACION PCR LA CUAL SE EXTENDIO LA ESCRITURA RESPECTIVA

CONTRATO DE COMPRAVENTA

ESCRITURA No. FECHA DF
AUTORIZACION
81,242 14-Ago-18
NUMERQ DE CUENTA: 154177110009
IMPUESTO PREDIAL
PERIODO FECHA DE PAGO NUMERO DE [NUMERQ DE IMPORTE UGAR DE PAGO: ADMINISTRACIO
DEL BIM JANO AL BIM /ANO | DIA MES ARO CAJA PARTIDA PAGADO TRIBUTARIA o] BANCO
612012 AL 0312015 26-May-15 1 —— $11,181.00 BBVA BANCOMER S.A,
212013, 412015 AL 62015 Y DEL 1/2016
AL 312016 t-Jul16 453843 $5,672.00 BBYA BANCOMER S.A.
0412016 11-Jul16 —— 487047 $776.00 BBVA BANCOMER S.A.

/

SELLO DE RECIBO DE \
LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
CHUBAD DE MEXICO,

as

T

T BELLO Y FIRMA DEL NOTARIO

ORIGINAL TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, COPIA CONTRIBUYENTE
OF. 33118 IMS/smm™
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$ecidiendo I

CONCEPTO

Folio: 15180223280
Derechos

$1465.00

rmattideberdn ajustarse a pesos, de conformidad con el articuto 38 del Cédigo Fiscal del Distrito Federal.
80 centavos al peso inferior y a partir de 51 centavos al peso superior.

Las cantid%(éi '

7~ T
ESTE FORMATO S0LD ES.VALD: A ek IONY RECIHO DE PAGO, DE L ,:\ EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISGS €)Y [3) DEL CODIGO FISCAL QEL
TIENDA DT AUTOSERVICT) AT {18 O CON LA CERBRICACION O RECIDO DEL DISTRITO FEDERAL , DECLARD BAJC PROTESTA DF DECI VERDAD OUE LOS DATOS
BANCD Y 0 FRtdA ¥ SELLD D EAIERC ABENTADOS SON CIERTOR
g 100 N
ST
AR
NOMBRE ¥ FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
b AN
i

9415180022328E8WKEKAD00001465516

CONTRIBUYERTE

IMPORTE

CONCEPTO

Derechos $1465.00

Soticitud de Certi cdde Zonifica
e o
ESYE FORMATO SoLOBMYAwn0rso =

TIENOA DE AURISERVICIO ATy
NCO Y CON £

9415180055828 E8WKEKA

AGAR | $1465.00

ABREA CRDENAOORA, EN SU CASD

Para su tranquilidad verifigue su pago después de 24 hrs, en: www.finanzas.di.gob.aax
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ESTADOS EXICANOS
{ﬂ{}i\ STANCIA DE LA {:: LAVE H MNICA EXRECCION GENESAT DEL

REGISTRO NACKINAL DE POBLACION

DF BEQISTRO DF PORLAC Kf} M ¥ IRDENTIRINACION PERSONAL

Clave:

ZAPL580414HDFMRS01

Mombre:

JOSE LUIS ZAMORA PEREZ

Fecha de inscﬁpcién Folio Entidad de registro
20/10/2006 128270127 DISTRITO FEDERAL

[ S—

Desde 2014, of derecho a ia iclentidad esta consagrado en nuestra Constitucién. En la Secretaria de Gobernacion trabajamos todos los dias para garantizar que
ias y los mexicanos gocen de sste derecho plenamente; y de esta forma puedan acceder de manera mas sencilia a tramites y servicios,

En ese sentido, nuestro objetivo es que el uso y adopcion de la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) permita a la poblacion tener una sola flave do
acceso a servicios gubernamentales, ser atendida rapidamente y poder realizar trémites desde cualguier computadora con acceso a internet deniro o fuera del
pals, q
Nuestro compromiso es que Iz identidad de cada persona esté protegida y segura, por elio contamos con los maximos estandares para la proteccion de log
datos personales. En este marco, es importante que verifiques que la informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para contribuir a la
construccidn de un registro fiel y confiable de ia identidad do la poblacidn.

Agradezco tu participacién.

ALFONSC NAVARRETE PRIDA

SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus drdenes para cualquier aclaracion o duda sobre ia confarmacion de su clave en TELCURP, mareando of 01 800 811 91 14

La impresién de la constancia CURP on pape! bond, & color o blanco y negro, es vélide ¥y debe ser aceptada para realizar todo trémite.
TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales recabados, incorporados y tratados en la Base de Datos Nacional de iz Clave Unica de Registro de Poblacion, son utilizados como
elementos de apoyo en la funcidn de la Secretaria de Gobernacion, a través de la Direccion General del Registro Nacional de Poblacion e ldentificacidn
Personal en ef registro v acrecitacidn de fa identidad de la poblacion del pais, y de los nacionales residentes en el extranjero; asignando y expidiendo ia Clave
Unica de Registro de Poblacion. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en e Sistema Persona de! institute Nacional de Transparencia, Acceso a la
Informacién Pdbiica y Proteccisn de Datos Personales (hﬁp://persona.ifai.org.mx/persona/welcome.do). La transferencia de los Datos Personales vy el ejercicio
de los derschos de acceso, reciificacion, cancelacion Y Oposicion, deben realizarse conforme a ia Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesién de los Sujetos Cbligados, y demds normatividad aplicable. Para ver la version integral del aviso de privacidad ingresar a https:/irenapo.gob.mx/

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3ala945253 ) ) o

| NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:,'.30:17
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88 oy

ZAPLEBOA14455

JOSE LUIS ZAMORA PEREY
Nowmbre, denominacion o mzdn

Lué'é;waecha e
CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A 27 DE JUNIQ,

social

O 150104037585
VALIDA TU INFORMACION
FISCAL

[l

APLEB0414455

AN

Datos de Identificacién del Contribuyente:

‘ RFC: ZAPL.580414455

CURP: ZAPL580414HOFMRS01
Nombre (s} JOSE LUIS

Primer Apellido: ZAMORA

Segundo Apesllido: PEREZ

Fecha inicio de operaciones:

24 DE MAYO DE 2001

| Estatus en e padrén:

REACTIVADO

¢ Fecha de uitimo cambio de estado:

01 DE ENERO DE 2008

Nombre Comercial:

bDatos de Ubicacién:

Cédigo Postal:89138

Tipo de Vialidad: AVENIDA {AV)

i Nombre de Vialidad: AV. DE LOS LEONES

Nimero Exterior: 1112

! Namero Interior:

Nombre de la Colonia: F COLINAS DE UNIV.

Pagina [1] de [3]
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Contacto

Av Hidalge 77, cod Suerrero, 0.p. 06300 Ciudad de Mévico.
Arencion telefonica: 627 22 728 desde iz Chudad de México,
001 (55} 627 22 728 del resto det pais.

Desde Estados Unidos y Canadd § 877 44 88 728
denunciasasar. gob.mx

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253
NOTARIO: Celso de Jeslis Pola Castillo,
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

NGMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

Notario 244 de la Ciudad de México.



EL | Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: TAMPICO
Entre Calle: AV. ROSALIO BUSTAMANTE
Correo Electrénico:  zamoraj @ oulfock.es
Tel. Fijo Lada: 55 Niimero: 56113020
Actividades Econdmicas:
Orden Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Alguiier de automdviles sin chofer 50 30/11/2016
2 Alquiler de camiones de carga sin chofer 30 30/11/2016
1 Asalariado 20 13/05/2014
Regimenes:
Régimen Fecha inicio | Fecha Fin
Régimen de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimitados a Salarios 01/01/2008
Régimen de las Personas Fisicas con Actividades Empresarales y Profesionales 30/11/2016
Obligaciones:
Descripcion de la Obligacidn Descripcion Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracién informativa de IVA con fa anual de ISR Conjuntamente con la declaracion anual del 02/07/2013
ejercicio.
Oeclaracion anval de ISR. Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abrif del ejercicio 010172014
siguiente,
Pago provisional mensual Je ISR por actividades empresariales. /A més tardar ef dia 17 del mes inmediato]  30/11/2018
Régimen de Actividades Empresariales y Profesionales posterior al periodo que corresponda.
Declaracion de proveedores de VA A mas tardar el Ultime dia del mes inmediato,  30/11/2016
posterior al periodo que corresponda.
Pago definitivo mensual de VA, A mas tardar el dia 17 del mes inmediato]  30/11/2018
posterior al periodo que corresponda.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccidn de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a ia autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccitn
hiip://sat.gob.mx

Cadena Criginai Seilo: 112018/06/27]ZAPLSB0414455|CONSTANGIA DE SITUACION FISCAL{20000010000070001121 88i}
) Pagina [2] de [3]
Contacto
5 N\ Av Hidalgo 77, ced, Guerrers, € 06300, Ciudad de pMéxi
E\A EXE Q O & :'@fgg Atendida telefonica: 627 22 728 desde Ia Ciudad de M‘.Z)':i:o.
TRORNS T I 4 Y & 23 Mshors Bepilorit 001 (553627 22 728 del resto ded pais.

Desde Estades Unidos y Canada 1 877 44 88 723.
denundiasgsangob mx

m: RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Contacto

Av. Hidalpa 77, ol Guenero, ¢p. 06300, Cludad de México.
Atencién telefonica: 527 22 728 desde la Ciudad de Méxica.
001 (55) 627 22 728 del resto del pais,

Desde Estados Unidos ¥ Canacd & 877 44 88 728,
dentnciasisal. gob

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
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e
ESTADOS UNIDOS

MEXICANOS

CONSTANCIA DE LA CrLave UnNica Brsrccicn Giiia o,
) i . RECISTRG NACIONGL DE POBLACION
I g@i ﬁ{} ig’f‘ R{) }‘)f{ {“ﬁ(:}g §/5§§ g’{}N B EDENTIRINACTOM PESUINAL
Clave: ‘

Ssmseqz;osmvzmmga»_
- Nombre: - C S

GLORIA SIFUENTES ARELLANO

Fecha de inécﬁpcién Folio Entidad de registro
05/11/2002 83173011 VERACRUZ

[T — e —

130161196600491

|

{

GLORIA SIFUENTES ARELLANG

PRESENTE Cludad de México, a 28 de agosto de 2018

Desde 2014, ei derecho a la identidad esta consagrado en nuestra Constitucion, En la Secretaria de Gobernacion trabajamos todos ios dias para garantizar que
las y los mexicanos gocen de este derecho plenamente; v de esta forma puedan acceder de manera mas sencilla a rémites y servicios.
En ese sentido, nuestro objetivo es que el uso y adopcidn de ta Glave Unica de Registro de Pobi

acceso a servicios gubermamentales, ser atendida rapidamente y poder realizar framites desde cu
pais.

acion (CURP) permita a la poblacion tener una sola flave de
aiquier computadora con acceso a intemnet dentro o fuera det

Nuesiro compromiso es que la identidad de cada persona esté protegida y segura, por elio contamos con los maximos estandares para la proteccién de’ios
datos personales. En este mnarco, es importante que verifiques que la informacicn contenida en la constancia anexa sea correcta para contribuir a la
construceibn de un registro fiel y confiable de ja identidad de la poblacién,

Agradezco tu participacion.

ALFONSO NAVARRETE PRIDA

SECRETARIO DE GOBERNACION

\

Estamos a sus Grdenes para cualtuier aclaracion o duda sobre ia conformacion de su clave en TELCURP, marcando of 61 800 gt 1111

La impresi6n de la constancis CURP an papel bond, @ eolor o blanco v negro, es véllda y debe ser acepiada para realizar twdo trémite,
TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales recabados, incorporados v tratados en la Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacién, son utitizados como
elementos de apoyo en la funcidn de la Secretaria de Gobernacion, a través de la Direccion Gereral del Registro Nacional de Poblacion o ldentificacion
Parsonal en el registro y acreditacién de la identidad de la poblacién del pais ¥ de los nacionales residentes en ef exiranjero; asignando y expidiendo ia Clave

Unica de Registro de Pobiacidn, Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en of Sistema Persona del instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la
La transferencia de los Datos Personales y el ejercicio

informacién Piblica y Proteccion de Datos Personales (http:i/persona,ifai.org‘mx/persona/welcome.do),
de los derechos de acoeso, rectficacian, cancelacion y oposicidn, deben reatizarse conforme a la Ley General de Proteccidn de Datos Personales en
Posesién de los Sujetos Obligados, y demds normatividad aplicable. Para ver la version integral del aviso de privacidad ingresar a https:/irenapo.gob.mx/

RED INTEGRAL NOTARIAL. |- bb3202945253

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71- aoa . ' o
NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:1_30:17

NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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FURFORI PR

5\
 CONSTANCIA DE SITUAG
P = G 1 4 1 SIAGEBR040U7 TS | i
-’l? ,i.r :‘ Registro Federal de Contribuyentes e

2, Ry = E
e L o - E -

';u "1?; GLORIA SIFUENTES ARELLANG Lugar y Fecha de Emisién
E.E.;_. "‘ﬁlﬂ Nombre, dmm‘mrxaci(m o razon | CUAUHTEMOC » CIUDAD DE MEXICO A 27 DE JUNIQ, _
B o e sotial 1 DE 2018

"1 Eﬁ.ﬁ-

H i 'x -

i L o idCIF: 14061102102

: rf. " -.!' = ) |

LA

FISCAL
SIAG6604097T5

Datos de Identificacién del Contribuyente:

RFC: SIAGB604097T5
CURP: SIAGE60409MVZFRLO9
<g‘m!\lmnbre {s): GLORIA
Primer Apetltido: SIFUENTES
Segundo Apellido: ARELLANO
| Fecha inicio de operaciones: 01 DE OCTUBRE DE 2002
Estatus en el padrén: REACTIVADO
‘Fecha de Ultimo cambio de estado: 07 DE NOVIEMBRE DE 2016
Nombre Comercial:

§Datas de Ubicacidn:

| Codigo Postal:89138 Tipo de Vialidad:

Nombre de Vialidad: AV DE LOS LEONES Ndmero Exterior: 1112

Numero interior: Nombre de la Colonia: F COLINAS DE UNIV.

‘ Nombre de la Localidad: Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: TAMPICO

Péagina [11 de [3]

Contacto
Av. Hidalgo 77, col. Guerrere, Lp. 06300, Ciudad de México,
gg Mfﬁ Atencion telefonicx 627 27 728 desde la Ciudad de México,
rvstorte 527 22 728 del resto del pais
2 Bvfor Sonviatorn 00 (583)627 22 728 de B )
e ot Desde £t Unidos y Canadd 1 877 44 88 728.

denundigsisat gobmx

@ RED INTEGRAL NOTARIAL., . ousss
' UUID: 2a27b405-c25f-4abd~-8a71-bb3ala - ' o

i NOTARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
,sr:x.:.o DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

NOUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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Federativa; TAMAULIPAS Entre Calle:
- Correo Electrdnico:  cpelva@hotmail.com
_ Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha lnicio | Fecha Fin
1 Otros trabajos especializados para la construccion 80 04/05/2017
1 Socio o accionista 40 07/11/2016
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Reégimen de Ingresos por Dividendos {socios y accionistas) 07/11/2018
Régimen de las Personas Fisicas con Actividades Empresariales y Profesionales 04/05/2017
QObligaciones:
Descripcion de la Obligacién Descripcion Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracion anual de ISR Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abel del ejercicio 04/05/2017
siguiente. :
Pago definitivo mensual de VA, A mas tardar el dia 17 del mes inmediato]  04/05/2017
posterior al periodo que corresponda.
Declaracion de proveedores de VA A mas tardar e} Ultimo dia del mes inmediato 04/05/2017
posterior al periodo gue corresponda.
Pago provisional mensua! de ISR por actividades empresariales. A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 04/05/2017 i
Regimen de Actividades Empresariales y Profesionales posterior al periodo que corresponda.
Entero do retenciones mensuales de ISR por sueldos y salafics  |A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 04/05/2017
posterior al pericdo que corresponda. -

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccién de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, 3 fin de ejercer las facultades

conferidas a fa autoridad fiscal.

i desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccion

http:/isat.gob.mx

Cadena Original Sello: 12018/06/27{SIAG6604097 TS{CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL[2000001000007000112188}
Sello Digital: QymalnUMxTzWH\QDNdoOvZIoO+MY8iG!ZhuVZjIhipdGJqANN+SZQDF9Tr+f)DVFTFPMjOLvUNTJvB131 uSgi
Grsir5qF36E8roKHOSBEAT nasguZOhiMe+Zz7bUrdivaMBR7ON4MR+3uw/! KFjOOya 1tGgedFNG6s1Ki5brAgSgS0=
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Contacto

Av. Hidalge 77, col. Guerreso, op. 06300, Cudad de Biéxico
Avencion telefonica: 627 22 728 desde a Ciudad de Meéxico.

001 (853627 22 728 delresto del pals,

Desde Estados Unidos y Canadd 1 877 44 88 738,

denuncosersar.gob mx

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0ag945253

NOTARIO: Celso de Jesids Pola Castillo, Notario 244 de 1 i Exi
a Ciudad d
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17 ’ & fexico.

NOUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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Contacto

Av Hidalzo 77, <ol Guerrero, ¢p, 08300, Tiugad do México
Arencdn telefénica: 627 22 728 desda fa Ciudad de México,
001 (557627 22 728 def resro del pais.

Desde Estados Unidos y Canadd 1 877 44 88 728
denuncias@sa gob mx

NOTARIO: Celso de JesUs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
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NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

=] NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

2 PAGINA: 83 de 118.



 MEXICANOS

WOV A DV e L2
NCIAD CLAVE U

BB EARS W L

BERECCION OB AL OBE
HOISTRG NACHONAL UE POBLACION
T IBENTIFICAUION PERSONAL

ALEX SIMJE SACAL CABABIE

Fecha de inscripcion - Folic Entidad de registro
19/06/2003 88595051 DISTRITO FEDERAL

i

TR

CURP Certificada: verificada con el Registro Civil

108889197500082
“Afio dei Centenario de fa Promulgacion de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos”
ALEX SIMJE SACAL CABABIE
PRESENTE

Ciudad de México, 3 05 de jufio de 2017

La Clave Unice de Registro de Poblacion {CURP} constituye 1a respuesta del Gobierno de la Reptbi

ica para permitir y agilizar el ejercicio de derechos
cludadanos derivados de tramites v servicios gubemamentales. )

La CURP sirve, ademds, para disefar v conducir una adecuada politica de poblacién. &l rec

onacimiento ¢ identificacion de su composicién es el primer paso
para {a integracion de una politica de desarrolfic que contemple a todos los ciudadanos. N

El registro de 1a CURP es una tarea ciudadana. Es importante verificar cuidadosamente que fa

informacion contenida en ia constancia anexa sea correcta para
contribuir & la construceién de un registro fiet y confiable de la identidad de Ia poblacion.

Por ayudarmos a construir un México mejor, agradecemos profundamente su participacion,

MIGUEL ANGEL OSORIC CHONG
SECRETARIOQ DE GOBERNACION

Estamos a sus érdenes para cualyuier aclaracion o duda sobre la conformacion de su clave en TELCURP, marcando el 01 860 511 14 11

La impresidn de la constancia CURP en papel bond es vélida para realizar todo trémite ante la Administracion Pubtica,

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales, recabados, incorporados ¥ tratados en la Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacién, son utifizados como
elementos de apoyo en la funcién de ia Secretaria de Gobernacion, a través de la Direccion General def Registro Nacional de Poblacién e Identificacion
Personal en el registro y acreditacién de fa identidad de Ia pobtacion del pais, y de los nacionales residentes en el extranjero; asignando y expidiendo la Clave
Unica de Registro de Poblacion. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en el Sistema Persona del Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la
informacion Piblica y Proteccidn de Datos Personales (http:iipersona.ifai.org.mx/persona/weloome.do). La transterencia de los Datos Personales y ef ejercicio
de fos derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, deben realizarse conforme a la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesién de los Sujetos Obligados, v demas normatividad aplicable,

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253 i ) o
NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
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NOGMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.



020 o

@® Serviio de Adwministracion Tributarix

SACATEOR036TE
Regisiro Federat do Contribuyenies

ALEX SBAJE SACAL CARABIE
Nombre, denominacion o razén
social

G 14100830012 )
VALIDA TUHINFORMACGION
FISCAL

Lugar y Fecha de Emision
CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A 02 D
FEBRERO DE 2018

ATy

SACA7503036T6

Moo |

i RFC | SACA7503036T8
SACA750303HDFCRLOS
Nombre (s): ) ALEX SIMJIE
primes Apetido: sacaL
CABABIE

Segundo Apellido:

| Fecha inicio de operaciones:

01 DE ENERC DE 1980

¢ Estatus en el padron:

ACTIVO

i

Fecha de Gitimo cambio de estado:

18 DE ABRIL DE 1993

i

! Nombre Comercial:

§Datos de Ubicacidn:

Codigo Postat:06050 Tipo de Vialidad:

Numero Exterior: 37

i

Nombre de Vialidad: REVILLAGIGEDOD

! Nomero interior: Nombre de la Colonia: CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO AREA S

| Nombre de ia Localidag: Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: CUAUHTEMOC

Pdgina [1] de [3}‘

Contacto
& T Ay, Hidalgo 77, col. Guerrero, Cp. 06300, Ciudad de México
'l il AR, i b
!\A F >\ ; (, (} z ﬁgfg Atencidn telefénica: $27 22 728 desde ix Cludad de México,
T — AP om— N
R o Msiats dngrtntorte 00 (58) 627 22 728 del resto del pais.

Desde Esrados Unidos v Canadd 1 877 44 88 7258
denundas@sa gob.mx

g RED INTEGRAL NOTARIAL. bb3208945253
UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71~ ala . . o
NOTARIO: Celso de JesGs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 ll:§0:17

NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.



(Federativa: CIUDAD DE MEXICO

Entre Calle:

Numero: 55111655

Actividades Econdmicas:

Orden Actividad Economica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Socio © accionizia 75 02/01/2014.
2 Asalariado 15 0210172014
3 Afquiter de Oficinas v locales comerciales 10 02/01/2014
Regimenes:
Régimen Fecha Inicioc | Fecha Fin
Régimen de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimilados a Salatios 01/01/2003
‘Regimen de Ingresos por Drvidendas (socios y accionistas) 01/10/2008
Régimen de Arrendantento 02/01/2014
Obligaciones:
Descripcién de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha inicio | Fecha Fin
Declaracion anual de ISR, Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abril del ejercicid 01/08/2003
siguiente.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en tos sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccidn de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a fin de ejercer las facultades

conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios y/o a través de ia direccidn

http:/fsat.gob.mx

Cadena Original Sello: 112018/02/02|SACA7503036TEICONSTANCIA DE SITUACION FISCALI2000001000007000112188}]
Setllo Digital: HGeQboYaPWBFEHVS+Pe8FOR42XAVSXyovOGWivvkx822ziBICE630+CEPYPSENADC TUA4XIOMBLB+KCymX0
2e9R12a28jn2sSpV3EPXEXICUAUNAIMOLca 1 e9sV3DYWzrdusbHA/OhIZsI0+7Th4 A7 WorBnWRa 1 Zng3dWPsY7U
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Contacto

Av Hidalpo 77, col. Gueerero, cp 06300, Cirdad de México
Atencidn telefénica 627 22 728 dosde kb Tudad de México,
001 (883627 22 728 dedresia del pais.,

Desde Estados Unndos y Canadd 1 877 4433 7238,
denunciase sl gobmx

T
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Contacto

Av. Hidalgo 77, o Guerrero, Op. 06200, Chudad de México,
Atencidn tefefdnica: 627 22 728 desde la Ciudad de Méxicq,
0OL {85627 22 728 delresto del pais.

Desde Esradon Unidos y Canadd £ 877 44'38 723

S Gob.nix
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DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 343 BiS DEL
CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL,

Se adicicna un Gltimo parrafo al articulo 343 Bis del Codigo Penal para el Distri
como sigue:

Arl. 343 BIS.-Se je impondran de tres a nueve afios de prisién y de 1,000 & S,Oﬁ{?g@(&
ilicitamente realice el cambio del uso del suelo en: x’\

I Un &rea natural protegida o area de valor ambiental de competencia del Distritdwni
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

H. El suelo de conservacién en términos de lo establecido en el programa o programas de ordenamiohi;
ecoiogico de! Distrito Federal aplicables, asi como lo estabiecide en e Programa o Programas de
Desarroflo Urbano aplicables:

lll. Una barranca;
W Un area verde en sueio urbano.

No se considerara violatorio del usc de suelo el supuesto establecido en ef articulo 37 de Ia Ley de
Establecimientos Mercantiles.

Lo anterior en relacion con el Art. 37 de la Ley de Establecimientos Mercantites, menciona: Podra
destinarse una fraccion de la vivienda, que no exceda del 20% de la superficie de ésta, para la operacion
de un establecimiento mercantil de baje impacto.

No podran establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles gue requieran para su
operacidn grandes vollimenes de agua como los que presten servicios de lavanderia, tintoreria, lavado de
vehiculos, venta y distribucion de agua embotellada.

Q[Oﬂkq Sz\ pq
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LEY DE EXTINCION DE DOMINIO o\
CAPITULO It B
DE LA ACCION DE EXTINCION DE DOMINIO :

‘RTEC.‘U‘:_L.O 4, -"L_:a«Ex}incién de Dominio es la pérdida de los derechos de propiedad de los bienes
enclonados en el articulo 5 de esta Ley, sin contraprestacion ni compensacion alguna para el afectado,

ando se acredite el hecho ilicito en los casos de delincuencia organizada, delfitos contra la salud en su .
. lidad dz.narcamenudeo, secuestro, robo de vehiculos y trata de personas, y e! afectado rio logre probar
fa. rocedensia. licita de dichos bienes y suU actuacion de buena fe, asi como que estaba impedido para
conacer sy tilizacion ilicita.

La Extincidén de Dominio es de naturaleza jurisdiccional, de caracter real y de confenido patrimonial, Y
procedera sobre cualquier derecho real, principal o accesorio, independientemente de quien los tenga en su
poder, ¢ los haya adquirido.

La accion es autdnoma, distinta e independiente de cualquier otra de naturaleza pena que se haya iniciado
simultaneamante, de la que se haya desprendido, o en ia que tuviera origen, sin perjuicio de los terceros de
buena fe.

La extincion de dominio no procederd sobre bienes decomisados por la autoridad judicial, en sentencia
ejecutoriada.

Los bienes sobre los que se declare la Extincién de Dominio se aplicaran a favor del Gobierno del Distrito
Federal y seran destinados al bienestar social, mediante acuerdo de! Jefe de Gobierno que se publique en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal. Cuando se irate de bienes fungibles se destinaran en porcentajes iguales a
la Procuracion de Justicia y la Seguridad Publica,

Toda {a informacion que se genere u obtenga con relacidn a esta Ley se considerara como restringida en ios
términos de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal. L.a Secretaria de
Finanzas y la Oficialia Mayor, entregaran un informe anual a la Asamblea Legisiativa del Distrito Federal,
sobre los bienes materia de este ordenamiento. '

ARTICULO 5. Se determinara procedente la Extincion de Dominio, previa declaracién jurisdiccional, respecto
de los bienes siguientes: .

L. Aquelios que sean instrumento, objeto o producto del delito, aun cuando no se haya dictado la sentencia
que determine la responsabilidad penal, pero existan elementos suficientes para determinar que el hecho
ilicito sucedio;

It Aquellos que no sean instrumento, objetc o producto de! deiito, pero que hayan sido utilizados o
destinados a ocultar o mezclar bienes producto del delito, siempre y cuando se rednan los extremos del
inciso anierior;

. Aquellos que estén siendo utilizados para la comision de delitos por un tercero, si su duefio tuvo
conocimiento de ello y no lo notificd a la autoridad o hizo algo para impedirlo;

V. Aguellos que estén intitulados a nombre de terceros, pero existan suficientes elementos para determinar
que son producto de delitos patrimoniales o de delincuencia organizada, y el acusado por estos delitos se
comporte como duefo.
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Oireccion General

del Registro Publico .
Area de

de la Propiedad y de

Comercio de ia Atencldn

Ciudad de México. Ml

CIUDAD DE MEXICO

i

LN

3,

211082018 09.3431 &
3 a

o Cxo;"' s
| e et
Declaro bajo protesta de decir verdad que la informacion y documentacion proporcienada es veridica, por lojgide gH caso de
existir falsedad en ella, tengo pleno conocimiento que se aplicaran las sanciones administrativas y penas establecids_en los
ordenarientos respectivos para quienes se conducen con falsedad ante la autoridad competente, en términos del articu
ide la Ley de Procedimiento Administrativo, con relacion al articulo 311 del Codigo Penal, ambos ordenamientos vigentes en 13

ECiudad de México. .

Nombre {s) i Corredor Publico No.:

Primer Apellido:

Segundo Apellido:

Delegacion:

Sodega St Cuenta Catastrai

Denominacién del Predio! Nombre Rustico:

Primer Apetiido

ey

Derechos $00.00
. . 00.00
Tomo voumen!  Foja s Partida _-Reduccién $
i H rf’..& {W": » $00.00
napadens,

Matricuta Comercial

Descripcidn: * Folio Rea{){mfo Mercan:

tit,“?onas/mamms‘
OP. 33119 IMS/smb

e
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CERTIFICACIONES

Esla solicitud
ampara’ (nimero
de documentos
ingresados)

Cemflcado de Izbertaciﬁe exxstenc:a [+ m ‘%xstencra de gravamenes ORDINARIO $592.00

TRAM!TE Q seawcno

198-1(a)

Certificado de libertad de existencia o mextstencra de gravamenes URGENTE $1,184.00 ) 198-1{b)

$377.50 198-tV {Cuota por cadé

Certificado de Mo-Inscripcidn a partir de 1871 pericda de 05 afis)

Certificado de Adqusicidn o Enajenacion de Bienes Inmuebles ) $532.00 ) 188-11
Certificade de [nscripeién $1,463.00 | 198-vi
Copia Certificada de un Folio 0 de una Partida de Libro e $1,463.00 - 198-V
Si excede de 50 hojas, por cada hoja adicional - $12.00.. 188-v

* De conformidaci con el articuio 152 del Reglamento de la Ley Registral para el Distrito Federal, ef Certificado.de No inscripcion no podra
expedirse por un periodo mener del afic 1871 a la fecha de la solicitud (Desde la fundacion del Registro hasta el afio 2018 es un tolal de 30
periodes).

Este apartado puede ser utifizado también para complementar datos de cualguler rubro en los que el espacio sea insuficiente, o bien, para las
anotaciones del seguimiento que se le dé al trdmite o servicio solicitado.

** Las canlidades se encuentran redondeadas conforme lo dispone el articulo 38 del Codigo Fiscal para la Ciudad de México.

IMPORTANTE

1. Esta solicitud es vélida Gnicamente si presenta el numero de entrada y trdmite asignado por el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de {a Ciudad de Mexico, asi como el recibo oficial de la Tesoreria o certificacién de pago ante la
Institucion bancaria o centro comercial autorizado. El solicitante debera requisitar todos {os conceptos v presentario firmado.
por duplicado sin tachaduras ni enmendaduras, en el Area de Atencitn Ciudadana. E! documento original se devolvera al
solicitante contra acuse con selio original, una vez concluido el tramite. "Este formato es de uso oficial por lo que se prohibe su
alteracién o modificacion”.

2. El articulo 32 de la Ley de Procedimiente Administrativo del Distrito Federal, prevé lo siguiente: "Las manifestaciones,
informes o declaraciones rendidas por los interesados a ia autoridad competente, se presumiran ciertas saivo prueba en
contrario, atin cuando estén sujetas al control y verificacion de la autoridad. Si los informes o declaraciones proporcionados por
el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin perjuicio de las penas en que
incurran aquelios que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables”.

3. Con los datos proporcionades por el solicitante en el presente formato, se cargaran fos Sistemas de informacion registral, por,
lo que es respensabilidad del sclicitante ef llenado correcto de esta solicitud y los efectos que ésta produzea.

4. De conformidad con lo previsto par ef articulo 38 del Cédigo Fiscal de la Ciudad d& México, las cantidades en fracciones se
deberan ajustar a la unidad monetaria, hasta cincuenta centavos al peso inferior y a partir de cincuenta y un centavos al peso
superior.

5. Ef plazo para realizar ia calificacién del documento gue ampara la presente solicitud, sera de;

5.1.Certificado ce libertad de existencia o inexistencia de gravamenes ORDINARIO.- 7 dfas habiles.

5.2. Certificado Je livertad de existencia ¢ inexistencia de gravamenes URGENTE.- £l mismo dia que se presenta.
5.3. Ceriificado de No-Inscripcién. Término establecido en el articulo 88 de 1a Ley Registral para el Distrito Federal,
5.4. Ceriificado de Adqusicién o Enajenacién de Bienes Inmuebles.- 5 dfas habiles.

5.5. Certificado de Inscripcion.- 7 dias habiles.

5.6. Copia Certilicada de un Folio o de una Partida de Libro.- 5 dias hébiles.

6.- Fundamento Juridico del tramite, Articulos 3000, 3001, 3010, 3016, 3018, 3021, Bis, 3046 y 3047, del Codigo Civi} para ef
Distrito Federal, Articulos 6 fraccion Vi, 9 fraccion VI, 12 fraccion |, 27, 30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88 y 89 dela
Ley Registral para el Distrito Federal. Anticulos 3 fraccion i, 5, 7, 10, 15, 26, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42y 130
al 1567 del Reglamento de la Ley Registral para el Distrito Federal.

7.- En estos tramites no aplica afiimativa ni negativa ficta.
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LNORMAL ANTICIPADA couptementama[ | JoRnADA NCTARIAL [ ] |
L CUENTA CATASTRAL i CUENTA DE AGUA
Reg. Manz, Lote Unidag v Geocodige
154 177 11 000 9 i z z
ill. DATOS DEL ADGUIRIENTE
Nombre, denominacion o razon sociat " CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S SADECV
CURP RELC. CDPO50628BI6
Catlle PASEC DE LOS TAMARIND@S NYExt. 90 N¥int,
Colonia BOSQUES DE LAS LOMAS
Delegacion o Municipio CUABMALPA DE MORELOS Cddigo Postal 05120 Teléfono
Entidad Federativa Distrito Federal Correo Electrénico

V. DATOS DEL ENAJENANTE

Nombre, denominacidn o razén social SAES. JOSE LUIS ZAMORA PEREZ VIO, -
curp ZAPL5B04 1 4HDEMRSDT RFC. 2APL5B0414455 \
Catlle AVENIDA YUCATAN NYExt, 89 N¥int. 202

Colonia BOMA NORTE

Delegacion o Municipio CUAUHTEMOC Cédigo Postat Tetéfono

Entidad Federativa Distrito Federal

V. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE

Calte CERRADA CENTENARIC $/N

Manzana - tote 2 11 [N9 int,

Colonia COLINA DEL SUR Delegacion fALVARo OBREGON Cadige Postal 101430

{ i

Vi. DATOS DE ESCRITURA

Naturaleza det acto o concepto de ia adquisicion ;Compravema

Nombre del Notario MOISES FARCA CHARABATI Namero ) ot

Entidad Federativa }N“ Escritura 81242 De Fecha 144082018

Fecha causacion de escritura, sentencia o contrato privado 14/08/2018 Folio Reat

Fecha de constitucidn det régimen en candominio s

Antecedentes Registrales def Inmueble i

VE. DETERMINACION DEL IMPUESTO Vill. DATOS DEL AVALUO

a) Vator de Adquisicion $2,560,000.00 No. de Registro de Perito Valuador en fa T.F.D. V0726101

b} Valer Catastral £916,813.90 No. de Autorizacion de ia Sociedad de Valuacion
enla T.D.F. ﬂ{ %?13??‘ ““», .

c) Valor de Avaluo $2,850,000.00 \‘ 5 H
No. de Avaiio | V-180600596 Eoe Fec%@y /NS/ A

¢} Valor Referida a Fecha PRIk
IX. FIRMA /‘Ry/ﬂ:’dx o

&) Porcentaje Adquirido g 100%
En cumplimients de los articutos 8, 112 y 120 1@? GL 2

f} Reduccion (hasta 1595) $0.00 chesm% se formuta ta pre.:eme declaracién é o

i GO e

4) Base Gravable $2.650.000.00 H% X

h} Tasa (hasta 1995) ; 0.00%] $0.00 |ty

i % 5 ey \ AN

i} Impuesto I 100%1 $118.0581.11 K%\/ %

i) Actualizacion 1.0000] $0.00 7 me«mmm\%

k) Reduccion 0.00%| $0.00 Esta d&gf/ Facion solo tenfig vl dez, acwx\p«anacla de cualuieiaiend

- - dooginénios s:gunerm,;/
) Recargos por page extemporaneo 0.00%] $0.00 -Aecibo universatde pago con marca encriptada o certiticacion de caja,
i Y em:lrdos poriataja recaudadora de la Tesoreria del Distito Federal,
m} Condonacion 100.00%) $0.00 o Q?é/ iversal de fa Tesoreria, ef cual s6lo serd valido con la certificacion
& o reciloiniversalrde! Banco y con la firma v selio del cajero.

d)e';:gr?: ¢ pagado en fa Declaracion que se rectifica o) En ef caso de pagos por Intemet, del estado de cuenta expedido por la
institucion de crédito de que se trale.

o} importe a pago d) En el caso de pagos mediante sistema bancario de pages a ta Tesoreria det
Distita Federaf por Notarios Piblicos, la imgresion de fa declaracion con la

) Saldo a favor certificacion de pago, obtenido def mismo.

" " e} En gl caso de estar exento del pago, resolucidn finmada por autoridadd
9} Exencion $0.00 competente donde se ermita la declaratoria,
TOTAL A PAGAR $118,051.11 SN0

OBSERVACIONES
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Acuse de recepcion de tranamision
Anexe tecnico 1SAI

Complementaria D Notarial D

IV.SELLO O MARCA DE LA CAJA REGISTRADORA

Lote Unidad v

i1 000 g Linea de Captura:  7707010475788J603ANO

Banco:

Fecha de Pago: 03/09/2018

" Géocadige Toma Deriv. oV
importe: $118,051.11

V. DATOS DEL ADQUIRIENTE

Nombre, depominacién o razén social " CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS ", SADECY

CURP RF.C.  COPC50628B16

Caile PASED DE LOS TAMARINDQS NP Ext. 90 NTint.  PISO 19
Caotonia BOSQUES DE LAS LOMAS

Delegacién ¢ Municipio CUAJIMALPA DE MORELOS Caodigo Postal 05120 Teléfono

Entidad Federativa Diskito Federat Correo Electrénico

Vi DATOS DEL ENAJENANTE

Nombre, denominacién o razn social SRES. JOSE LUIS ZAMORA PEREZ Y/O.

CuRp ZAPLEBOA 14HDFMRS0 RF.C. ZAPLS30414455

Calle AVENIDA YUCATAN NTExt. 68 Neint. 202
Colonia ROMA NORTE i

Delegacion o Municipio CUAUHTEMOC Cédigo Postal

Entidad Federativa Qistrito Federat Teléfono

Vii. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE

Catie CERRADA CENTENARIO SN
Manzana - Lote 1t ' N¥int, -

Colonia COLINA DEL SUR Detegacion ALVARQC OBREGON Codigo Postal 01430

V. DATOS DE LA ESCRITURA

Naturaleza del acto o concepro de fa adquisicidn Compraventa

Nombre del Notario MOISES FARCA CHARABATH Namero 91
Entidad Federativa Distrito Federat N® Esgritura 81242 De Fecha 14/08/2018
-} Fecha de anotacion preventiva de {g escritura, sentencia o contrato privado Folio Real

Fecha de constitucion del régimen en condominio

Antecedentes Registraies del inmueble -

Direccidn de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padrdn
Territorial
Secretaria de Finanzas

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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kRS

54177110009

FECHA CAUSACION: 14-08-2018 IMPUESTO:

118,051.00

VIGENCIA HASTA 04-05-2018

AN A AR

77070104757 8BIG03ANG000 118051182

e : i . | MPUESTO:

11805111

SRt g

IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

3 QS YAIGO O

(it O 17

S
PAFERAA D

11B,081.00° -

Para su tranquitidad verifique su pago despues de 24 hrs. en wvon finanzas.di.gob.mx
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA
PAGOS DE TESORERIA + BBVA Bancomer

Realizado por internet

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 020701
FOLIO: 75788

Banco: BBVA Bancomer S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE ]
No. de Autorizacién: 3718650 |
Fecha de Pago: 02 de Septiembre del 2018 13:22:40

| 7707010475788J603ANO

TOTAL PAGADO
$118,051
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA AL DISTRITO FEDERAL
POR ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES
ATES D SICHN EL LEERADO LEA LAS INS S RUCCIONGS
(CANEALE S CENLDS FDIOSs 2 1 GEOOSHE, SAY COrRteren Matintas 3 103 Dusneris)

R
i EACMS510705UAT T /<
REGISTRO FEDERAL DE CORTRIGIVEN.
NOTARIO O FEDATARIO Pg‘;su?qr:» Gagd
8.3 Ky

)

1

T

. Lot £ 25,
LINTE H

EACHNTRTSSAOERI S0

v TR T
CPOm SGERDER. A ¢ & 4
£ «.,m,w\*“: b \gg’

53

S S S
e

NUMERG DE NOTARIO
O FEDATARIO PUBLICO

"1 FEGHA DE FIRMA DE
ESCRITURA O MINUTA

APELUIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S) DEL NOTARIO O FEDATARK PUBLICO

FARCA CHARABATI MOISES

DOMGLIO DEL NCTARIO O FEDATARIO PUBLICC

No. YK . Wo YO E
cALE | LErRa E LERA {
‘ AVENIDA PASEO DE LA REFORMA s 420 o,
< ! .
oREGICION MIGUEL HIDALGO oo [LOMAS DE CHAPULTEPEC | §2% § 11000
NATURALEZADEL ACTO O 1 nOMERCDE { !
CONGERTO DE ENAJENAGION lCOMPRAVE NTA | EscmTuRa 81,242 i
FECHA DE SENTENCIA Q CONTRAYQ PRIVARD [ } 2%(&?&8}?2&2@%“ { §
ANOTE LA LETRA DE LA EN CASQ DE COMPLEMENTARIA O . LA ENTY
N 50 DE G AR G . NOMERO DE CLAVE DE LA ENTIDAD
CECLARACION SRECETACION bk DbCABACGY  Oh e AR COUPLEMENTARIA FEOERATIVA ('}
N=NORMAL N INMEDIATA ANTERIOR e
C= COMPLEMENTARIA ! D D J ! ! 09
R= CORRECCION FISCAL £ } — i
1 DETERMINACION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA A FAVOR DEL DISTRITO FEDERAL
2. MONTQ DE LA OPERACION 4 250 000 £ PAGO PROVISIONAL CONFORME, 431601
e e e s AL ARTICULO 154 DE LA LISR e e
JE—
IPUESTO A& PAGAR A LA ENTIDAD i H
5. DEDUCCIONES AUTORIZADAS 722 358 9 PEDERATIVA {20 f ol moros) i 26382j

o, GANANCIA OBRTEMDA

MONTO PAGABO {en la deciatacitn que

o ‘ 827 842 . sectiica) CON ANTERIORIOAD i Hé

=

by
T 5 s i CANTIDAD A CARGO T "
4. TASA L % {{g - h} cuando g es mayor} !
{ ;. PAGDENEXCESO T 1
| PAGC % 26 382& {{ B - g} cuando b &5 mayor N I
{cxd)
2 PAGO DEL IMPUESTO
MPUESTO SOBRE LARENTA

»

. {Ancte el dato dei campo g 9 i
sagin coresponda}

9 MR TA POR CORRECCION FISCAL

N e
5. PARTE ACTUALIZADA DEL RPUESTO (se £ (";"'“[;”“é‘ f*g ;‘GA“ L._ 26382j
anotasd 12 diferencia eatre su impuesio y ehinismo ya achalizade e e ”__J g TR
contotmo lo dispone # CFF)
¢
C RECARGOS
UNIC, REGISTRE OF
. REGISTROFEOERAL UE CONTRIBUYENTES 1 ZAPL5804144551 CLIVE UCADEY ¥ o8 [ ZAPL580414HDFMRSG?§

ERCMNATION O RAZON SOCIAL O NOMBRE {APELLIDO
FATERNQ, MATERNO ¥ NOMBRESIS}

{ZAMORA PEREZ JOSE LUIS

. 1 No, 153 —“—"‘“‘"“"‘—"""“"’E :'\L:?MYIE)
caie 1Av. YUCATAN ! SIRA o f 68 1 e
§ oo IROMA NORTE | fepoosaccot: [CURUHTEMOC
=0 |CIUDAD DE MEXICO ! goo0 wEEron

§* § Ver tstado de cloves de ias Emidades Fedecotnas en fa pagine 2

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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REVERSO

URICAGION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA OPERACION

No, 71O

No. YIO !
ETR,
i?sx’re?uorz ! SIN ArRoR { LT. 11 !
I DELEGACION ‘ALVARO OBREGON v | 1430 i
ore | Loc. | ov. | GEOCOOIGO T i TOMA EcER’:v. Dv. |
11 | 000 | 9 | ! 3 ! I [ |

3

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOY DATOS OONFENIDOS
EN ESTA oeay?&ég@ ,’Q@:ﬁ&%\
e R

‘”@

o~ N«»\xx\

INSYRUCCIONES

1- Esto deskracon serd keaasa u maguns, Usicamenie se 1atdn anotaciores dentro
de tos tampos pars elio estaviacicos,

+ 3 pago 56 Gevesd presentac e 13 Entidad en donge Se Ligue ef marueble objeto de
i3 opersian.

L

8

- 105 coctiibeyRmes que cuenten son fa Clave Dnics e Regsica de Pobiatidn
{CURPJ, 1o anctaras 3 19 px el espatn

o

- Lo 8R0S referentes & 1Cho% e AnCAIAn LZando das MeNeros arstigos para ef
iz (e 5y CasO), £05 P B ES ¥ CUILS pars ol ad0.
Ejempio; 17 de avfi gat ado 2003

rs

- DECLARACIONES CO\!\PLE‘RENVARMS
En gaso de prasentar 2
omigiones de s declaracdn ameror, anara ‘O en el recusdo ¥
1o lacha de presentacion de (3 cectaracin nmediatd antefior.

R

R= CORR Cclé!\\ FISCAL. Cuando 1a auim ot en 0} ejercicio de sus facutades ce
efrores v ¢l contribuyente opte por cormegi
sy smxacxdn Fiszal, anotard "R" en el recuadro y anotard eklos) campos{S)IMULTA

OR CORRECCION FISCAL que procedaln)

En ambos casos, 56 Ghburd proporcionar fa formacién compieta de s torma
fiscal, tanto la corregida como 1 que 10 se moditics y utiizard el{ios) campols)
MONTO PAGADO {en I3 dectaracion que rectifica) CON ANTERIORIDAD
en elfios) rubrods) de pago que procedaa).

Para cuatquier aclaracion ea la zeatzacivn gzt page mediante esia declaracion,
pueds obiener informacion enla siguente direegion:

voww finanzas &f gob.mxitesoreria o comunicars? a Contritutel al 5709-1286; o
pien, atudis 2 fas Oficinas Recaudadoras del Disleito Federal y 3 los Modulos
Universales de tas Administraciones Tributanias,

&.- En el caso de enajenacion a través de copropiedad, se debra anexar, en su (850,
una copia del Anexo 1 de la forma 1-A, que se presente conforme al aticulo 15¢
de 1a Ley del impuesto sobre fa Renta,

LISTADO DE CLAVES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

Ot Aguascatisates 08 Distrito Federat
02 Bajs Catitoraia 10 Durango

03  Baja Califursia Sur 11 Guahajuate
04 Campeche 12 Guetrem

95 Cophuta 13 Ridatge

46 Colma 14 Jalisco

07 Cniapas 15 México

08 Chihuahus 16 Michoacln

17

Morelos 25 Sinaka
18 Nayart 26 Sonota
18 Huevo Ledn 27 Yabasco
20 Oaxaca 28 Tomaulipas
21 Pusbia 29 Tixcala
22 Cuerdarg 30 Veracruz
23 Quintanz Roo 31 Yucsign
24 San Luis Potosi 32 Zacatecas
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O FEBATARIC PUBLICO

APELUO0 PATERNO, IATERNG ¥ OMBRE(S) DEL, NOTARID & FEBATASIO PUBLIGO

DECLARACION PARA £l PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA AL DIST

POR ENAJERACION DE BIENES INUEBLES
ASHES Uk MCIOK L LLEMALO LEA LA il et

WL ETHANL P adiris 4
RPTRNITP O LR

NUMERQ DE NOTARK) r‘"ms”“ T RECHA DE FIRMA 06
1

REGISTRO Fi
NOTARIQ Q FEDA

CLAVE UMICA DB

| escRiTuRA O MinuTA DA

FARCA CHARABATI MOISES

SOMCIO DELNOTARI O FEUATARIO PUBLICO

CA‘ B ; ! No. Y Npy :;/\o i
1. LETRA LETRA H
w2~ [AVENIDA PASEO DE LA REFORMA [Em | 420 E
i
S R sy { o
oLReAION MIGUEL HIDALGO cocw |LOWAS DE CHAPULTEPEC | 2% | 11000
. 7 - o H
NATURALEZADEL ACTO O | - NUMERT DE H
CONCEPTO OF ENAENACIN %C:OMPRAVENTA ! ESCRTURR i 81,242 ]
FRCHA DE SENTENCIA D CONTRATO PRVADD * [ gzmﬁiﬁg 'SL?{CCLOS%W t §
ANOTE LA LETRA OE LA BN A DF COMPLAMENTAR O ) NN
& i . BION FIGRAL, FECUA DE s NUMERG OL CLAE DE LA SNTIDAD
=7 e . S— e
oM EMENTARIA [‘:L INMEQIATA ANTERIOR - } 1 [ p” 1
R= CORRECCION FIBCAL N I i S
1 DETERMINACION DEL, IMPUESTO SOBRE LA RENTA A FAVOR DEL DISTRITO FEDERAL

&

. MONTO DE LA QPERACION

f. PAGO PROVISIONAL COMFONME
AL ARTICULD 154 DELALISR

. DEDUCCIONES AUTQRIZADAS

WPLESTO A PAGAR A LA ERTIDAD
"+ FEDERATIVA (8 o f a manon) i 28382

s

. " T S MONTQ PAGATIO fen la dacloracion que S —
. GANANCIA DETENIDA @ | 527 64{21 R oeics) CON ANTERIORIDAD
by —
—’**5—““' o 5. CANTIDAD A CARGO
d. TASA E ” {{g - hy susndo ¢ es mayor) s §
i, PAGO ENEXCESG ™
. PAGO l 26 382{ { {4 - ) cuondo b o3 msyer - ‘ i
fexdi
z PAGO DEL IMPUESTC
IMPUESTO SOBRE LA RENTA e s et -
A, (Acots stdalo del campo g o 5, { 26 38%} £ \UCTA POR CORREGCION FISCAL
UG CanesEondr) T
g, PARTE ACTUALIZADA DEL IMPUESTO (S8 { ”1 & C;;“.”ymf? ; g o
anotard fa dilgracciy eolio suimpuesta y of aiomo ya ¢ s )
coforma o dispune of GFF)
. Rrecarcos L
CLAVE UNICA DE REGISTRO O H
« VEGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES z SEAGQBQM}Q?TS; e = S!GAGGQ“QSMVZFRLGQ!

"
3 DENOMINACIGN G RAZON S
PATERNG, MATERNG ¥ NOMI

NOMBRE {APELLIBC

iSlFUENTES ARELLANO GLORIA

calE iAv‘ YUCATAN 3
§ coom IROMA NORTE i
£5TADG ic;uaA{) DE MEXICO i

ENELDE

RUMISIPIO O DELEGATION }CUAGHTEMOC

- o ETas
&3 Moo | 202

couen R |
FOST | !

e e et . mpma ,1

””””””””” 1 M YR N }
|

|

H
TELEFOHO ]
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REVERSD

UBICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA OPERAGION

No. YO No. VIO

LETRA LETRA
;EXTER\DR ; SIN }zm’amoa ‘ LT.11 }
: I ! ¢ OGO
COLINA DELSUR | DeEcAcioN tALVARO OBREGON FosTAL l 1430 }
T REGION® | l\;IANZ}\Nh T wote [ tec. | ow | B GEOCODIGO, [ "¥omA | CERN. [ ov |
154 177 | 41 | o000 | 9 | [ ! | ! !

%, M <
X e

FIRMA DEL NOTARIO O FEDATARIC %ﬁbw

INSYRUCKIONES é l

iz 3 maguing, U se 1aran it deals
s,
1 Enficad &0 donge s ubique o Inmuebie objeto de

R= CORRECCION FISCAL, Cuando la awloridad en i ejercicie de sus facuades de

it ing efrores u omist y ! i opie por corteqis
duacién fiscal, anotara "R™ en el recuadro y anotard eX{los) campos{sLTA
POR RECCION FISCAL que procedsin).

1. Exta deehirecitn serd e
de 108 Canpos pacs et e5a

2,- Bt page s deberd pregental X
ta operacion.

£a ambos cases, s Yeberd proporcionar fa informacion completa de ta forma

4. Lot contribuystes que cueren con & Clove Urica de Registss de Poblacidn < : -
Ladd & . 2 / fiscad, tanto fa corregida como 1a que ne se modilicay ulitizard elftos) campois)

{CURP), T2 anctardn 3 18 en el espase 5 it
o MONTO PAGADD {or Ja declaracién que rectitica) CON ANTERIORIDAD
4.- Los Gatoy refesenies a feeh anetaron Wiizondo 808 SUMEros A8bigos pary & en eifios) rubrofs) de pago que grocedainy.
i (e 5u Ta8C), dos pArd el mes ¥ cuakto pare £ 340,
Ejemplo: 17 de atel dut 2o 2003 Para cualquies aclaracion en 1a realizacion el page mediante esta deciaracion,
. puede obtener informacdn enta siguiente direccidn:
§.- DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS b fnanzas.dcob. A a Contributel 21-5709+1285; 0

£0 ¢aso dé pRSEAAT E3pontineam

enle dectarseibn para CaegILELI 7 2 N S
oimisions de una dectaratib wnt mz::;zm; SC" 2,, " :Z W;,,o ygijﬂi -2003 bien, scudir 2 1as Oficinas Recaudadoras det Distriio Federat y 8 108 Mbduies
12 techa ge presentacion de 13 echaracion inmediata antesor, Universates de tas Administraciones Tritatarias,

6 - £n 21 £aso U8 endjenacidn a fraves e Copropiedas, st debrd anexar, en S Coso,
una copia del Anexa 1 de ta forma 3-A, que s presante conforme at aicuto 154
de fa Ley det Impuesto sobre 13 Renta.

LISTADO DE GLAVES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

o1 Aguascatientes 09 Distrite Federal 17 Morelos 25 Sinatoa
02 Baja Califorolr 16 Duraago 18 Nayait 28 Soanara
93 Baja Caliternia Sue 11 Guansjuale 1§ Nuevo Leon 27 Yapasco
04 Campeshe 12 Guertero 20 Ouxacy 28 Tamauhipas
05 Counulia 13 Hidnige 21 Puetis 29 Tlascaka
96 Colma w4 Jatisco 22 Queséloro 36 Veraon
87 Chispas 45 México 28 Quintana Roa 31 Yucaldn
08 Chitwstas 16 Michoacdo 24 San Luls Polosi 32 Zacatecas
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CHIDAD DF MEXICO

PR e
st ety g R

MR

IMPUESTO

{CUENTA

PREDIAL: 154177110009

ot iR frmaso deberdr
hasta

HustAr
s e

gan Sl

s

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs, en www.finanzas cdmx.gob.mx

g RED INTEGRAL NOTARIAL.
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NOMSRE Y FIRNA DEL CONTRIBUYENTE O REPAESENTANTE LEGAL

2 9815417711000J2JK290

VIGENCIA HASTA: 04-09-2018

R

27

(IR

" 52,764.00 |

!

NOTARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.



RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA g

OTRAS CONTRIBUCIONES BBVA Bancomer

Realizado por internet

CONCEPTO: IMPUESTOS FEDERALES

SUBCONCEPTO: IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION 5% {ISR)
REFERENCIA: 154177110009

TiPO DECLARACION: NORMAL

VIGENCIA: VIGENTE

NUM. NOTARIC: 91

NUM. ESCRITURA: 81242

Banco: BBVA Bancomer S.AINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
No. de Autorizacidn: 2484779
Fecha de Pago: 03 de Septiembre de 2018 10:39:14

_ LINEADECAPTURA |
9815417711000J2JK290

TOTAL PAGADO
$ 52764
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CIUDAD DE MEXiCO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA
OTRAS CONTRIBUCIONES

Real

CONCEPTO: IMPUESTOS FEDERALES g

SUBCONCEPTO: IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION 5% (ISR)
REFERENCIA: 154177110009 s

TIPO DECLARACION: NORMAL

VIGENCIA: VIGENTE

NUM. NOTARIO: 91

NUM. ESCRITURA: 81242

Banco: BBVA Bancomer S.ALINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
No. de Autorizacién: 2484779

Fecha de Pago: 03 de Septiembre de 2018 10:39-14

JE CA
9815417711000J2JK290

TOTAL PAGADO
$ 52764

| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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'NOTAI.{IO° Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de
, SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:?0:17
‘NﬁMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

'piGINA: 103 de 118.
13-




RED INTEGRARL NOTARIAL.

UUID: 2a27b405-c25f-4abd-8a71-bb3a0a945253

NOTARIO: Celso de Jests Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
7 SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:17

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

2 PAGINA: 104 de 118.




Declaracidn Informativa de Notarios Pablicos y Demds Fedatarios hitps:/iwww.acuse.sat.gob.mx/REIMPRESIONINT

Si desea reimprimir mds acuses, presione  aqui

e e o DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS
DEMAS FEDATARIOS

Nombre det Notario Piblico o Fedatario: MOISES FARCA CHARABATY
R.EC. del Notario Piiblico o Fedatario: FACMS10705UAT

Nombre del Archivo Electronico: ‘ FACMS10705UATONOT39111CI8515381.dec
Facha y Hora de Presentacién de ta Declaracion: N G5/09/2018 10:40

Namero de Operacién del Acuse: 44E25

Ejercicio: 2018

Tipo de Declaracidn: Normatl )

Periodo: Agosto - Agosto -
Periodicidad: Par Operacion’

Totai de Operaciones de Enajenacién de Bienes: 1

Total de Operaciones de Adquisicion de Bienes: 8

Totai de Operaciones de Omisién de Presentacion de Selicitud de

inscripeion o avisos de liquidacion o cancelacidn de Personas 0

Moralos:

Total de Operaciones de Socios o Accionistas: 4]

Total de Operaciones del Aviso de Actividades Vulnerables en ia 0

Transmicion o Constitucion de Derechos Reales sobre Inmuebles:

Total de ISR Caiculado y Enterado por Enajenacion de Bienes: $ 33.556

TGtal de VA Pagado por Cuenta de Terceros: $0C

Fecha y Hora de Emisidn de Este Acuse: 9/5/2018 10:56:31 AM

Cadena Original:

{10001=FACM510705UAT{10002=FACME 10705HDFRHS0 11002 1=2018{10100=08}10101=08}10102=2/20001=19080{20002= 143986533
140002=20180905[40003=10:40}121=1}421=1]521=2|621=2{721=2|821=2{100121=1]100221=33556] 10032 =0|30003=000001 000
007000112188}

Selio Digitat:
X Xizatasad x/kinwCkCIFR Y WAGZ APDIUDT I vK g VA urx GMUN] X TTTHDA] DEFj2S YO+ K v LW E YdoM2PY GoSK Y IVsDhE TOUINX ivblL
652701 TARGeP+TVobZy OgW I x EnGiZ Hesom VE+uiawwl IPRZRK GENCZOIRIM =

Sus datos personales son incorporades ¥ protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con ios Lineamientcs de Proteccion de Datos
Personales y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y profeccion de datos, a fin de ejercer tas {acultades
conferidas a fa autoridad fiscal.

i desea modificar o corregir sus datos personales puede acudir a la Administracion Local de Servicios al Contribuyente que le cormesponda yio a
raves de la direccién www.sat.gob.mx.
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Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico https:/fwww.informativas.sat.gob.mx/DNOTINTERNET/ N

A (http:/Awww.gob.mx/)
> Inicio (DN OTLogout.asp?Accion=Si)
> Carga de archivo (DNOTUpload.asp) » Notificacién

M 28sar
Declaraciéon informativa
de notarios publicos y
demas federatarios

Notificacién

i Recepcién Exitosa ! El presente acuse confirma que el archivo fue recibido v ser
procesado por el SAT. Como resultado de la validacion puede ser aceptado ¢
rechazado, por lo que este documento no ampara el cumplimiento de su obligacién,
sugiriendo gue espere a que el Servicio de Administracién Tributaria confirme la
aceptacion mediante la recepcion del acuse con cadena original y selio digital.

El estado de su declaracién es el siguiente:

Contribuyente: FACM510705UA7

Archivo recibido: FACM510705UA70NOT39111CI9515381.dec
Tamafio de archivo: 1682 bytes

Fecha de recepcion: 5/9/2018

Hora de recepcidn: 10:40:28

Folio de recepcion: 14398533

Espere por favor su acuse, el cual le llegard a la direccién de su correo electrénico. Si no
lo recibe de inmediato, le recomendamos acceder al servicio de "Reimpresion de
Acuses’, en el portal del SAT, donde lo podra obtener oportunamente.

Enlaces ;Qué es gob.mx? Contacto
Reformas (hitp//reformas.gob.mx) Es el portal Unico de tramites, Mesa de ayuda: dudas e
Portal de Oblicaciones de informacién y participacion informacion

ciudadana, Leer mas gobmx@funcionpublica.gob.mx

.T_'[fa‘ns‘ jare?L?E (hitps://www.gob. mx/gue-es-

ERED INTEGRAL NOTARIAL.
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. ACUSE DE RECIBO
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES

RBFC: FACMS10705UA7

Nombre: FARCA CHARABATI MOISES

Tipo de declaracidn: Normal

Tipo de periodicidad: Sin Periodo

Fecha de causacion: 14/08/2018

Fecha y hora de presentacion: 31/08/2018 14:08 Medio de presentacion: Intemet .
Nimero de operacion: 274696705 .

impuestos que declara:

Congepto de pago 1: ISR FEDATARIOS PUBLICOS Y RETENCIONES. ENAJENAGION DE SIENES
impuesto a cargo: 33,558
Parle actualizada: 0
Recargos: 0
Cantidad a cargo: 33,556
Cantidad a pagar: 33,556

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacionat de precios at
consumidor y el caiculo debe estar basade en el ditimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con fas disposiciones legales en la materia.
Para modificar o carregir datos personales visita sat.gob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar (a veracidad de los datos asentados ni el cumplimiente dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las facukades de revision
de fa avtoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utifizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Coona® 0218 26EB 0900 2111 2210 MPore ol gag sop

it
ll

UnoBGXnOHOIN3BSO7+64Kk1 Mg+ COiy9ZAYPxjiU1 oohcejstggZidaxtFoamGyRidno0mRowDeaAd42x+idizF POBPBOBNI3FSias
nGHQVcPM3n40th,’PNOprszSzXY4NnBYKypx LGUN24LI01 3L NoSSTO0YY4Vs 1 GoWKWS:=

Vigente hasta:  04/09/2018

|
|

i
!

|
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i
i

H
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§3 BBVA : E; a n CO m e r FARCA CHARABAT] MOISES

Pago Referenciado SAT

. . 03/Sep/2018 11:12:45
r pr_obant'e

' RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBUCIONES FEDERALES

Nombre o razén social:  MOISES FARCA CHARABATI
Linea de captura:  021826EB090021112210
imports pagack.x: $33,556.60
Fechay hora de pago:  03/09/2018 11:12 hrs
Cuenta de cargo: 0196945381
Numero de operacion: 122468006187
Liave de pago:  64A64CF294
Medio de presentacidn:  INTERNET (BANCOMER.COM)
Sucursal 1002

Guia: 002717011

Certificacian de pago

10122BNET11121002008012BES227170118120211105234522

BBVA Bancomer, 8.A,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer.

m/ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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- BBVA Bancomer

Pago Referenciado SAT

Comprobante
RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBLUGIONES FEDERALES

Nombre o razén social: MOISES FARCA CHARABAT!
Linea ~cie captura:  021828EB090021112216
ln:x;:&orte pagado:  $33,556.00
Fechay hora de pago:  03/09/2018 41:12 brs
Cuenta de cargo: 0196949991
Numero de operacion: 122458006187
Uave de pago:  G64AB4CF204
Medio de presentacion: INTERNET {BANCOMER.COM)
Sucursal: 1002

Guia: 002717011

Certificacidn de pago

10122BNET1 11210020090128E62271 70118120211105234522

BBVA Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupe Financiero BBVA Bancomer.

I RED INTEGRAL NOTARIAL,
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H 11:30:17
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05/09/2018

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRIT

PUBLICA

DE ENAJENACION DE BIENES

[Identiﬁcacién de la Operacién (Enajenacion) (1)

I

E’ipo de bien inmueble que se enajena

i

{Especiﬂque tipo de inmueble de que se trate

{_indique si obtuvo ingresos exentos Ge casa habitacion

{Nimero de escrifura o instrumento plblico

Echa de firma de escritura o instrumento plblico

{Folio reat

[Gravamen del inmueble

NO|

[Fecha de entero de ISR ante 1a Federacion,

03/09/2018!

iNomero de operacion del pago de ISR ante iz Federacidn, asignads por el banco i 002717011}
{Fecha de entero de ISR ante 1a entidad federativa It 03/09/2018]
[Ntmero de operacion del pago de 1SK ante 12 entidag federativa i 2484779
[Niimero de metros cuadrados lotales de lerrenc | 504}
{NGmero de metros cuadrados totaies de construccidn i o
[Detalle de pago del inmueble. (1) i |
[Tipo ge pago. i TRANSFERENCIA |
[Forma de pago. i |
{Monto. if 2389550.00 |

[bnstitucién financiera.

BBVA BANCOMER, S.A |

{iNtmero de cuenta. il 0150796409 |
[Detalle de pago del inmueble, (2) I |
[Tipo de pago. il TRANSFERENCIA |
[Forma de pago. i i
[Monto. i 110350.00 |
N . BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ilnslstucson financiera. EL ANONIMA }
{Numero ge cuente. i 0150798409 |
[Datos de la operacion del enajenante (1) I f
[Registro federal de contribuyentes. i ZAPL580414455 |
[Clave tnica de registra de poblacion. 1 ZAPL580414HDFMRS01 |
{Apellido palerno, materno y nombre(s) o denominacion 6 razén social, I ZAMORA PEREZ JOSE LUIS |
Proporcion correspondiente (tratandose de enajenacion de bienes en copropiedad y sociedad 50.0000 £
conyugat). |
Monto de fa contraprestacion o valor det avaltio {en copropiedad y scciedad conyugal se debera E[ 1250000 ]
anofar el monto gue le corresponda a cada copropietaric o conyuge). i [
Total de ingresos exentos, {en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar ei monto que ie 9 i
corresponda a cada copropistario o ednyuge). 5
ITotai de deducciones autorizadas {en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar & monto 772358 ‘
que le corresponda a cada copropietario o conyuge).
Ganancia ¢ pérdida {en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar £l monto que le n S27S42f
corresponda a cada copropietario o conyuge).
Ganancia acumuiable (base def impuesto sobre ta renta) fen copropiedad y sociedad conyugai se 527642 i
debera anotar el monto que Je corresponda a cada copropietaric o conyugel.
Ganancia no acumulable {en copropledad y scaciedad conyugal se debera anotar el monto que le E‘ 0;
correspanda a cada copropietario o conyuge). E
{Totat del ISR enterado por enajenacion de bienes {en copropiedad y socledad conyugal se debera H 16778 {
fﬂaxar el monto que e corresponda a cada copropietario o conyuge). i
ISR correspondiente a la entidad federativa {en copropiedad y sociedad conyugal se deberd anotar 26382 ;
el monto que le corresponda a cada copropietario o conyuge).
{Monia de lz actividad gravada para efecios del IVA, gl o}
§IVA fecaudado y enterade por cuenta del tercero. ﬂ 0 i
[Nacionalidad, i MEXICANA |
[Nacionafidad. i 1
[Entidad federativa, i

ﬁ!\dunicipio o delegacion.

CUAJMALPA

9}
E
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05/09/2018 2

) ; il AVENIDA YUCATAN |
R Alniarieroig Btra exterior _ i _ ‘ 69 ]
{NGmetd o letra interior i ‘ 202 ]
Catonia . il ROMA NORTE |
{Cadigo Postal__ , i o 06700 |
.(}Localidad ) i MEXICO )
' Datos de identificacién del adquirente en la operacién de enajenacion.
{1
|[Registro federal de contribuyentesss. i . . CDPO50628B16 |
{Clave Unica de registro de poblacién. ‘ i ]
CONTROLADORA DE DESARROLLOS|
Apeliido paterno, matemo y nombre{s) o dencminacién o razén social. PLUS SOCIEDAD ANONIMA DE|
. CAPITAL VARIABLE
[Entidad federativa. I - g}
[Municipio o delzgacion. _ i CUAJIMALPA |
[Catle. Il PASEO DE 1.0S TAMARINDOS |
[NGmero o letra exlerior. i . 90|
[Nimero o letra interior. » i PISG1 ]
[Colonia. il BOSQUES DE LAS LOMAS |
[Codigo Postal. i 05120}
{[Localidag. , ; A MEXICO
|[Nacionalidad. I _ _ MEXICANA
{DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS ”
ERegistro federal de contribuyentes. | FACMS1D705UA7
{{Clave Unica de registro de poblacien. ] ] _ FACMS510705HDFRHS01
l Apellido patems, materno y nombre. i FARCA CHARABATE MQISES]
EESeﬁale ta periodicidad de la declaracion que presenta. | _Por operacion}
{iMes micial. ] . ] o]
{Mes Final. ‘ 1l 08}
iTipo de Dedclaracion N= Normal, C= Complementaria. Normaﬂ
Sefale el tipo de operacion que declara. 3 . Enajenacion de Bienesl
[Ejeecicio. Y ) oM e 2018
FIRMA DE
RECIBIDO POR
EL
CONTRIBUYENTE

AN
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05/09/2018

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRI

PUBLICA
DE ENAJENACION DE BIENES

iidentiﬁcacién de la Operacién {Enajenacién) (1}

@o de bien inmueble que se enajena i

LLEspeciﬁque tipo de inmueble de que se trate H

[indique si obtuva ingresos exentos de casa habitacion i

B(Jmero de escritura o instrumento pubtico EL_

{Fecha de firma de escrilura o instiumento piblica i 14/08/20%8]
{Folio real I 372238
[Gravamen del inmuebic il NG}
{Fecha de entero de ISK ante Ia Federacion, i 03/09/2018]
{Numero de operacion del pago de ISR ante fa Federacion, asignado por el banco & 002717011 ]
{Fecha de entero de ISR ante la entidad federativa | 03/09/2018]
]ﬁl(;melo de operacion dei pago de ISR ante la entidad federativa —lf—— 2484779]
{Namero de metros cuadrados fotales de errens i 594}

{Qx}mero de melros cuadrados totales de construccion EL 0?
[Detalle de pago del inmueble. (1) il |
{Tipo de pago. i TRANSFERENCIA |
[Forma de pago. ki !
{Monto. il 2389650.00 |
[finstitucion fnanciers. I BEVA BANCOMER, 5.4
{[NGmero de cuania, i 0150796408 |
Detalle de pago del inmueble. (2) i |
{Tipo de pago. B TRANSFERENCIA |
[Forma de pago. i i
Imonto. I 110350.00 |
llnsﬁtucién financiera. . 1; BEVA BANCOMER, i\?\%i}mf g
{iNamero de cuenta. i 0150796409 |
MDjtos de la operacidn del enajenante (2) i ]
lfRegistm federai de contribuyentes, B SIAGE60409775 |

[Clave tinica de registro de pobiaion. i

SIAGB60409MVZFRLO9 |

Apellido paterno, materno y nombre(s) o denominacion o razon social, i

SIFUENTES ARELLANG GLORIA |

Propercion correspondiente {tratandose de enajenacion de bienes en copropiedad v sociedad 50.0000 E
conyugal).

Monto de ta conlraprestacion o valor del avalio (en copropiedad y sociedad conyugal se debera N 1250000 I
anotar el meonto que le coresponda a cada copropietario o cényuge).

Total de ingresos exentos, {en coprepiedad y sociedad conyugal se debera anctar el monto que le i o ;
corresponda a cada copropietario o conyuge). ]
Total de deducciones autorizadas {en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar el monto 722358 E
qQue te correspenda a cada copropietario o conyuge).

Ganancia o pérdida (en copropiedad y sociedad conyugal se deberd anofar el monto que le ” 527642 l
corresponda a cada copropietario o conyuge).

Ganancia acumulable {base del impuesto sobre la renta) {en copropiedad y sociedad conyugal se ‘L 527642 ;
debera anotar ef monto que le corresponda a cada copropietario o conyugel.

Ganancia no acumulable (en copropiedad y sociedad conyugal se deberé anotar el monte que le z 9 J
corresponda a cada copropietario o cényuge).

iTotal del ISR enterado por enajenacion de bienes (en copropiedad y sociedad conyugal se debera ! 16778
anotar el monto que le corresponda a cada copropietario o cényuge). H

ISR correspondiente a la entidad federativa {&n copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar n 26382 f
el monto que te corresponda a cada copropietario o conyuge). H
[Monto de 1z actividad gravada para efectos del IVA. il o}
{IVA recaudado y enterado por cuenta de! tercero. il 6
[Nacionalidad, ] MEXICANA |
[Nacionalidad. it i
“Entidad federativa. Hi 9}

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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05/09/2018 4

o ‘i[Municipgc} o delegadion. | CUAJIMALPA |
< HCate ! ; AVENIDA YUCATAN]
=+ iiNumero o fetra exterior i 69|
" iNumero o letra interior i If 202
{Cofonia . Ji ROMA NORTE |
- {iCadigo Postal i 06700 |
“Hilocalidad If MEXICO |
Datos de identificacion del adquirente en la operacion de enajenacion.
o
[Registro federal de contribuyentesss. i CDP050628816 |
[Clave inica de registro de poblacién. H ]
CONTROLADORA DE DESARROLLOS|
Apetiido paterno, maternc y nombre{s) ¢ denominacion o razén social. PLUS SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE
[Entidad federativa. Il . g}
[Manicipio o delegacion. i ) CUAJIALPA |
[Cate. il PASEQ DE LOS TAMARINDOS |
[NGmero o letra exterior. 1l 90]
{INGmero o letra interior. Il . PISO19]
Colonia. i BOSQUES DE LAS LOMAS |
[codigo Postal. i - 05120 |
[Localidad. i MEXICO
{Nacionaidad. I MEXICANA |
DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS
“Reg&stro federal de contribuyentes. . . FACMS31G705UAT
[Clave nica de ragistro de poblacién, il FACME10705HDFRHS01]
[Apellido paterno. materno y nombre. l FARCA CHARABATI MOISES
[Seﬁa(e ia periodicidad de la dedlaracién que presenta. . [ Por operacion
[Mes tniciat. i 08
Mes Final. i 08}
Tipo de Declaracion N= Normal, C= Complementaria. il Normal]
[Senale et tipo de operacién que deciara. N i Enajenacion de Bienes|
[Ejercicio. = - 1 ] ] 2018}
o - e ‘
. / | FIRMA DE
RECIBIDO POR
EL
CONTRIBUYENTE

-

/%/
FIRMA yﬂf NOPARIO-
L

e
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81242 (V DECLARANOT 2818 173 Enajenacidn.txt

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA DE ENAJ
BIENES

Identificacidn de 1la Operacidn (Enajenacién) {1)

Tipo de bien inmueble Que se enajena | TERRENO

Especifique tipo de inmueble de que se trate | &nbsp;

Indique si obtuve ingresos exentos de casa habitacién | nNO
Nimero de escritura o instrumento ptblico | 81240

Fecha de firma de escritura o instrumento pdblico | 14/98/2018
Capture el folic real, lo obtiene de los datos del registro piblico de la propi
y el comercioc | 372238

Capture el volumen, lo obtiene de los datos del registro plblico de Ia propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture 13 partida, lo obtiene de los datos del registro piblico de 1z propiedad y
el comercio | &nbsp; 8

Capture el libro, lo obtiene de los datos del registro poblico de la propiedad vy el
comercio | &nbsp; :

Capture la seccidn, lo obtiene de los datos del registro piblico de 1z propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture la foja, la obtiene de los datos del registro pdblico de 1a propiedad y el
comercio | &nbsp; o

Capture el gravamen al que se encuentra sujeto el inmueble .| NO

Fecha de entero de ISR ante la Federacidn. } 83/09/2018

Nimero de operacidn del pago de ISR ante la Federacidn, asignado por el banco ]
802717011

Fecha de entero de ISR ante la entidad federativa | 83/89/2018

Nimero de operacién del pago de ISR ante la entidad federativa I 2484779

Numere de metros cuadrados totales de terreno | 594

Ndmero de metros cuadrados totales de construccién | @

Detalle de pago del inmueble. (1)

Tipo de pago. | 3

Forma de pago, |

Monto. | 2389658.60

Institucion financiera. | BBYA BANCOMER, S.A
Numerc de cuenta. | 9158796409

Detalle de pago del inmueble. (2}

Pagina 1
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CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE CIENTO DIECIOCHO————-—=—-
PAGINAS, ES REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE---
DOY FE HABER TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO
EN EL LIBRO DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO----
CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.-~~—=m——————-
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUEVTUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL--—————-
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, —= === oo o o e e
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTITRES DE ENERO DE DOS MIL VEINTITRES.--——-——————eemmmooe o

EPIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: d51qJkvW45M4fK62e3D1t7Taz0t5%ZSrljext6gFDhJ91RI3
L , /N1CTpgcbtocCnaNVbtohE3YHKX7Nul/0eQz610N+DuoF3syyp/dyA2915h31NhpZbbGZLmas
[ oL = » B K . .

q'?f*t ] O3W+tPNkC9c5dpwFrojMvXPj9sAsSufNnob8Dd21HEX0i1DRXE£59U7hkRuOH/ /NPJ£48aMVDK
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ANEXO C, 12.2

Copia certificada de Ié escritura de acta constitutiva y poder
notarial numero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.
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ANEXO C, 12.3

| Copia Cefﬁﬁcéda de Iéﬁ Credenoial péré votara fa;/orrr de Alex
Simje Sacal Cababie nimero 2014038957712. Como
Apoderado Legal.
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CELso‘DEfJEsﬁs.PQLAfbgsTILLo, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFicb:'Qgﬁ?LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE UNA PAGINA, ES-—-——-———
REPRoﬁUQQIéNfﬁIELﬂiEEQACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER--
TENIDO'AxLA'VISTAiiﬂng EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE MIL----
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NOUMERO DIECISIETE.-—=-—=——- - oo e
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--—
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL-—---———
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO.-—=——=—-—-—m—mmm o

!:E FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: gxAK4vSzM6b5VjbdhMBuucc4z3h0PlylgpP902sKQp2N6Za
s pw UXZLU9A/ j zYYNYzjL+LryVZwFzYdesAlLWEmcDjny1h6Yo/qCW20MWrK8stSTuUciFOVung
"'_j" JAM4BCkKmeOJZnU1KTc5JhWIFokaRDP9wR5520nbVeTthEylnD8X5aanchSeZVon+On
P ’SMFsS2W/OJndey1rWuRROo7BzJiZuxquchbVBDu8l8udeQ6G3ofNKLle7MP2pr1VO+N
tEdeyklrjmexWaRfoYAdOkF9LOHikaDDjdfoQg4xCojDTquEVSOdEleriomSIOIJsf
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ANEXO C, 12.4

'Copiafsimp’l’e de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial
folio 3934/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEX|CO
Alcaldia Alvaro Obregon

Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano

T e o Coordinacién de Desarrollo Urbano |
5 U Alcaldia Alvaro Obregon Jefatura de Unidad Departamental de Alineamientos FoLo] 3934-2020 »
(U585 Por todos, para todos, 2018-2021 y Nimeros Oficiales :

|

|
j |
A ,.

CONSTANCIA‘QEW VAL[NEAM‘IENTO Y/0O NUMERO OFICIAL ‘
. SE EXPIDE CONSTANCIA DEL NUMERO oFiciaL SIRVASE ¢ >OLOC pHacha de expedicion 17 DE DICIEMBRE DE 2020 1
nd | A i MM‘M i

Para el predio ubicado en la calle RINCONADA CENTENAKIS MLl
Colonia CANUTILLO 2DA. SECCION 8

Numero Oficial Asignado 49 Coldquese el nimero asignado en fa pa

{3¢y Alcaldia ALVARO OBREGON
& ALVARO OBREGON

bleﬁdé'ia entrada, en un plazo no mayor a 90 dias naturales a partir
de la fecha en que se le asigne (Articulo 23 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal)

i CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS

La vigencia de esta constancia es de 2

) ZONA HISTORICA Sl NO afos a partir del dia siguiente de su ZR

| ZONA PATRIMONIAL Si NO expedicién, de conformidad con el Art. 25

AFECTACION S| NO giesl“;iglggcl;r;;) de Construccicnes para e ZO NA D E R'ESGO
RESTRICCION Si NO

i
Il. SE EXPIDE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Fecha de expedicion 17 DE DICIEMBRE DE 2020 f
i
[

AL FRENTE AL FONDO A LOS LADOS

NO SE OTORGARA REGISTRO NI LICENCIA DE CONSTRUCCION,
S| PREVIAMENTE NO DEMUESTRA MEDIANTE ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELO?. LA INEXISTENCIA DE PROBLEMAS DE
ESTABILIDAD EN EL SUBSUELO O SI LOS HUBIERE, DEBERAN
PRESENTARSE PROYECTOS ADECUADOS DE CIMENTACION 0
TRATAMIENTO DEL MISMO oo

N

SE OTORGA LA PRESENTE CONSTANCIA DE ALINGAMIENTO EN
VIRTUD DE QUE EL PREDIO TIENE FRENTE A ViA PUBLICA DE
CONFORMIDAD CON EL PLANO DE ALINEAMIENTOS, NUMEROS
OFICIALES Y DERECHOS VIA No. 18 L

ESTE DOCUMENTO NO PREJUZGA SOBRE EL US0 DE SUELO
Y70 DESTING QUE Lg DEN AL PREDIO, POR LO QUE, PARA
CUALQUIER APROVECHAMIENTO DEL MISMO Y PARA EL
TRAMITE DEL REGISTRO DE LA MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE, SE DEBERA APEGAR A
LAS CONDICIONANTES Y RESTRICCIONES SENALADAS EN EL
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO, Que
EXPIDA LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBAND Y VIIENDA.
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LA PRESENTE SE EXPIDE CON BASE EN LA ESCRITURA
%UBUCA No. 81,242 DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2018, NOTARIA

BRI
MOy
o

Fefomlitess

e A G T

Ll o. 91 DEL DISTRITO FEDERAL, HOY CIUDAD DE MEXICO,
By wrenerery
e ]

] INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN EL i
|| FOLIO REAL No. 372,238 DE FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 2018,

SRy

"-, !SI ENTRE LA EXPEDICION DE LA CONSTANCIA DE

2 1 Z B }) 11 ; ALINEAMIENTO Y NUMERO OFIGIAL Y LA PRESENTACION bE (A

i £ 3 SR ?i}z 4 | SOLICITUD DE LICENGIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL 0 EL
i } REGISTRO DE LA MANIFESTACION DE CONSTRUCGION, 5¢
)) ’ f; HUBIESE MODIFICADO EL ALINEAMIENTO EX GUANTG

L AFECTACIONES, RESTRICCIONES O TRAZO DE Via PUBLICA, EL

P PROYECTO DEBERA AJUSTARSE A Los NUEVOs

5 REQUERIMIENTOS DE CONFORMIDAD CON LoS ARTICULOS 24
i€s

L04 peyey 4 Y31, DEL REGLAMENTO DE GONSTRUCE
%,5;% "g{, /"

k>
T g o o R B ot B g e RN DISTRITO FEDERAL,
AF E&: Egyﬁ’@@&&ﬁ’ i
A 1Y o o Cuds & i3 e

NOTA: SE EXPIDE EN BASE AL OFICIO DE LA SECRETARIA

DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA NUMERO
VO.BO. SEDUVIIDGCAUIMOSIZ’Oﬂ DEL 28 DE NOVIEMBRE DEL 2019,
’1 MEDIANTE EL CUAL SE INSCRIBIO PREDIO EN EL PLANO DE
{ 4 Lif e . . ALINEAMIENTOS Y DERECHOS DE ViA No, 183
] C. Alfredoglavier Gonzalez Mejia

NOTA: Esta Lonstancia de alineamiento y numero oficial, no prejuzga sobre derechos de propiedad y se expidg sobre datos proporcionados exclusivamente por el propietario o
poseedor y bajo su estricta responsabilidad

Elaboro:  Arq. Alejandro Lépez Gutiérrez Firma
Coordinador de Desarrollo Urbano . . ‘
—— Alcaldia Alvare Ohogta
: Portodas, pratodss,  2019-201
p || Expide y Autoriza:; Ing. Joel Salmerén de fa Cueva Firma Diroccién Genera! da Obras y Dol Ui'ano

Coordinacitn de Dagar
Jefatura de Unidad Danee
Alineamientos v Ni:

B SRR BRI

; gsipo Nos. _A0 cDuU 2262, A0 DU 2283 Pago de derechos $ 760.

{Setecientos Sesenta pesos 00/100 M N )

§ Director General de Obras y Desarrollo Urbano
2y Cargo
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J SECRETARIA DE
K ) | ADMINISTRACION Y FINANZAS

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA
DERECHOS POR LOS SERVICIOS DE ALINEAMIENTO DE INMUEBLES SOBRE LA‘VIA PUBLICA 2&1‘:;‘3\5 CFEM\-\\_; I

DATOS AD RA 08 D » DT O B A

RFC: CDP050628816 o S gL e R YT
FOLIO: A129

, - DERECHOS ~ ™ e s S | 475.00

, lagp. o . Y

OTAL A DAGCAD
\_ - $475.00
Las cantidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con el articuio 38 del Codigo Fiscal de la Ciudad de México

hasta 50 centavos al peso interior y & partir de 51 centavos al peso superior

& S
( ESTE FORMAYO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL EN CUMPLIMIENTO AL ARYICULO 56 INCISOS C).Y D) DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD bt MEXICO
ESTABLECIMIENTO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA © CON DECLARD BAJO PROTESTA DE DECIR VERD AP QUE LOS DATOS ASENTADOS SON CIERTOS

TN LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN CASO GON LA FIRMA O SELLO DEL CAJERD

S T

L

62KN730000004754
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t; p [ & @ ;

Y A | SECRETARIA DE

CIQ { } | ADMINISTRACION Y FINANZAS
O

* * L2 ) LI 4
DERECHOS POR SERVS. DE SENALAMIENTO DE NUMERO OFICIAL ART, 234 CFCDMX,
Y & af) e A L) ® i o N {3 » * RO - i)
TN ARG I Ny AGLERG . SO N iy o
RFC: CDP050628B16 % : el 5 =a. SR b < T
FOLIO: A130 - DERECHOS 310.00
/,’l/
AL ;' | v} #
Y/ Y
/ :
/' & e
; =
. . RAGAR 1s 1$310.00
v w, ;. L T
Las cantidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad ol articulo ‘ g;c,Fiscaf la Ciudad de Méxic%/’)/'
hasta 50 centavos al peso interior y a partir de 51 centavos al peso syj hab! £
X e R, G d T /
( ESTE FORMATO SOLO ES YALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS é@é} DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO,
/\ ESTABLECIMIENTO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA O CON DECLARO BAJO PROTESTA DEDECIR VERDAD BUE {05 UATOS Asnrmm?; SON CIERTOS
LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN CASO CON LA FIRMA O SELLO DEL CAJERO S, Q7 d
g,
i%\
oy,
SN
Nombre y firma del contribuyentas o representante legal
" WSRO ety Fir ke o G 3 ;
1 S OLINEADECAPTURA o0 L c Tl
R

AT
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ANEXO C, 12.5

Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo folio 24675-151SAAL21 de fecha 25 de noviembre de
2021
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GOBIERNO DE LA | SECRETARIA DE DESARROLLOF

CIUDAD DE MEXICO | URBANO Y VIVIENDA ~
|

2021
Certificado Unico de Zonificacion de UsodeiSuelo ™ 77 "
FECHA DE EXPEDICION: 25 DE NOVIEMBRE DE 2021 | FoLowe 24675-1513AAsz’

DATQS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 dal Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

.

RINCONADA CENTENARIO 49 —— e ]
Calle N° Of. Manzana Lote Vi
CANUTILLO 2DA SECC. —— 01580 - _
Colonia Poblado Cédigo Postal
ALV@Q/\OBREGON 154-177-11-000-9
Alcaldia ‘ .

[ Cuenta Predial g
|

ZONIFICACION. Certifico que mediante DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Delegacion ALVARO OBREGON,
aprobado por fa H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la
G.0.D.F. de fecha 04 de Diciembre de 2013, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o
inmueble de referencia, le aplica la zonificacién: HI3/140/8 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 40 % minimo de area libre, Densidad Baja = Una
vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del terreno).. -

------ -] SUPERFICIE DEL PREDIO.- 594.37m° [~
- 140% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 237.74 m* y 60% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE - 356.62 m* [--

mmeseeemmeeees] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 1,069.86m?* y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 06 (SEIS) [+--

TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H (Habitacional): Habitacién ~ Habitacional Urifamin . Habitacional Plu - Servicios ~ Garitas y casetas de
vigilancia. =
HNota: Los usos que no estan seiialados en esta Tabla se sujetaran al p; i blecido en el Regl de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

NORMAS DE ORDENACION /4

Este predio debers sujetarse a fas restricciones establecidas en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente,
Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de interés General,

—Norma de Ordenacién Particular para i tivar los Estacic Puibli y/o Privados.
—Norma Técnica para Zonas de Riesgo. =
~ Datos retomados de la Boleta Predial y de la C de Ali i y No. Oficial con folio No. 3934-2020 de fecha de expedicion 17 de
diciembre de 2020. ZONA DE RIESGO. / " Superficie del predio retomada del oficio folio SEDUVIIDGCAU/5103/2018 de fecha 2¢ de noviembre
de 2019.
“Las i i enelp wte Certificado, no exime del imi de las demads di: ici Iegales y reg: it i en la materia, por lo que e}
incun)plimiemo de las mismas, dara tugara las i que las i i it
Los proyectes deberan contemplar {0s criterios mini de y habitabili enel R de Constr para el Distritc Federal vigeL\ie ¥ en sus

Normas Técnicas Complementarias,

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion fipo "B* ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar previamente al Sistema de Aguas de fa Ciudad de
Mexico, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidréulicos de agus potable, agua residual tratada y drensje, con fundamento en los articules 4 fraceién XV y 62 de la Ley dal
Derecho a fos Servicios Poblicos de Agua Potable, Drensje, Alcantarillado ¥ Tecnologia Hidrica de [a Ciudad de México vigente

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION (TODAS LAS NORMAS GENERALES
No Aplica DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO.)
NORMA 11. Referente al "Calculo del Nimero de Viviendas Permitidas e
— : Intensidad de Construccion con aplicacion de Literales", y

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
No Aplica

Cor fundamento en lo dispuesto por los arliculos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de Mexico, “Los interesados afectados por los actos y resolucionss de las
autoridades administrativas podran, a su eleccion inferponer el recurse de inconformidad previsto en esta Ley o intentar ¢l juicic de nulidad ante el Tnbunal, _.* “El término para interponzr ef
recurse de inconformidad sersd de quince dias habiles, contados a partir del diz siguisnte en que surta sus lectos la notificacién de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga
conocimiento de dicha resolucién,* observando lo dispuesto en los articulos 109, 110, 4T 3 ¥ 112 del mismo Ordsnamiento Legal.
—Lia ia del it de lo ido en este Certi . Previe al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad et Qrgarc Polifico-
Admnini: ivo en cada ion termtorial, es decir, de la Alcaldis correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrolio Urbano def Distrilo Federal: y, en caso de que &f
promovente pretanda obtensr fos beneficics de éste sin cumplir con la misma, se esterd a o dispuesto en el Articulo 310 del Cddiigo Penal para ef Distrito Federal, que a Ja letra cita:
“Al qua para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito Jjudlicial o altere elementos de prueba y ios presente en juicio, o realice cuslquier otra
i inj 3 i o acto i f alaltey, selpi de seis meses a
seis oflos de prisisn y de cincuenta a doscientos cincuenta ofas mults. Si el beneficio es de cardcter ico, se las penas previ para el delito de fraude. Este delito se
perseguird por querella, salvo Gue fa cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse &l hecho™,

<

Esta centificacion se otorga con tuﬁdamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, A 1 Yy 2 de la Constitucion
Politica de Ia Ciudad de México;1, 2, 3 -fracciones I, I} ¥ Xl-, 16 -fraccion Vi-, 31 ~fraceion Vil y XXV- de la Ley Ciganica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la
Ciudad de México; 1, 3 -fracciones L~ 7 -fraccion Vi- inciso D), 156 -fracciones XVI, XXIX y XXX- del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de o; 1, 2 ~fracciones I, VI Yy XVili-, 8 -fracciones |, i, W IV, W, VL VL Xy K- 7 -fracciones I by IV-, 55 de [a Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 3 -fracciones b VI, XX, XX, XXIV, XXV, XXV y XXVl 4, -fraccion M-, 7 -fracciones 1, XIV y XXIV-, 9 -fraccion IV-, 11, 48, 50, 51, 87 -fraceidn -,
89, 90, 91, 92 primero Y cuarto pérratos de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federai1, 4 -fracciones |, It, (X ¥ XXXIV=; 17 -fracciones I, V-; 20, 21, 158 -fraccidn I-, 155
inciso a), 160 -fraceion I-, dej Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en lo dispuesto en el Acuerda por el que se reforma y deroga el diverso
por el que se crea la Ventanilla Unica de la Seeretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda def})istn‘w Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 172 de fecha 18
de sepliembre del afio 2007: disposicianes de orden pablico e intarés social, obligatorias para los particulares ¥ las autoridades. ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE
AUTORIZACION O LICENGIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO, SIN PERJUICIO DE OTRCS REQUISITOS QUE SENALEN
OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO SERA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE
LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL-CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, esto de confonmidad a lo dispussto por el segundo parrafo

HMODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O S| HUBIERE MODIFICACIONES A L'0S PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANG O
DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANG QUE ENTREN EN VIGOR, ssto de conformidad a lo dispuesto por & lercer parrafo de fa fraccién il del articulo 158 del

5 o §/
4 | v B S| seouw
Pago de derechos recibo N° 7724260107569522ARCU; W ..é

7724260060735YQ2R5Q0 DIRBCtON ASTEGme ¢ ZONTROL
; ) SELLQBMINISTRACION ,2BANA

(’/“/ / REGISTRCO 08 ~ ~we-  1ROGRAMAS
I 4 >
PR W 5 2 : =
P. T. MARIA DEL ROGIO HERNANDEZ DELACRUZ 2027 3 Sy

CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DEL

REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS CERTIFICACION
IOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADI_JRAS O ALTERACIONES, GUALGUIER ALTERACION A ESTE CERTIFIC,
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTQ Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
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ANEXO C. 12.6

Copia certificéda de comprdbante dé‘ pié'go' devl'rfhpuestb‘ Prédia!
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de
boleta de Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.



—— (e} :
(mi o’/’ i1 SECRETARIA DE

o J
S | \ ADMINISTRACION Y FINANZAS

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA

CONCEPTO DE COBRO

IMPUESTO PREDIAL EMITIDO ANTICIPADO

DATOS ADMINISTRATIVOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA LIQUIDACION DEL PAGO

CUENTA: 154177110009 CONCEPTO IMPORTE
PERIODO INICIAL:2023-01 IMPUESTO: 7,545.18
PERIDEC AL 02500 REDUCCION PAGO ANTICIPADO: 603.61

TOTAL A PAGAR $6,942.00

Las cantidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 del Cadigo Fiscal
de la Ciudad de México hasta 49 centavos al peso inferior y a partir de S0 centavos al Peso superior.,
RECIBO DE PAGO

DEPARTAMENTAL
ANCO, EN CASO

EN CUMPLIMIENTO Al
DE LA CIUDAD DE

Nombre y firma det contribuyente o representante tagal

LINEA DE CAPTURA

80154177110006J6UQQD

LA

80154177110006J6UQQDA0O00000E42

o
Q - SECRETARIA DE LIQUIDACION DEL PAGO
%”’ U | AbMisTRACIEN v FINANZAS
() CONCEPTO IMPORTE
CONCERTO DE COBRO IMPUESTO: 7,545.18
IMPUESTO PREDIAL EMITIDO ANTICIPARG REDUCCION PAGO ANTICIPADO: 603.61

80154177110006J6UQQD

AREA ORDENADORA, EN S CASO

$6,942.00

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 horas de haberlo realizado en finanzas.cdmx.gob.mx

m RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 7a7f4994-81d6-4elb-8dd3-58a9af1a405b

NOTARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de 1la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:20
NOUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




Folio:

Tipo de Operacién:

Cuenta de retiro:

.

Pagos y Transferencias

Comprobante

Pagos y Transferencias

XXXXXXX8497

FT230188256H

Pago de servicios

Servicio: Tesoreria del Distrite Federal
. S CE— S o S . S
Nomtb);e comercial: i & Gobierno de la Ca’udz-a;;;vloxmo Ear =
..r;/.‘.o.rﬁor — O e sﬁ(gﬂ}_zd;), e e 1)
e— - ‘ ooserioossvaes
__C_\(;é_;.;l.;(;;":mm? S = e e . =
T : R
e S Fe— e, el

Hora de captura; 12.35 HRS

Fecha de operacion; Mismo dia

Para dudas o aclaraciones marcar a Linea Bx+ al 11 -02-1919 o al 800-83-77-627 (800-VEPORMAS) en la Ciudad de México y Area
metropolitana sin costo desde cualquier region de la Repblica Mexicana. Para cualquier procedimiento de dudas o aclaraciones, es necesario
conservar tu comprobante de Pago de Servicios para proporcionar el niimero de confirmacién.

Banco Ve por Mas, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Ve por Mas. Paseo de la Reforma 243 piso 20, Col.Cuauhtémoc,

CP 06500, COMX. Teléfonos (55) 1102 1919 y del Interior sin costo 800 837 6762

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 7a7f4994-81d6-4e1b—8dd3—58a9afla405b

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:20

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

s PAGINA: 2 de 2.




CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE DOS PAGINAS, ES-——————-
REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER--
TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE MIL----
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.———=—-————— - ___
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO. -
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL-—————v——
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO. == oo i e

D e e e et e e s st o

EPIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: KubSXxOBlsstG9FRj1OKNAd1rlEn41hfulAmtrq0Xrok0U
:_smeUpOBf1Kw8tnd6$OH3de5RusPEIEquFwSDQlUAMVoDnBo?ZPXZQbSlFlbdt4XmUODtif
",| F2rtEBeA/DO+thoOkngRmOFathyVmD7yBR4ekWCx2RrU8X9U5zIpTrGCTNDEhJ24qX1gOCJ
2 45fdia0th/ZsJWanp17GI2C2dyZytrAQgZXU13UDSbSG65aSIjR2F2+V0DLB3ZSm/zalen
b d47deSPeSKc+wseGGI1i3G9eGCX/eKK?ZGleDWthaMhszIkz4AGlifSOAIsrjUGTcXKe9
i 110==




‘ANEXO C, 12.7

Copia simple de Identificacion oficial de personas autorizadas
para oir y recibir notificaciones. '
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S, e INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL .
4 \g; = 'CREDENCIAL PARAVOTAR !
o ‘_\“—‘——____________._——-—ii‘_"‘—/
NOMBRE FEGHA DE N.acwwE
SANTIAGO 01/09/1999

MARTINEZ

SURI SARAI

DOMIGILIO

C SAN MIGUEL MZA 3 LT 19

. COL NUEVA SAN ISIDRO 56605

i CHALCO, MEX.

crave b ELEcToR SNMRSR99090115M900
cure SAMS990901MMCNRRO7 anopereaisTRo 2017 01

estapo 15 municipio 026 seccion 0995
Locaupap 0001  ewsion 2017 wvicencia 2027 \’
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IDMEX1691818758<<0995120076532
9909014M2712310MEX<01<<13025<3
SANTIAGO<MARTINEZ<<SURI<SARAIZ




9806021M3212312MEX<02<<33482<8
GARCIA<KALVARADOK<KFANNY<LORENA<
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[ INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL |
o CREDENCIAL PARAVOTAR

NOMBRE

HERNANDEZ

GOMEZ

AYLIN IRIDIAN

DOMICILIO

C BOSQUES DE DINAMARCA 26
FRACC BOSQUES DE ARAGON 57170

i NEZAHUALCOYOTL, MEX.

cLave pe eLecTor HRGMAY98012609M900
cure HEGA980126MDFRMY13  afopereaistro 2016 00

estapo 15 municeio 060  seccion 3212
tocaupap 0001  emsion 2016 vicencia 2026
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_IDMEX1417272084<<3212105168906
9801266M2612317MEX<00<<04147<0
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