Ciudad de México a 01 de febrero de 2023.

DIP. FAUSTO MANUEL ZAMORANO ESPARZA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Il LEGISLATURA

PRESENTE

ALEX SIMJE SACAL CABABIE, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de
CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A. DE C.V. personalidad que se tiene
acreditada mediante la escritura numero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005
pasada ante la fe del Lic. Moisés Farca Charabati, titular de la notaria 91, sefialando
como domicilio para oir y recibir notificaciones en calle Paseo de Tamarindos nimero
90, piso 24, Col. Bosques de las lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
C.P. 05120, autorizando con el objetivo de darle seguimiento a la presente solicitud a
los C. Luis Antonio Rosales Villar y/o Paola Leticia Ventura Vazquez, numero telefénico
555559-7052 y correo electrénico alexsacal033@gmail.com
luisantoniorosales@gmail.com; de la manera mas respetuosa con fundamento en lo
dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, Inciso 1y 6, de la Constitucién Politica de |a
Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal me permito presentar ante este Congreso de la Ciudad de México, I
Legislatura la presente INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA “DECRETO POR EL
CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, asi como el plano E-3 “Zonificacion y normas de
Ordenacion” del mismo ordenamiento publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
10 de mayo de 2011, respecto a la zonificacion del predio ubicado en Rinconada
Centenario nimero 45, colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
México, CP 01430. con el fin de cambiar a una zonificacion HM/8/40/Z (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construccion con 40% minimo de area libre y literal Z).

Por lo anterior y en afan de cumplir cabalmente con los conceptos especificos que el
Congreso de la Ciudad de México requiere, me permito presentar los siguientes
documentos con rubrica autdgrafa, escaneado en archivo electrénico, y archivo
grabado en archivo electrénico manipulable conforme a lo siguiente:

Anexo A Planos
11.1 Localizacion con clave ANX-01
11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02

11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con
clave ANX-03

11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04
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11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06
11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacion del Anteproyecto
11.8 Memoria Arquitectonica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles

11.10 Anteproyecto arquitecténico.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 80,329 de fecha 11
de septiembre de 2017, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial nimero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3936/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de ldentificacion oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.

Sin otro particular y agradeciendo de antemano su tiempo y consideracion, quedo en
espera de su apreciable respuesta.

A tentamente CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

alexsacal033@gmail.com

Paseo de los tamarinos #90, Torre 1, Piso 24
Bosques de las lomas, Ciudad de México, 05120
Tel +52(55) 50808181 Ext. 8004

Cel. +52(55) 51098009

ALEX SI

REPRESENTANT CONTROLADORA
DE DESARROLLOS PLUS S.A.DEC.V
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INICIATIVA DE DECRETO

Por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén” para cambio de Uso de Suelo del inmueble ubicado en:

CALLE RINCONADA CENTENARIO No. 45, COLONIA COLINAS DEL SUR,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, C.P. 01430, CIUDAD DE MEXICO.

Con fundamento en el Art. 34 Bis. Fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que

contengan Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos,
corresponde:

. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en Ja ciudad, en lo

individual o en grupo, a traves de una iniciativa ciudadana, en los
términos que establezca esta Ley.

FEBRERO 2023
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INTRODUCCION

Las ciudades pueden ser extremadamente eficientes, a través de la planeacion del
medio urbano en sus aspectos fisicos, econémicos y sociales. Es mas facil suministrar
servicios de infraestructura cuando las personas viven méas concentradas en el
espacio, sin embargo, la transformaciéon urbana implica la adaptacion a través del
tiempo del quehacer y del comportamiento humano, asi como de los espacios que
habita. A medida de que las urbes crecen, aumentan los costos de satisfacer las
necesidades basicas, asi que es necesario reorganizar, reestructurar, regenerar y
reformar lo existente, como una manera de planeacion y correccion territorial,
apoyando la competitividad de los nucleos urbanos, definida como la capacidad de
atraer inversion y recursos promoviendo la asignacion de usos mixtos (Habitacional/
Oficinas/ Servicios/ Comercio), generando empleo y servicios de alto valor,
aprovechando la capacidad de infraestructura instalada a efecto de generar mayores
beneficios en la sociedad. El desarrollo de dicho proceso se centra en el equilibrio
territorial y en la distribucién de los usos de suelo que permitan acotar distancias,
fortalecer el entorno a escala peatonal, fomentar el arraigo de sus habitantes y en
general impulsar un mejor nivel de vida para la poblacion.

De acuerdo con lo anterior, se propone la iniciativa de decreto para reformar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén publicado
el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal exclusivamente el predio
ubicado en la calle Rinconada Centenario, nimero 45. Colonia Colinas del Sur, Alcaldia
Alvaro Obreg6n, Ciudad de México. Cédigo postal 01430, con una zonificacion actual
de H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre y densidad “B” = Una vivienda por cada 100.00 m? de terreno, donde la propuesta
consiste en obtener una zonificacion HM/8/40/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos
de construccion con 40% minimo de area libre y literal Z) respetando siempre la
superficie minima de area libre del 40%, a partir de las disposiciones en materia de
iniciativa, establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano.

Para ello, se presenta el siguiente documento bajo los lineamientos considerados
dentro de la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y Programa Delegacional de
Desarrollo urbano vigente en Alvaro Obregén, como parte del procedimiento
administrativo aplicable.
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FUNDAMENTO JURIDICO

El presente documento se realiza de conformidad con los lineamientos para la
elaboracion del Estudio Técnico Urbano determinado fundamentado en los articulos
25, 26, 27, 73, -fracciones X y XXIX C-, y 122, Apartado C, Base Primera, - fraccion I-
, Inciso J y Base Segunda, -fraccion Il-, Inciso C de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1°, 3°, 4°, 5° fraccion lI-, 6°, 7°, 8°, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 8°, 9°, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16,
17, 18, 19 a 20 Bis, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y de
Proteccion al Ambiente; 2°, 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; 44, 45,
46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; 12, -fracciones V y XIV-, 36, 40 y 42, -fraccién
XIV-; 67 — fracciones XVl y XXVI- y 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal:
343, 344, 345, 346, 347, 348, 349 y 350 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito
Federal; 15, -fraccion II- y 24, -fracciones |, Il IV, V, VII, XIV y XVIII- de la Ley Organica
de la Administracion Publica del Distrito Federal; 10 -fracciones I, lll, IV y V-y 13 -
fraccion VI- de la Ley Organica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal; 1°, 2°,
3%, 4°, 5° 6° 7° 8° 9° 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31,
32, 33 y 36 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 6° 8° 9° y 10 de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°,
9°, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 37 y 38 de la Ley de Planeacion del Desarrollo del
Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5°, 8°, 9°, 11, 12, 16, 20, 21, 22 y 23 de la Ley de
Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°,
8°, 69, 8° 9° 10, 14, 18 y 20 de la Ley de Vivienda del Distrito Federal; 1°, 76, 77, 78
y 80 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1°,
2°, 3% 5° 10, 13, 14, 15 y 90 Bis 3 penultimo parrafo de la Ley Ambiental del Distrito
Federal; 6 - fraccion IV-, 15 -fraccion IX-, 16 -fraccion XlI- y 20 -fraccién |- de la Ley de
Aguas del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccion Civil del
Distrito Federal; 1°, 2°y 12 de la Ley para la Celebracion de Espectaculos Pablicos en
el Distrito Federal; 1°, 2°, 3° 6° 9, 10, 12, 14 y 16 de la Ley de Fomento para el
Desarrollo Econémico del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 9° y 18 de la Ley para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles en el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°,
5% 6° 7°y 10 de la Ley de Transportes y Vialidad del Distrito Federal; 1°, 2°, 4° y 5° de
la Ley de Desarrollo Social para el Distrito Federal; 1°, 3°, 4°, 5°, 8%, 10 y 88 de la Ley
de Participacion Ciudadana del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 6°, 10, 16, 17 y 20 de la Ley
del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°y 49 —
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fracciones |, Il y lli- del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1°, 2° y 4° en todas sus fracciones, 6° en todas sus fracciones, 7° en todas
sus fracciones, 8° en todas sus fracciones, 9° en todas sus fracciones, 27, 35, 36 en
todas sus fracciones, 37 y 46 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal; 1 —fraccion I, Il y lll, 2, 36 y 51 fracciones |, Il, lll y IV y 80 del Reglamento para
el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal y los Acuerdos, Cédigos,
normatividad complementaria y de aplicacion supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2021-2024, el
Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el Programa
General de Desarrollo del Distrito Federal 2013-2018, el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2003; el Programa General de Ordenamiento
Ecologico del Distrito Federal y los Programas Sectoriales en el Distrito Federal, todos
vigentes y aquellos que en su momento se emitan.
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l.  DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO
Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia el dia 10
de mayo de 2011 respecto al predio ubicado en la calle Rinconada Centenario niimero
45, colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, CP 01430.

Il.  OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO

Se busca promover la modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Alvaro Obregon, publicado el dia 10 de mayo de 2011 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, con objeto de que el Uso de Suelo vigente del predio ubicado
en la calle Rinconada Centenario, nimero 45. Colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro
Obregodn, Ciudad de México. Codigo postal 01430, que actualmente es Habitacional 3
Niveles Maximos de Construccion, 40% Minimo de Area Libre, Densidad Baja = Una
vivienda por cada 100 m? de la superficie total del terreno, para tener un Uso de Suelo
Habitacional Mixto, 8 niveles, 40% de érea libre y literal Z = Lo que resulte de la
zonificacion del presente Programa Delegacional.

Objetivos Particulares

Sefialar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido (Habitacional)
dentro del entorno urbano inmediato actual, donde se estaria facilitando el desarrollo
urbano y dinamica econdmica, que actualmente se encuentra en proceso de
consolidacion en la colonia Colinas del Sur, especificamente sobre la calle Rinconada
Centenario. Con esto, el predio se estaria integrando al paisaje contiguo inmediato en
uso habitacional mixto y actividades compartibles para lograr el aprovechamiento
integral del territorio compuesto por la Alcaldia Alvaro Obregén.
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lil. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE
PRETENDE RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPONE;

En la busqueda de incentivar y orientar que el uso de suelo propuesto se efecttie y se
integre en su entorno inmediato de forma equilibrada y sustentada, se deben tomar en
cuenta las necesidades de la redensificacion, intensificacion, reciclamiento v
verticalizacion de los asentamientos humados, asi como el desarrollo econdémico.

Debido a la nueva dinamica urbana de la capital, la cual tiene implicaciones directas en
la colonia Colinas del Sur, generando asi una nueva configuracion socio territorial, que,
al deber estar en paridad con las necesidades socioeconémicas actuales de
aprovechar el suelo urbano y desarrollar ahi, actividades con usos distintos a los
previstos por los instrumentos normativos rectores del desarrollo urbano, es necesaria
la modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.

Este potencial de aprovechamiento plantea a las autoridades capitalinas, la necesidad
de ponderar las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes
con el proposito de dar solucion a los fendmenos urbanos, sin perder de vista las
directrices de la planeacion urbana y el mejoramiento integral del entorno urbano de la
colonia y la ciudad en general.

EL PPDU vigente, el cual esté elaborado para estar en congruencia con las politicas
urbano-ambientales establecidas a nivel federal, Ciudad de México y de la Alcaldia
Alvaro Obregén, limita el uso de suelo habitacional, desaprovechando el potencial de
desarrollo en esos predios, y asi poder tener la oportunidad de construir edificios de
mas niveles, como el solicitado, por ejemplo.

Con lo anterior se visualiza que es factible para el proyecto de transicion a Habitacional
Mixto, aprovechar las condiciones urbanas, la infraestructura y la creciente demanda
de vivienda en la ciudad, promoviendo proyectos de maxima calidad ligados a la
habitabilidad, ademas de que exista la demanda de dichos servicios para maximizar el
uso de las condiciones descritas.
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SOLUCION

General:

La revision y actualizacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregon.

Especifica:

Cambiar el Uso de Suelo del predio ubicado en calle Rinconada Centenario No.45 a
uso de suelo Habitacional Mixto con 8 niveles, 40% de éarea libre y literal Z.
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IV.  EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, Y
TEXTO ESPECIFICO DE LOS MISMOS

PROGRAMA QUE SE PRETENDE MODIFICAR

Se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011.

TEXTO EXISTENTE:
Distribucion de Usos en Suelo Urbano

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
de Ja vivienda e ingresos de la poblacion, en las siguientes tres zonas:

b) La segunda drea de vivienda es la comprendida entre Av. Observatorio y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irreguilar que actualmente se
encuentran reqularizados y consolidados como Jalalpa, La Mexicana, José Maria Pino
Sudrez, Cristo Rey, 1° y 27 Victoria, Olivar del Conde, Golondrinas, Puerta Grande,
entre otras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos econdémicos,
ademas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas ae Becerra y Plateros, al jgual que fraccionamientos planificados como Colinas
ael Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estsn
asentadas sobre barrancas y zonas minadas, o que la convierte en una zona de riesqgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilidad es problematica debido a
que las avenidas de acceso lales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Mayo, sdlo cuentan con dos carriles de un solo
sentigo cada uno, y son utilizadas como estaclionamientos de los que carecen las
viviendas. En estas avenidas se concentran también la actividad comercial, de servicios
Y equipamiento, aunque también se localizan pequerios talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamaulipas, algunas de las colonias son: Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe, del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso Xill, Molino

10 i
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ae Rosas y Olivar del Conde 1 seccion con construccion de vivienda de interés social.
La colonia Colinas del Sur también se encuentra en proceso de redensificacion, ya que
sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente lleva a cabo la
edificacion de vivienda de tres niveles para clase media. El drea que ocupaba la
industria de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos de vivienda de interés social,
modificando el uso del suelo de industrias y bodegas por comercio y oficinas sobre la
Av. San Antonio, este proceso sobre los terrenos de la Tolteca ha influido en el Anillo
Periferico, ya que también las bodegas que se localizaban sobre esta importante
arteria, estan cambiando de uso por vivienda de interés social en edificios de
condominios de hasta 11 niveles. Las unidades habitacionales que se encuentran en
esta zona estan en proceso de deterioro debido a la falta de mantenimiento. Por otro
lado, las colonias Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Flores, Paraiso, Olivar
ael Conde 1a, 2a, y 3a Seccion, La Conchita y Barrio Norte, se encuentran en proceso
de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que presentan graves
problemas de vanaalismo. Por su parte, sobre la avenida 5 de Mayo a la altura de la
colonia La Martinica, en los terrenos que ocupaba una mina de arena a clelo abierto,
aesarrolla la construccion de vivienda de interés social promovida por una organizacion
social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del Rosal, Rosa de
Castilla y Centenario se esta intensificando la instalacion de locales comerciales y de
serviclos que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican sobre estas calles,
el tipo de comercio es basico como miscelaneas, papelerias, mercerias, recauderias,
llapalerias, refaccionarias y los servicios se orientan a fondas, cafeterias, taquerias, y
pequerios restaurantes, ademas de los servicios de reparacion de automoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32. 10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Florida, Cove, El Encino, Ermita-Tizapan, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Padres.

Habitacional Mixto (HM).- El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir edlificios de uso puramente habitacional, con ofros
de uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante; ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el

del Suelo Urbano. Las colonias
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con esla zonificacion son Merced Gomez, Pdlvora, San Gabriel. San Pedro de los
Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa.

Tabla 1 Usos en Suelo Urbano

Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

Tabla 1.-

Fuente. Programa Delegacional de Desarrallo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon
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TEXTO PROPUESTO:

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
de 1a vivienda e ingresos de la poblacion, en las siguientes tres zonas:

b) La segunda area de vivienda es la comprendida entre Av. Observatorio y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irrequilar que actualmente se
encuentran regularizados y consolidados como Jalalpa, La Mexicana, José Maria Pino
Sudrez, Cristo Rey, 17 y 22 Victoria, Olivar del Conde, Golondrinas, Puerta Grande,
entre otras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos econdmicos,
ademas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al igual que fraccionamientos planificados como Colinas
del Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estén
asentaaas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de riesgos
por hundimientos y deslaves. Por ofro lado, su accesibilidad es problematica debido a
que las avenidas de acceso lales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Mayo, sélo cuentan con dos carriles de un solo
sentido cada uno, y son utilizadas como estacionamientos de los que carecen las
vivienaas. En estas avenidas se concentran tambien la actividad comercial, de servicios
Yy equipamiento, aunque también se localizan pequerios talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase medja y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamauljpas, algunas de las colonias son. Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe,; del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso Xill, Molino
de Rosas y Olivar del Conde 12 seccion con construccion de vivienda de interés social.

La Colonia Colinas del Sur se encuentra actualmente en un proceso de redensificacion,
ya que sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente se lleva a
cabo la edificacion de diferentes fjpos de viviendas, enire los que se encuentra la
vivienda de hasta 8 niveles, modiificando el uso de suelo por habitacional mixto.

El drea que ocupaba la industria de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos de
vivienda de interés social, modificando el uso del suelo de industrias y bodegas por
comercio y oficinas sobre la Av. San Antonio, este proceso sobre los terrenos de la
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Tolteca ha influido en el Anillo Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban
sobre esta iImportante arteria, estin cambiando de uso por vivienda de interés social
en edificios de condominios de hasta 11 niveles. Las unidades habitacionales que se

encuentran en esta zona estan en proceso de deterioro debido a la falta de
mantenimiento.

Por otro lado, las colonias Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Fiores,
Paraiso, Olivar del Conde 1a, 2a, y 3a Seccion, La Conchita y Barrio Norte, se
encueniran en proceso de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que
presentan graves problemas de vandalismo. Por su parte, sobre la avenida 5 de Ma V0
ala altura de la colonia La Martinica, en los terrenos Que ocupaba una mina de arena
a clelo abierto, desarrolla la construccion de vivienda de interés social promovida por
una organizacion social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del
Rosal, Rosa de Castilla y Centenario se estd intensificando la instalacion de locales
comerciales y de servicios que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican
sobre estas calles, el tipo de comercio es bédsico como misceldneas, papelerias,
mercerias, recauderias, tiapalerias, refaccionarias y los servicios se orientan a fondas,
cafeterias, taquerias, y pequerios restaurantes, ademas de los servicios de reparacion
de automaoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Floriaa, Cove, El Encino, Ermita-Tizapan, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Paadres.

Habitacional Mixto (HM). - El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional. con otros
de uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante; ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el 4. 73% del Suelo Urbano. Las colonias
con esta zonificacion son Merced Gomez, Pdlvora, San Gabriel, San Pedro de los
Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa.
Siendo parte de este anexo Rinconada Centenario 45.
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Simbologia
1 Usopermitido
W Usoprobibido 2l 2
. 2
1. Los usos que no estin scflalidos en cstn Tabla, s sjetarin al procodimi blesida en el de la Ley de L B
Desarrollo Urbano de Distrito Federal, ! ! ] .g
2. La siguiente Tabla de Usos de Suclo no aplica cn Jos programas Parciales ds Desarrollo Urbania, ¥ que estos cucatan oon i "j -g -; 2
llt."l.‘o:U_madclt‘l'*:"" d m-cruaenh;uv' HM, silo estarin prohibidos para Av. Insurgentes Sur y Av. 5 E 3 5 g
evilucion en LT Ui Corme la o E i E i &
4. Bl predio ubicado en calle Rinconuda € i No.45 colonia Colinss del Sur, Alealdfa Alvio Obregén. C.P 01430, Ciudad
i itird B iveles con 40% de dres libre y literul Z. olul|lZ2]l e
=l =ls|ls]|v
Habitacs = =
Eabitaci Vivi 'hllmmal. ‘bmi_‘:nﬂ:._t
Hattacsemal Phoifamiliar.
Camicenias, pollenas. recauderias,
Camenia il lecheria, vemta de lacieos. embutidos.
ot Wi saichichenerias. rosticerias. amalerias
: g biepes alimenticios elsborados a partir
m‘“ de la materia prins: ya procesada entre
otres. pamadenas. paleterias. nevenas.
dulcerias.
. miscelmeas. tendas de
abarrotes, esanquillos; tendas da ropa,
de equipes electromicos, papelemas;
fotocopias,  tiapalerias.  mercesias.
Comncie &8 nabacistas, materias primms, abculos
producios basicos de | B AP Speem,
uso persomal famacias, botcas vy droguerias
Eep——Y zapaserias, bonetersss. Gendas de telas,
i pacuetens,  joveras equipes
eleczonicos, deportes v juguetes, venta
de mascofas v auculos pam mascoms
con sefvicios vetemparies, lbreris, y
- papelenas: veno de atvedes v venta de
g marufacrurzdos
-] Vicaenas.
Camercio = Famatenas, matemal elactrico. 3
é vidrienas ¥ mueblenas.
Comencio 2l por Venn2 enseres Xes, imea
E_ m* bianca, ;‘m ¥ equipes ¥
especialidades ‘m'mﬁ ﬁ:lnl =
Llantenss con instalacion 3
Comercic al por Merrados. bazar 3
——. 2 Tiendas de  amlosevicie, ¥
esmblecimentos supermercados,  plazas.  centros
muluples. comserciales v tiendas 3
Tiendas de materiales de construccion.
anut:llpu tabla roca. material para acabados, 3
?:“ materiales muehies para badio, cocinetas, pintun ¥
comstruceion. azmilein.
Venma de gasolina, deesel o gas 1P en
gasolineras v estaciomes de pgas
;.mh"?“ cuburante con o s tiendss de 3
puaie ke comveniencia, con o sin sarvicio de

lavado y engmsade de wehiculos,
encerado v lubricacion

Tabla 2.-

Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano
Fuente. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon
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V. LOS RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION DE
LOS FACTORES ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE
INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO, QUE MOTIVARON LA
APROBACION DEL PROGRAMA O PROGRAMAS POR MODIFICAR; Y
SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS
REFERIDOS, O EN SU CASO, SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR
UNO NUEVO.

El crecimiento alcanzado durante las dltimas décadas, las condiciones fisicas del
territorio y el proceso de transformacién econémica, politica y social que presenta
actualmente la Ciudad de México, hacen necesaria revisar, modificar y actualizar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén (PDDU), instrumento
que permite la vinculacién de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles
superiores de planeacion, con el proposito de lograr el desarrollo arménico de la
Alcaldia orientando la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales
aspectos de su problematica urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de
no considerarse tendra consecuencias de tipo ambiental, econémico y social para el
territorio y su poblacién.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, establece que el
Suelo Urbano de la Alcaldia forma parte del Segundo Contorno de la Ciudad, al que
también pertenecen las Alcaldias Cuajimalpa de Morelos, Magdalena Contreras,
Tlalpan e Iztapalapa y la totalidad de la Alcaldia de Coyoacan; mientras que el Suelo de
Conservacion se ubica en el Tercer Contorno junto con las demarcaciones de Tlahuac,
Xochimilco, Milpa Alta, asi como las secciones de Suelo de Conservacién
correspondientes a Cuajimalpa, Magdalena Contreras y Tlalpan.

La estructura vial de la Alcaldia permite su comunicacion directa con las Alcaldias
centrales de la Ciudad de México, asi como al exterior con el Estado de México, de
forma particular con la Ciudad de Toluca, constituyéndose por tal motivo en el principal
acceso a la Ciudad de México desde el poniente del pais a través de la Autopista
México-Toluca.

Por otro lado, el Anillo Periférico, que limita el lado nororiente de la Alcaldia, es una
vialidad de caracter regional que facilita el acceso desde los estados del centro del pais
y permite la comunicacién hacia el sur del Distrito Federal y el estado de Morelos
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colindante en esa direccion. El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi
como la actividad empresarial que se ubican en Alvaro Obregén, rebasan el ambito
Delegacional, e incluso el del Distrito Federal y de la Zona Metropolitana, ejemplo de
esto son las zonas de Santa Fe y San Angel entre otras.

En el aspecto cultural y recreativo, se cuenta por un lado la Plaza de San Jacinto en la
zona de San Angel, que se complementa con algunos museos como el Carrillo Gil,
Museo Diego Rivera, Ex Convento del Carmen, Teatro Pedregal, Centro Cultural
Helénico, Complejo Escenario y la zona de Altavista, que ha adquirido una importancia
significativa.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
medicos que atienden a la poblacién de todo la Ciudad de México y en el aspecto de
la actividad economica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia
de empresas de nivel internacional.

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de
preservacion ecoldgica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales y su preservacion
son de gran importancia, por la funciébn que cumplen como satisfactores de
necesidades vitales, usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su
contribucion a la recarga del acuifero.

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

La propuesta de iniciativa ciudadana de decreto para reformar el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, parte del analisis de los cambios fisicos en la zona
donde se ubica el predio, en el cual se consideran los aspectos sociales, demograficos,
econdmicos, ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante 11 afos,
periodo transcurrido desde su publicacion el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregon.




Rinconada Centenario 45

1.- FACTOR ECONOMICO

Segun datos del Censo Econdmico 2019, la produccion bruta total fue de
$9,930,528,393,300.00 MX. Los estados con mayor producciéon bruta total fueron
Ciudad de Meéxico (8,548,025,314,000.00 MX) y Nuevo Ledn ($1,012,227,231.80
MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de ventas internacionales en 2021
fueron Miguel Hidalgo ($ 1,216,883,339,900 MX), Cuajimalpa de Morelos
($510,750,808.70 MX), Alvaro Obregén ($379,450,293.60 MX), Benito Juarez
($91,864,388.40 MX) y Cuauhtémoc ($46,271,988.50 MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de compras internacionales en
2021 fueron Miguel Hidalgo ($1,257,618,680,100 MX), Cuajimalpa de Morelos
($455,963,974,800 MX), Alvaro Obregén ($344,311,565,400 MX), Cuauhtémoc
($301,397,544,100 MX) y Benito Juarez ($168,058,263,200 MX).

Comercio internacional neto en Alvaro Obregén

En febrero de 2022, las ventas internacionales de Alvaro Obregén fueron $34,660,000
MX y un total de $29,100,000 MX en compras internacionales. Para este mes el
balance comercial neto de Alvaro Obregén fue de $5,560,000.

Comercio internacional mensual en Alvaro Obregén

La principal venta internacional en febrero de 2022 fue Automoviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefados Principalmente para el Transporte de Personas ($19,420,000).
Los principales destinos de ventas internacionales fueron Estados Unidos
($19,960,000 MX), Alemania ($3,520,000 MX) y Canada ($396,000 MX).
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Principales productos de ventas internacionales
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Gréfica 1.-

Fuente. Elaboracién propia a partir de informacion de la Secretaria de Economia

La principal compra internacional en febrero de 2022 fue Automoviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas ($2,640,000
MX). Los principales paises de origen de las compras internacionales fueron Estados
Unidos ($11,580,000 MX), China ($4,380,000 MX) y Japon ($1,122,000 MX).

Mercado laboral
Participacion de la poblacién en el mercado laboral.

En la Alcaldia Alvaro Obregén residen cerca de 759,137 personas, segun estimaciones
de la Encuesta Intercensal 2020. Esta cifra representa 8.2% de la poblacion total en la
Ciudad de México y es superior a la poblacion total de entidades federativas como Baja
California Sur o Colima. Poco menos de 136 mil residentes de la Alcaldia son menores
de 15 afnos (17.92%), por lo que no participan en el mercado de trabajo. De la
poblacion en edad de trabajar, aproximadamente 363 mil personas son
economicamente activas, es decir, estan ocupadas o buscando trabajo. En el
componente de poblacion no economicamente activa, sobresale que uno por cada tres
son estudiantes.
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Poblacién total por edad, 2020

= Menores de 15 afios ~ m En edad para trabajar Mayores de 65 afios
Grafica 2.-

Fuente. Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemografico de Ciudad de México, Censo de Poblacion %
Vivienda 2020.

Poblacién total por condicion de actividad econdémica, 2020

= Poblacion economicamente activa

u Estudiantes

# Personas dedicadas a los quehaceres de su hogar

= Pensionadas(os) o jubiladas(os)

= Personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar
= Personas en ofras actividades no econémicas

Grafica 3.-
Fuente. Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemogréfico de Ciudad de México, Censo de Poblacin y
Viviend, :
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La tasa neta de participacion en la demarcacion Alvaro Obregén es de 64.7%,
alcanzando la sexta posicion mas alta entre las alcaldias de la ciudad en 2020.

Este indicador presenta una brecha por género; mientras que 54 hombres por cada
cien en edad de trabajar se encuentran activos laboralmente, en las mujeres 46 por
cada cien son activas; esta magnitud en la brecha es similar a la que se presenta en la
Ciudad de México en su conjunto, por lo que se requieren acciones mas vigorosas para
favorecer la incorporacion de las mujeres en el mercado de trabajo.

Cualificacion de la fuerza laboral

Un indicador fundamental para conocer el nivel de cualificacion de la fuerza laboral de
las alcaldias es identificar la magnitud del rezago educativo y el porcentaje de la
poblacion en edad de trabajar que cuenta con estudios en el nivel medio superior y
superior.

En Alvaro Obreg6n la magnitud del rezago educativo involucra a 173 mil personas de
15 y mas anos, 27.5% de la poblacion en edad de trabajar, por arriba del rezago
educativo de la Ciudad de Meéxico que en 2015 fue de 24.9%. El principal componente
del rezago lo constituyen las personas que carecen de un certificado de educacion
secundaria, pues involucra 19.6% de las personas de 15 y mas anos residentes de
Alvaro Obregén, mientras que los que carecen de primaria suman 6.9%. En el caso de
las mujeres 9.1% carece del certificado de primaria y 20.4% aln no cuenta con
secundaria concluida. Poblacion de 15 y mas afos con rezago educativo, 2015.

Poblacion de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin primaria
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Grafica 4.-
Fuente. Encuesta Intercensal (INE; PS
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Poblacion de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin secundaria
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Grafica 5.-
Fuente. Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)

Poblacion de 15 y mas afios con secundaria y con educacién terciaria, 2015 Con
secundaria
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Poblacion de 15 y mas afios con secundaria y con educacion terciaria, 2015
Con educacién media superior y superior
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Gréfica 7.-
Fuente. Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
Informalidad

En cuanto a las condiciones laborales de la poblacion ocupada, uno de los indicadores
principales es la tasa de informalidad laboral, pues da cuenta justamente de la magnitud
de personas que trabajan sin prestaciones sociales y sin el amparo de los derechos
laborales. De acuerdo con informacion de la Encuesta Intercensal de 2015, en la
Alcaldia Alvaro Obregon esta tasa es de 38.5%, menor que la registrada en la Ciudad
de México para ese afno (41.0%). Tanto en la Alcaldia de referencia como en la Ciudad
de México las mujeres presentan menores tasas de informalidad que los hombres.

Desocupacion

El desempleo afecta una menor proporcion de personas econdmicamente activas en
la demarcacion Alvaro Obregén (3.03%) que en la Ciudad de México (4.09%),
tendencia que se manifiesta tanto en las mujeres como en los hombres. Las mujeres
presentan menores niveles de desocupacion que los hombres tanto en la Alcaldia como
en la Ciudad de México en su conjunto, el grupo poblacional mas afectado por el
desempleo son los jovenes de 15 a 29 afos con una fasa de 7.6% en la ciudad y de
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5.4% en la Alcaldia Alvaro Obregén aqui los jovenes hombres registraron una tasa
(6.6%) superior a la presentada en las jovenes (3.7%).

Salario

En la Alcaldia bajo estudio el porcentaje de trabajadores que reciben hasta dos salarios
minimos es de 29.3%, similar que el registrado en la ciudad en su conjunto. El siguiente
grupo de ingresos, los que ganan de $4,201 y hasta $6,300, comprende una cuarta
parte de la poblacion ocupada. Con ello, se puede decir que poco més de la mitad de
los residentes de la Alcaldia que trabajan gana tres salarios minimos.
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Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Ciudad de México

Alvaro Obregon

Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres

Tasa neta de participacién 56.20% 70.30% 43.80% 57.90% 71.70%  45.60%
Tasa de desocupacion - 4.10% | 460% | 3.40% 3.00% | 3.90% | 1.90%
Tasa de desocupacion de ‘ : _
: 760%  7.80% @ T7A40% 540% 6.70% @ 3.70%
jévenes l
Tasa de desocupacion de los | . '

P 360% @ 3.40% @ 380% 220% @ 250% @ 1.90%
profesionistas | ' ;‘
Tasa de informalidad laboral ~ 41.00% = 43.80% 37.10% 38.50% 40.40%  35.90%
Porcentaje de la poblaciéon
ocupada que gana hasta dos 30.90% 26.90% | 36.40% 29.30% 25.10% | 35.10%
salarios minimos '

Tabla 3.-

Fuente. Elaboracion propia a partir de informacion de la Encuesta Intercensal (INEGI-STPS

Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Ciudad de México

Alvaro Obregon

: Hombre
Total Hombres Mujeres Total Mujeres

S

Porcentaje de la poblacion ’
ocupada que gana de dos a 23.30% 26.40%  23.80%
tres salarios minimos

25.40% | 25.40% 25.40%

Poblacién ocupada por sector ' ;

Primario 10.50%
Secundario 1 15.30%
Comercio

Servicios 63.40%

0.80%
19.80%

20.80% 20.30%
|
59.20%

Tabla 4.-

10.20% | 0.20%

19.00% | 15.30%
21.50%

69.40% 67.80%

Fuente. Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)

0.30%

|
21.40%
16.70% 15.90%

62.40%

0.10%
6.90%
17.90%

1 75.10%
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Para la Alcaldia Alvaro Obregén, la poblacion econémicamente activa (PEA) es del
64.7% siendo un 45.9% de mujeres y un 54.1% de hombres: mientras que la poblacion
no econémicamente activa (PNEA) es del 37.6% de estudiantes, 35.1% de personas
dedicadas a los quehaceres del su hogar, 15.3% de personados o jubilados, 2.7% de
personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar, 9.3% de
personas con otras actividades no econémicas, y un 0.3% de la poblacion con
condicion de actividad no especificada.

La importancia de la Alcaldia como generadora de empleos ha sido relevante, En el
primer trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Ciudad de México fue
60.1%, lo que implicé una disminucién de 0.83 puntos porcentuales respecto al Gltimo
trimestre del 2021 (60.9%). La tasa de desocupacion fue de 5.85% (272K personas),
lo que implicé una disminucién de 0.044 puntos porcentuales respecto al trimestre
anterior (5.89%).

Los sectores productivos que méas aportan a la economia de Alvaro Obregén son los
servicios financieros y de seguros con 42.5% de la produccion bruta de la Alcaldia,
seguido por el sector de informacion en medios masivos (17.0%) vy los transportes,
correos y almacenamiento con 7.7%, estos tres sectores contribuyen con 67.2% de la
produccion bruta. Asimismo, estos porcentajes de participacion se ubican por arriba
de la contribucion de estos sectores en la economia de la ciudad.

Segun datos del Censo Econémico 2019, los sectores econdémicos que concentraron
més unidades econdmicas en Alvaro Obregon fueron:

e Comercio al por Menor con 9,958 unidades econdmicas

e Otros Servicios Excepto Actividades Gubernamentales con 3,589 unidades
economicas.

e Servicios de Alojamiento Temporal y de Preparacion de Alimentos y Bebidas
3,056 unidades econdmicas.

.



Rinconada Centenario 45

Unidades econdmicas segun sector econémico, 2019

Comercio al por Menor Otros Servicios Excepto Industrias ' Servicios de
Actividades Manufactureras

Gubernamentales

7.01%

Servicios

Servicios de Alojamiento
Temporal y de Preparacion
de Alimentos y Bebidas

Comercio al
por Mayor —
13.3% 278% | 120%
OnsEGREDEREANQons
Grafica 8.-
Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020

Los datos expuestos para la Alcaldia Alvaro Obregén indican que esta demarcacion es
la tercera con mas aportacion a la economia de la ciudad, también es una de las zonas
con mejor cualificacion de la fuerza laboral por sus indices de escolaridad en educacion
media superior y superior. Los sectores con mayor aportacién al empleo son el
comercio y los servicios, en virtud de que 8 por cada diez personas se desempefia en
este tipo de actividades. Dentro de estos sectores destacan los hogares con servicios
domésticos, el comercio minorista, los servicios profesionales, cientificos y técnicos,
asi como los servicios de transportes, correos y almacenamiento.
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2.- FACTOR AMBIENTAL

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de
preservacion ecolégica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales y su preservacion
son de gran importancia, por la funcién que cumplen como satisfactores de
necesidades vitales, usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su
contribucion a la recarga del acuifero.

Edafologia
En la alcaldia predominan los siguientes tipos de suelo:

» Pheozem: cubre 53.8% del territorio alcaldia; es un suelo que presenta una
secuencia normal en sus horizontes, con un espesor maximo de 1 m, se localiza
entre 2,500 y 3,000 m de altitud.

e Litosol: es de origen volcanico rocoso, con un espesor maximo de 30 cm; cubre
28.8% de la alcaldia y se localiza entre los 2,300 y los 2,500 m de altitud.

¢ Andosol: ocupa 21.5% del suelo de la alcaldia; es rico en materiales volcanicos,
con horizontes superficiales oscuros; tiene un espesor de hasta 50 cm. Su
textura es media y se localiza a una altitud que va de los 3,000 a los 3,800 m.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Hidrografia

En este rubro, se sefalan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas,
temperaturas extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topograficas del
relieve, cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asféltica y la turbulencia
que esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actuan como
nucleos higroscopicos o formadores de gotas, en combinacion con las nubes cargadas
de humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.

En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén 72 presenta el fenomeno de
saturacion de las corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de
conduccidn, generando algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja
capacidad de los rios ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la
saturacion del suelo y acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad
hidraulica en los cauces.

La Alcaldia Alvaro Obregén pertenece a la Cuenca del Rio Panuco, Subcuenca del Rio
Moctezuma y del Lago de Texcoco y Zumpango; presenta una densa red fluvial, por
donde fluyen las abundantes precipitaciones que se producen en las zonas altas. La
gran cantidad de escurrimientos que provienen de la Sierra de las Cruces ha originado
el sistema hidrologico actual, donde encontramos los Rios Tacubaya, Becerra,
Mixcoac, Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena, asi como los arroyos Puente
Grande, Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco, cuyas zonas de escurrimiento se
encuentran en diversos grados de conservacion o de invasion.
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Fuente: Elaboracidn propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Geologia

Las principales unidades geoldgicas presentes en la alcaldia son: suelos, piroclastos
(depositos volcanicos) y rocas igneas extrusivas de composicion intermedia.

Alvaro Obregén se localiza en el sector Suroeste de la Cuenca de México, sobre
depositos volcanicos del Volcan Ajusco y de la Sierra de las Cruces. Garcia—Palomo et
al. (2008) y Delgado—Granados y Martin del Pozo (1 993), consideran que la formacién
de la Sierra de las Cruces inicia en el Plioceno Tardio como consecuencia de tres
episodios volcanicos; el ultimo de ellos, activo hasta el Holoceno.

Se considera que los productos de la Sierra de las Cruces se emplazaron a través de
sistemas de fallas de direccion N-S. La evolucion de la Sierra de las Cruces esta
relacionada con episodios de fallas y fracturas, asi como la formacién de
estratovolcanes. Son reconocidas seis barrancas principales: La Malinche, San Angel
Inn, Puerta Grande, Mixcoac, Becerra y Tacubaya.

El basamento de la Sierra de las Cruces en la alcaldia Alvaro Obregodn esta conformado
por una variedad de rocas al sur de la sierra y en las inmediaciones de la Cuenca de
Meéxico. El basamento de esta demarcacion es el mismo que para el resto del Valle de
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Mexico, se encuentra representado por una unidad de roca caliza del Cretacico a una
profundidad aproximada de 2,000 m. Sobre esta unidad de caliza se encuentra una
secuencia de rocas conglomeréticas heterogéneas con clastos de caliza y fosiles del

Cretacico; esta secuencia sedimentaria, que se considera la base de la secuencia
estratigrafica de la cuenca

La litologia consiste en rocas volcanicas que conforman las laderas montafiosas de
composicion andesitica, cubiertas por un depésito piroclastico de espesor variable; el
contacto de estas dos unidades se evidencia por un abrupto cambio de pendiente (15—
30%) a 6%. La constitucion de la unidad superior es material volcanico de caida (pomez
y piroclastos finos) y, en menor grado, depdsitos de lahar y corrientes de lodo en las
desembocaduras fluviales. El piedemonte se encuentra cortado por una serie de
barrancos profundos, formados por la erosion y dos grandes fallas inferidas.

Los cauces y llanuras de inundacion se extienden en las zonas topograficamente bajas
provocadas por las presas, y rellenan el fondo del valle; algunas laderas presentan
barrancas menores.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo dge la CDMX
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Clima

La mayor parte de la alcaldia presenta un clima templado subhimedo, con variaciones
notables debido a bruscos cambios en la altitud que presenta en su territorio (PDDU,
2011). En la zona central, hasta los 3,100 msnm, la temperatura media anual es de
15.5°C, variando la méaxima a los 17°C para los meses de abril a junio; las minimas se
presentan de diciembre a febrero y son de 13.2°C.

En la parte Sur el clima deja de ser templado para convertirse en un clima semifrio
subhimedo. La temperatura media anual es de 10.7°C; la maxima se presenta en los
meses de abril a junio y alcanza los 12°C y la minima es de 8.1°C. Por ultimo, en la
porcion que se encuentra al Sur de la alcaldia el clima es frio, con una temperatura
media anual de 12°C en las partes mas bajas y 5°C en las partes mas altas de la sierra.
La temperatura maxima se presenta en la parte baja al Noreste y alcanza hasta los
17.1°C durante los meses de abril a junio.

La precipitacion pluvial anual méaxima corresponde a los meses de junio a septiembre,
mientras que la minima se presenta en los meses de noviembre a febrero.

La precipitacion promedio anual es de 1,000 a 1,200 mm, aunque en la zona Sur las
precipitaciones pueden llegar a los 1,400 mm. La presencia de fuertes lluvias,
particularmente en junio y julio, es un factor de riesgo, particularmente para los
asentamientos ubicados en barrancas. Por otro lado, las altas precipitaciones pluviales
que recibe la zona de la sierra, la extensa masa vegetal consolidada, el sistema de
barrancas y cafadas, y las elevaciones topograficas, convierten a la alcaldia en zona
generadora de oxigeno y significativa en la recarga de los acuiferos (PDDU, 2011).




Rinconada Centenario 45

" SIMBOLOGIA
B 2+
B 2=
B 2>
B 2
[] 20°

La Magdalena
Contreras

Tlalpan-

San Miauel

Imagen 04.-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Sismicidad
El Atlas de Peligros y Riesgos para la alcaldia Alvaro Obregén (SPC, 2014a) establece
que los riesgos geoldgicos en la demarcacion son: fallas geolégicas, hundimientos,
taludes, caida de rocas, derrumbes y zonas minadas. El riesgo mas grande para las

viviendas, las cuales se han construido de manera informal e incumpliendo los
requerimientos de seguridad, lo representan las minas, oquedades y derrumbes.

Para esta demarcacion, el espesor del suelo solo se considera en la parte oriente, ya
que es la unica zona en donde existen depadsitos de arcilla lacustre. El espesor en el
limite entre la Sierra de las Cruces y la zona de lago es de 0 m y crece hacia el este,
llegando a valores de 60 m aproximadamente. En la Sierra de las Cruces el espesor no
se considera, aunque tendria que evaluarse de manera detallada ya que existen zonas
con depositos sedimentarios de espesor considerable.

La microzonificacion sismica de esta alcaldia debe ser revisada nuevamente para
considerar otros peligros como deslizamientos y fracturas, ademas de realizar un
analisis de la sismicidad local, que puede generar aceleraciones muy grandes en la
superficie, o que afectaria gravemente las construcciones de la zona.
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Fuente: Elaboracién propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Fallas y fracturas

Derivado del analisis de la literatura existente, por el territorio de la alcaldia cruzan seis
fallas regionales, mismas que fueron identificadas mediante métodos gravimétricos de
la zona, informacion recabada por la Universidad Nacional Autonoma de México, asi

como la descripcion de la Carta Geologica, del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

A la fecha el monitoreo de las mencionadas fallas, no ha evidenciado actividad, pero
se recomienda realizar constantes inspecciones tanto oculares como técnicas en
campo.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Hundimientos e inundaciones

Los hundimientos, obedecen a factores naturales y antrépicos los primeros, se refieren
a las caracteristicas granulométricas del material que conforma la Planicie Lacustre
(Sedimentos lacustres como arcillas y limos) y los segundos son imputables a la
actividad humana que ha favorecido la extraccién excesiva de los mantos acuiferos
profundos.

Por otro lado, el crecimiento acelerado de la mancha urbana hacia las areas verdes de
la Ciudad, cubre e impide la adecuada infiltracion de las aguas pluviales, por lo que no
existe aporte del liquido hacia el acuifero, factores que en conjunto aceleran el proceso
de asentamiento diferencial en la Alcaldia.

Estos tipos de riesgo, ocasionan dafos en inmuebles y la infraestructura urbana,
principalmente en las redes de agua potable, alcantarillado, gasoductos, poliductos e
instalaciones de servicios.

=
s



Rinconada Centenario 45

S ﬂil'guol' F
SIMBOLOGIA Aidaigo~i et

}

. . : 7 Y WIS SR | Benito Julr::z
& - -
Cuajimalpa 1 va 5 -
sansusn [ 48 Moreles £ S 4 s .
Yautepec Coyoacan| —._ L 4 ul \
T o CENTENARIO
WA ¢ , No.45 \
| o5 = ¢ i
1 4
La Magdalena -~ 4 I '
Contreras ~ - y _\ - - ,
Tlalpan - \ /7
> \ F
- -’

Xocl

San Migusl
oo

Imagen 07 .-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Inestabilidad de Taludes, Laderas y Barrancas
Clasificacion y composicion del suelo
Esta clasificacion se basa en las propiedades de compresibilidad y resistencia de los
depositos caracteristicos de la Cuenca: lacustres, aluviales y volcanicos.

Zona de Transicion: En la franja comprendida entre las zonas de Lago y las Lomas,
depositados en esta zona se alternan estratos arcillosos en un ambiente lacustre con
suelos gruesos de origen aluvial, dependiendo sus espesores de las transgresiones y
regresiones que experimentaba el antiguo lago.

a) Transicion Alta: Es la zona de transicion mas proxima a las Lomas, presenta
irregularidades estratigraficas producto de los depositos aluviales cruzados; la
frecuencia y disposicion de estos depositos depende de la cercania antiguas
barrancas. Bajo estos materiales se encuentran estratos arcillosos que sobre yacen a
los depositos propios de las Lomas.

b) Transicion Baja: Corresponde a la transicion vecina a la zona del Lago; aqui se
encuentra la serie arcillosa superior con intercalaciones de estratos limo arenoso de
origen aluvial, que se depositaron durante las regresiones del antiguo lago. Este
proceso dio origen a una estratigrafia compleja, donde los espesores y propiedades de
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los materiales pueden tener variaciones importantes en cortas distancias, dependiendo
de la ubicacion del sitio en estudio respecto a las corrientes de antiguos rios vy
barrancas.

Abrupta cercana a los Cerros: Es la transicién entre las zonas del Lago y Cerros
aislados como el del Pefnén de los Barios, en la que arcillas lacustres estan intercaladas
con numerosos lentes de materiales erosionados de los cerros y hasta lentes delgados
de travertino solidificado.

Zona de Lomas. La zona de Lomas esta formada por las serranias que limitan a la
Cuenca al poniente y al Norte, ademas de los derrames del Xitle, en las sierras
predominan tobas compactas de cementacion variable, dep6sitos de origen glacial y
aluviones. Por su parte, en el pedregal del Xitle, los basaltos sobre yacen a las tobas y
depositos fluvioglaciares y glaciales mas antiguos. En la formacion de las Lomas se
observan los siguientes elementos litolégicos, producto de erupciones de los grandes
volcanes andesiticos estratificados de la Sierra de Las Cruces:

Formacioén Tarango. La Formacion Tarango esta interestratificada con las series lavicas
de la Sierra de las Cruces, localizada al poniente de la ciudad de México, donde se
origind por el producto de las erupciones piroclasticas del volcan San Miguel, donde
sobreyacen los abanicos volcanicos Tarango a los depdsitos volcanicos del terciario
medio (formacién Xochitepec) y del mioceno superior (sierras menores).

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

Las Areas Verdes Urbanas y espacios publicos (parques publicos, jardines, y los sitios
con vegetacion de glorietas, jardines, camellones, avenidas, plazas y centros
deportivos), contienen principalmente mas del 70 % de especies introducidas y una
cantidad menor al 30 % de especies nativas, incluyendo dentro de ellas arboles,
arbustos y plantas herbaceas.
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Residuos sodlidos

En la Ciudad de México se generan diariamente alrededor de 12,816 toneladas de
residuos sdlidos, las cuales son recolectadas por medio de un parque vehicular
integrado por 2,569 camiones recolectores ademas de que la recoleccion selectiva es
una pieza clave para el programa de reciclaje y aprovechamiento de los residuos
solidos que actualmente esta en marcha.
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3.- FACTOR SOCIAL

El Programa Delegacional establece la busqueda de condiciones sociales de igualdad
y de progreso para sus habitantes, promoviendo entre otros, ademas de a
implementacion de proyectos ordenados con espacios publicos amplios, disefiados
con criterios de sustentabilidad y habitabilidad que fortalecen y arraigo social. La
distribucion espacial de actividades socioecondmicas ha variado en los afios de
aplicacion del PDDU, de esta forma deben definirse nuevos lineamientos o politicas en
funcion de las necesidades de los habitantes actuales salvaguardando el caracter
equitativo del desarrollo social, priorizando a la poblacion residente de la demarcacion
en la ocupacion de la vivienda nueva y la oferta de empleos a los mismos.

Durante las ultimas décadas en la Alcaldia Alvaro Obregén, se conformaron espacios
habitacionales especificos, heterogéneos y diferenciados, con caracteristicas
peculiares que en ocasiones reflejan saturacion o conflicto no sélo en el ambito fisico o
urbano, sino también en el social y cultural. Por ejemplo, de acuerdo al censo del INEGI
2020, la Alcaldia tiene una densidad poblacional de 3.5 habitantes por vivienda;
convirtiéndola en una alcaldia con densidad poblacional alta en la Ciudad de México,
ya que es la tercera alcaldia mas poblada.

De acuerdo con el Censo Poblacional de Vivienda realizado en el 2020 por el INEGI, la
Alcaldia albergaba un total de 759,137 habitantes, que representa el 8.2% de la
poblacion total de la Ciudad de México, con lo cual sigue conservando su importancia
pues crecio un 4.2% comparado al 2010, el mayor incremento poblacional se presento
entre los afos 1950 y 1980; a partir de esa fecha el crecimiento se ha visto mas regular.
En el caso de la colonia Colinas del Sur la tendencia es muy similar debido a la
lotificacion de terrenos a partir de la década de los 30’s; en dicho periodo se pudo
observar la consolidacion de la colonia con la construccion de nuevas casas de uso
unifamiliar.
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Grafica de crecimiento poblacional de alcaldia Alvaro Obregén 1950- 2020

Grafica 9.-
Fuente. Elaboracion propia con datos de los censos poblacionales de los afnos 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000, 2010y
2020; asi como conteos poblacionales de 1995 y 2020 de INEGI

La Alcaldia presenta una dinamica demogréfica en la cual ha disminuido la importancia
absoluta y relativa de la poblaciéon menor de 24 afios, mostrando un envejecimiento de
la poblacion mayor de esa edad. Dicho envejecimiento se refleja en una pequefia
disminucion de las presiones en la demanda de Equipamiento Educativo,
particularmente el Basico y Medio Basico. En contra parte existe un aumento de la
demanda de empleo (sobre todo en el grupo de 25 a 44 afios), asi como de
Equipamiento de Salud y un crecimiento de la movilidad y, por tanto, de los viajes al
interior y fuera de la Alcaldia. El grupo de poblacion mas importante esta entre 20 y 29
afos, y representa casi 20.0 % de la poblacién total de la Alcaldia, lo cual indica la
necesidad de ampliar las fuentes de empleo. Al dia actual esa poblacion estara en su
cuarta década de vida; lo que los convierte en demandantes de otro tipo de servicios y
equipamientos.

Actualmente se tiene una densidad de poblacion de 7 916.4 (Hab/km?) teniendo una
poblacion total de 759,137, siendo 52.4% mujeres y 47.6% hombres. Los rangos de
edad que concentraron mayor poblacién fueron 25 a 29 afos (60,708 habitantes), 20
a 24 anos (59,941 habitantes) y 30 a 34 anos (59,486 habitantes). Entre ellos
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concentraron el 23.7% de la poblacion total. Se puede observar esta informacion de
manera grafica en la siguiente imagen.

A lo largo del desarrollo urbano de la alcaldia, se ha notado una fluctuacion en la
poblacion, cual se debe, principalmente, a la reestructuracion de la Zona
Metropolitana. De acuerdo al censo del INEGI 2020, la Alcaldia alberga a 759,137
habitantes, haciéndola la tercer Alcaldia méas poblada de la demarcacion. El total de la
poblacion esta conformada por 398,130 mujeres y 361,007 hombres. Los rangos de
edad que predominaron fueron: 25 a 29 afos (60,708 habitantes) seguido del rango
de entre 20 a 24 anos (59,941 habitantes).

En el caso especifico de la colonia Colinas del Sur la poblacion predominante se
encuentra en el rango de 30-59 afios, por lo que la prioridad de infraestructura son
viviendas.

Grafica piramide poblacional total de Alvaro Obregén

E Hombre E Mujer

Grafica 10.-
Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la parte central de la Alcaldia, aunque existen algunas areas que presentan perdida
de vivienda, la tendencia general es a la densificacion media como la que se presenta
en las colonias: La Joya, Lomas de Becerra Granada, Unidad Belén, La Palmita, La
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Canada, La Mexicana; Garcimarrero y Colinas del Sur; y densificacion alta como en las
colonias de Lomas de Tarango, Colinas de Tarango, La Martinica y Ponciano Arriaga.

En el caso particular de la colonia Colinas del Sur se observa que hay un 31% de
viviendas particulares habitadas, que se refiere a cualquier clase: casa independiente,
departamento en edificio, vivienda o cuarto en vecindad, vivienda o cuarto de azotea,
local no construido para habitacion, vivienda movil, refugios y clase no especificada.
Un 33% de viviendas particulares sin informacion de ocupantes como se puede
observar en la grafica 11.

Viviendas en la colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro Obregén

m TOTAL DE VIVIENDAS

m TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES

®m TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
mTOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES NO HABITADAS

Grafica 11.-
Fuente. INEGI, espacio y datos de México https://www.inegi.org.mx/app/mapa

La aparicion de edificios ha provocado que la densidad poblacional de la colonia se
incremente paulatinamente; se han detectado edificios de departamentos de mas de 8
niveles que son reflejo de la dinamica urbana del perimetro exterior de la colonia.

Por tanto, se puede inferir que en el aspecto sociodemogréfico la colonia Colinas del
Sur en los afios cuarenta alcanzo la mayor parte de su consolidacion social y urbana,
caracterizandose como una zona habitacional; sin embargo, a raiz de los cambios que
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parece tiene la ciudad, la dinamica en la colonia ha modificado la tendencia de
ocupacion.

En primer lugar, la primera generacion fundadora estd dando paso a la segunda y
tercera generacion con nuevas necesidad, gustos y preferencias, por lo que la mono
funcionalidad de un espacio es disfuncional. En segundo lugar, desde la década de los
ochentas y el nuevo milenio, la dindmica econdmica impulsé la apertura de nuevas
tipologias arquitecténicas para albergar corporativos, comercios y servicios. De esta
forma la tendencia es la estabilidad o disminucién de poblacion originaria y el aumento
de poblacion flotante.

Un analisis general de la distribucion de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas
(AGEB's), muestra que las zonas con crecimiento poblacional corresponden a los
desarrollos habitacionales en Santa Fe, los poblados rurales al sur (San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Lomas de Chamontoya y Tlacoyaque) y en general en
la zona poniente de la Alcaldia que comprende colonias como Bosques de Tarango,
Cooperativa Miguel Gaona y Lomas de Axomiatla, entre otras.

Zonas con crecimiento poblacional en la Alcaldia Alvaro Obregén

-

' Lomas de

Chamontoya

Imagen 08.-
Fuente. Andlisis general de la distribucion de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas (AGER's).
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4.- Factor Infraestructura Urbana

La Alcaldia Alvaro Obregén se localiza al poniente de la Ciudad de México: colinda al
norte con la Alcaldia Miguel Hidalgo; al oriente con las Alcaldias Benito Juarez y
Coyoacan; al sur con las Alcaldias Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio de
Jalatlaco, Estado de México; al poniente con la Alcaldia Cuajimalpa.

Geograficamente esta situada entre los paralelos 19°14'N y 19°25'N y los meridianos
99°10'W y 99°20'W, en el margen inferior de la Sierra de las Cruces. Su territorio esta
conformado por un conjunto de estructuras volcanicas que alcanzan una altitud
méxima de 3,820 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) en el Cerro del Triangulo; la
minima se localiza a los 2,260 m.s.n.m. En la Alcaldia existen otras elevaciones
importantes, como son el Cerro de San Miguel, de 3,780 m.s.n.m.; el Cerro La Cruz de
Cdlica o Alcalica, de 3,610 m.s.n.m.; el Cerro Temamatla, de 3,500 m.s.n.m; El Ocotal,
de 3,450 m.s.n.m. y Zacazontetla, de 3,270 m.s.n.m.

Agua potable

De acuerdo con datos del Gobierno del Distrito Federal, Secretaria del Medio Ambiente
y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la Alcaldia Alvaro Obregdn cuenta con
911.01 Km. de red de distribucion de agua potable, de los cuales 69.615 Km. son red
primaria y 841.393 km. son de red secundaria, con una cobertura del 98% de las zonas
de tenencia regular; mientras que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del
2020, indicaban que el 95.6% de las viviendas contaba con agua entubada, 99.7% con
drenaje, 99.7% servicio sanitario, 81.3% con tinacos y el 31.8% con cisternas.

El abastecimiento de agua potable se hace a través de los Sistemas Lerma y
Cutzamala, de la siguiente manera: el Ramal Sur del Lerma conduce los gastos que
abastecen a la Alcaldia, proveniente del sistema de pozos profundos del Valle de Lerma
hacia la Ciudad de Meéxico, en tanto que el Acueducto Periférico conduce el agua
proveniente del Sistema Cutzamala, derivandose tres lineas que se conectan al Ramal
Sur del Lerma, complementando el suministro de agua a la poblacion. En ocasiones el
caudal ofertado por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México a la poblacion de la
Alcaldia llega a ser de 431 litros por habitante al dia, muy por encima al superior de las
especificaciones del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, que senala
una dotacién de 150 litros por habitante por dia.
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La red de agua potable, descrita en el Plan de Acciones Hidraulicas de la Alcaldia se
apoya de 98 Tanques distribuidos en su interior, de los cuales solo 70 se encuentran
en servicio, con una capacidad conjunta de 333, 545 m3, 5 manantiales de los cuales
2 se ubican en Cuajimalpa, 35 pozos operados por el Sistema de Aguas de la Ciudad
de México, los cuales tiene una capacidad de servicio de 429 It/s, y 25 plantas de
bombeo y rebombeo con una capacidad de operacion de 1,645 It/s. Se cuenta también
con dos garzas de agua potable, ubicadas en Torres de Potrero y en Santa Lucia, las
cuales abastecen en promedio 21 pipas diarias, que alimentan a las colonias del norte
y sur de la Alcaldia con alta deficiencia de servicio.

Hay colonias con suministro insuficiente de agua potable debido a la baja presion
derivada de la falta de liquido, ocasionada a su vez por la deficiente operacion de las
valvulas obsoletas haciendo que, en algunos casos, el liquido escaseé en las redes de
distribucion que se conectan a los tanques. La colonia Colinas del Sur no forma parte
de esta problematica.

Para su problematica, en el presente afio 2022 se instald el Gabinete de Agua en la
alcaldia Alvaro Obregon y demas Alcaldias que han presentado problematicas en su
suministro de agua, donde se busca dar el mantenimiento necesario para evitar la falta
de agua potable.

Para el sector inmobiliario, los proyectos buscan ser desarrollados acorde a las
necesidades de los residentes, de la zona y su entorno, buscando minimizar y
aprovechar el consumo de agua potable, asi como su rehuso; debido a las necesidades
especificas de los inmuebles, por las actividades de los residentes, ya que se crea la
demanda permanente de agua potable, se considera significativo este impacto, asi
mismo la descarga permanente de aguas residuales.

También se deberan considerar sitios susceptibles, que soporten algun tipo de material
permeable (adoquin, adocreto, empedrado, adopasto), con el fin de mitigar el impacto
ya causado por la eliminacion de las capas de suelo y que provocan una disminucion
en la infiltracion de agua hacia el manto freatico. Aunque ya se contempla dentro de
los proyectos inmobiliarios y en cumplimiento a las politicas establecidas de ahorro de
agua, es importante recalcar que, en todas las areas de sanitarios, se deberan instalar
muebles sanitarios de bajo consumo, y se tendrd una politica en general en el
desarrollo.
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De acuerdo a la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de Meéxico publicado en la gaceta oficial del distrito federal el 27 de mayo de
2003 y con fecha de ultima reforma el 29 de octubre de 2020 que indica:

Articulo 86. El Sistema de Aguas promovera ante los usuarios prioritariamente
el desarrollo de la infraestructura que permita el mayor aprovechariento de
las aguas residuales tratadas, siempre que se justifique técnica, economica y
ambientalmente.

Articulo 86 Bis.- Serd obligatorio para las nuevas construcciones o
edificaciones, que cuenten con dispositivos y accesorios hidraulicos y
sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
ahorro del agua.

Articulo 86 Bis 1.- Las nuevas construcciones o edificaciones deberén contar
con redes separadas de agua potable, de agua residual tratada y cosecha de
agua de lluvia, debiéndose utilizar esta ultima en todos aquellos usos que no
requieran agua potable; asi mismo, deberan contar con la instalacion de
sistemas alternativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiquen sus instalaciones hidraulicas para la
reduccion en el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacion y tratamiento
de la misma obtendran la certificacion de edificacion sustentable y tendran derecho a
reducciones fiscales que establezca el Cdodigo Financiero del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México).

Ademas de ser un procedimiento administrativo que requiere el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México y la Alcaldia, los nuevos desarrollos proponen proyectos de
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de las aguas pluviales por sus
ventajas en la mejora de condiciones de una construccion, mediante la implementacion
de captacion y aprovechamiento del agua de lluvia de manera eficiente el uso y
consumo del agua. Evitando el desperdicio de un recurso natural y contribuyendo a
mitigar de manera gradual las inundaciones.

Drenaje

La Alcaldia Alvaro Obregdn se encuentra cubierta en un 98% a través de 995.15 km.
de red; de la cual 134.64 km. es red primaria y 860.51 km. es red secundaria; mientras
que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 indican que el 99.7% de las
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viviendas particulares contaban con drenaje conectado a la red publica. El servicio se
compone ademas de 11 lumbreras del drenaje profundo distribuidas de norte a sur de
la Alcaldia a la altura del Anillo Periférico y la Av. Revolucion; 2 plantas de bombeo, 2.6
km de cauces entubados; 13 presas reguladoras con una capacidad conjunta de
operacion de 1,300,470 m3; 5 tuneles de interconexion de presas y 4 estaciones
pluviograficas.

El interceptor del poniente tiene una longitud total de 16.5 kildmetros y diametro de 4
m, hasta su descarga al rio Hondo, de éstos, 7.5 km se encuentran en la Alcaldia, su
capacidad de conduccion es de 25 m?/s y solo opera en época de lluvia aliviando a los
principales colectores para evitar que se saturen en las partes bajas de la jurisdiccion,
conduciendo ademas las aguas residuales que se generan en el poniente de la ciudad.

La red primaria cuenta con los siguientes colectores: Rio Tacubaya, Santa Lucia, Rio
Becerra, Rosa Trepadora, Barranca del Muerto, Rio San Angel, Rio Chico, Rio San
Miguel, Texcalatlaco, Fresnos y Rio Magdalena siendo los méas importantes en el
desalojo de las aguas residuales de la Alcaldia.

Como se menciond anteriormente el sistema de presas estd conformado por las
siguientes: Anzaldo, Las Flores, Tequilasco, La Mina, Pilares, Tarango, Mixcoac,
Becerra A, By C, Tacubaya, Ruiz Cortines (represa Tacubaya) y Texcalatlaco.

Entre los cauces a cielo abierto se encuentran los rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,
Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena asi como los arroyos Puente Grande,
Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco.

En cuanto a la problematica que se presenta en este rubro, se puede sefalar que el
crecimiento anarquico en la Alcaldia es uno de los principales factores que impiden la
dotacion adecuada de drenaje, debido a que la proliferacion de los asentamientos
irregulares sobre las partes altas, lejos de los sistemas de desalojo, dificulta la dotacion
del servicio. Este crecimiento genera también el aumento en las descargas de aguas
residuales, las cuales presentan altas concentraciones de materia organica, coliformes
fecales, grasas y aceites; y constituyen la principal fuente de contaminacion del suelo
y los rios; aunque es necesario sefialar que la mayoria de estas corrientes se
encuentran entubadas en sus cursos inferiores y conectadas con la red primaria del
drenaje de la Ciudad de México.

-
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Aguas Residuales

La descarga de aguas residuales proviene de los servicios que brindan los inmuebles
tales como, sanitarios, regaderas, lavado y limpieza en general, del cual su destino sera
a través de la red de drenaje con la que cuenta la alcaldia.

En la Alcaldia solo existe una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en la
zona de Jalalpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuesta
por dos lineas de distribucion: Las Aguilas y Batallon de San Patricio, ambas suman
aproximadamente 13 kildometros con diametro variable de 10, 15y 30 cm.

Con el agua tratada se riegan aproximadamente 106 hectareas que comprenden el
Deportivo Batallén de San Patricio, El Panteon Jardin y los camellones ajardinados en
las avenidas Mixcoac y Barranca del Muerto, principalmente.

Los principales problemas que se presentan en la Alcaldia para el aprovechamiento del
agua residual tratada son la falta de plantas de tratamiento y la falta de lineas de
conduccion y distribucion.

Se proponen los dos tipos de alcantarillado, el sanitario y el pluvial. El primero la red
generalmente de tuberias, a través de la cual se deben evacuar en forma rapida y
segura las aguas residuales (domésticas o de establecimientos comerciales) hacia una
planta de tratamiento y de esta forma sera vertido en un sitio donde no causen dafios
ni molestias. El segundo es el sistema que capta y conduce las aguas de lluvia para su
disposicion final, que puede ser por infiltracion, almacenamiento o depositos y cauces
naturales.

Todo esto para evitar tener un alcantarillado combinado pues este sistema capta y
conduce simultaneamente el 100% de las aguas de los sistemas mencionados
anteriormente, pero que dada su disposicion dificulta su tratamiento posterior y causa
serios problemas de contaminacion al verterse a cauces naturales y por las
restricciones ambientales se imposibilita su infiltracion. La prioridad fundamental en
cualquier desarrollo urbano es el abastecimiento de agua potable, pero una vez
satisfecha esa necesidad se presenta el problema del desalojo de las aguas residuales.
Por lo tanto, se requiere la construccion de un sistema de alcantarillado sanitario para
eliminar las aguas residuales que producen los habitantes de una zona urbana
incluyendo al comercio y a la industria.
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Energia Eléctrica

En el aspecto de infraestructura eléctrica la falta o irregularidad en el servicio de energia
eléctrica esta directamente asociado a la irregularidad en la tenencia de la tierra, que
fomenta la instalacion de tomas clandestinas, que representan un riesgo por la
precariedad de los materiales con los que se instalan. Esta situacion escapa a la
ubicacion donde se encuentra la Colonia Colinas del Sur, por lo que se infiere que el
servicio energia es 6ptimo.

Para el afio 2020, de acuerdo al ultimo Conteo de Poblacién y Vivienda, del total de las
viviendas particulares habitadas, el 99.8% disponia de energia eléctrica.

Equipamiento y Servicios

Respecto a los equipamientos y servicios, la Alcaldia cuenta con los elementos de
alcance a nivel metropolitano, aunque se presenta déficit en el rubro de salud, dado
que la zona centro y suroriente de la Alcaldia esta cubierta, en los sistemas de
recreacion y deporte (Parques y Jardines), Comercio y Abasto se encuentran
distribuidas en el territorio Delegacional.

El equipamiento en el subsistema educativo se concentra en la zona oriente de la
Alcaldia, existiendo déficit en las zonas de los poblados rurales. Dado las
caracteristicas socioecondmicas de los habitantes de la colonia Colinas del Sur, sus
dinamicas se adscriben al uso de equipamiento y servicios del sector privado. Sin
embargo, cabe considerar que su ubicacién cercana a las Instituciones Universitarias
repercute en problemas viales por los traslados de la poblacidon que requiere dicho
servicio.
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Unidades de Equipamiento Urbano
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Grafica 12.-

Fuente. Plan de Desarrollo Delegacional para la alcaldia Alvaro Obregon

En el levantamiento de usos del suelo actual se identifica el equipamiento actual en la
zona (Ver Anexo A 11.4).

Para contribuir y para garantizar el derecho a los equipamientos y a una ciudad digna
sera encontrando diversas acciones derivadas de los procesos de desarrollo urbano:
construccién de vivienda social, mejoramiento de la oferta y calidad de los espacios
publicos, proteccion de los elementos con valor ambiental, sistemas mas eficientes
para la movilidad y la construccién o mejoramiento de los equipamientos colectivos.

Asi mismo sefalar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido
(Habitacional) dentro del entorno urbano inmediato actual donde se estaria facilitando
el desarrollo urbano y dinamica econémica que actualmente se encuentra en proceso
de consolidacién en la colonia Colinas del Sur especificamente sobre la vialidad
Rinconada Centenario. Con esto, el predio se estaria integrando al paisaje contiguo
inmediato en uso habitacional, servicios comerciales y actividades compatibles con el
uso habitacional para lograr el aprovechamiento integral del territorio.
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Movilidad y espacio publico
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Imagen 09.-
Fuente. Elaboracion propia

Con respecto al transporte publico, la siguiente Tabla 05 da razon de las rutas que
pasan por la colonia Colinas del Sur, las cuales en su mayoria transitan sobre la Av.
Revolucion. Segun datos del PDDU-AO a las afueras del metro Barranca del Muerto se
genera un Punto Conflictivo de transporte publico debido al exceso de unidades y base
no autorizada de la ruta 2.
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Rutas de transporte publico que pasan por la colonia Colinas del Sur

Tipo Nombre Origen Destino
Microbls  Ruta 550A Metro Observatorio Madulo Corpus Christi
Rtp Ruta 124 ~ Metro Mixcoac Tlacuitlapa/Puerta Grande
Microbls  Ruta 117 " Metro Mixcoac Puerta Grande

Tabla 05.-

Fuente: Elaboracion propia con datos de ViaDF.mx

De acuerdo con la Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México
Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente, la iniciativa de bicicletas publicas la
Alcaldia Alvaro Obregén es una de las alcaldias centrales de la Ciudad de México, ya
que recibe mayor afluencia de personas ya que en conjunto con las alcaldias
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza involucran el 40% de los empleos
en Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Esta informacion hace que sea de las Alcaldias principales para viajes con propositos
de trabajo.

El analisis de los viajes diarios por proposito de trabajo revela las dos tendencias
generales de viajes de la ciudad. Una es la direccion de viajes largos hacia el centro
debido a una mayor concentracion de empleos en esta area. Otra son |os viajes cortos
en la periferia sur de la ciudad (Cuajimalpa, Alvaro Obregén, Magdalena Contreras,
Tlalpan, Xochimilco) que buscan su destino final a los subcentros distritales y
delegacionales y que coinciden con la falta de transporte masivo (Metro) de la ciudad.

También se hace mencion en el punto de lineas de deseo de bicicletas con base en los
nodos y distribuciéon de la poblaciéon, donde se muestra un mapa de la Ciudad de
México con los principales nodos:

e

52



Rinconada Centenario 45

RUTAS Suma de la densidad de poblacién 800 m
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Imagen 10.-

Fuente. Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente

El mapa de densidad poblacional es resultado de un calculo por hectarea de la base
de datos de las areas geoestadisticas basicas (AGEB). Una operacion con los datos
de las colonias permite encontrar los puntos con la mayor concentracion de residentes.
Esta concentracion se encuentra en la franja de la ciudad interior y en el primer
contorno: las alcaldias Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa, Alvaro Obregon vy
Cuauhtémoc. %
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Las rutas mostradas anteriormente indican flujos probables entre centros distritales.
Debido a esto, la seleccion de calles debe contemplar nodos dentro de los diferentes
distritos con altas densidades de poblacion para ser conectados por ciclovias.

A pesar de ser un area que requiere implementar el uso de bicicleta, forma parte de la
segunda etapa que es dar acceso a bicicletas a los contornos de la ciudad, en donde
se puede ver a Barranca del Muerto, como una de las estaciones principales para
bicicletas publicas, siento ésta la estacion mas cercana al predio en estudio.

25 Estaciones principales para Bicicletas Publicas

Reemplazo
Linea X Reemplazo uftimo medio Potencial

metro Clave Nombre caminata de transporte total
1 115  Insurgentes 26,265 7,504 33,769
3 316 Zapata 17,067 10,511 27.578
9 910 Ciudad Deportiva 25,243  sindatos 25,243
2 210 Hidalgo 15,788 6,229 22,017
1 T1F Chapultepec 12,738 15,663 18,401
2 213 Zocalo 14,460 13,042 17,502
1 116 Sevilla 14,527 2,944 17,471

1 119 Tacubaya 9,223 6,952 16,175
3 311 Hospital General 14,912 1,044 15,956
3 317 Coyoacan 12,008 3,089 15,097
3 304 La Raza T 157 7,826 14,983
2 224 Tasquena 7,070 7,878 14,948

[~ 714___Barranca del Muerto 8677 5245 13.922 ]

) 312 Centro Médico 10,382 3,255 13,637
2 208 San Cosme 8,662 4,970 13,632
1 113 Balderas 10,761 2,844 13,605

1 110 Pino Suarez 11,583 1,690 13,273
6 604 Ferreria 10,663 2,392 13,055
8 810 Coyuya 6,372 6,306 12,678
7 707 Polanco 5,146 6,922 12,068
2 203 Tacuba 6,307 5,573 11,880
3 313 Etiopia 6,837 4,810 11,647
1 120 Observatorio 6,466 3,905 10,371
2 211 Bellas Artes 8,458 127 10,185
TOTAL 276,772 112,321 389,093

[ Imagen 11.- Il

Fuente. Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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La bicicleta representa un medio de transporte esencial para promover la movilidad
sostenible y segura en nuestras ciudades. Combina a la perfeccion las ventajas de un
vehiculo privado (rapidez, libertad y versatilidad) con las ventajas sociales, econdémicas
y ambientales del transporte publico: es apta para practicamente todas las edades,
tiene un coste muy asequible, no consume combustibles fésiles y no contamina ni hace
ruido. Ademas, se puede afirmar que la bicicleta es el unico vehiculo que tiene
externalidades positivas, ya que mejora la salud de las personas que la utilizan y del
resto de la poblacion.

Actualmente las opciones mas comunes para aparcar la bicicleta de forma segura en
las viviendas de la ciudad son subir la bicicleta al domicilio o dejarla en la plaza de
aparcamiento del coche propio. La primera opcion presenta numerosos
inconvenientes, como tener que cargar con la bicicleta hasta el piso, si no hay ascensor
o la comunidad de vecinos no permite su uso en estos casos, o la falta de espacio en
la vivienda para guardarla. Esta posibilidad puede tener un cierto sentido si se trata de
un uso ocasional o deportivo. La segunda opcion estd reservada para aquellas
personas que disponen de una cochera en la propia vivienda, y tiene el principal
inconveniente de como amarrar la bicicleta.

Sin embargo, se propone un lugar especial para las bicicletas dentro del desarrollo para
evitar numerosos inconvenientes y su uso pueda ser mas accesible. De esta forma se
presenta el area de influencia para el predio Rinconada Centenario 45 como apta para
adquirir el Uso de Suelo solicitado pues el poligono se encuentra con infraestructura y
servicios de transporte suficientes para sostener el flujo de comunicacion que demanda

la zona de estudio, pues cuenta con vialidades principales y diversificacion de servicios
de transporte.

Riesgo e incidencia delictiva

Se consideran como los principales factores de riesgo a los siguientes elementos, por
un lado, la incidencia delictiva; y, por el otro, a los cruces peligrosos y conflictivos, ya
sean para peatones, ciclistas o automovilistas.

Las colonias donde se cometen mas delitos reportados segun la PGJDF y la consulta
diaria de la incidencia delictiva por zona criminégena, son Centro, Del Valle, Narvarte,
Doctores, Roma Norte, Agricola Oriental, Guerrero, Juarez, Santa Maria la Ribera y
Pantitlan. A estas colonias se les puede considerar como barreras para el uso de la
bicicleta, ya que modifican la percepcion de confort, dgbido a su ambiente inseguro.

> |
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Sin embargo, un mejoramiento integral del espacio publico, en donde la infraestructura
vial ciclista fuera parte importante del entorno, contribuiria a mejorar la percepcion y
las condiciones generales de estos sectores de la ciudad.

Se consideran cruces conflictivos y peligrosos a aquellos en los que ocurre mayor
numero de accidentes que perjudican a peatones, ciclistas y automovilistas; segun la
Secretaria de Transportes y Vialidad, en la Ciudad de Mexico se tienen 35 cruces

dentro de esta categoria.

Cruces peligrosos y conflictivos

Eje 1 Oriente (Anillo de Circunvalacion)
y Av. Fray Servando T. de Mier
(Cuauhtémoc)

Eje 2 Norte (Avenida Canal del Norte) y
Paseo de la Reforma, Col. Maza
(Cuauhtémoc)

Eje Central (Lazaro Cardenas) y Fray
Servando T. de Mier, Col. Obrera
(Cuauhtémoc)

Av. Instituto Politécnico Nacional y Av.
Montevideo (Gustavo A. Madero)

Av. Rio Churubusco y Eje 3 Sur (Adil),
Col. Granjas México (lztacalco)

Eje 3 Sur (Benjamin Franklin) y Circuito
Interior (José Vasconcelos), Col. San
Miguel Chapultepec (Miguel Hidalgo)

Anillo Periférico y Calzada Legaria, Col.
Irrigacion (Miguel Hidalgo)

Av. Marina Nacional y Felipe Carrillo
Puerto, Col. Ahuehuetes (Miguel
Hidalgo)

Miguel Angel de Quevedo y Av. Division
del Norte, Col. El Rosedal (Coyoacan)

Anillo Periférico y Luis Méndez, Col. U.
Vicente Guerrero (lztapalapa)

Calzada Ignacio Zaragoza y Canal Rio
Churubusco, Col. Ampliacion Aviacion
Civil (Venustiano Carranza)

Blvd. Aeropuerto (Galindo y Villa) y Fray
Servando Teresa de Mier, Col. Jardin
Balbuena (Venustiano Carranza)

Eje 5 Norte (Calz. San Juan de Aragon)
y Av. Gran Canal, Col. Héroes de
Chapultepec (Gustavo A. Madero)

Av. Rio Mixcoac, Av. Revolucion y
Molinos, Col. Mixcoac (Benito Juarez)

Av. Insurgentes Norte y Eje Vial 1 Norte
José Antonio Alzate, Col. Buenavista
(Cuauhtémoc)

Eje 1 Poniente Guerrero y Eje 1 Norte
Mosqueta, Col. Guerrero
(Cuauhtémoc)



Eje 2 Oriente H. Congreso de la Unién y
Calzada Magdalena
(Venustiano Carranza)

Mixiuhca

Calzada Ermita Iztapalapa y Calzada de
la Viga, Col. Héroes de Churubusco
(Iztapalapa)

Periférico Arco Oriente - Calz. Benito
Juarez y 5 de Mayo, Col. San Juan Joya
(Iztapalapa)

Av. Revolucion y Barranca del Muerto,
Col. San José Insurgentes (Benito
Juarez)

Eje 2 Norte Transvaal y Her6n Proal,
Col. Simon  Bolivar (Venustiano
Carranza)

Pendiente de la Av. Observatorio y Av.
Constituyentes, Col. Palmas
(Miguel Hidalgo)

Las

Av. Melchor Ocampo y Calzada México

Tacuba, Col. San Rafael (Miguel
Hidalgo)
Av. Paseo de la Reforma y las

confluencias de la Calz. M. Gandhi, en
el Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo)

Carretera Federal a Cuernavaca y
Laurel, Pueblo San Pedro Martir
(Tlalpan)

Rinconada Centenario 45

Dr. José Ma. Vértiz y Av. Dr. Ignacio
Morones P Col.
(Cuauhtémoc)

Doctores

Prol. Division del Norte y San Lorenzo,
Col. San Lorenzo la Cebada
(Xochimilco)

Av. Guadalupe Ignacio Ramirez y Prol.
Division del Norte, Col. Ampliacion San
Marcos Norte (Xochimilco)

Av. Chapultepec y Eje 2 Poniente
Monterrey (Cuauhtémoc)

José Maria lzazaga y Pino Suarez
(Cuauhtemoc)

José Maria lzazaga e Isabel la Catolica
(Cuauhtémoc)

Lago Alberto y Mariano Escobedo
(Miguel Hidalgo)

Parque Lira y Vicente Eguia (Miguel
Hidalgo)

Anillo Periférico y Calle 10 (Benito
Juarez)

Anillo Periférico y Zacatépetl (Tlalpan)

Tabla 06.-
FUENTE. Gobierno del Distrito Federal. Secretaria de Transporte y Vialidad. Secretaria de Obras y Servicios. Datos de 2005-

2006.
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@® Nodo conflictivo

® Nodo peligroso
575 - 1,000 Delitos por ano
. 1,001 - 1,800 Delitos por afio

. 1,801 - 2,500 Delitos por ano
. 2,501 - 6,109 Delitos por afio

\ |
km
0 1 2 3 4 § T w0 15
—— Area de estudio

Imagen 12.-
Fuente. Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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5.- FACTOR DE RIESGO

El concepto de riesgo se refiere a la presencia de una condicién objetiva latente que
pronostica probables dafios y pérdidas futuras. El riesgo siempre implica un grado de
incertidumbre respecto a la posibilidad de sufrir algun daio.

Asimismo, las condiciones de vulnerabilidad de los sistemas expuestos en la region
mismos que condicionan los niveles de riesgo a que esta sometida. El primer paso para
abordar cualquier problematica de riesgo en la ciudad de México es la identificacion de
los fenébmenos que han afectado y por lo tanto podran afectar un area geogréfica.

Se deben identificar los fenémenos que afectan la region en una primera etapa y recurrir
a diferentes fuentes de informacion consideradas como punto de partida. La informacion
histérica puede ser representada en mapas tematicos que son utilizados y asi
aprovechar las autoridades que intervienen para tener conocimiento de los sitios que
son susceptibles de ser afectados por un fendbmeno determinado. Asi mismo es la base
para estimar la frecuencia con que un fenémeno afecta una zona.

De Origen Geolégico
Aquellos que estan directamente relacionados a la dinamica de los componentes de la
corteza y las capas superficiales de la Tierra. Derivado de los mecanismos de formacion
de la Cuenca de México (técnicos y volcanicos), en la actualidad en el territorio de la
Ciudad de México.

De Origen Hidrometeorol6gico

En este rubro, se sefalan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas, temperaturas
extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topograficas del relieve,
cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asfaltica y la turbulencia que
esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actuan como nucleos
higroscopicos o formadores de gotas, en combinacion con las nubes cargadas de
humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificaciéon de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.
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En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén 72 presenta el fendmeno de saturacion de las
corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de conduccién, generando
algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja capacidad de los rios
ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la saturacion del suelo y
acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad hidraulica en los cauces.

De Origen Fisico - Quimicos

Generados por reacciones entre sustancias quimicas peligrosas o bien entre medios
fisicos reactivos. Producen desprendimiento de energia como es en el caso de las
explosiones y los incendios. Existe la idea de que los procesos de contaminacion de
suelos y cuerpos de agua deben estar dentro de esta clasificacion. Si existe una
reaccion con el medio, esta debe ser la premisa inicial, para ser clasificados en este
rubro.

En la Alcaldia Alvaro Obregdn, se ubican diversas empresas e industrias, que por sus
actividades son consideradas altamente riesgosas, ya que representan para los
habitantes un factor constante de peligro, al utilizar durante sus procesos de trabajo una
gran variedad de productos quimicos, los cuales, por su grado de toxicidad, en caso de
liberarse, podrian presentar problemas serios.
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6.- ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO

La Alcaldia Alvaro Obregén es una de las alcaldias que presenta los mayores contrastes
sociales, al tener zonas residenciales muy exclusivas enfocadas al poder adquisitivo
medio-alto y alto como lo son Lomas de Santa Fe, San Angel, San Angel Inn, Lomas de
San Angel Inn, Florida, Tlacopac, Jardines del Pedregal, Guadalupe Inn, Lomas de
Tarango, Colinas del Sur, Las Aguilas, Chimalistac, Jardines del Pedregal y Villa Verdun;
de clase media como: San Pedro de los Pinos, Tetelpan, Tizapan y Alpes, asi como
colonias de clase media baja y baja con un alto indice de delincuencia como lo son:
Observatorio, Roebuck, Merced Gémez, La Cascada, Ampliacion la Cascada, Plateros,
Ameéricas, Alfonso Xlll, Molino de Rosas y Olivar del Conde, asi como Minas de Cristo y
otras de clase baja de caracter mas irregular donde predominan la delincuencia,
marginacion y hacinamiento como en el pueblo de Santa Fe, El Cuernito, Golondrinas,
La Arana, Punta del Ceguayo, Prados la Providencia, Tepeaca, Ampliacién Tepeaca,
Ave Real, La Mexicana, El Rodeo, El Queso, Llano redondo, Jalalpa o Barrio norte.

En la Alcaldia también se pueden encontrar en pequefia porcion pueblos y colonias de
caracter rural y semiurbano con cierto grado de marginacion localizadas en los limites
con el Desierto de los Leones hacia el suroeste como Santa Rosa Xochiac y San Bartolo
Ameyalco.

Alvaro Obregén es también una de las alcaldias con una zona rural y zonas montafiosas
boscosas, entre los pueblos ubicados en la sierra estan: San Bartolo Ameyalco, Santa
Rosa Xochiac, El Desierto de los Leones y también Tizapan. Su nombre significa
‘escudos blancos’. Tizapan: tiza, ‘yeso’ o ‘greda’; pan: ‘en’, 'sobre’, ‘encima’. El
significado del nombre es ‘en donde la tiza’, una zona que en los ultimos afios ha
cambiado de ser un pueblo como se le denominaba hace veinte anos, con la ventaja de
contar con todos los servicios ya que al estar rodeada de San Angel y Pedregal. Las
zonas montanosas localizadas en esta Alcaldia alcanzan los 3800 m s. n. m. (metros
sobre el nivel del mar), en donde hay sitios ideales para el excursionismo, campismo y
la caminata de alta montana.

De norte a sur, entre la vialidad denominada Altavista - Calzada al Desierto de los
Leones y la Avenida Barranca del Muerto y al poniente, entre la Calzada de los Leones
y Avenida Revolucion, se ubica un antiguo asentamiento llamado Pueblo Tlacopac, que
en idioma nahuatl significa ‘lugar entre las jaras o carrizos’. Desde este lugar se podia
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acceder a pie, hasta algunas de las partes altas de lo que hoy se denomina la colonia
«Las Aguilasy.

Tlacopac, es una zona tipica, el trazo de su calle principal, la ubicacion de su parroquia
y de sus calles y callejones empedrados, invita a conocer de su participacion en la
historia que ha forjado a nuestra patria desde esta ciudad.

Por la Alcaldia corre el Rio Magdalena, el dltimo rio vivo de la ciudad que sufre un grave
problema de contaminacion, aunque se planea su limpieza y embellecimiento del
entorno que lo rodea.

De igual modo, antafio, en los alrededores de periférico y Plateros se encontraba
ubicado el ya famoso Manicomio General de La Castafieda, instituido en el afio de 1910
por el expresidente, Porfirio Diaz, para celebrar 100 afios de la Independencia. Este tuvo
una doble funcién de hospital y asilo para la atencion psiquiatrica de enfermos mentales
de ambos sexos, de cualquier edad, nacionalidad y religion. Debido a las pésimas
condiciones en que se encontraban los internos en La Castafieda. En 1964 el presidente
Adolfo Lopez Mateos funda la Escuela Nacional Preparatoria 8 Miguel E. Schulz en
territorios aledafos a la Castafieda. El gobierno de Gustavo Diaz Ordaz decidio, en
1967, inaugurar granjas-hospitales ubicadas en las afueras de la ciudad, a donde fueron
trasladados los 5000 habitantes del antiguo manicomio. Del Manicomio, sobrevivio la
fachada majestuosa de estilo francés, que piedra por piedra fue trasladada de la ciudad
de México a Amecameca, en donde hoy resguarda celosamente la vida religiosa de Los
Legionarios de Cristo.

Algunas colonias de la Alcaldia se encuentra en zona de minas, tales como Olivar del
Conde, Presidentes, Capula, Piloto, Bellavista entre otras y estan catalogadas como
zona minada de alto riesgo; en 2005 en la colonia Olivar del Conde es donde mas
cavidades se han localizado, y del afio pasado a la fecha, por medio de un convenio de
colaboracién con ingenieros de la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM),
se identificaron 21 minas, de las cuales tres fueron consideradas de muy alto riesgo.

Es pertinente mencionar que en esta Alcaldia estédn asentadas instalaciones de la
Secretaria de la Defensa Nacional, quienes apegados a sus valores participan
activamente en el saneamiento de barrancas y represas, y contribuyen a la reforestacion
del lugar.

Aun con los programas que se realizan en estas demarcaciones para el desazolve de
presa con aguas negras, como la ubicada en idas Minas de Cristo, la poblacién de
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las colonias aledanas sigue utilizando estos lugares como depésitos de basura, por lo
cual las autoridades tienen que crear nuevas estrategias para contrarrestar la
problematica que se vive con la falta de cultura el manejo de la basura.

La administracion actual y con apoyo del gobierno del distrito federal (hoy Ciudad de
México) se han recuperado areas verdes, asi como parques, remodelando y colocando
juegos infantiles para la recreacion de las familias radicadas en esta Alcaldia, las areas
verdes han sido reforestadas en lugares se han colocado canchas deportivas y pistas
para correr, esto aumenta el deporte y disminuye el mal uso de estas instalaciones, se
colocaron casetas de vigilancia; ahora se puede pasear por estos lugares y ejercitarse.
Por otra parte, para ayudar a las familias de bajos recursos, el gobierno instalé
comedores donde pueden acudir por alimentos en bajo costo, ayudando a familias a su
nutricion y economia.

La Alcaldia Alvaro Obregén sigue un curso historico y administrativo tan azaroso como
el de la Ciudad de México. Al igual que ésta, puede afirmarse que se trata de una
comunidad dinamica, en continua transformacion, que se creay recrea incesantemente,
segiin el movimiento de su gente. Aun asi, Alvaro Obregon mantiene una fuerte
raigambre cultural, asentada en la tradicion de sus pueblos, sus barrios y sus colonias.

Antecedentes Historicos y Configuracion Urbana

La colonia Colinas del Sur, se ubica en la parte central de la Alcaldia y tiene como limites
al norte la Av. Santa Lucia, al oriente Alta Tensién, al sur 5 de Mayo y al poniente
Prolongaciéon 5 de Mayo y; se caracteriza por ser una colonia de nivel medio alto y en
donde predominan los conjuntos habitacionales verticales; el trazo urbano de la colonia
es de disposicion desordenada, esto debido a que se encuentra en zona de barrancas,
lo cual dificulta una traza urbana reticular.

La siguiente cronologia basica busca trazar la ruta que esta demarcacion ha seguido
hasta instituirse en lo que hoy se conoce como Alcaldia Alvaro Obregon y en este caso
particular la Colonia Colinas del Sur.

Si bien desde el periodo prehispanico (1531-1535) ya habia diversos asentamientos y
comunidades en la zona que hoy ocupa Alvaro Obregén (particularmente Tenanitla, en
lo que hoy es San Angel; Tizapan, Tetelpan, Ameyalco y Xochiac, asi como el pueblo de
Axotla, al nor-oriente de la actual Alcaldia, vecino a la colonia Florida), no fue sino hasta
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la configuracion del nuevo orden politico administrativo que trajeron consigo los
espafioles que comenzd a tomar forma la actual Alcaldia.

Consumado el proceso de conquista, los esparoles impusieron en la Ciudad de México
una organizacion territorial y administrativa basada en estructuras analogas de Espana:
los Municipios y Ayuntamientos. Asimismo, deleg6 parte del desarrollo de las zonas
rurales y urbanas en las diferentes 6rdenes religiosas, encargadas de extender la fe y el
pensamiento catolico en el territorio.

Siendo Coyoacan en ese periodo uno de los centros de control politico mas importantes
de la Nueva Espana (conferida su administracion a Hernan Cortés y donde edificaron
casa los capitanes y lugartenientes méas cercanos a éste), la actual region de San Angel,
asi como la de Tizapan, dependian administrativamente de Coyoacan. Un grupo de
frailes dominicos, que tenian sede ahi y que habian edificado el templo a San Juan
Bautista, se trasladd al entonces Tenanitla (hoy San Angel) para establecer una
pequefia ermita dedicada a San Jacinto.

Asi, un primer eje del desarrollo de la Alcaldia se centrd en el perimetro comprendido
entre las iglesias de Chimalistac y San Jacinto, bajo la supervision de los dominicos Yy
los carmelitas, quienes poco a poco fueron dando un sentido de comunidad a los que
habian sido pueblos y caserios dispersos e inconexos. Unidos por el trabajo artesanal y
por el cultivo de hortalizas y frutas y sin la intromision de encomenderos o latifundistas,
esta comunidad pronto se caracterizd por su laboriosidad, asi como por su
productividad agricola, sus jardines y huertos.

1853

Los diferentes cambios politicos del pais y al término de la guerra de intervencion, se dio
una nueva organizacion a la Ciudad de México. Se ampli6 el rango geografico del Distrito
Federal y nuevamente quedaron incorporados a éste, San Angel, Coyoacan, etc.

Para facilitar la administracion de la capital se crearon tres prefecturas: Norte, Sur y
Occidente. San Angel, que se constituy6 en municipio, quedo adscrito a la prefectura
del Sur, con la cabecera municipal todavia en Tlalpan.
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Imagen 13.-
Geografo Miguel Arraiga, México 1900

Durante el proceso de consolidacion politica, posterior a la Revolucion de 1910, se
derogaron las figuras de las municipalidades y se aprobo la organizacion de la Ciudad
de México en Alcaldias Politicas, dependientes del recientemente creado Gobierno
Central del Distrito Federal. En este proceso de reorganizacion, la ahora Alcaldia San
Angel quedd configurada en buena medida como hoy la conocemos. El mismo afio en
que se configuraron las Alcaldias Politicas del Distrito Federal, 1928, se celebrd el
proceso electoral que gané el General Alvaro Obregon, quien ya habia ocupado la
Presidencia de la Republica entre 1920 y 1924.

Durante los festejos en una comida celebrada en un restaurante del Parque de La
Bombilla, en San Angel, Jesus de Leon Toral, un fanatico religioso, asesino al General
Obregoén. Cuatro afios después del asesinato, siendo presidente de la Republica,
Pascual Ortiz Rubio, emite un decreto para cambiar el nombre de la Alcaldia San Angel
al de Villa o Ciudad Alvaro Obregén, para conmemorar a quien fuera brillante militar,
presidente de México e impulsor de la Revolucion.
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Enlas primeras décadas del siglo pasado, la apertura de las avenidas de los Insurgentes
y Revolucion propiciaron el fraccionamiento de terrenos y la construccién de zonas
residencias tales como Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Guadalupe Chimalistac e
incluso el Pedregal de San Angel.

Para el afio de 1930; la zona sur de ciudad ya empezaba a configurarse con la traza
urbana como hoy se conoce.

Imagen 14.-
Plano de la Ciudad de Méxi
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La colonia Colinas del Sur, se ubica en un perimetro comprendido entre Av. Santa Lucia,
al oriente Alta Tension, al sur 5 de Mayo y al poniente Prolongacion 5 de Mayo. La
consolidacion de la colonia surge a partir del crecimiento del suroeste de la Alcaldia,

generando nuevos fraccionamientos especialmente dirigidos a familias con ingresos
medios y altos.

A lo largo de la década de los '70, la ciudad de México experimentd un acelerado
crecimiento demografico, tanto por los desplazamientos internos de la propia poblacion,
como por el fenébmeno migratorio campo-ciudad, en buena medida producto de los
cambios en las politicas agrarias. La Alcaldia Alvaro Obregon no fue ajena a estos
cambios. Los movimientos internos de la poblacion en la ciudad de México se
acentuaron de manera particular después de los sismos del 19 y 20 septiembre de 1985.
Expulsada de la zona céntrica de la ciudad, una parte significativa de la poblacién busco
acomodo en la zona sur de la ciudad, asi como en las zonas altas del valle de México,
incluyendo en aquellas que corresponden a la Alcaldia Alvaro Obregén, lo que ocasiond

un crecimiento importante de la zona, generandose una fuerte demanda de vivienda y
servicios urbanos.
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Imagen 15.- A
Fuente. Google Maps, 20?/' )
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Imagen urbana: Patrimonio arquitecténico

Durante el proceso de urbanizacion se fueron configurando ejes patrimoniales que
fueron otorgando cualidades urbano-arquitectonicas, ejemplo de ello son: el antiguo
camino que unia Coyoacan y San Angel, formado por las calles de Francisco Sosa y
Arenal, que integra el Jardin Hidalgo y el Templo del Carmen, es uno de los Ejes
Patrimoniales méas importantes de la Alcaldia; sobre este eje integrado a la Zona de
Monumentos Histéricos de San Angel, se localizan construcciones de gran valor del
siglo XVIIl y XIX en buen estado, asi como parte de los antiguos puentes construidos
sobre los que fueron afluentes del Rio Churubusco, en la zona de Chimalistac.

La traza urbana persiste en los antiguos pueblos de Alvaro Obregén, asi como las
caracteristicas tipologicas de numerosos inmuebles de la Avenida Yucatan en la zona
de Tizapan, junto con los testimonios de la Ex Fabrica de Papel de Loreto y el Pantedn
de San Rafael.

Como patrimonio del siglo XX destaca también la “Ruta de la Amistad”, que redne el
esfuerzo de artistas y escultores de varias partes del mundo que dejaron su huella en la
Olimpiada de 1968. Esta conformado por esculturas monumentales a lo largo del Anillo
Periférico Sur, aunque cabe destacar que en el tramo que corresponde a la Alcaldia no
existen esculturas, ya que éstas se ubican en el paramento que corresponde a las
Alcaldias Magdalena Contreras y Tlalpan y son: México (Angela Gurria); Suiza (Will
Gutmann); Republica Checa (Miloslav Chlupac); Japén (Kioshi Takahashi) y Francia-
Hungria (Pierre Szekeli).

Existen en la Alcaldia inmuebles del siglo XX considerados como inmuebles de valor
arquitectonico. Estos se localizan en las colonias de Guadalupe Inn y Jardines del
Pedregal, donde existen construcciones de las décadas de los treinta y sesenta las
cuales muestran un proceso de degradacion que es preocupante.

Delimitacion del Entorno Urbano Inmediato y/o Zona de influencia

Tomando en cuenta que se debe establecer un radio de estudio inmediato de acuerdo
con los lineamientos técnicos para el andlisis urbano; se consideraron, para este caso,
las vialidades cercanas al predio, clasificadas, tres de las cuatro, como corredores
urbanos. Con ello, se propuso un punto medio entre estas y trazar las distancias con
respecto a cada una con el propésito de ver la dindmica urbana de la colonia donde se

ubica el predio (Ver Anexo A 11.2). /
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Croquis de delimitacion del entorno urbano (Anexo a 11.2)
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Imagen 16.-
Fuente. Elaboracion propia

Zonificaciéon

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén
(PDDU-AQ) publicado en la Gaceta Oficial del distrito Federal el dia 10 de mayo de
2011; reimpresa en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de diciembre de
2013 la zonificacion aplicable al predio es H/3/40/B(100), Habitacional con altura
maxima de tres niveles, 40% de area libre con una densidad restringida de una vivienda
por 100m? de terreno (ver Anexo A 11.3).
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Uso de suelo PDDU- Alvaro Obregén
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Plano de Usos de suelo de la Colonia Colinas del Sur
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Situacién actual del Uso del Suelo de la zona

En este apartado se presenta los resultados del trabajo de levantamiento de campo de
las calles que conforman la Colinas del Sur para detectar los actuales usos y niveles de
las edificaciones, como técnica se empled larguillos fotograficos (ver anexo 5) de
algunos tramos de las siguientes calles: Calzada de los Corceles, Av. Santa Lucia,
Cabalgata, Charreria, Av. Centenario, Rinconada Centenario y Prolongacion 5 de Mayo.
Como producto final se presenta un plano de uso de suelos actuales (ver Anexo A 11 A4),
al interior de la colonia, la ubicacion de los edificios con altura (niveles) mayores a la
establecida dentro del Programa Delegacional Alvaro Obregén.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la alcaldia Alvaro
Obregén (PDDU-AO) el 90% de la colonia Colinas del Sur tiene uso de suelo
Habitacional con 3 niveles de altura y 50% de érea libre, al cual se supedita el predio
objeto del presente estudio; No obstante, con levantamiento de usos de suelo elaborado
para el presente estudio, se pueden apreciar otros usos de suelo al interior de la colonia
tan diversos como: habitacional con comercio, habitacional mixto, espacios abiertos,
equipamiento y servicios (ver Anexo A 11.4).



Rinconada Centenario 45

Para iniciar, el Uso Habitacional (H), se clasifica de acuerdo con las caracteristicas
fisicas de la vivienda e ingresos de la poblacion, en tres zonas. Para efectos de este
estudio se hara hincapié en la primera zona; que es donde se ubica la colonia Colinas
del Sur; objeto del presente estudio.

Esta area esta comprendida entre Av. Observatorio y Constituyentes al norte, Anillo
Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de Tarango al sur y, el limite con la
alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente

Esta area presenta vivienda para ingresos medios altos, principalmente en las colonias
San Angel, San Angel Inn, Guadalupe Inn, Campestre, Florida, Chimalistac, Tizapan,
Progreso, Colinas del Sur, entre otras. Algunas de estas colonias eran originalmente
pueblos o barrios ubicados en la periferia por lo que al abrirse las vialidades para unir
San Angel con el resto de la Ciudad se fueron fraccionando e integrandose
gradualmente al resto de la estructura urbana.

Respecto a la altura promedio de la vivienda predominan las construcciones de tres
niveles, aunque existen construcciones de hasta 10 niveles principalmente sobre
vialidades primarias.

La mayor parte de viviendas son plurifamiliares, como se puede apreciar a lo largo de
las avenidas Universidad, Revolucion, Barranca del Muerto y en menor medida sobre
Av. de los Insurgentes y el Anillo Periférico. También forma parte del paisaje urbano las
viviendas unifamiliares. Esta es la zona mas accesible de la Alcaldia ya que la cruzan las
vialidades antes mencionadas. Asimismo, esta comunicada por las estaciones del
Sistema de Transporte Colectivo METRO: Barranca del Muerto y Viveros de las que
parten diferentes rutas de transporte publico hacia el norte, centro y sur de la ciudad.

Usos de Suelo Actual

La colonia cuenta con 2960 predios (considerado en el radio de influencia del analisis),
de los cuales, de acuerdo con el plano de divulgaciéon del Programa de Desarrollo
Urbano Alvaro Obregén vigente, el 94.4% de ellos estan destinados al uso de suelo
Habitacional, el 5.23% al Habitacional con Comercio, el 0.20% (6 predios) a
Equipamiento, el 0.06 (2 predios) a Area Verde y el 0.20% a Servicios. De la
cuantificacion realizada, se identificaron diferencias de ocupacion del uso del suelo,
principalmente la reduccion del porcentaje asignado al uso de suelo Habitacional en un
11.20%, esto refleja los cambios socio-urbanos que se estan dando de acuerdo con las
necesidades actuales de esta zona urbana

y.
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Gréfica con el tipo de usos de suelo vigente en el PDDU para la alcaldia Alvaro
Obregon

= HABITACIONAL

» HABITACIONAL MIXTO

« EQUIPAMIENTO
AREAS VERDES

Grafica 13.-
Fuente. Elaboracion propia con datos del Plano de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregon

Grafico de los porcentajes de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros
al predio Rinconada Centenario 45

= Habitacional
= Oficinas
Comercio
* Habitacional con comercio
= Equipamiento
= Servicio

= Area verde

Grafica 14.-
Fuente. Elaboracion propia con datos del Planc de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregon
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Levantamiento de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros al predio
Rinconada Centenario 45

Tabla comparativa de zonificacion Programa Delegacional - Levantamiento de campo

PLANO DE DIVULGACION PLANO DE USO DE SUELOS ACTUAL

Uso de suelos
Habitacional
Habitacional con comercio

Equipamiento

Area verde
Total

Fuente.

%
94.4
5.23

0.20

0.06
100

- PREDIO DE ESTUDIO RINCONADA
CENTENARIO Na. 45

US0 DE SUELC

HABITACICNAL

- EQUIPARIENTO

| AREA VERDE

B s:vcos

Imagen 15.-
Veren Anexo A 11.4

- FADIO DE ESTUDKO KM

- HABITACIONAL CON COMERCIO

Uso de suelos %
' Habitacional
' Habitacional con comercio 3.29
Comercio 3.29
Equipamientbm | 1.41
Servicio 2.73
' Area verde 10.09
| 100

Tabla 08.-

Fuente. Elaboracion propia
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Numero de edificios de més de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur
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Grafica 16.-
Fuente. Elaboracion propia

Edificios de mas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur

= nterior de colonia

» Avenida principal

Grafica 17.-
Fuente. Elaboracion propia

Finalmente, se efectio la investigacién de los inmuebles con mayor altura de Ia
permitida. El resultado fue, solo para unos casos fue posible obtenerlos, que se cuenta
con una Zonificacion por derechos adquiridos. Si bien se ejercid un derecho para
mantener esa zonificacion, también se pued posibilidad de que otros predios,

74 de 127 |
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el caso de Rinconada Centenario 45, el poder tener una zonificacion similar por su

ubicacion en este mismo entorno, sin afectar la estructura urbana actual como se puede
observar en las volumetrias que a continuacion se presentan:

Volumetria con representacion del predio actualmente

CENTENARID

Rinconada
Centenarioc 45 con
uso de suelo actual
(3 niveles)

Imagen 18.-
De autoria propia

Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 45

e

-
i

Rinconada

Centenario 45 con
uso de suelo
propuesto (8 niveles)

) ~
= I -

Imagen 19.-
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De autoria propia

Rinconada Centenario
45 con uso de suelo
propuesto (8 niveles)

Imagen 20.-
De autoria propia
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Imagen Urbana en la zona

Reforzando el andlisis de usos de suelo actual y laimagen urbana de la zona, se presenta
un analisis de alturas (ver Anexo A 11.5) que permiten ver las fachadas de los edificios
y sus alturas que se ubicaron en la colonia Colinas del Sur. Por otro lado, la imagen
urbana que se tiene contemplado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregon dista mucho de la realidad en la que se encuentra actualmente la
colonia Colinas del Sur tal y como se aprecia en las siguientes fotografias.

PREDIO
ESTUDIO

DE

CROQUIS CON RADIO DE
ANALISIS DE 1KM (1000m)

Imagen 21 .-
De autoria propia
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De autoria prop
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En las imagenes anteriores se puede apreciar la redensificacion que esta sufriendo la
colonia como resultado del dinamismo de la Alcaldia, asi como de los grandes
equipamientos que poco a poco ayudan al crecimiento de la colonia.

Por tanto, los resultados presentados del levantamiento de usos de suelo actuales dan
cuenta de la modificado que ha sufrido la colonia Colinas del Sur por las necesidades
socio-urbanas de esta época en comparacion con el establecido en el PDDU-
AO.

En ese mismo sentido, las alturas y densidades establecidas se han modificado a niveles
superiores a lo descrito en el PDDU-AO. Como se menciono anteriormente, con apoyo
en los larguillos fotogréficos se detectaron 24 edificaciones construidas cuyas alturas
varian entre los cinco a diez niveles. Aunque estas edificaciones se encuentran
esparcidas al interior de la colonia Colinas del Sur, las edificaciones de mayor altura se
concentran sobre la Av. Santa Lucia, alcanzando hasta 10 niveles.
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Situacion del predio en estudio

El terreno marcado con el numero 45 de la calle Rinconada Centenario con las
siguientes medidas y colindancias al noreste en 79.02m con lote baldio, al sureste en
10.00m Rinconada Centenario, al Suroeste en 60.15m con lote 12 (ahora 47) de

Rinconada Centenario y al noroeste en 28.02 con lote baldio.
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Imagen 25.-
Croquis de localizacion indicando medidas y calles que rodean la manzana
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Imagen 26.-
Fachada de situacion actual de Rinconada Centenario 45

Al predio en estudio actualmente le corresponden los siguientes usos y normas de
ordenacion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregdn como se observa en la Tabla 9 y 10.
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GENERO  SUBGENERO  TIPO USOS PERMITIDOS
Habitacién  Vivienda Habitacional Unifamiliar
Habitacional Plurifamiliar
Servicios  Servicios Oficinas de gobierno  Garitas y casetas de
técnicos, dedicadas al orden, vigilancia
profesionales y justicia y seguridad
sociales publica
NOTAS: 1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al

procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo
dispuesto por el Art. 3°-fraccion V- de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos.
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco
Programas Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad
especifica.

Tabla 9.-
Fuente. Sistema de Informacion Geogréfica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal
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B(Unl

1837

— Zonificacién

Habitacional

cadi 100.0
m2 de
terreno)

Normas por Ordenacion:
— Generales

m 1. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
LERaE| 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano

Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo

Alturas de edificacién y restncciones en la colindancia posterior del predio

8.Instalaciones permitidas por encima del nlimerc de niveles

S. Subdivisién de predios

11. Cilculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)

i8] 17, Via publica y estacionamientos subterrdneos

il 18, Ampliacion de construcciones existentes

19, Estudio de Impacto Urbano

] 21. Barrancas

26. Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENSION RATIFICADA DE ACUERDO A LA PUBLICACION DE LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2020

27. De los requenmientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

— Particulares

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Pablica y
de Interés General

ATYEETNNE nNorma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Piblicos y/o Privados

Norma Técnica para Zonas de Riesgo

Tabla 10.-
Fuente. Sistema de Informacién Geogréfica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal hitp:/ciudadmyx.cdmx.qob.mx/
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La colonia Colinas del Sur no esta adscrita a los Programas Parciales de Desarrollo

Urbano de Alvaro Obregén. Por consiguiente, la delimitacion del area de influencia para
Rinconada Centenario 45 se compone de la siguiente manera:

Croquis de localizacion respecto al area de estudio
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Imagen 22.-
Fuente. De autoria propia
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VI. DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE
PROVENGAN DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DEL
DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA
Y GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE INFORMACION
VERIFICABLE

La densidad de poblacion es de 6 163.3 habitantes por kilometro cuadrado en la capital
del pais, y contrasta con la media nacional de 64.3 y con las entidades de México 760.2,
Morelos 404.1, Tlaxcala 336.0, Aguascalientes 253.9 y Baja California Sur 10.8
habitantes por kildbmetro cuadrado.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

cCimient

Grafica 18.-
FUENTE. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Del ano 2010 al 2020 la Ciudad de México tuvo un crecimiento absoluto de 358 864
residentes con una tasa de crecimiento de 0.4, la cual refleja que el ritmo de crecimiento
de la poblacion capitalina ha ido descendiendo durante las Ultimas décadas. Tanto el
Programa Delegacional, como el Programa General de Desarrollo Urbano, ambos
sefalan la necesidad de aprovechar la infraestructura y equipamiento de las zonas
urbanas consolidadas y potenciar al mejor aprovechamiento del suelo, incentivando la
vivienda y los usos mixtos en general.

A lo largo de varias décadas, el desordenado crecimiento poblacional de la Ciudad de
México, derivado de un proceso expansivo de crecimiento urbano, ha dado por

i |
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resultado una estructura urbana extendida, disfuncional, fragmentada y con
inequidades sociales, producto de procesos socioeconomicos, politicos y ambientales
desarticulados: las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacion
economica, politica y social que presenta actualmente la Ciudad de México, hacen
necesaria la tarea de revisar, modificar y actualizar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon, instrumento que permite la
vinculacién de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles superiores de
planeacion, con el proposito de lograr el desarrollo arménico de la Alcaldia, orientando
la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales aspectos de su problematica
urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse tendra
consecuencias de tipo ambiental, econémico y social para el territorio y su poblacion.

Por ultimo, las normas vigentes para la planeacion y gestion del territorio, las politicas
urbanas ambientales y de movilidad, asi como las correspondientes a suelo, vivienda,
infraestructura y equipamiento, resultan excesivas, contradictorias e inflexibles.
Adicionalmente, el contenido de la normatividad presenta inconsistencias con relacion
a la regulacion de los procesos de ocupacion del territorio, lo que ocasiona conflictos de
interpretacion y una aplicacion poco eficiente. Lo anterior impide una administracion
eficaz del desarrollo territorial de la Ciudad y potenciar el desarrollo de esta. Por este
motivo, permitir el Uso de Suelo solicitado ayudaria a contribuir sobre la diversificacion
de usos de suelo, desarrollo econémico, ademéas que la infraestructura y servicios
urbanos estan disefiados para soportar una carga de poblacion ocupada que demanda
el edificio de Rinconada Centenario 45.
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VII. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD ¥
CONVENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPUESTO
a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el Articulo 8 se expresa “Los funcionarios y empleados publicos respetaran el
ejercicio del derecho de peticion, siempre que ésta se formule por escrito, de manera
pacifica y respetuosa; pero en materia politica solo podra hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Republica. A toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la

autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario.”

En el Articulo 26 se indica “El Estado organizara un sistema de planeacién democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y democratizacion politica,
social y cultural de la nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante los
mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. (...)
La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para
la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo. (...)

b) Constitucion Politica de la Ciudad de México

Titulo Segundo Carta de Derechos Humanos, Capitulo Il De los Derechos Humanos,
Avrticulo 12. Derecho a la Ciudad

1. La ciudad de México garantiza el derecho a la ciudad que consiste en el uso y el
usufructo pleno y equitativo de la ciudad, fundado en principios de justicia social,
democracia, participacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad
cultural, a la naturaleza y al medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno
de los derechos humanos, la funcion social de la ciudad, su gestion democratica
y asegura la justicia territorial, la inclusion social y la distribucion equitativa de
bienes publicos con la participacion de la ciudadania.
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Titulo Tercero Desarrollo Sustentable de la Ciudad, Capitulo Desarrollo y Planeacion
Democratica, Articulo 15 De los instrumentos de la planeacién en el desarrollo.

A. Sistema de planeacion y evaluacion

1.

Esta constitucion garantiza el derecho a la ciudad a través de instrumentos de
planeacion, juridicos, administrativos, financieros, fiscales y de participacion
ciudadana para hacer efectivas las funciones social, econémica, cultural,
territorial y ambiental de la ciudad.

La planeacion sera democratica, abierta, participativa, descentralizada,
transparente, transversal y con deliberacién puablica para impulsar la
transformacion econémica, asegurar el desarrollo sustentable, satisfacer las
necesidades individuales y los intereses de la comunidad, la funcionalidad y el
uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de la ciudad, asi como propiciar la
redistribucién del ingreso y la riqueza.

La planeacion del desarrollo tendréa como instrumentos el Plan General de
Desarrollo de la Ciudad de México, el Programa General de Ordenamiento
Territorial y los de cada alcaldia; el Programa de Gobierno de la Ciudad de
Mexico; los programas sectoriales, especiales institucionales; los programas de
gobierno de las alcaldias; los programas parciales de las colonias, pueblos y
pbarrios originarios y comunidades indigenas residentes. Sus caracteristicas y
contenidos seran precisados en la ley correspondiente, los cuales deberan
armonizarse y elaborarse con la participacion ciudadana en todas las etapas de
consulta del proceso de planeacion.

Articulo 16. Ordenamiento territorial, C. Regulacion del suelo

Esta Constitucion reconoce la funcion social del suelo y de la propiedad publica,
privada y social, en los términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar
el suelo para garantizar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
del desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y equilibrado, asi como el
ordenamiento sustentable del territorio de la Ciudad y, en forma concurrente, del
entorno regional, considerando la eficiencia territorial y la minimizaciéon de la
huella ecologica.
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6. El Gobierno de la Ciudad regularé los cambios de uso de suelo, con la
participacion que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley
definira los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicitados
por un particular, dependencia u érgano de la administracién publica local o
federal ante el Gobierno de la Ciudad. En todos los casos se integrara un
expediente para dictamen del Instituto de Planeacién Democratica y prospectiva,
con la opinidn de las alcaldias.

7. La regulacion del uso del suelo considerara:

f. La vigencia de los cambios de uso del suelo, considerando el tiempo de
ejecucion de las obras y las circunstancias de su cancelacion;

g. La improcedencia de la afirmativa ficta en los cambios de uso del suelo y
certificados de zonificacion; y

h. Los programas y planes parciales contemplaran cambios o actualizaciones de
usos del suelo cuando se disponga de la dotacion suficiente de infraestructura y
servicios publicos.

Articulo 17. Bienestar social y economia distributiva

2. Corresponde al gobierno, planear, conducir, coordinar y orientar el desarrollo
de la ciudad, junto con las alcaldias, con la congruencia participativa y
responsabilidad social de los sectores publico, privado y social que establezcan
un sistema de bienestar social y desarrollo econdémico distributivo. En el ambito
de sus competencias, garantizaran los medios de coordinacion con el gobierno
federal, las instancias metropolitanas y los sectores privado y social,
considerando los mecanismos de participacion ciudadana.

B. De la politica econémica

1. La politica econémica tendra como objetivo el aumento en los niveles de
bienestar de la poblacién, la promocién de la inversiéon y la generacion de
empleos, respetando los derechos y promoviendo la expansion de las libertades
econdmicas, la reduccién de la pobreza y la desigualdad, el desarrollo
sustentable y la promocién de la competitividad de la ciudad. Se realizara bajo la
rectoria gubernamental en estrecha coordinacion con los agentes econémicos
de la Ciudad y en el marco del régimen democratico, procurando la mas amplia

participacion ciudadana.
/ |
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2. Las autoridades proveeran lo necesario para que los emprendimientos
econdmicos sean objeto de la proteccion y acompafiamiento institucional. A la
economia concurren los sectores publico, social, privado y los demas que
contribuyan al desarrollo; la ley fomentara, protegera y regulara, de acuerdo con
el interés publico y el beneficio general, la inversion, la generacion de empleo y
el ingreso dignos, la innovacién y una distribucion mas justa del ingreso y la
riqueza.

Articulo 53. Alcaldias, A) De manera exclusiva: Obra publica, desarrollo urbano
y servicios publicos

XVIl.  Registrar las manifestaciones de obra y expedir las autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aéreas o
subterraneas en via publica, edificaciones en suelo de conservacion, estaciones
repetidoras de comunicacion celular o inalambrica y, ademas, corresponde a su
demarcacion territorial, conforme a la normativa aplicable;

Articulo 53. Alcaldias, B) En forma coordinada con el Gobierno de la Ciudad de México
u otras autoridades: Obra publica, desarrollo urbano y servicios publicos

Xl. Intervenir en coordinacion con la autoridad competente, en el otorgamiento
de certificaciones de uso de suelo, en los términos de las disposiciones
aplicables;

Xll. Promover la consulta ciudadana y la participacion social bajo el principio de
planeacion participativa en los programas de ordenamiento territorial;

Articulo 53. Alcaldias, C) De los Concejos

IV. Emitir opinién respecto a los cambios de uso de suelo y construcciones
dentro de la demarcacion territorial

De esta forma, la presente iniciativa ciudadana se establece de acuerdo con los articulos
mencionados de la Constitucion Politica de los Estados Unidos. Particularmente
suscribe a los articulos 15, 16 y 17 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México,
en la cual se expresa la garantia del derecho a la ciudad en el uso y usufructo pleno y
equitativo de la ciudad, a través de instrumentos de planeacion, juridicos,
administrativos, financieros, fiscales y de participacion ciudadana. La participacion sera
democratica, abierta, participativa y con deliberacion publica para impulsar la
transformacion econémica.

02 |
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En este sentido, le corresponde al gobierno regular los cambios de uso del suelo, con la
participacion que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La presente
iniciativa de decreto se apega a lo establecido para permitir para permitir el Uso de Suelo
Habitacional Mixto en 8 niveles con 40% de éarea libre y literal Z para el predio ubicado
en “Rinconada Centenario 45 colonia Colinas del Sur”
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RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO
PROPUESTO, CON LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
Y CON EL CONTEXTO NORMATIVO, LOS OBJETIVOS Y LA
ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO QUE PARA LA ZONA DE LA
CIUDAD DE QUE SE TRATE, SEA MANZANA, CORREDOR, AREA DE
ACTUACION, O CUALQUIER OTRO POLIGONO ESPECIFICAMENTE
DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE
REFIERA LA INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA DE JERARQUIA
SUPERIOR INMEDIATA. LOS RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA
CON EL CONTEXTO NORMATIVO DEBERAN INCLUIR A LAS NORMAS
DE USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE
CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION.

a) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

Publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de la Federacién y reformado
mediante el Decreto publicado el 1 de junio de 2021.

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Segundo Principios, Articulo 4.

La planeacion, regulacion y gestion de asentamientos humanos, Centros de Poblaciéon
y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de
politica publica:

lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad
inmobiliaria con la intencién de que los propietarios tengan protegidos sus
derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el estado y
con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

Elinterés publico prevalecerd en la ocupacion y aprovechamiento del territorio.
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V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las
personas a participar en la formulacién, seguimiento y evaluacion de las politicas,
planes y programas que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio.

Para lograrlo se garantizaré la transparencia y el acceso a la informacion publica
de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable
en la materia;

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Tercero Causas de Utilidad
Publica, Articulo 6.

En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio
social los actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del
suelo, y Destinos de areas y precios de los Centros de Poblacion, contenida en
los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Titulo Cuarto Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Metropolitano, Capitulo Séptimo Planes y Programas Municipales De
Desarrollo Urbano

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran
las acciones especificas necesarias para la Conservacién, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, asimismo estableceran la Zonificacion
correspondiente.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios
integrales.

Titulo Quinto De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Paoblacién, Capitulo
Unico De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion,

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Paoblacion, y establecera las disposiciones para:
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l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la
mezcla de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales,
comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desorientada de
los centros de poblacioén y la adecuada estructura vial;

l. La formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de
Desarrollo Urbano;

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. (...) La
Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano de acuerdo con los criterios siguientes:

a) Se consideraran compatibles, y, por lo tanto, no se podra establecer una
separacion entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

c¢) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no
se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
Movilidad

Se apega a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano que garantiza el derecho a la propiedad urbana y que la
asignacion de los Usos del Suelo y Destinos compatibles seran siempre promoviendo la
mezcla de Usos de suelo, procurando integrar las zonas residenciales y comerciales; de
esta forma se considera compatible la mezcla de usos de suelo siempre y cuando no
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje, electricidad o la Movilidad.

b) Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México)

Publicada el 15 de julio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México) y reformada por ultima vez el 02 de septiembre del 2021.

Articulo 5. Corresponde a la Asamblea:
Il.  Aprobar los decretos que contengan Programas o reformas o derogaciones a

algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, y remitirlos al Jefe de Gobierno
para su promulgacién y publicacién;
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Articulo 5 Bis. Es derecho de los diputados iniciar decretos que contengan Programas
o reformas o derogaciones a algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos,
en los términos que establezca la presente Ley

Articulo 6. Son atribuciones del Jefe de Gobierno:

VIIl. . Promover y facilitar la participacién ciudadana en la elaboracion, ejecucion,
seguimiento, evaluacion y modificacién de los Programas;

Capitulo Tercero De los Programas.

Articulo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacion de la Asamblea mediante
iniciativas de decretos. Las necesidades de reforma, adicion, derogacion o abrogacion
de los Programas, sea que se trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de
zonificacion, variacion de limites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de
uso del suelo; deberan desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas
de decreto ante la Asamblea, en los términos que establezca la presente Ley.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde:

Il. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en lo individual
0 en grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que
establezca esta Ley.

Articulo 35. (Reformado el 5 de mayo de 2017). Las iniciativas de decreto en materia
de Programas deberdn presentarse dirigidos al Presidente en la Mesa Directiva del
Pleno, o al Presidente de /a Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea; en
un efemplar impreso con rudbrica autdgrafa, en otro escaneado en archivo electronico,
en uno adlcional grabado en un archivo electronico manipulable, (...).

Articulo 38. Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presenten a la
Asamblea, seran turnadas, para su analisis y dictamen, a la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, por el Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o por el
Presidente de la Comisién de Gobierno, en los recesos de la Asamblea.

Articulo 39. Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamente a la
Asamblea, en cualquiera de los siguientes supuestos:
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Il. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente uno o
varios diputados locales, en materia de reformas, adiciones o derogacién de
disposiciones de un Programa; Ill. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando
las iniciativas las presente uno o varios diputados locales, y las iniciativas versen sobre
el texto integro de un Programa (...)

Por lo tanto, la presente iniciativa de decreto expresa el conocimiento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y en especifico los articulos 34 y 35 que
senala el procedimiento para la iniciar ante la Asamblea los decretos para programas,
en este caso para permitir el para permitir el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 8
niveles con 40% de area libre y literal Z para el predio ubicado en “Rinconada Centenario
45"

c) Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de México]) 31 diciembre de
2003

I. Fundamentacion y motivacion,
2. Diagnostico de la Situacion actual del Desarrollo Urbano, 2.2.8.
El desarrollo territorial del DF en la Zona Metropolitana Del Valle De México

Recientemente, en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de
México) se incorporaron instrumentos que permiten la flexibilidad de usos del
suelo a través de dos mecanismos: modificando los programas de desarrollo
urbano para una mejor planeacion del territorio y, en caso de interés general,
autorizando cambios de uso del suelo y aplicacion de normas de ordenacion a
predios particulares del suelo urbano que no impacten negativamente en el
entorno. (...) La tendencia de ubicacion del uso de suelo mixto ha sido mayor en
la Delegacién (hoy Alcaldia) Alvaro Obregén desde 1997 con un 48 %
respectivamente.

d) Instrumentos de ejecucion, 2. Instrumentos de regulacion, 2.2 Zonificacion:

La zonificacion contenida en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
establecera en forma genérica los usos de suelo permitidos y prohibidos a traveés de las
Tablas de Usos del Suelo. (...) La zonificacion indjca también, las alturas o niveles de
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construccion permitidos, areas libres y restricciones especificas. En complemento, la
zonificacion del uso del suelo podré consignar también los destinos del suelo y reservas

territoriales necesarios para la realizacion de programas o proyectos estratégicos de
orden gubernamental.

I. Imagen objetivo

Los lineamientos del Programa General proporcionaran a las distintas instancias que
intervienen en la toma de decisiones del proceso de desarrollo urbano, elementos para
participar en forma adecuada y oportuna, y para establecer un contexto claro y flexible
de actuacion. Las disposiciones aqui expuestas y la normatividad vigente en materia
daran seguridad juridica en la ocupacion y utilizacion del territorio y fomentaran el interés

de la poblacion por compartir la responsabilidad de construir una ciudad viable para
todos sus habitantes.

Objetivos particulares en materia del presente decreto:

e Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo a través de la
creacion y reforzamiento de instrumentos que permitan controlar los procesos urbanos
y ambientales; permitiendo, ademas, una distribucion armonica de la poblacion en el
territorio.

e Ordenar el crecimiento econémico en zonas especificas que dispongan de
infraestructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo
adecuado de residuos solidos.

Prioridades del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
¢ Revertir el crecimiento expansivo de la ciudad, proponiendo en su lugar un
desarrollo intensivo

Promover el arraigo de la poblacion, la incorporacion de nuevos pobladores y el
reciclamiento de la ciudad central, aprovechando la inversion historica
acumulada e infraestructura, optimizando el uso del suelo, redensificando los
espacios habitables y ampliando el acceso a la vivienda a familias de escasos
ingresos.

En la revision del Programa General de Desarrollo Urbano se destaca la importancia del
uso de suelo mixto en la zona poniente de la Ciudad de México, especificamente en
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Delegacion (hoy Alcaldia), desde entonces el crecimiento de oficinas se ha
incrementado, representando un nodo econdémico y financiero de importancia
metropolitana. De esta forma, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal se dispone a ordenar el crecimiento en zonas especificas que dispongan
estructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo
adecuado de residuos solidos. Con esto, también se pugna por el desarrollo intensivo
de la ciudad, procurando el crecimiento no expansivo y la conservacién de areas
protegidas.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén

Publicado el 10 de mayo del 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de
México)

l. Fundamentacion, motivacion y diagnéstico, 1.2 Diagnostico, Unidades econémicas:

La superficie de la Alcaldia (hoy Alcaldia) es de 8,114.01 ha, que representan el 5.47%
del area total del Distrito Federal (Ciudad de México), ocupando el octavo lugar entre
las Alcaldias de mayor tamafio. De los cuales se estima que: el 75.59% (6,133.04 ha)
de la superficie de esta demarcacién corresponde a Suelo Urbano y el 24.41%
(1,980.97 ha) restante a Suelo de Conservacion; las Unidades Territoriales que la
integran son: 210 colonias, 9 pueblos y 4 barrios.

El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi como la actividad empresarial
que se ubican en Alvaro Obregén, rebasan el ambito Delegacional, e incluso el de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, ejemplo de esto son las zonas de Santa
Fe y San Angel entre otras.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
medicos que atienden a la poblacion de toda la Ciudad de México; y en el aspecto de la
actividad econdmica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia de
empresas de nivel internacional.

Dejando al resto de la Alcaldia con un uso de suelo en su mayoria habitacional.

/

——
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Tabla de requerimientos de vivienda

Delegacion [Sup. Total] Suelo Suelo de Uso Uso |Areas Verdes y| Equipamiento |Industria| Total
Ha Urbano | Conservacion [Habitacional| Mixto Espacios %o %o
Yo Yo %o % Abiertos %
ICuauhtémoc 3.244.0( - - 34.00 48.00 3.00 11.00 4.00 100
V. Carranza 3.342.0¢ - - 37.00 25.00 6.00 30.00 2.00 100
Miguel 4.699.64 - - 49.85 7.58 21.28 13.31 7.98 100
Hidalgo
Benito Juarez | 2.663.00 - - 39.00 42.00 4.00 13.00 2.00 100
IAzcapotzalco | 3.330.00 - - 48.70 9.20 2.90 14.50 24.70 | 100
G. A. Madero | *B,708.56 85.38 14.62 35.00 35.00 16.00 .00 6.00 100
|ztacalco 2330000 - - 54.00 17.00 2.00 16.00 11.00 100
Coyoacdn 5.400.0¢ - - 58.99 3.00 31.99 3.01 3.01 100
lztapalapa 11.667.000 92.70 7.30 61.00 15.00 5.70 11.00 - 100
| IA.Obregon [ 7.720.00[ 64.62 34.56 47.32 351 9.93 3.78 090 [ 100 ]
Cuajimalpa 8.095.000 20.04 19.97 6.40 8.70 3.13 1.80 - 100 |
M. Contreras 7.580.500 41.99 58.01 37.26 223 1.26 1.24 - 100
Tlalpan 30.449.001 16.05 83.51 12.28 1.80 1.01 1.40 - 100
(Xochimilco 12,517.000 20.01 79.99 13.07 2.11 1.99 2.64 0.20 100
Tlahuac 8.534.62 33.51 66.49 26.50 4.00 2.00 1.00 - 100
Milpa Alta 28.375.000 5.92 94.08 5.36 0.26 - 0.30 - 100
Total 148.655.3
2
Tabla 19.-

Fuente. Recuperado de Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (2003)

Il. Fundamentacion, motivacion y diagnostico, 1.2 Diagnéstico, 1.2.10. Paisaje
Urbano, Zona habitacional, vivienda residencial

El Paisaje Urbano de la Alcaldia se define, en principio, por los estilos arquitectonicos
que se presentan tanto en la vivienda como en comercios, oficinas y equipamiento. En
este sentido se puede observar un alto contraste entre la vivienda popular y la
residencial, la primera muestra las caracteristicas propias de la autoconstruccion,
mientras que en la segunda pueden apreciarse distintos estilos que van de la
arquitectura colonial hasta una arquitectura contemporanea.

Destaca en el entorno de la Alcaldia por su caracter colonial la zona de San Angel,
mientras que, al noroeste, en Santa Fe, se aprecian importantes obras de arquitectura
moderna. El paisaje general lo integran los distintos tipos de vivienda como la
autoconstruida, de interés social y la residencial, en un panorama matizado por la
accidentada topografia de la Alcaldia, en la que algunas barrancas aun conservan su
vegetacion y contribuyen a enriguecer el paisaje.
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La tenencia de la vivienda en la Alcaldia se caracteriza por el predominio de la vivienda
propia sobre la vivienda rentada, con un 62.39% y 17.62% respectivamente, y un
porcentaje de participacion con respecto a la Ciudad de México de 8.47% de las
viviendas propias. En cuanto al tipo de vivienda, se observa al igual que en el caso
anterior el predominio de la vivienda unifamiliar, 68.47%, sobre la vivienda plurifamiliar
con un 27.14%; situacion que difiere levemente de la observada a escala de la Ciudad
de México en el que los porcentajes respectivos son de 58.31% y 37.34%.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon; las necesidades de vivienda se determinan de manera textual como sigue:
“Las necesidades de vivienda se determinan en cuatro factores principales: incremento
demografico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia de servicios en vivienda y
deterioro”.

Con relacion al primer factor, se estima en el escenario Programético, un crecimiento
de poblacién que pasara de 716,634 habitantes en el 2010, con un incremento que
llegd a: 749,982 habitantes en el 2015; 759,137 en 2020 si de este incremento de
poblacion se considera el porcentaje de 56.90% de habitantes en edad de formar
pareja, se estima que demandaran en el corto plazo 1,184 viviendas.

Tabla de requerimientos de vivienda

Ao Poblaciéon  Incremento Porcentaje  Poblacion Vivienda
Proyectado al periodo de Atencion Demandante Requerida
2005 706,567

2010 716,634 10,067 57.19% 5,757 1,308
2015 749,982 | 33,348 60.20% 20,075 4,563
2020 759,137 9,155 56.90% 5,209 1,184
Incremento Total 7,055

Tabla 20.-
Fuente. Estimaciones con base en escenario tendencial.

Se calcula tomando como base el incremento a cada periodo y el porcentaje que
corresponde a los grupos de poblacion en edad de formar nuevos hogares (20 a 60
afios) y de acuerdo con una ocupacion de 4.4 habitantes por vivienda.

Adicionalmente a las 1,308 viviendas requeridas al afio 2010 por el incremento de la
poblacion, debera de considerarse la demanda por hacinamiento estimada en el afo
2005, de 8 mil viviendas, es decir, el 19.58% Atel total registradas, Asimismo, la
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precariedad y/o deterioro de las condiciones de habitabilidad de la vivienda son factores
para considerar a efecto de cubrir las necesidades de vivienda de la poblacion, y ambas
fueron detectadas, en el mismo afo, en casi 9 mil viviendas. De acuerdo con la
proyeccion de crecimiento Poblacional, para dotar de agua en el corto, mediano y largo
plazos, se requieren los siguientes gastos.

Las necesidades de vivienda que se han determinado por este Programa obedecen a
cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia del
parque habitacional y deterioro de este.

Este volumen de poblaciéon representa 1.57 veces lo que tuvo la Alcaldia en 1970,
cuando el crecimiento era ya sostenido, pero sélo 0.96 veces la que tuvo en el afio 2006.
Se espera un incremento de 4.8 miles de habitantes durante el periodo 2005-2010, y
de 4.6 miles de habitantes entre el 2010 y el 2025. Si a ello se agrega la presion que
sobre la demanda de vivienda ejercen los grupos de poblacién que afio con ano arriban
a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades por este concepto seran en
el primer periodo de 4.8 miles de viviendas y de 11.3 miles de viviendas entre el 2010 y
el 2030. Asi, entre el aflo 2010 y el afio 2030 (segundo horizonte de este) se conformara
una demanda agregada de 1.6 miles de viviendas nuevas.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, estimada a traves de los
materiales de construccion, conforma también una demanda agregada que asciende a
atender un total de 8.1 miles de viviendas. El deterioro o envejecimiento del parque
habitacional conforma una demanda agregada de 6.4 miles de viviendas, las cuales
deberan contar con acciones de mantenimiento.

En suma, las necesidades habitacionales en la Alcaldia entre 2007 y el aho 2025
ascienden a 34.4 miles de acciones, de las cuales destaca que el 30.3% seran para
disminuir el hacinamiento, mientras que el 27 % obedece al incremento demograéfico,
mientras el resto son motivadas por la precariedad y el deterioro.
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Tabla de acciones de vivienda en Alvaro Obregén 2010-2030

Nivel de Salarios Minimos Porcentaje  Viviendas Demanda de Suelo

Ingresos por segmento (%) (WIES) para construccion
de Vivienda (Ha)
Bajo Menos de 2 a 5 81.22 15 60.38
S.M.

Medio De 5a 10 S.M. 10.79 2.0 20.00

Alto Mas de 10 S.M. 7.99 1.5 30.00
i 100.00 18.5 110.38

Tabla 21.-

Fuente. Alcaldia Alvaro Obregon

Demanda de vivienda (miles) por nivel de ingresos

16
14
12
10
8
6
2 1.5
-
; -
Bajo Medio Alto

Grafica 22.-
Fuente. Alcaldia Alvaro Obregén

Debido a la carencia de espacios disponibles para usos urbanos se debera dar prioridad
a la politica de reciclamiento y redensificacion de las zonas que cuentan con mejores
condiciones de servicios, infraestructura y accesibilidad.

En términos de superficie, el crecimiento esperado generara un consumo de area, de
similar densidad para el estrato socioecondémico alto, un consumo de reduccion
progresiva para el estrato medio y otro de crecimiento sostenido con una menor
densidad para el estrato social bajo. Con base en la poblac:on esperada a futuro se
puede prever la siguiente demanda de tierra:
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Demanda de suelo con base en crecimiento y densidad de poblacién

Estrato Crecimiento Esperado Densidad Area de

Socioeconémico Promedio Crecimiento

% Poblacion (Hab/Ha) (Has)
Alto 28.33 2667 85 131.5
Medio 1 38.50 3640 115 31.7
Bajo 1 33.18 3137 35 89.6
TOTAL 100 9454 58.66 152.8
Tabla 23.-

Fuente. Elaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico
En el cuadro anterior, el factor decisivo en la ocupacion futura del territorio es el grupo

de bajos ingresos que, de mantenerse las tendencias actuales, reducira la densidad
promedio en la Alcaldia en 21% al pasar de 79.93 hab/ha. a 58.66 hab/ha.

Considerando los promedios actuales de habitantes por vivienda los requerimientos de
vivienda seran los siguientes:

Tabla de demanda de vivienda por estratos sociales 2015

Estrato Poblacion Viviendas

Socioecondmico

Alto 2,677 669

Medio 3,640 1910

Bajo 13,137 785

TOTAL 19,454 2,364
Tabla 24.-

Fuente. Elaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico

La estimacion considera que solo una parte de las acciones para abatir el hacinamiento
requeriran tierra adicional a la que ya disponen las viviendas, ya que en el resto de los
casos solo se necesitara realizar ampliaciones, principalmente de tipo vertical, por lo
cual la demanda de suelo adicional disminuira. Por otro lado, la estimacion considera
también que las acciones por precariedad y deterioro no requeriran de suelo adicional.

En este sentido, las proyecciones demograficas para el aiio 2030 denotan la necesidad
de vivienda en tres sentidos: obra nueva, reciclaje y redensificacion.
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Congruencia del Anteproyecto respecto a su Contexto Urbano

En este apartado se hace la descripcion de la propuesta de Modificacion al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn para el predio ubicado
en Rinconada Centenario 45 colonia Colinas del Sur Alcaldia Alvaro Obregon.
Actualmente se tiene una zonificacion permitida de H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles
méaximos de construccion, 40% de area libre y densidad B (restriccion) una vivienda
cada 100m? de la superficie de terreno), es decir, 1 vivienda.

Se propone conservar el uso Habitacional, densificar el numero de viviendas a 46 en
una altura de 8 niveles, con una superficie maxima de construccion de 5,190.72m?,
desplante de 648.84m? (60% del terreno), y 432.56m? de area libre (40% del terreno).

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determina el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacién con la superficie terreno.

ZONIFICACION VIGENTE
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregdn
H/3/40/B (100)

Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad
“B” Baja.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 1,081.40m?
COS =1-0.40=0.60 * 1,081.40 = 648.84 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.
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El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * niimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 1.80 * 1,081.40 = 1,946.52 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificaciéon actual para el predio en
estudio, teniendo solo 3 niveles de construccion.

Rinconada

Centenario 45 con
uso de suelo actual §
(3 niveles) '

Imagen 28.-
Fuente. Elaboracién Propia
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ZONIFICACION PROPUESTA
HM/8/40/Z

Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y
densidad “Z”

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) respecto a la solitud motivo de esta iniciativa
de decreto conforme a lo siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 1,081.40 m?
COS =1-0.40=0.60 * 1,081.40 m? = 648.84 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresién siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS=648.84 m** 8 = 5,190.72 m?/ 1,081.40 m*= 4.8 (V.A.T.)

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 4.8 * 1,081.40 m? = 5,190.72 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacion propuesta para el predio en
estudio considerando 8 niveles de construccion.

108



Rinconada Centenario 45

A CENTENARD

Rinconada

Centenario 45 con
uso de

suelo
propuesto (8
niveles)

Imagen 29.-
Fuente. Elaboracion Propia
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Conforme a los lineamientos y ordenamientos aplicables para el anteproyecto
pretendido se considerara conforme a lo siguiente:

Tabla comparativa de zonificacion existente y la propuesta

CONCEPTO Propuesta Zonificacion Anteproyecto

Total m? % Total m? %
Sup. de terreno (m?) 1,081.40 100 1,081.40 100
Desplante (m?) 648.84 60 640.57 58
Area libre (m?) 432.56 40 440.83 42
Superficie de construccion S.N.B. 5,190.72 100 5,124.56 -
(m?)
Superficie de construccion B.N.B. - - - -
(m?)
Superficie total de construccién (m?) 5,190.72 - 5,124.56 -
Ndmero de niveles 8 - 8 -
Cajones de estacionamiento 0 - 0 -
Estacionamiento para bicicletas 0 - 0 -
Viviendas Literal Z - 46 -

Tabla 11.-

Fuente. Elaboracion propia

Tabla de areas y niveles de Anteproyecto arquitectonico

"Rinconada Centenario 45"

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m?
Planta baja (nivel 1) = Habitacional S.N.B. 640.57
Nivel 2 Habitacional S.N.B. 640.57
Nivel 3 Habitacional S.N.B. ©40.57
Nivel 4 Habitacional S.N.B. ©640.57
Nivel 5 Habitacional S.N.B. 640.57
Nivel 6 Habitacional S.N.B. ©640.57
Nivel 7 Habitacional S.N.B. ©640.57
Nivel 8 Habitacional S.N.B 640.57
Nivel Azotea Area de maquinas S.N.B. 0.00

Total construido 5,124.56

Tabla de areas y niveles, Para su mayor apreciacion ver Anexo B 11.10
Tabla 12.-Fuente. Elaboracién propia
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Se presenta la propuesta del anteproyecto arquitectonico, para mayor apreciacion ver
el Anexo B 11.11. Proyecto arquitectonico.
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Imagen 30.-

Fuente. Elaboracion propia
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Imagen 33.-

Fuente. Elaboracion propia /
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Fuente. Elaboracién propia
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2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO

a) En pendiente descendente, en relacion con la ubicacion de la banqueta.
El numero de niveles que sefala la zonificacion, debera respetarse en toda la
superficie del terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente
natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de
rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible incrementar
la altura hasta 8 niveles 0 27 m de altura, a partir del desplante de la construccion
hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de
banqueta.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al
65 %, el area restante debera respetarse como area jardinada y, en su caso, se
podra pavimentar solo hasta el 10% con materiales permeables. Los niveles por
debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con
el Reglamento de Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion.

Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el numero de
viviendas indicadas en la zonificacion. Para los arboles localizados dentro del area a
construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

El proyecto considerara lo necesario para dar cumplimiento con la Norma, por tener
pendiente natural.

3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBIQUE EN
ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto, no se considera la fusion de predios.
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4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion,
se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta,
considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion deberd mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre permeable, en conjunto, se
implementara un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, el cual se solicitara la autorizacion correspondiente ante Sistema de Aguas de
la Ciudad de México.

5. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS
ABIERTOS (EA)

No aplica para el predio.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR
AMBIENTAL (AV)

No aplica para el predio.



Rinconada Centenario 45

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Alcaldia para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto
de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Para el andlisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacion, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario +1.50)
Altura = 2 x (13.50) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 26.40 m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitecténico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de méas de 6 niveles deberan observar una restriccion minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y
ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:
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Colindancia posterior = Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros x 0.15 = 3.96 metros

Colindancia posterior = 3.96 metros
8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacién de energia
solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos,
siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de méaquinas correspondiente al elevador,
tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS
No aplica para el proyecto.

10.ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL
PREDIO Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES

No aplica para el proyecto.

11.CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.

El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacion de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura y
area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

— A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno
— M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno
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— B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

— MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

— R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

— Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira.

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles

Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacién H/3/40/B (100) se determina
que se permite la construccion de 11 viviendas en 100m?2 debido a la superficie del
terreno que es de 1,081.40m?2 conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = niumero de viviendas factibles
1,081.40m?/100.00m? = 10.81 = 11 viviendas
Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / nimero de viviendas factibles = dimensién maxima
de la vivienda

1,946.52m?/ 11 viviendas permitidas= 176.95m? por vivienda con la actual zonificacion.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificacion sin contar con la literal Z se
obtiene el siguiente resultado:

5,190.72m? — 519.072m? de indivisos= 4,671.00m? SMC / 11 viviendas = 424.63m?

La solicitud de modificacién al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon para permitir la construccion de 5,190.72m? donde se podran desarrollar
viviendas de 60m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8 niveles y 40% de
area libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder dotar de mayor
numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan tnicamente 11
viviendas de 424.63m?2.

Si se establecen viviendas de 60m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 78 viviendas, mientras que el
anteproyecto considera vivienda de 60m? obteniendo 46 viviendas. Para mayor detalle
del anteproyecto, ver la memoria arquitecténica en el Anexo B 11.9
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12.SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
URBANO
No aplica para el proyecto.

13.LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto.

14.USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
No aplica para el proyecto.

15.ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE VIA
No aplica para el proyecto.

16.PREDIOS CON DOS O MAZ ZONIFICACIONES CUANDO UNA DE ELLAS SEA
AREA DE VALOR AMBIENTAL (AV) O ESPACIO ABIERO (EA)

No aplica para el proyecto.
17.VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
No aplica para el proyecto.
18.AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
No aplica para el proyecto.
19.ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
No aplica para el proyecto.
20.SUELO DE CONSERVACION
No aplica para el proyecto.
21.BARRANCAS

No aplica para el proyecto.



Rinconada Centenario 45

22.ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS
ZONIFICACIOES; (E) ESQUIPAMIENTO; (CB) CENTROS DE BARRIO; E (1)
INDUSTRIA

No aplica para el proyecto.

26. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

No aplica para el proyecto.

27.DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y
DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES

Se contaran con los requerimientos necesarios y aplicables para la construccion
28.ZONAS Y USOS DE RIESGO

No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para
ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en la normatividad aplicable; sobre
los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso controlado;
asimismo, no se permitira la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterraneo de ductos de combustible, petroleo, gasolina,
diésel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados”.

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y Niimero Oficial el predio se encuentra
en zona de riesgo, sin embargo, no presenta afectaciones.

NORMAS PARTICULARES
No aplica para este caso.

NORMAS SOBRE VIALIDAD

No aplica para este caso.

AREAS DE ACTUACION

No aplica para este caso.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO)

El proyecto cumplira con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitectonica que se encuentra en el Anexo B 11.9.

NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto cumplira con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitectonica que se encuentra en el Anexo B 11.9

LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

LEY DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO)

No aplica para este caso.

REGLAMENTO DE LA LEY DE PUBLICIDAD EXTERIOR DEL DISTRITO FEDERAL
(CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

La solicitud para modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon, especificamente para el predio de Rinconada Centenario, Colonia Colinas del
Sur obedece al desarrollo de la misma colonia que desde sus inicios se vio claramente
delimitada por importantes avenidas que conectan grandes zonas dentro de Ciudad de
Mexico.

La presencia de grandes corporativos, importantes centros comerciales, grandes
equipamientos urbanos, terminales de transporte publico, etc, han provocado que la
afluencia peatonal y vehicular de la colonia Colinas del Sur sea dinamica y que los usos
de suelo tengan una tendencia de adaptarse a las condiciones del entorno; de usos de
suelo habitacional por oficinas, servicios y comercio.

Por otro lado, la demanda de vivienda en los niveles socioeconomicos altos es otro
factor que propicia una redensificacion en la colonia, sustituyendo casas de més de 50
afos de dos niveles por edificios de departamentos de mas de cinco niveles de altura;

prueba de ello es el gran nimero de edificios existentes en la colonia. Y aun cuando la
7,

23 I
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intencion de los Programas de Desarrollo Urbano de Ia Delegacién Alvaro Obregén y
especificamente en la colonia Colinas del Sur es conservar el uso de suelo habitacional
en tres niveles de altura, es claro que el desarrollo urbano y la tendencia de la zona van
POr otro camino y presionan a la colonia a integrarse a dicha tendencia; por lo que, de
aprobarse la modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon se obtendria lo siguiente:

Conservacion de uso de suelo Habitacional

Cumplimiento con parte de la demanda de vivienda en estratos sociales de nivel alto de
acuerdo con el analisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdn mediante ampliaciones de tipo vertical

Redensificacion ordenada de la poblacion

Crecimiento poblacional planificado y acotado a un cierto periodo de tiempo; en el
mediano plazo

Integracion a la imagen urbana que se ha estado presentando en la colonia en los
ultimos anos.

Finalmente, toda vez que la propuesta de modificacién impactara al entorno urbano
inmediato, se presenta la propuesta de medidas de integracién urbana en el entorno
urbano como mitigacién al impacto a generara. (planos MIEU-01 y MIEU-02).

IX. TEXTO NORMATIVO PROPUESTO EN LA INICIATIVA:

Decreto por el cual se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Alvaro Obregon”

UNICO: Decreto por el cual se modiifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
parala Delegacion Alvaro Obregon” aprobado porla H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal (lll Legislatura) en la seccion plenaria del 28 de abril de 2005 v publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de Meéxico) el dia 15 de junio de 2005 la
segunda modificacion responde al acuerdo establecido entre las Alcaldias Alvaro
Obregon y La Magdalena Contreras, en donde se asume /a integracion de nuevo
territorio a la Alcaldia, decreto publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 1°
de Julio de 2009 y el aviso por el que se da a conocer la difusion del decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacicn Alvaro
Obregon, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 tomo /) el dia

15 de febrero del 2018 para permitir el Uso de?sle abitacional Mixto en 8 niveles
— 124 |
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con 40% de area libre y literal Z para el predio ubicado en “calle Rinconada Centenario,
numero 45, Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México.
Cddligo postal 01430".

Transitorios

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico.

SEGUNDO. - En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacion de este Decreto,
las Autoridades correspondientes deberan tomar nota de las modificaciones realizadas
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional para Alvaro Obregon con
respecto al predio ubicado en calle Rinconada Centenario, numero 45. Colonia
Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cddigo postal
07430

TERCERO. - Las Autoridades correspondientes deberan notificar al promovente por
escrito sobre €l fallo a favor de la Iniciativa de Decreto.

X. LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES
PRESENTEN LA INICIATIVA DE DECRETO
Lugar, fecha, nombre y rubrica autégrafa de quienes presentan la iniciativa de decreto

Ciudad de México a 01 de febrero de 2023.

Xl. Sl LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO GRAFICO, LOS TALES DEBERAN SER CLAROS Y
LEGIBLES, TANTO EN SU VERSION IMPRESA COMO EN LAS
ELECTRONICAS.

Anexo A Planos
11.1 Localizacion con clave ANX-01

11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02

11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con
clave ANX-03

11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04

11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3

11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06

11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3
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Anexo B Informacién del Anteproyecto
11.8 Memoria Arquitectonica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles

11.10 Anteproyecto arquitectonico.

Xll. TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADANA, DEBERA
ADJUNTARSE COPIA, CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA
CREDENCIAL PARA VOTAR EN LA QUE CONSTE EL DOMICILIO DEL
PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SU VEZ, DEBERA UBICARSE
DENTRO DEL POLIGONO SOBRE EL CUAL SE PRETENDA QUE
APLIQUE EL TEXTO NORMATIVO PROPUESTO.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 80,329 de fecha 11 de
septiembre de 2017, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial nimero folio
64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada simple de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 3936/2020 de
fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial correspondiente
al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de Impuesto Predial del primer

bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de Identificacion oficial de personas autorizadas para oir y recibir
notificaciones.
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Plano de Localizacion ANX-01
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Delimitacion Entorno Urbano ANX-02
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~ Plano de Divulgacion del Programa Delegacional
de Alvaro Obregén ANX-03
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- Levantamiento Uso de Suelos Actual ANX-04
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Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-
05:3
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Rutas de Acceso, ANX-06
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ANEXO A, 11.7

Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3
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Memoria arquitectonica anteproyecto



Rinconada Centenario 45

MEMORIA ARQUITECTONICA DESCRIPTIVA

Rinconada Centenario 45

UBICACION:
RINCONADA CENTENARIO, NUMERO 45. COLONIA COLINAS DEL SUR. ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO. CODIGO POSTAL 01430.

PERITO EN DESARROLLO URBANO -0283
ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
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DATOS DEL PROPIETARIO
Propietario: “Controladora de Desarrollos Plus” S.A de C.V.
Escritura N° 80,329 de fecha 11 de septiembre de
2017
INFORMACION DEL PREDIO

Domicilio: Rinconada Centenario, numero 45. Colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México. Codigo postal 01430.

CUENTA CATASTRAL: 154177130007

CROQUIS DE LOCALIZACION
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SUPERFICIE DEL TERRENO: 1,081.40 M?

MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL PREDIO:

Norte 79.02M con terreno baldio

Sur 10.00 con Rinconada Centenario

Oriente 70.15M Con lote doce de Rinconada Centenario

Poniente 28.02M con terreno baldio

ZONIFICACION

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacién Alvaro Obregon, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011,
y Aviso por el que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No 262 Tomo |) el dia 15 de febrero del 2018,
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:
H/3/40/B (Habitacional , 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad B (Baja): una vivienda por cada 100.00 m' de la superficie total del terreno).

Lo anterior se establece en el Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Folio N°:
24689-151SAAL21 con fecha de expedicion 25 de noviembre de 2021 en el que se
determinan las areas maximas y minimas para el proyecto.

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Se cuenta con Constancia autorizada por la unidad de Alineamientos y Numeros
Oficiales de la Delegacion Alvaro Obregon, con niimero de folio 3936-2020, con fecha
de expedicion 25 de noviembre de 2020, misma determina las siguientes
consideraciones:

o Sin afectaciones
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CUMPLIMIENTO NORMATIVO

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determina el numero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacion con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de érea libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 1081.40m?
COS=1-0.40=0.60*1.081.40 m? = 648.84 m?

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total
del terreno.

El proyecto contempla una superficie de desplante de 648.84m? equivalente al 60%,
superficie requerida para llevarlo a cabo, y motivo de la solicitud.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS=648.84 m2*8=5,190.72m?/1,081.40 m* = 4.8 (V.A.T.)

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie méaxima de construccién: 4.8 * 1,081.40 m? = 5,190.72 m?

El proyecto propone una superficie maxima de construccion sobre nivel banqueta de
5,190.72m?; conforme al nimero de niveles propuesto y motivo de esta solicitud de

modificacion. /_’
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4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

“Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio,
se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que
establece la zonificacion, se podré utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion deberd mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por Ia
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgaré la autorizacién de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre no permeable, toda vez que se
contemplan sétanos de estacionamientos que ocupan la totalidad del terreno bajo nivel
banqueta, por lo que se implementarda un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, el cual solicitard ante Sistema de Aguas de la
Ciudad de México su autorizacion.

7.- ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.




Rinconada Centenario 45

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento
opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro
del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

— 8860

—9.60
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Para el analisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacién, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario + 1.50)
Altura = 2 x (13.50 metros) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 26.40m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccion minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion vy
ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:

Colindancia posterior= Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros x 0.15 = 3.96 metros
Colindancia posterior = 3.96metros
8.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

“Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de
energia solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al
elevador, tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.
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11.- CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

“El numero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano”

El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacidn de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura
y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

Z = Lo que indigue la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda

\

5
5
5
5

\J

minima, el Programa Delegacional lo definira.

En el caso de la literal Z, el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de
la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no
podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
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Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/B se determina que se
permite la construccion de 11 viviendas en 100m? debido a la superficie del terreno
que es de 1,081.40m? conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles

1,081.40m%100.00m? = 10.81 = 11 viviendas

Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factibles = dimension
maxima de la vivienda

1,946.52m? / 11 viviendas permitidas= 176.95m? por vivienda con la actual
zonificacion.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificacion contar sin la literal Z se obtiene
el siguiente resultado:

5,190.72m? - 519.072m?2 de indivisos= 4,671.00m? SMC / 11 viviendas = 424.63m?

La solicitud de modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc es para permitir la construccion de 5,190.72m? donde se podran
desarrollar viviendas entre 60m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8
niveles y 40% de area libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder
dotar de mayor numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan
unicamente 11 viviendas de 424.63m?2.

Si se establecen viviendas de 60m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 78 viviendas. En el anteproyecto
se proponen 46 viviendas de 60 m?
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DESCRIPCION GENERAL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto propuesto se considera congruente con la demanda de espacios habitables
en una zona en crecimiento demografico con lo es el area de estudio.

El disefio del edificio proyecta un total de 46 departamentos tipo distribuidos en 8
niveles con una superficie de 5,124.56m? (incluyendo terrazas y circulaciones). A la
edificacion se accede uUnicamente de manera peatonal por el nivel de banqueta
conectando con los siguientes niveles por medio de un nucleo vertical (escalera 'y dos
elevadores) y por pasillos de distribucion. En los niveles 2-6 hay 42 departamentos. En
la Planta Baja se encuentra la caseta de vigilancia, una pequefa area de recepcion, 4
departamentos, el cuarto eléctrico y el cuarto de basura.

CUADRO DE AREAS GENERALES

Area del Terreno 1,081.40 m?

Area de desplante 640.57 m? 58%
Area libre 440.83 m? 42%
Niveles sobre nivel de 8

banqueta

Altura sobre nivel de 23.75m?

banqueta

Sobre nivel de banqueta 5,124.56 m? 100%
Bajo nivel de banqueta 0.00 0
Construccion total 5,124.56 m? 100%

CUADRO DE AREAS POR NIVEL

Sobre banqueta Uso del suelo por nivel Superficie (m2)
Azotea Azotea 0.00 m?

Nivel 7 Habitacional 640.57 m?
Nivel 7 Habitacional 640.57 m?
Nivel 6 Habitacional 640.57 m?
Nivel 5 Habitacional 640.57 m?
Nivel 4 Habitacional 640.57 m?
Nivel 3 Habitacional 640.57 m?
Nivel 2 Habitacional 640.57 m?
Planta Baja (Nivel 1) Amenidades/ Habitacional = 640.57 m?
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
ESPACIO

46 departamentos de 60m2

Vestibulo de acceso
Escalera y dos elevadores
Cuarto eléctrico

Cuarto de basura

Caseta de vigilanci'a
Recepcion

Circulaciones

Area libre

VIVIENDA

El nivel de Planta Baja cuenta con 4 departamentos tipo, escalera y elevadores,
también se encuentra la caseta de vigilancia y recepcion.

Los niveles del 2-6 son planta tipo y en cada uno se encuentran 6 departamentos,
escalera y elevadores.
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Rinconada Centenario 45

DESCRIPCION DEPARTAMENTOS

Los niveles del 2-8 son planta tipo y en cada uno se encuentran 6 departamentos.
Todos cuentan con 60m2, estos distribuidos en los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina abierta, recamara principal y bafio completo.
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Rinconada Centenario 45

RESUMEN DE AREAS

DATOS GENERALES UNIDADES M2 %
Terreno 1,081.40 100%
Desplante 640.57 58%
Area libre 440.83 42%
Niveles sobre nivel 8
de banqueta
Altura sobre nivel 26.40
de banqueta

Proyecto Arquitectonico

Departamentos 46 2,760.00 53.85%
Amenidades 2,364.56 46.15%
Superficie del proyecto 5,124.56 100%

Sobre la construccion

Sobre nivel de banqueta 5,124.56 100%
Bajo nivel de banqueta 0.00 0%
Construccion total 5,124.56 100%
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~ ANEXO B, 11.9

Tabla de areas y niveles



TABLA DE AREAS Y NIVELES

a) CUADRO GENERAL DE AREAS POR NIVEL

“RINCONADA CENTENARIO 45”

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m2

Planta Baja AMENIDADES/HABITACIONAL S.N.B. 640.57
(Nivel1)
Nivel 2 HABITACIONAL S.N.B. 640.57
Nivel 3 HABITACIONAL S.N.B. 640.57
Nivel 4 HABITACIONAL S.N.B. 640.57
Nivel 5 HABITACIONAL S.N.B. 640.57
Nivel 6 HABITACIONAL S.N.B. 640.57
Nivel 7 HABITACIONAL S.N.B. 640.57
Nivel 8 HABITACIOAL S.N.B 640.57
Azotea AZOTEA S.N.B. 0.00

b) RESUMEN DE AREAS

RESUMEN

CONCEPTO ZONIFICACION VIGENTE PROPUESTA

Total, m? % Total, m? %

Sup. De terreno 1,081.40 100 1,081.40 100

(m?)

Desplante (m?) 648.84 60 648.84 60

Area libre (m2) 432.56 40 432.56 40

Superficie de 1,946.52 100 5,190.72 100

construccion

S.N.B. (m?)

Superficie de - - - -

construccion

B.N.B(m?)

Superficie total de 1,946.52 - 5,190.72 100

construccion

Numero de niveles 3 - 8 -

Cajones de - - - -

estacionamiento
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~ ANEXO B, 11.10

Anteproyecto arquitectonico
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1 PLANTA BAJA

ACCESO Y DEPARTAMENTOS

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"

CROQUIS DE LOCALIZACION

N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
- LINEA DE PROYECCION
I EJE ESTRUCTURAL
NIVEL AZOTEA
NPT +22.55 b NOMBRE DE NIVEL

INDICA NIVEL EN PLANTA

%

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLO PLUS S.ADE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 45, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

PLANTA BAJA
PLANO ARQUITECTONICO
PROYECTO CLAVE
AIHG, FLGA
FECHA
FEBRERO 2023
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ANEXO C, 12.1

Copia certificada dé Ia escritura de prbpiedad numero 80,329
de fecha 11 de septiembre de 2017, debidamente inscrita en el
Registro Publicode la Propiedad y Comercio.
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Moisés Farca Charobati
Notario

OP: MF/31510.CV IMS*smb.

————— INSTRUMENTO NUMERO OCHENTA MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE.- - - — - — — -

————— LIBRO NUMERO MIL QUINIENTOS VEINTITRES.- — — — - — = — — — — = — — — -

————— EN LA CIUDAD DE MEXICO, a los once dias del mes de septiembre del afio

dos mil diecisiete, el Licenciado MOISES FARCA CHARABATI, titular de la Notaria

Noventa y Uno de la Ciudad de México, identificédndose plenamente ante los

comparecientes, hace constari= — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = -

————— EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebran por una parte el sefior RUBEN

] GUZMAN SALINAS, a quien en lo sucesivo se le designa como “LA PARTE VENDEDORA", 3%

—_ ‘ de otra parte “CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
| VARIRBLE, representada por su Administrador Unico, el sefior ALEX SIMJE SACAL
| CABABIE, a quien en lo sucesivo se le designa como “LA PARTE COMPRADORA", que se
consigna al tenor de las declaraciones, antecedentes y cléusulas siguientes:- - -
- - %=+~ -----DECLARACIONES-=--- - = - - - - === - =
————— Declaran los comparecientes de manera expresa y bajo protesta de decir
VeHdalts M = & s S e B RS S S R R R m S e e e o e R e e e e
S o e [ A) Que los instrumentos gue me exhiben y que se relacionan en los
antecedentes del presente instrumento, son los Gnicos con los que cuentan las partes

: contratantes, los cuales estdn vigentes y a mayor abundamiento manifiestan que no
existen otros antecedentes que afecten la validez y eficacia de la operacidn gue

. por este instrumento Se Conslgia.— «~ = = = = & & 5 Wi W wm E e B S w o = e =
e R U B) Que fueron enterados por el suscrito Notario, de las penas en que
incurren quienes declaran con falsedad, en términos de lo dispuesto por los

" articulos ciento sesenta y cinco de la Ley del Notariado y trescientos once del
; coHdige Penal, SmbHES para @l DIStrite Pederdli~ — « = = = m w = = & & = & = = ~ =
:—-——--————-————ANTECEDENTES——-——-——-——--

- - - - - I.- TITULOS DE PROPIEDAD.- ~ - - — — — — = = = — - - - - =

————— A) .- Que por instrumento numero cuatro mil setecientos cincuenta, de

fecha diecinueve de diciembre del dos mil doce, otorgada ante la fe de la Licenciada

;'Blanca Elvira Jiménez Gamifo, titular de la Notaria namero cuarenta y siete de
| Celaya, Guanajuato, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro
Piblico de la propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio real

{ nimero trescientos setenta y dos mil doscientos cuarenta, el dia gquince de octubre

;i del dos mil catorce, se hizo constar la formalizacidén de la compraventa bajo la

! modalidad de ad-copus, por medic de la cual, el sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, adquirié

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d ) -

! NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
?7 SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NOUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

'picnmz 1 de 120.
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mediante compra gque hizo a “Incobusa”, Sociedad Andnima de Capital Variable (en
Liguidacién) a través de su Ligquidador el “Servicio de Administracién y Enajenacidn
de Bienes” (SAE), Organismo Descentralizado de la Administracidén Publica Federal,
en precio de OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, el LOTE 13
TRECE, MANZANA 86 OCHENTA Y SEIS, ubicado en calle RINCONADA CENTENARIO, del
Fraccionamiento COLINA DEL SUR, de la Delegacioén ALVARO OBREGON, en MEXICO, DISTRITO
FEDERAL hoy CIUDAD DE MEXICO, con la superficie, rumbos, medidas y colindancias,
que del documento que se ha venido relacionando, copio en su parte conducente, como
Sl e S a m all S rmi e Wl B wm v g oS e d R ey DR e B B = S o, B, st PR B B R S B R
“...cuenta con una superficie cde 1081.40 M mil ochenta y un metros cuadrados y las
siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE en setenta y nueve metros con dos
milimetros con servidumbre, AL SURESTE en diez metros con Rinconada Centenario; AL
SUROESTE en sesenta metros con quince centimetros con lote doce de Rinconada
Centenario, AL NOROESTE en veintiocho metros con dos milimetros con
BeridiiiEE: Tiapir 2 e 2 e m e w B R E I S E R E RS HE AR E R BB ER LW
————— II1.-ESTADO CIVIL DE LA PARTE VENDEDORA.- Declara “LA PARTE VENDEDORA',
de manera expresa v bajo protesta de decir verdad, que el inmueble que es materia
de este instrumento, lo adquirid estando soltero, estado actual que aun conserva.-
S III.-CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES Y
CONTRIBUCIONES.- Declara "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa y bajo protesta de
decir verdad, que el inmueble objeto del presente instrumentoi= = = = = = = =~ = =
W a) .~ Se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de dominioc, lo
que se acredita con el certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones Preventivas Unico, expedido por
la Direccién de Acervos Registrales y Certificados del Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, que se agrega al apéndice en el legajo
marcado con el namero de este instrumento y bajo la letra MA".- = - = = = =~ = - - =
e e b) .- CONTRIBUCIONES.- Que cubre sus obligaciones fiscales derivadas
de la propiedad del inmueble materia de la presente escritura, principalmente las
de Impuesto Predial y Derechos por Sumihistro de Agua, como siguei— = = = = = = = =
S 1) .-IMPUESTO PREDIAL.-Bajo el numerc de cuenta “154-177-13-000-7"
(uno, cinco, cuatro, uno, siete, siete, uno, tres, cero, cero, cero, siete), y al
efecto me exhibe page de impuesto predial, correspondiente al segundo bimestre del
dos mil txece al texcerc del dos mil diecisiete.« « = = = @ « w = v i, s ]
S A VALOR CATASTRAL.-Que de conformidad con la Propuesta de Declaraciodn

de Valor Catastral y Pago del Impuesto Predial del afio dos mil diecisiete, que en

m RED INTEGRAL NOTARIAL.
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este acto exhibe “LA PARTE VENDEDORA”, el inmueble materia de este instrumento tiene
un valor catastral de UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL VEINTIUN PESOS
DIECIOCHO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL.- — — = = = = = = = = = = = = = = = = — = = — =
= D e CONSTANCIA DE ADEUDOS,-La Secretaria de Finanzas, Tesoreria del
Distrito Federal, Subtesoreria de Administracién Tributaria, expidié la constancia
de adeudos de impuesto predial del inmueble, que sc agrega al apéndice en el legajo
marcado con el numerc de este instrumento y bajo la letra B”.- - = = = = = - - - -
————— 2) .-CONSTANCIA DE NO TOMA DE AGUA.-Que con fecha diecisiete de julio
del afio dos mil diecisiete, el Director de Verificacién Delegacional y Conexiones,
Subdireccidén de Verificacidén a Sistemas Hidréulicos, expidié la constancia de no
toma de agua, en la que consta, que el inmueble materia de este instrumento, no
cuenta con toma de agua potable, documento que se agrega al apéndice en el legajo
marcado con el nimero de este instrumento y bajo la letra NC".- - = = =« = = = = ~ -
= A IV.- AVALUO.- El arquitecto CARLOS IGNACIO RICAUD MENDOZA, Perito
Valuador Independiente, con numero de registro “WV-676/407", con fecha veintiocho
de agosto del dos mil diecisiete, practicdé avaluo al inmueble materia de esta
operacién, habiéndole asignado en su dictamen respectivo un VALOR COMERCIAL de SEIS
;- MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL.- - ~ = — = = = = = = = = — — =
————— “LA PARTE VENDEDORA”, manifiesta de manera expresa y bajo protesta de
decir verdad, gque desde la fecha del citado avaluo, el inmueble objeto del presente
instrumento no ha sufrido mejora ni deterioro alguno que pudieran variar el valor
et el avallio relaciofado.= = = = = = » & = m = <= oo - == W ET PR A T e R TR Ty B
O Un ejemplar del citado avaluo se agrega al apéndice, en el legajo
marcado con el nimero de este instrumento y bajo la letra MD”.- = = = = = = = = = =
————— V.-ARRENDAMIENTO.~ Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa

y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble materia de esta operacién esté o

destinado para uso habitacional; se encuentra sin estar arrendado y ocupantes
distintos a los Vendedores a la fecha y que sabe que el presente contrato sara
si asi no fuere, motivo por el cual no se requiere dar cumplimiento a lo dispuesto

por el articulo dos mil cuatrocientos cuarenta y ochc del Cédigo Civil para el

Bigtrity Fedepal,~ = = =« = = = = a S5 5 ow = = o EE T S AT RS SFERE RS
S R S VI.-CONSTANCIA DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE EN EL REGISTRO DE LOS | N

! PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE

| SUELO.- Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA” de manera expresa y bajo protesta de decir

| verdadi~ = = = = = = = = = = = = - - e e e e e S e
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el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano a cargo de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, como consta de la consulta realizada & través de
Internet, en la pa&gina “ciudadmx.dfigob.mx:8080/seduvi/”; la impresidn de la citada
consulta la agrego al apéndice, en el legajo marcado con el numerc de este
instrumento v bajd la labra NEM = wla m s wi w e s e s S W s e e e e G e W
————— b) Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Capitulo Segundo Articulo
Once de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, el suscrito Notario
solicité y obtuvo del Registro de los Planes y Programas de Desarrolle Urbano,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Certificado Unico de Zonificacién,
gue se agrega al apéndice, en el legajo marcado con el numero de este instrumento
¥ Baye lE MeEFh Ml - wc -~ sanpamrg e S wisasn s nsSREEE
————— VII.-IMPUESTQ SOBRE LA RENTA.- Para los efectos de lo dispuesto en el
articulo Ciento Veintiséis, tercer parrafo de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
v en cumplimiento de lo previsto en la regla tres punto quince punto cinco (3.15.5)
de la Resolucién Misceldnea Fiscal para el afo dos mil diecisiete, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidén el veintitrés de diciembre del afioc dos mil
dieciséis, el suscrito Notario en este acto entrega a "LA PARTE VENDEDORA" la
informacidén relativa a la determinacién del calculo del Impuesto Sobre la Renta,
agregando los acuses de recibido de la misma informacidén al apéndice en el legajo
marcado con el nuimero de esta escritura y bajo la letra "G".- - = = = = - - ~ - -
= = = = EXPUESTO LO QUE ANTECEDE SE OTORGAN LAS SIGUIENTES:- - = = = = = — —
e e e er dhx gem Al e 5o pos e wetilo IRGL RIS I MA@ e s a b s Re b e S e | =
————— PRIMERA.- El sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, VE N D E a “CONTROLADORA DE

DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, guien por conducto de su

Administrador Unico, el sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, COMPRA Y ADQUIERE PARA si,

el LOTE 13 TRECE DE LA MANZANA 86 OCHENTA Y SEIS, ubicado en calle RINCONADA
CENTENARIO, del Fraccionamiento COLINA DEL SUR, de la Delegacidn ALVARO OBREGON,
en MEXICO, DISTRITO FEDERAL hoy CIUDAD DE MEXICO, con la superficie, medidas y
colindancias, especificadas en el antecedente uno romano de este instrumento, las
cuales deben tenerse aqui por reproducidas como si se insertasen a la letra y se
trasmite a “LA PARTE COMPRADORA”, en su estado actual, con cuanto corresponde a
dicho inmueble de hecho y por derecho y se encuentre dentro de sus linderos, sin
reserva ni limitacién alguna,= = = = = = = w o « w < « e e S S S S SO B
————— SEGUNDA.-E1l precio de la compraventa convenido es la cantidad de SEIS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, gue “LA PARTE COMPRADORA" paga en

este mismo acto a “LA PARTE VENDEDORA”, de la siguiente manera:- - - — - = = = = -
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————— a) .- La cantidad de SEISCIENTOS VEINTE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL,
mediante transferencia interbancaria de fecha once de mayo del afio dos mil

diecisiete, a cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANéNIMA, a nombre de RUBEN GUZMAN

- - - = = b).- Y el resto, es decir, la cantidad de CINCO MILLONES QUINIENTOS

————— Transferencia interbancaria de fecha once de noviembre del afio dos mil
diecisiete por la cantidad de CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIIL PESOS, MONEDA
./ NACIONAL, a cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA a la cuenta a nombre del sefior
RUBEN GUZMAN SALINAS.- - — = — = = = = = — — = = = — — — — — — — — — — — - — — — -
————— Extendiendo “LA PARTE VENDEDORA”, en favor de “LA PARTE COMPRADORA”,
por el importe de dicha cantidad, el recibo mas eficaz que en derecho proceda;
!l documentos que en copia fotostatica agrego al apéndice en el legaje marcado con el

numero de este instrumento y bajo la letra “H", para formar parte integrante del

o = TERCERA.~Declaran los comparecientes que el precio convenido por el
inmueble enajenado, es el justo y legitimo y que, por tanto, ninguna de las partes
se enriguece en detrimento de la otra,- = =& =5 p s =& & 20 = = & & = = = = < = =
————— CUARTA.- Las partes convienen en que la presente compraventa se hace
“ad-corpus” y no “ad-mesuram” por lo que cualquier diferencia que resultare en la
superficie o medidas expresadas, fuere en mas ¢ menos, no dard lugar a reclamacidn
por ninguna de las partes, ni ajuste en el precio. - = = = = = = = = = = = = - = -
- e QUINTA. -E1l inmueble vendido se transmite a "LA PARTE COMPRADORAY,
libre de todo gravamen, responsabilidad y al corriente en el pago de sus
contribuciones y con todo lo que se encuentre dentro de sus linderos, sin reserva

ni limitacién alguna; en tal virtud cualquier responsabilidad que surgiere por

cualesquiera de los conceptos en esta clausula enumerados, Sseran por cuenta
exclusiva de "LA PARTE VENDEDORA", quien queda obligada a sacar a paz y a salvo a
LA PARTE COMPRADORAY .= = = = = i = = = & & 6 = = & s & o s e e e = S e -
————— SEXTA.-En caso de gue en cualquier tiempo “LA PARTE COMPRADORA”
tuviere gue pagar alguna cantidad por concepto de diferencias o recargos de

contribuciones, multas, cooperaciédn, plusvalia y que corresponda a periodo anterior

a la fecha de firma de esta escritura, “"LA PARTE VENDEDORA” se obliga a reembolsarle
lo qgue pagare por dichos conceptos, tan pronto como para ello fuere requerido y
servird al efecto el testimonio de esta escritura de titulo ejecutivo bastante para

fundar la reclamacidn correspondiente.= — = = = = = = & = = = & @ & & = @ &« o - =
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e = SEPTIMA.- “LA PARTE VENDEDORA"”, responderad del saneamiento para el
caso de eviceidén en los térmipgos de lEgy.~ = = = = s r = s w2 = = 5 = & = = = & = =
S iy = OCTAVA.- “LA PARTE VENDEDORA” en este acto, hace entrega a “LA PARTE
COMPRADORA” de la posesién, fisica, juridica y material del INMUEBLE objeto de la
presente compraventa, aceptéandolo a su entera satisfaccién, en el estado fisico de
conservacién y mantenimiento en el que se encuentra.- = = = = = = = = = = = « = - -
————— NOVENA. - “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a destinar el inmueble objeto
de esta escritura a un uso gue no contravengan las disposiciones legales vigentes.-
S = = DECIMA.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo veintisiete
del Cébdigo Fiscal del Distrito Federal, “LA PARTE VENDEDORA” presenta al suscrito
Notario una relacién de las declaraciones y comprobantes de pago de Impuesto Predial
y derechos por Servicio de Agua del inmueble materia del presente instrumento,
correspondientes a los cinco afios anteriores a la fecha. Dicha relacidn la agrego
al apéndice, en el legajo marcado con el namero de esta escritura y bajo la letra
NI, para foxmay parte integrante del MisBHd.— — = = = = = = = o = s s S e o
————— DECIMA PRIMERA.- “LA PARTE COMPRADORA” tiene pleno conocimiento de gque
el pago del Impuesto de Adquisicién de Inmuebles, se formulard y pagara de
conformidad con la liquidacidén gue se presente a la Tesoreria del Distrito Federal,
obligdndose a pagar a la propia Tesoreria la diferencia que resultare por dicho
impuesto, como consecuencia de la aplicacién del Cédigo Fiscal del Distrito Federal,
mas los recargos y multas que procedan, pago que debera hacerse dentro del plazo
que determine la misma Tesoreria, o en su caso a realizar las aclaraciones gue
procedan, en el plazo y términos que establece el citado Cdédigo Fiscal. Asimismo
sabe que el suscrito Notario estd relevado de cualquier responsabilidad derivada
de las diferencias, multas y recargos que pudieran resultar, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo ciento veintidés del mencionado Cédigo Fiscal del Distrito
FPederali— = = = = = = = = = = = = = = - m m w omm m  me ee e = wr e T o dpm w o am
————— DECIMA SEGUNDA.-El suscrito notario advierte a los comparecientes, que
la inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad
del primer testimonio de la presente escritura quedaréd condicionado a los criteriocs
y tiempos que determine el Director de dicho Registro, y en caso de demora o retraso
en su inscripcibén, exime al suscrito notario de toda responsabilidad al respecto.- -
- - = = = DECIMA TERCERA.-Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se
devenguen en el otorgamiento de la presente escritura, seran cubiertos por "LA PARTE
COMPRADORA", con excepcién del Impuesto Sobre la Renta que se cause, el cual serd

& cargo de “LA PARTE VENDEDORAY .= « = = o i o o oan e s e s o om oe e e s e wed e e e s o

- — === DECIMA CUARTA.-Para cualquier caso de interpretacidén y cumplimiento
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de la presente escritura, las partes se someten expresamente a la jurisdiccién y
fuero de las Leyes y Tribunales del Distrito Federal, renunciando expresamente a
cualquier ortro que pudiera corresponderles en razén de sus domicilios presentes o
futures.:- = = = = e - - =
T e s e e e e e e e s PR R BONALIDAD 4R R e s R E SRR S & e -
E El sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, me manifestd® gue su representada
“CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS’, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tiene la
capacidad legal necesaria para celebrar el presente acto juridico y que la
personalidad con que se ostenta no le ha sideo revocada ni limitada en forma alguna,
acreditidndome debidamente la personalidad con gue comparece asi como la existencia
F— .1y legal subsistencia de su representada con el instrumento namero sesenta y cuatro
mil ciento catorce, de fecha veintiuno de junio del afio dos mil cinco, otorgada ante
la fe del Suscrito Notario, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el folioc mercantil
namero trescientos treinta y siete mil seiscientos veintiocho, el dia veintisliete
de septiembre del afio dos mil cinco, por el que, previo el permiso expedido por la

Secretaria de Relaciones Exteriores, se constituyd “CONTROLADORA DE D

SARROLLOS
PLUSY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito
Federal, duraciodon de noventa y nueve afios, con clausula de admisién de extranjeros
y con un capital minimo fijo de UN MILLON DE PESOS, MONEDA NACIONAL; De dicho
instrumente copio en su parte conducente, como sigue: “...hago constar: ..... C L

. AUSULAS..... DE LOS OBJETOS.~ TERCERA,- Constituye el objeto de la Sociedad:
a) .~Compra venta, arrendamiento, subarrendamiento, administracidn, posesidn, asi
como la lotificacién, fraccionamiento, corretaje, adguisicién e hipoteca,
explotacién y cualquier otra transaccién licita de bienes muebles e inmuebles, por
cuenta propia o de terceros.- b).- Planeacién, desarrollo y administracién de
condominios, centros comerciales, industriales y de todo tipo de unidades

" habitacionales, ya sean publicas o privadas.-¢).-Adquirir acciones y participaciones

en toda clase de sociedades.- d).- Emitir, endosar, suscribir, avalar y afiap
toda clase de titulos de crédito, de conformidad con el Articulo Noveno de la‘ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito.- e).- El ramo de la Industria de la
construccién en todos sus aspectos y la constitucidn en su caso del Régimen de
Propiedad en Condominio sobre inmuebles.-f).-La elaboracidn, importacién,
exportacién, compraventa, representacidn, comisién, comercializacidén de magquinaria
{ y materiales para la construccidén y en general de todo tipo de articulos de
| decoracién, accesorios, materiales, pxoductosly mercancias relacionados & conexos

V con los objetos anteriores.-g).-La promocién de toda clase de desarrcllos
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_inmoﬁiliarios, pudiéndolos llevar a cabo por cuenta propia o ajena.- h).- La
elaboracién de estudios, proyectos, calculos, proyectos arguitectdnicos, urbanos
y de arquitectura que se relacionen o sean consecuencia de los objetos sociales.-
i).~ La construccidn, mantenimiento y reconstruccidén de toda clase de inmuebles,
obras de Ingenieria Civil y de cualquier otra especialidad, incluyéndose toda clase
de edificios comerciales, industriales y habitacionales.- j) .- La construccidén por
cuenta propia © ajena de toda clase de obras civiles, hidrdulicas, presas,
carreteras, escuelas, puentes, canales, terraceria, terraplenes, hospitales y en
general de toda clase de edificios y naves industriales, condominios verticales y
horizontales, casas habitacidn y fraccionamientos de cualquier indole.-k) .- Trabajos
de desmontes, subsuelos, nivelaciones y caminos.-1).- Contratar activa o pasivamente
toda clase de prestaciones de servicios, celebrar contratos, convenios, asi como
adguirir por cualguier titulo patentes, marcas industriales o de comercio, nombres
comerciales, opciones y preferencias, derechos de propiedad literaria, industrial
artistica o concesiones de toda clase de actividades que otorgue alguna autoridad.-
m) .~ Comprar, vender o recibir cualquier titulo, acciones, boncs y valores de
cualquier clase y hacer respecto a ellos toda clase de operaciones gue la Ley
permita.- n).- Aceptar o conferir toda clase de comisiones, mercancias y mandatos
obrandc en su propio nombre de comandante o mandante.- fi).~ Contratar al personal
necesaric para el cumplimiento de los fines sociales y delegar en una o varias
personas el cumplimiento de los mandatos, comisiones, servicios y demas actividades
propias para su objeto. Asi como capacitar, instruir, reclutar y proporcionar
personal, y de terceros.- o).- La sociedad podra obtener o recibir prestamos,
otorgando y recibiendo garantias especificas, emitir obligaciones, u otorgar fianzas
o garantia de cualquier clase respecto de las obligaciones contraidas o de los
titulos emitidos o aceptados por terceros.- p).~- La sociedad en el desarrollo de
su objeto social no podra realizar actividades reservadas al sistema financiero
mexicano o en su caso obtener las autorizaciones que otorguen las autoridades
correspondientes.- q) .- En general, la realizacidn y emisidn de toda clase de actos,
cperaciones, convenios, contratos y titulos ya sean civiles, mercantiles o de
crédito.- r).- En el desarrollo de su objeto la sociedad no podra dedicarse agquellas
actividades que se encuentren expresamente prohibidas por la ley y solamente podra
dedicarse a las actividades que requieran autorizacién o permiso especial del

Gobiernc Mexicano; previa obtencién de los mismos.- ..... DE LA ADMINISTRACION. -

DECIMA QUINTA. - Segin lo determine la Asamblea de Accionistas, la administracién
de la Sociedad estard a cargo de un Administrador General Unico o a cargo de un

Consejo de Administracién que se compondrd del numero de Consejeros Propietarios
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que determine la Asamblea Ordinaria de Accionistas, pero que en ningun caso p

ser inferior a tres y el nimero de Consejeros suplentes que la Asamblea estime
necesarios.-..... VIGESIMA PRIMERA.- El Consejo de Administracién o el Administrador
General Unico, segln el caso, tendrdn las mas amplias facultades para la libre y
buena Administracién de los Negocics y Bienes de la Sociedad, asi como para
representarla, contando con facultades para pleitos y cobranzas, para administrar
bienes y para ejercer actos de dominio, con todas las facultades generales y las
especiales, que requieran clausula especial conforme a la Ley, © sea, sin
limitacidén alguna en los términos de los tres primeros parrafos, del articule dos
mil quinientos cincuenta y cuatro del Céddigo Civil para el Distrito Federal y su
correlative o concordante de cualguier estado de la Republica Mexicana;
confirienddseles asi mismo las facultades a que se refiere, el Articulo dos mil
quinientos ochenta y siete del ordenamiento citado y su correlative o concordante
de cualquier Estado de la Repiblica Mexicana; asi mismo para promover y desistirse,
inclusive del julcio constitucional de amparo; para transigir; para comprometer en
4rbitros; para absolver y articular posiciones; para recusar; para recibir pagos;
para promover toda clase de acusaciones y guerellas de cardcter penal y otorgar el
perddn al acusado pudiendo ejercitar su mandato ante toda clase de personas y
autoridades, ya sean locales o federales e inclusive ante las autoridades del
trabajo.- De una manera enunciativa y no limitativa, se fijan al Consejo de
Administracién o al Administrador General Unico, segin sea el caso, expresamente
las facultades siguientes:- 1.- Administrar los negocios y bienes sociales.- IT.-
Conferir toda clase de poderes, ya sean generales o especiales, para la
representacién de la Sociedad, con las facultades que el Consejo o el Administrador
General Unico tuvieren a bien sefialar dentro de las suyas propias, pudiendo también
revocar tales poderes.- III.- Designar, medlante resolucién las perscnas que hayan
de ser autovizadas para el uso de la firma social; para depositar en las cuentas

bancarias los cheqgues y documentos negociables que se emitan en favor de la Sociedad

asi como designar las personas guienes obrando solas o conjuntamente pueden fi
cheques a nombre de la Sociedad y retirar los fondos de las cuentas Bancarias, todo
de acuerdo con las limitaclones que tenga a bien establecer.- IV.- Qtorgar y
suscribir toda clase de titulos y operaciones de crédito de conformidad con la
fraccién primera del Articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.-V.- Nombrar y remover libremente al Director General, al Gerente o Gerentes
y demés empleados de la Sociedad.- VI.- Delegar facultades en comités o comisiones,
sefialdndoles las atribuciones para gue las ejerzan en los negocios y lugares qgue

se le designen.-VII.- Convocar a Asamblea de Accionistas.- VIII.- En general,
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_Aﬁesempeﬂar todas las atribuciones necesarias para realizar los objetos sociales,
siempre que no estén expresamente reservados por la Ley o por los Estatutos que
rigen a la Sociedad, a la Asamblea General de Accionistas.- DE LAS ASAMBLEAS
GENERALES DE ACCIONISTAS.- VIGESIMA SEGUNDA.- La Asamblea General de Accionistas
es el oOrgano supremo de la Sociedad, estando subordinados a él todos los deméds.-
..... CLAUSULAS TRANSITORIAS.- ..... SEGUNDA.- Los otorgantes constituidos en la
primera Asamblea General de Accionistas, haciendo uso del derecho que les concede
la Ley y los presentes estatutos, por unanimidad de votos (salvando en cada caso
el interesado el suyo), convienen en gue la sociedad sea administrada y dirigida
por un ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, gquien contard con todas las facultades
enumeradas en la cldusula vigésima primera de los estatutos sociales, y al efecto
designan para ocupar dicho cargo al sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE.” .- = = = = - -
————————————————— GEHERALEB » = % » % = = wm o o oo o oo o
————— Los comparecientes manifestaron de manera expresa y bajo protesta de
decir verdad por sus generales ser, mexicanos por nacimiento e hijos de padres
MeRLoARO@yw = W e w w w  w w v R R W A e R U R O b e e
- - - - - El sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, originario de San Juan Cacahuatepec,
Qaxaca, lugar donde nacid el dia dieciséis de marzo de mil novecientos cuarenta y
siete, soltero, Arquitecto, con domicilio en calle Andador Carlos Pelliicer nUmerc
ocho, colonia Centro, cddigo postal cuarenta mil ochocientos ochenta, Zihuatanejo
de Azueta, Guerrero Yy de paso por esta Ciudad para la firma del presente
instrumento, con clave Gnica de registro de poblacién (curp), “GUSR, CUATRO, SIETE,
CERO, TRES, UNO, SEIS, HOCZLB, CERO, SIETE” y registro federal de contribuyentes,
WGUSR, CUATRO, SIETE, CERO, TRES, UNO, SEIS, C, SIETE, SIETE",- - = = = = = = = = =
————— Se identifica con credencial para votar con fotografia, expedida a su
favor por el Instituto NMacional Electoral, con clave de elector “GZSLRB, CUATRO,
8IETE; CERO; TRES, UNO; SBEIS, dos, cero, B, ¢inco, cero, cero”.— — = = = = = = o
————— El sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, originario de la Ciudad de México,
lugar donde nacid el dia tres de marzo de mil novecientos setenta y cinco, casado,
empresario, con domicilio en Paseo de Tamarindos numero noventa, Torre Arcos uno,
piso diecinueve, Colonia Bosgues de las Lomas, cédigo postal cero cinco mil ciento
veinte, Delegacién Cuajimalpa, de la Ciudad de México, con clave Unica de registro
de poblacién (CURP), “SACA, SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERO, TRES, HDFCBL, CERO,
NUEVE” y Registro Federal de Contribuyentes, “SACA, SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERO,
TRES, SEIS, T, SEIS".- - - = = — = = = = = = = = - === - R
= e e oS Se identifica con credencial para votar con fotografia expedida por

el Instituto Nacional Electoral, con clave de elector “SCCBAL, SIETE, CINCO, CERC,
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Moisés Farca Charabati
Notario

TRES, CERO, TRES, CERO, NUEVE, H, UNO, CERO, CERQ”.- - - - - - -
————— Copia fotostatica de las Identificaciones relacionadas, sacadas de su
original, claves Gnicas de registro de poblacién y cédulas de identificacién fiscal
de los comparecientes, se agregan al apéndice en el legajo marcado con el numero
{ de ggte instrumetito D)o 18 10LpaA W8 5 s S S S 8 B B E B A H S L@ 8 # D wE e
————— YO, EL NOTARIO CERTIFICO: - - - — — = = = = = = — = = = — — — - - — -
————— I.~- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como titular
de la Notaria Noventa y Uno de la Ciudad de México, a guienes conceptio legalmente
capacitados para la celebracién de este acto, asegurandome de su identidad mediante
los documentos oficiales que en copia fotostatica han guedade agregados al apéndice
de oste fRstruiiehit. «s = F e Fp o R E 2 S P E P E S R E B 2 FE H & 82 885 = & &=
w B e II.- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren
quienes declaran con falsedad ante Notario y que el contenido de este instrumento
esté& conforme a sus instrucciones.- — — — = = = = = = = = = = = & - 4 = = - - & - =
————— IIXI.-Que lei y expliqué a los comparecientes el contenido del articulo
trescientos cuarenta y tres bis del Cédigo Penal para el Distrito Federal,
advirtiéndoles que el uso del inmueble materia de este instrumento, estard sujeto
a los ordenamientos legales correspondientes, liberando los comparecientes al
suscrito Notario de cualquier responsabilidad por dicho concepte, copia fotostatic

del texto del mencionado articulo, rubricado por los comparecientes se agrega al

apéndice, en el legajo marcado con el numero de esta escritura y bajo la letra “K”,
.5 para formar parte integrante del mismo.— = = » = 5% = & = = = = w == - o o- - -

————— IV.- Que el sefior RUBEN GUZMAN SALINAS, es una persona fisica dedicada

a actividades empresariales y declara que el presente inmueble forma parte del
: activo de la empresa por lo cual el suscrito Notario en términos del articulo
' doscientos doce del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta, no calcula,

. ni retiene dicho impuesto y le exhibe copia sellada de 1las declaraciones

. correspondientes. Mismas que se agregan al apéndice en el legajo marcado con el
numerc de este instrumento y bajo la letra “L'.= = = = = = = = = = = =

L wn V.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por el segundo parraf

i articulo diecisiete de la Ley de Extincidén de Dominio para el Distrito Federal, lei
y explique a los comparecientes el contenido de los articulos cuarto y quinto de . N

H la mencionada Lley, manifestando los mismos de manera expresa y bajo protesta de ‘

decir verdad, gue los bienes y recursos objeto del presente instrumento, no guedan

comprendidos en ninguno de los supuestos mencionados en dichos articulos. Copia

fotostatica del texto de los mencionados articulos rubricada por los comparecientes

se agrega al apéndice, en el legajo marcado con el numerc de esta escritura y bajo
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e 8
‘e Liia’Igéra "M, para formar parte integrante del mismo.- - = = = = = = = = = = = - -
————— VI.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucidén Miscelénea
Fiscal para el afio en curso, los comparecientes exhibieron al suscrito Notario la
Ciave Unica de Registro de Poblacidn, expedida por el Registro Nacional de Poblacién
y cédulas de identificacién fiscal, expedidas por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico, Servicio de Administracidén Tributaria, que en copia fotostatica
han quedado agregados al apéndice de este instrumento.- - - - = = = = = = = = = - -
- = = = = VII.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por los articulos Ocho,
Quince y Diecisiete de la Ley Federal de Proteccidén de Datos Personales en posesién
de los particulares, informe a los comparecientes los datos personales que son
necesarios para el otorgamiento del presente instrumento y los fines para los cuales
se recaban éstos, procediendo a darles el aviso de privacidad que ordena dicha Ley,
el cual se encuentra exhibido en diversas &reas de la Notaria a mi cargo y su texto
puede ser consultado en la pagina electrénica “www.notaria9l.mx”. Al efecto, los
comparecientes manifiestan su conformidad con lo dispuesto en el Aviso de Privacidad
v, con la firma de este instrumento, expresan su consentimiento con el tratamiento
de lés datos persohales PropOrYeioRAdod, = = = = = = & = = s s o W s e o e e
& = B e VIII.~-Que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus
originales a los que me remito y he tenido a la vista.- - = = = = = = = = - = - -
Ll N NC R IX.- Que en virtud de que hice saber a los comparecientes el derecho
que les corresponde, éstas dieron lectura al presente instrumento en forma
persphal.= = = & = SRS e S g S R B s D e s - == ==
RN A e X.- Que leido este instrumento a los comparecientes y habiéndoles
explicado e ilustrado el valor, alcance y consecuencias legales de su contenido,
manifestaron su comprensién plena y su conformidad, lo ratificaron, firmaron e
imprimieron su huella digital para efectos de seguridad e identidad el dia once del
hes de su fecha,— = = = = = = = = = = = = = & = = = = = = = = = = - - - - - - =
----- FIRMA S: RUBEN GUZMAN SALINAS.-Rubrica.-Huella Digital.-ALEX SIMJE
SACAL CABABIE.-Rubrica.-Huella Digital.- - - - - = R T
————— ANTE MI: MOISES FARCA CHARABATI.-RUBRICA.-EL SELLC DE AUTORIZAR: "LIC.
MOISES FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 91.-DISTRITO FEDERAL, MEXICOQ,-ESTADCS UNIDOS
MEXICANOS™ .- = = — = = = = = = = = = = = 0 =& = = = = = = = T -
e AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL EL Dia
VEINTISIETE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- - - - - — = — — = = - = — — — -
= i = = MOISES FARCA CHARABATI,-RUBRICA.-EL SELLO DE AUTORIZAR: "LIC. MOISES

FARCA CHARABATI.-NOTARIA No 91.-DISTRITO FEDERAL, MEXICO.-ESTADOS UNIDOS MEXICANOS".
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!, KINEGRAMAS LOS CUALES PUEDEN NO TENER NUMERACION SEGUIDA.-DOY FE.- = - = = - - - -

Moisés Farca Charabati
Notario

Ly _“” F ,\;
U

————— NOTA 1°.- AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO UN EJEMPLAR DE LOS
S1GUIENTES DOCUMENTOS BAJQ LAS LETRAS > = v & & & & & & o & Sis & 50 & s o e
| “N“,- PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.- - — = = = = = = = = = - =
MEXICO, D. F., A 27 DE FEBRERO DEL ANO 2018.-DOY FE,-MOISES FARCA CHARABATI.-
RUBPladn= = = = S B & = Sm = ooy B 56 S & el oo R SR R R

KES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA “CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD

| ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.-COMO TITULO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE QUE ADQUIERE.-

(i ESTA ESCRITO CON TINTA FIJA, COTEJADO Y VA EN SIETE FOJAS UTILES, PROTEGIDAS POR
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‘ NORMAL

ANTiCIPADA [ ]

COMPLEMENTARIA [ ]

I. CUENTA CATASTRAL Il. CUENTA DE AGUA
Reg. Manz. Lote Unidad DV Geocdodigo
154 177 13 000 7 I l

{il. DATOS DEL ADQUIRIENTE

Nombre, denominacion o razoén social * CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS*, SADECV
CURP R.F.C. CDP050628BI6
Calle PASEQ DE TAMARINDOS NP Ext. 90 N¢int.
Colonia BOSQUES DE LAS LOMAS
Delegacion o Municipio CUAJIMALPA DE MORELOS Cédigo Postal 05120 Teléfono
Entidad Federativa Distrito Federal Correo Electrénico
V. DATOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacion o razon social SR. RUBEN GUZMAN ' SALINAS
CURP GUSR470316H0CZLBO7 R.F.C. GUSR470316C77
Calle ANDADOR CARLOS PELLICER N¢Ext, 8 N7 Int.
Colonia CENTRO
Delegacién o Municipio Zihvatanejo de Azueta Codigo Postal 40880 Teléfono
= Entidad Federativa Guerrero
V. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE
!Calie RINCONADA CENTENARIO LOTE 13
|Manzana - Lote ] 13 ]N' int.
1Colonm COLINA DEL SUR Delegacion [ALVAHO OBREGON Cédigo Postal 01430
Vi. DATOS DE ESCRITURA
Naturaleza del acto o concepto de la adquisicion lCompravema
Nombre del Notario MOISES FARCA CHARABATI Nuamero 91
Entidad Federativa Im Escritura 80328 De Fecha 11/09/2017
Fecha causacion de escritura, sentencia o contrato privado 11/09/2017 Folio Real
Fecha de constitucion del régimen en condominio I
Antecedentes Registrales del Inmueble ]
VII. DETERMINACION DEL IMPUESTO Vill. DATOS DEL AVALUO
a) Valor de Adquisicién $6,200,000.00 No. de Registro de Perito Valuador en la T.F.D. V-0676-407
b) Valor Catastral §1,866,021.18 No. de Autorizacion de la Sociedad de Valuacién /ﬁCHAIMF’ &
enla T.DF. DY el L,
c) Valor de Avaiuo $6,508,000.00 L & "
No.de Avaliio [V-170800196-1 |De Feoh/e® /7o
d} Valor Referida a Fecha -:"4 ~—
IX. FIRMA / ) /
e) Porcentaje Adquirido ‘ 100% e
En cumphmiento de los adiculos 8, 112y 120 d i G
f) Reduccidén (hasta 1995) $0.00 Federal se tormula la presente declacacion, y cds ¢
—_ §6, incisos ¢} y d) del mismoCodi j
g) Base Gravable $6,508,000.00 (:ue l0s datos 3)5‘{,,,[) i »
h) Tasa (hasta 1995) I 0.00%] $0.00
1} impuesto 1 100%] $305,598.24
}) Actualizacién 1.0281] $8,587.31 o merdel Notario
k) Reduccion 0.00%] $0.0C 1 Esta-declaracion solo/'leadfﬁ'ahd .‘acompaﬁada de cualquiera de los
L-tdocumentos siguentes:
1) Recargos por pago extemporaneo 4.41% 5‘3555-5‘5,/- 1 la) Re(ngym’?et;al de pago con marcahencriptada o certificacién de caja,
emitisles por la caja recaudadora de la Tesoreria del Distrito Federal.
m) Condonacion 160.00% $0.00 Q%‘m Universal de la Tesoreria, el cual s6lo serd vdlido con la certificacion
» i ifi 0 rétibo universal del Banco y con la firma y selio del cajero.
SL';';S::E e ¢) En el'caso de pagos por Internet, del estado de cuenta expedido por fa
institucion de crédito de que se trate. .
o) importe a pago d) En el caso de pagos mediante sistema bancario de pagos a la Tesoreria del
Distrito Federal por Notarios Pblicos, la impresidn de la declaracion con ia
p) Saldo a favor certificacion de pago, obtenido del mismo
e) En ef caso de estar exento del pago, resolucion finmada por autoridad
4) Exencion l $0.00 competente donde se emia la declaratoria.
TOTAL A PAGAR $328,041.13 Se
OBSERVACIONES
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Acuse de recepcitn de trenamision
Anexo tecnico 1SAI

| TIF6 BE DECLARACION
Normal Anticipada D Complementaria D Notarial D
Il. CUENTA CATASTRAL V. SELLO O MARCA DE LA CAJA REGISTRADORA
Reg, ) Manz. Lote Unidad DV
154 177 18 000 4 Linea de Captura: 770701047613283RDORK
Banco:
itl. CUENTA DE AGUA
Fecha de Pago: 13/02/2018
Geocédigo Toma Deriv. DV P §aTRRE
V. DATOS DEL ADQUIRIENTE
Nombre, denominacién o razon soclal * CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS *, SADEC.V
CURP R.F.C. CDP050628816
Calle PASEO DE TAMARINDOS N2 Ext. 90 N®Int. PISO DIEZ
Colonia BOSQUES DE LAS LOMAS
Delegacién o Municipio CUAJIMALPA DE MORELOS Cédigo Postal 05120 Teléfono
Entidad Federativa Distrito Federal Correo Electrénico
VI. DATOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacion o razén social SR. RUBEN GUZMAN SALINAS
CURP GUSR470316HOCZLBO7 R.F.C. GUSR470316C77
Calle ANDADOR CARLOS PELLICER NYExt. 8 N®int.
Colonia CENTRC
Delegacion o Municipio Zihualanejo de Azueta Cdodigo Postal 40880
Entidad Federativa Guerero Teléfono
Vil. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE
Calle RINCONADA CENTENARIO LOTE 13
Manzana “ Lote 13 N®int.
Colonia COLINA DEL SUR Delegacion ALVARO OBREGON Cdédigo Postal 01430
Vill. DATOS DE LA ESCRITURA
Naturaleza det acto o concepto de la adquisicidn Compraventa
Nombre del Notario MOISES FARCA CHARABATI Ndmero 91
Entidad Federativa Distrito Federal N2 Escritura 80329 De Fecha 11/09/2017
Fecha de anotacién preventiva de fa escritura, sentencia o contrato privado Folio Real
Fecha de 6n del régi en condomini
Antecedentes Registrales del inmueble

Direccidn de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padron
Territorial
Secretaria de Finanzas
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v CDMX

CIUDAD DE MEXICO

CONCEPTO DE COBRO
IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

DATQS ADMINISTRATIVOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA

CUENTA: 154177130007 CONCEPTD
FECHA CAUSACION:11-09-2017

IMPUESTO:

IMPUESTO ACTUALIZADO! 314,185, \
RECARGO: 13,855.58

TOTAL A PAGAR T 58,041.00 |

N Las cantidades anotadas én esie formato deberén aiuslarse a pesos. de conformidad con at articuio 38 del Codigo Fiscal dot Distato Fedoral
. hasta 50 centavos al pese inlerior y o partir de 51 cemavos al peso superior,
P " S .
ESTE FORMAT( SOLO €8 VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL t EN CUMPLIMIENTQ AL ARTICULO 86 INCISOS C) Y D) DEL CODIGO FISCAL DEL
ESTABLECIMIENTO, OF LA TIEHDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA . DISTRITO FEDERAL, DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD GUE LOS DATOS
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASD CON LA FIRMA O SELLO $ ASENTADOS SON CIERTOS
DEL CAJERO
. NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
LINEA DE CAPTURA
| 770701047613283RDORK
VIGENCIA HASTA: 28-02-2018
770701047613283RDORK000328041318
LIQUIDACION DEL PAGO
! CONCEPTO IMPORTE
P 2 IMPUESTO: 305,598.24 |
g IMPUESTO ACTUALIZADO. 314,185.55 3
IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES i RECARGO: 13,855.58
|
i

ESTE FORMATO SOLO 118 YAL DO COW LA CERTIFICAZON O ANCIED DF PAGO 0L
ESTABLCCIMIENTO, DE LA TIERNDA DE AUTOBFRVICI) O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
QCON LA CERTIFCACION O RECGIIO BT JANTD, €N SU CABO CON LA FIRMA O SELLO

0T CAMNRO

770701047613283RDORK

TOTAL A PAGAR

ARER ORDENADGRA. EN 5U CAST

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs. en www finanzas df.gob.mx
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DMX &

CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA |
PAGOS DE TESORERIA R

Realizado por internet
DATOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 020701
FOLIO: 76132

i

L |

: DATOS DEL PAGO A Sy r N
| Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE L

{

' No. de Autorizacion: 0458161 I
| Fecha de Pago: 13 de Febrero del 2018 13:04:41

]

_LINEA DE CAPTURA

770701047613283RDORK

TOTAL PAGADO
$328,041
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Presante: E% "

Declaro bajo protestade decirverdad que la informaciony documentacion proporcionada es veridica, porlo que en casode exlg echag an‘alla tengo plenc
conocimianto que se aplicarén las sanclones administrativas y penas astablecidas en los ordenamientos respactives para qulenas se mnduc b con falsedad anta

la autoridad competente, en términos del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo, con relacién al articulo 311 del Cédigo™Renal, ambos
ordenamientos vigentss en el Distrilo Federal.

» }\“’5."““
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RS

Nombre {s)
Primer Apeilido:

Eagundo Apeilido:

Delegacion;
Bodega

Denominacién del Pradiol Nombre Ristico:

Sagundo Apellido:

Vollimen R}Lduccién

Po
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., Acto o Contral

o O o

iy
dquirente

Acreedor

Deudor

Esta solicitud
ampara: (nimero
de documentos
ingrasados)

TRAMITE O SERVICIO

Certificado de libertad de existencia o inexistenct de gravéme ORDI O 7 . % » 198-!()
Certificado de libertad de existencia o inexistenciéde gravém%%s URGENTE $1,123.00 198-i(b)
f|Certicado de No-inscripeon a parr de 1871° ?g,‘ f ' F \ Pem | TUeEE e
O |Certificado de Adqusicién o Enajenacién de Bienes iﬁ?hue_bl - “ad R $505.00 19811t
g Certificade de Inscripcién ’i?,‘ $1,387.00 198-V|
g Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libro M" ’ $1,387.00 198-V
"é Si excede de 50 hojas, por cada hoja adicional $12.00 198-V

* De conformidad conel articulo 152 det Reglamento de la Ley Ragistral para el Distrito Federal, el Certificado de No inscripcién no podra expedirse porun
periodo menor dsl afio 1871 a la facha de la soficitud. (Desde la fundacién del Registro hasta el afto 2017 es un total de 30 periodos.)

** Las cantidades se sncusntran redondeadas conforms lo dlsine el articulo 38 del Céd!ﬁ Fiscal iara ol Distrito Federal.

Este apartado puede ser utifizado también para complementar datos de cualquier rubro en los que el sspacio sea insuficiente, o blen, para las anotaciones del
uimiento que se le d al \rérnle 0 servi

AL
\

eq

.Estasolicitudes validatr tasip Wimerodeentradayt ! por el Reglstro P ielaPropledadyd jodel DistritoFederal,ast como ol
recibo Tasoreriaocer of »ante lalnstitucion bancariao autorizado. El debera requisitartodos losconceptos ypresentario
ﬁnnado.por“ r.. e ik 3 “® 1 A e o dAn (o 1rtot. Eldoct ,‘ A s cont u-muoorlginal.una

vez conciuido el trémite. “Este formato es de uso oficial por io que se prohibe su alteracién o modificacién™.

2.Elarticulo32delaleydeF dimi Admi iDistriloF ederal, prevéiosigu b if Infc d didas porlos | a
la autoridad competente, se presumiran clertas salvo prusba en contrario, aln cuando estén sujetas al control yverificacién dala autoridad. Si losinformas odeciaraciones
proporclonados por ef particularresultan falsos, se aplicaran las sanciones admint pondh ,sin perjuicio de las penas en que incurran aqustios que se
conduzean con de do con los tos legales ap %
3. Canlos datos proporcionados por al salic anel f , sa cargaranios de Informacion reglistral, por io quaes resp dal i
E llenado correcto do ecta solicltud y ios efectos que dsta produzca.
g 4.Deconformidad conlfoprevistopor el articulo38det Codigo Fiscaldel DistriloFederal, | idad fracch daberanajustar ala unidad monetarta, hasta dincuenta
E it al peso inferior y a pantir de cincuenta y un centavos al peso superior.
= 5. El plazo para realizar la calificacién del documento que ampara |a pregents solicitud, seré de:
5.1.Certificado de libertad de existencia o i ia de gravé ORDINARIO.- 7 dias hébiles.
5.2, Centificado de libertad de existencia o inexi de grava URGENTE - E mismo dia que se presenta.

5 3. Certificado de No-inscripcion. Témino astablecido an el articulo 89 de Ia Ley Registral para el Distrito Federal,

5.4. Certificado de Adqusicién o Enajenacién de Bienes Inmuebles.- 5 dlas hébiles.

6.5. Certificado de Inscripcion.- 7 dias habiies, - -
5.6. Copia Certificada de un Follo o de una Partida de Libro.- 5 dias hébiles.

6.- Fundamento Juridico del ramite, Articulos 3000, 3001, 3010, 3016, 3019, 3021, Bls, 3046 y 3047, del Cddigo Civil para el Distrito Federal, Articulos 6 fraccion Vi, 9 fraccion
Vi, 12 fraccion 1, 27, 30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88 y 89 de la Ley Registral para el Distrito Federal. Articulos 3 fraccion 1, 5, 7, 10, 15, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36
37,38, 39, 40, 41,42 y 130 ol 157 del Regl de la Ley Registral para el Distrilo Federal.
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Consejerfa Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Piblico de la

Propiedad y de Comercio
Firmado por: ERICK ROJAS RIZO
Fecha: 2018.05.03 14:30:37 -05:00

Motivo: Finalizacion de Tranite
Localizacion: México, D.F

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE TRAMITE

FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA P-234069/2018 (0) DE FECHA 23/04/2018
09:52:21 A.M,

I, DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

-ESCRITURA PUBLICA NUMERO 80,329 DE FECHA 11/09/2017 OTORGADA ANTE NOTARIO NUMERO 91 DE LA
CIUDAD DE MEXICO, LICENCIADO MOISES FARCA CHARABATI.

iIl. DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S
-LINEA DE CAPTURA - N2 9390010683002B48NN91 IMPORTE $17,495.00 PAGADO EL 16/04/2018.
lll. ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADO/S

-(INMUEBLE) FOUIO REAL N2 372240 - COMPRAVENTA. Inscripcién Electrénica Num. 7 PERSONA QUE FIRMA:
ERICK ROJAS RIZO. FECHA FIRMA: 03/05/2018 02:29:38 p.m.

-(INMUEBLE) FOLIO REAL N® 372240 - USO DE SUELO. Inscripcion Electrénica Num. 8 PERSONA QUE FIRMA:
ERICK ROJAS RIZO. FECHA FIRMA: 03/05/2018 02:29:53 p.m.

=

v ok

i
&3
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Tel. 5140-1700 - hitp://www.consejeria.cdmx.gob.mx/index.php/dgrppyc
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio

CERTIFICADO DE INGRESO DE ENTRADA ELECTRONICA

IDENTIFICADOR DEL INGRESO: 010f56c1-aab7-4b4{-831a-a032561¢2332
Persona que presenta:MOISES FARCA CHARABATI,

Notario: N291 - MOISES FARCA CHARABATI
Cantidad de Entradas:1

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA

P-234069/2018 {0} 23/04/2018 09:52:21 a. m.

Pagina: 1de 1 lidentificador Electionico: 010F56C1-AAB7-4B4F-831A-A032561C2332
Av. Manuel Villalongin N2 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Ptblico de la
Propiedad y de Comercio 0

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(S) DE PABQ:
(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372240 ASIENTO N° 7

Inscripcién
Entrada P-234069/2018 (0) de Fecha 23/04/2018 09:52:21 A.M.

COMPRAVENTA

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 80,328 DE FECHA 11/09/2017 OTORGADA ANTE EL
NOTARIO NUMERO 91, LICENCIADO MOISES FARCA CHARABATI! DE LA CIUDAD DE MEXICO,
HACE CONSTAR QUE RUBEN GUZMAN SALINAS VENDE A: CONTROLADORA DE
DESARROLLOS PLUS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADO
POR EL SENOR ALEX SIMJE SACAL CABABIE, QUIEN ADQUIERE LA PROPIEDAD DEL
INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO. PRECIO: $6,200,000.00 M.N. (SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MiL PESOS, MONEDA NACIONAL).- GENERALES: ALEX, MEXICANO, MAYOR DE
EDAD, CASADO, EMPRESARIO, CON DOMICILIO EN PASEO DE TAMARINDOS NUMERO
NOVENTA, TORRE ARCOS UNO, PISO DIECINUEVE, COLONIA BOSQUES DE LAS LOMAS,
DELEGACION CUAJIMALPA Y CON C.U.R.P. SACA750303HDFCBL09.-OBSERVACIONES: SE
PRESENTO PAGO DE 1.S.Al. DERECHOS $17,495.00 -DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS LINEA DE CAPTURA 9390010683002B48NN91 DE FECHA 16/04/2018.

INSCRIBIDOR: JESSICA GUERRERO LOPEZ
REGISTRADOR: ERICK ROJAS RIZO
CIUDAD DE MEXICO A 02/05/2018

Generado a través de servicio electrénico.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Péagina: 1de 1
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENT
(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372240 ASIENTO N° 8

Inscripcion
Entrada P-234069/2018 (0) de Fecha 23/04/2018 09:52:21 A.M.

USO DE SUELO

CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO FOLIO: 25858-151FAMO17D NUMERO
H/3/40/B DE FECHA 31/07/2017 SE DETERMINA QUE EL INMUEBLE DESCRITO EN EL PRESENTE
FOLIO TIENE USO HABITACIONAL PERMITIDO.- CIUDAD DE MEXICO A 02/05/2018

INSCRIBIDOR: JESSICA GUERRERO LOPEZ
REGISTRADOR: ERICK ROJAS RIZO
CIUDAD DE MEXICO A 02/05/2018

Generado a través de servicio electronico.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Pagina: 1de 1
Av, Manuel Villalongin N2 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
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Firmado por: DIANA SANTOS MEDINA
Fecha:2017.08.02 13:41:30 -05:00
Motivo: Solicitud de Publicidad
Localizacion: México, D.F--

, Certlflcado de Libertad de Exnstencna o !nexnstenc; ’ B
Gravamenes Limitaciones de Dominio v Anotac1on ) D A
. Preventivas Umco Gkl ‘

X
\

DO DE lNMUEBLE) Fouo REAL N° 372240
L. DATOS DE LA soumun L3 ot ﬂ

~

ENTRADA P- 477834/2017 (0 ) DE FECHA 01/08/2017 09 52:23 AM: PERSONA QUE PRESENTA
MARTIN MARTINEZ GARCIA' NOTARIO QUE SOLICITA: L!C MOlSES FARCA CHARABAT! NO
91, DISTRITO FEDERAL "

CON: LOS'DATOS PROPORC@NADOS EN- LA SOLICITUD:DE ENTRADA Y. TRAMITE SE
% CERTIFICA QUE 'DE LA INVESTIGACION EN LOS. ACERVOS REGISTRALES  DE ESTA
~. i INSTITUCION, = ANTECEDENTE SOLICITADO REF’ORTA LO SIGUIENTE :

. ' I.DATOS DEL INMUEBLE.

DENOMINACION DEL tNMUEBLE LOTE 13 MANZANA 86 UBICA ION DEL INMUEBLE“

i) RINCONADA DE CENTENARIO. COLONIA: FRACC. COLINA DEL SUR. DELEGACION ALVARO

A OBREGON. DEL D.F: SUPEFICIE: 1,081.40 M2. C.P. NO CONSTA. MEDIDAS Y COLINDANCIAS: )
b AL NORESTE: EN 79.02 M CON SERVIDUMBRE. AL SURESTE: EN 10. 00 M CON RINCONADA

LK DE CENTENARIO.. AL 'SUROESTE: | EN . 60.15. M |CON LOTE 12 DE RINCONADA DE
CENTENARlO AL NOROESTE: EN 28.02 M CON SERVIDUMBRE '

Hl ITULAR(ES) REGISTRAL(ES[ ;

;-RUBEN GUZMAN SAL!NAS DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° i
(COMPRA\/ENTA) FECHADE tNSCRiPCION 14/10/2014 . 4 \

RS GRAVAMENES, LlMlTACIONES DE DOMINIO Y DERECHOS REALES VlGENTES 4 D
I

{8 COMPRAVENTA. ASIENTO ELECTRONICO NO. 4. ENTRADA P- 419656/2011 (0) DE FECHA
b 29/07/2011

. NO CONSTAN GRAVAMENES

Ve ANOTACIONES PREVENTIVAS

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS F’ARA ESTE FOLIO..

VI AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMIENTO QUE SE ENCUENTREN VIGENTES

Sl SE ANOTO. PRIMER AVISO PREVENTIVO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA ANTE EL‘
NOTARIO N® 91.LIC MOISES FARCA CHARABATi DEL DISTRITO FEDERAL A FAVOR DE
CONTROLADORA' DE ‘DESARROLLO PLUS SA DE CV.' PRESENTADO EL DIA:01/08/2017
09:52:23 A.M: CON EL NUMERO DE ENTRADA: P-477834/2017 (0) ;

. Pagina: 1de 2 ldentificador Electronico: C57246F 1-CFE7-453B-9253- ADC4(3715054

2393672

'\

WA ) Av Ma'wuel Vxllalongm Num. 15 Y
HW 4 17 FruTiah: e G bt i
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(i) e Certificado, de Libertad de Existencia o. lnexxstencna de.

ol i Gravamenes leltacmnes de Dommlo y Anotacmnes by

;( Sl b Preventlvas Onico’" "

(' VI ENTRADAS PRESE TADAS QUE SE: ENCUENTRAN EN PROCE§O

(-, NO CONSTAN ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO

“ Vil OBSERVACIONES, -

\ SIN OBSERVACIONES, \ o Sy A e

i TR e T U
?*;i LA PRESENTE CERTIFICAC!ON SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO B D_IA Q2108/2017
- ) 01:39:02 'P.M.," POR LA’ DIRECCION : :DE ACERVOS REGISTRALES‘ W CERTIFICADOS DEL
7 REGISTRO PUBUCO DE LA PROPIEDAD Y DE-COMERCIO. DEL" DISTRITO FEDERAL DE" |
‘_ CONFORMIDAD :CON LO D|SPUESTO EN--LOS ARTICULOS 3000;: 3001,:'3008Y. 3016 DEE
) CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL AS| COMO'LOS ART[CULOS 81,83 .Y 84 . DE
K:_ LA LEY: REG!STRAL PARA EL DISTRITO FEDERAL 13013211133 Y*134iPEL REGLAMENTO
@3 DE LA LEY REGISTRA[ PARA EL DISTRITO FEDERAL PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE
}% HAYALUGAR iy ‘
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO

FOLIO DIGITAL: 590126013812201714

LINEA DE CAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANCIA:  941717033810630WHNHE

CUENTA: 154177130007
RENGLON PERIODO INPUESTO IMPUESTO ACTUALIZADO RECARGOS
ACUMULADO L $0.00 I $0.00 l $0.00 I $0.00 ]

SIN TEXTO

LA LIC. LETICIA MILLAN AZPEYTIA, DIRECTORA DE SERVICIOS AL CONTRIBUYENTE EMITE ESTA CONSTANCIA DE ADEUDOS CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 75, FRACCION 1i, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO EN RELACION CON EL ARTICULO 248,
FRACCION VI, DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. EN ESTA CONSTANCIA SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN
REGISTRADOS EN LOS SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO POR EL CONCEPTO CITADO, AL DIA 24 DE JULIO DEL
2017 SIN CONSIDERAR MULTAS Y GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO GENEREN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUS
FACULTADES DE COMPROBACION Y DETERMINACION.

EL PRESENTE DOCUMENTO TIENE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EFECTOS FISCALES E INFORMATIVOS Y NO OTORGA A SU PORTADOR O A CUALQUIER
TERCERO NINGUN EFECTO DISTINTO A LOS MENCIONADOS.

CAUENA ORIGINAL:

115417183 38106) GW0nE 154177430087 28)7-67-34713134:31]138.381810(810181] ]
SELLO DIGITAL:

wr- Viddant |

FIRMA DIGITAL: ]

ne

 Para verificar sl asta documento es vélido favor de visitar {a sigulente liga: htp://data.finanzas cdmx.gob.mx/ormato_lc/certificacionivalidaArchivoXMi.php

Fecha de impresioan: JULIO 24 ce 2017, Hora de impresidn: 12:14 pm, Pagina 11
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DMX

CIUDAD DE MEXICO

CONCEPTO DE COBRO

DERECHOS POR LA E.EDICIbN DE'CONSTANCIAS DE ADEUDOS ART. 248 F Vill CFCOMX.

DATOS ADMINISTRATIVOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA LIQUIDACION DEL PAGO

CUENTA PREDIAL: 154177130007 - \. . CONCEPTO o TR -, IMPORTE
DERECHOS _ Wk 150.50

oTALA PAGAR D 150.00

Las cantidades anotadas en este formato deberén ajustarse a pesos, de conformidad con el arliculo 38 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
hasta 50 centavos al peso inferior y a partir de 51 centavos al peso superior.

——
ESTE FORMATO SCLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLY
DEL CAJERO

ECLARO BAJD PROTESTA DE DECIR LA VERDAD QUE LOS DATOS
*s,  ASENTADOS SON CIERTOS

BS00I0 24 VLR 1026:44

WECO, DF.

CINEHO BEC 4347321 IS0 00 ki

ST 1T ORI CEHRHE

DEPOSITC EFVO

LD HIERND DEL DISTRITO FEDERAL SECRETARL
SELLO D0 MAL: i Z¥50 /M-y G MO H)

VIGENCIA HASTA: 24-07-2017

e
| CDMX @]

CIUDAD DE MEXICO

DERECHOS «.i.- 8 ' 150.50
CONCEPTO DE COBRO S

DERECHOS POR LA EXPEDICION DE CONSTANCIAS DE ADEUDOS ART. 248 F Vilt CFCOMX.

ESTE FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL
ESTABLECIMIENTO, DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN SU CASO CON LA FIRMA O SELLO

TE00I0 244 1LQA01T 13A:44 DEL CAJERC
WMEXICO, O F.

CO5H0 BEC BT PIS000 MK

QAT T CREN TGO HNHE

DEPOSITC: BFVG

0 BIERKD UEL DISTRAD FEDERSE SEURETARI.

LINEA DE CARTURA
9417170338106 30WHNHE

S

TOTAL A PAGAR 150.00
AREA ORDENADORA, EN 5U CASG 9 y @ d)
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{Anterior Rinconada Centenario Lte.”13 Mz. 8§).

C. ARQ. RUBEN GUZMAN SALINAS
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita a esta Direccién a mi cargo, una inspeccion de
inexistencia de toma de agua, en el predio ubicado en Cerrada Centenario No. 45 (anterior Rinconada
Centenario Lte. 13 Manzana 86), C.P. 01430, Colonia Canutillo 22 Seccién (anteriormente Colonia
Colina del Sur), Delegacién Alvaro Obregdn, para tramites notariales

Sobre el particular, comunico a Usted que bajo el amparo de la Orden para Inspeccionar No. GCDMX-
SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-5VSH-0559-17, personal de la Sijbcjireccién de Verificacion de Sistemas
Hidréaulicos, drea adscrita a esta Direccion a mi cargo, llevé a cabo una visita de inspeccién al domicilio
citado, donde se pudo constatar que fisicamente no existe toma de agua potable.

Adicional a lo anterior, el titular de la Unidad Departamental de Trdmite de Conexiones y Medidores, de
la Subdireccion de Factibilidad de Servicios, drea también adscrita a esta Direccion a mi cargo, mediante
oficio nimero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDTCM-1043286/2017, informd que en los
archivos, asi como en la base de datos de esta Unidad Departamental de Tramite de Conexiones y
Medidores, no se encontrd trdmite alguno con relacién a la instalacion de Toma de Agua, Drenaje,
Regularizacién de Toma; sin embargo se localizé solicitud de una Factibilidad de Servicios nimero F-
0319/16 en sentido positiva para 4 viviendas, para el predio en mencién.

Por lo anterior, le informa que cualquier otra gestion sobre el predio, usted debera realizar por escrito
su solicitud en el Centro de Atencidn a Usuarios mds cercano a su domicilio o a la Direccion de
Atencion a Usuarios del SACMEX.

Sin otro particular por el momento, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENT,
- EL DIRECTOR DE V,
Y CONEXIONES.

0
ON DELEGACIONAL susomznoa/o; E;\IFICACIC’JN DE
SISTEMAS HIDRAULICOS.

ING. GERARDO £/ GBNZATEZ RIVERO.

Referencia:
GEGR/ALL/eco

EXT-1021303/2017, DV/7338/2017.

Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico
Direccion General

Direccion Veri 1 Delegacional y G i
Subdireccion de Verificacion a Sistemas Hidraulicos

Avenida José Maria [2azaga Na.8S, 16°. Piso,
Col. Centro, Doleg. Cuauhtémoc C.P. 8080
Tel. 57280000 Ext. 0077
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Facha;
Avaliio Neo.
N° Unico:

Registro T.D.F:

SOCIEDAD QUE PRACTICA EL AVALUO:
VALUADOR: V-0676-407
FECHA DEL AVALUO: 28/08/2017

SOLICITANTE: Tipo persona: Fisica

ALEX SIMJE KABABIE

Calle: RINCONADA CENTENARIO

AN Evierine LOTE 12

N interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

CP: 01430

Delegacion: ALVARO OBREGON
INMUEBLE QUE SE VALUA: 164-177-13-000 7

REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Tipo persona: Fisica

RUBEN GUZMAN SALINAS

Calle: RINCONADA CENTENARIO

N® Exterior: LOTE 13

N Interior: -

Colonia: COLINA DEL SUR

OF 1 Uia30

Delegacion: ALVARO OBREGON

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

PROPASITO DEL AVALUO: ESCRITURACION Y PAGO DEL ISAL

UBICACION DEL INMUEBLE: Calle : RINCONADA CENTENARIO

|
N° Exterior: LOTE 13
!

N° interior :
| ARQ. CARLOS 1.
{ Colonia: COUINA DEL SUR ESPECIALINA 6 rayf
{ cp: 01430
Detagacion: ALVARO OBREGON

Edificior

Lote: 13

Cuenta agua: NO FUE PROPORCIONADO
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CLASIFICACION DE LA ZONA:

INDICE DE SATURACGION DE u;zomu

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
DENSIDAD DE POBLACION:

NIVEL SOCIOECONOMICO DE LA ZONA:
CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE:
CLASE GENERAL DE INMUEBLES DE LA ZONA:
USO DEL SUELO:

AREA LIBRE OBLIGATORIA:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO:

Red de distribucion agua potable:

Red de recoleccion de aguas
Rad da drenaje de aguas nluvialas en la calle:
Red de drenaje de aguas pluviales en la zona:
Sistema mixto (aguas pluviales y residuales):
Suministra eléctrico:

Acometida al inmueble:

Alumbrado pablico:

Vialidades:

Banquetas:

Guarnicienes:

Nivel de infraestructura en la.zona {%):

Gas natural:

Teléfonos suministro:

Senalizacion de vias:

Acometida al inmueble tel.:

Distancia transporte urbano:

Frecuencia transporte urbano:

Distancia transporte suburbano:

Frecuencia transperte suburbano:

Vigilancia

Recoleceidn de basura:

Templo:

Mercados:

Plazas pablicas:

Parques y jardines:

Escuelas:

Hospitales:

Bancos:

28/08/2017
V-170800496-1
A-COM-2017-53684
V-0676-407

Fecha:
Avallio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

Habitacional de primer orden
900 %

BUENA

Normal

C+ Medio Alto

ALTO POR FLUJO VEHICULAR
BUENA

HABITACIONAL

40

LAS VIAS PRINCIPALES AL INMUEBLE QUE SE VALUA SON: LA AV. CENTENARIO

Con suministro al inmueble
Con conexidn al inmueble
Si axiste

Si existe

Con conexion al inmueble
Red aérea

SIEXISTE

Alumbrada con cableado aereo
Concreto asfaltico
Concreto

Concreto

80.0 %

No existe

Red aérea

Si

NO EXISTE

200.00

5.00

200.00

10.00
Municipal
Si Existe
Si

St

No

St
Si
Si

Si
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Fecha: 2810812017 it
Avaltio No. wwg%@’ o
0§ . o p pt

N° Unico: A-CoNa }Z-ﬁ:&b

Registro T.D.F:
Estacion de transporte: St
Mivelde equinamiants wrhana: 4
Nomenciatura de calles 8l Existe

ARQ.CARLOS}}ﬂZﬁE AEMDOZA
ESPECIAY m-m/m' G aress <BILIARIA

S AVALGO
PERIFO VALUADOR INDEPENDIENTE
REG. TES. COMY No. V-0878.407
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Fecha: 2810812017

Avaltio No. V-170800496-1

N° Unico: A-COM-2017-53684
Registro T.D.F: V-0676-407

N ST
N . Cer

CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:
CALLE RINCONADA CENTENARIO EN LA ACERA QUE VE AL SURESTE, CON ACCESO POR AV. CENTENARIO

CROQUIS DE LOCALIZACION:

e o AR . "
e ] @ e A
LR g ; P
4 11 : -
% f"’
v"'
L 5
a
4
\ﬁ“'tl !
) t‘l . e % o
s 0)" U % o v
! v 3 & %
T " \ :
Nai ﬁ‘gﬂp‘a\ o n
A A o
\'x;a‘l o ; 2 by .}‘.n""”“
T2 . : %
v L 1% (-6, Y N A A TS e N
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Fuente: Escritura
Numero escritura: 4750 NGmero volumen: 54
Nimero notaria: 47 Nombre de notario:  LIC. BLANCA ELVIRA JIMENEZ GAMINO
Entidad federativa: CELAYA GUANAJUATO
Orientacién Medida En Metros Descripeién Colindants
NORESTE 79.002 CON SERVIDUMBRE
SURESTE 10 CON RINCONADA CENTENARIO
SURVESTE 60.15 CON LOTE 12 DE RINCONADA CENTENARIO
NOROESTE 28.002 CON SERVIDUMBRE
SUPERFICIE TOTAL SEGUN:
ident. Fraccién | Sup Fraccién Fzo Fub FFr Ffo Fsu Clave Area De Valor | Vaior Descripelén L Rrel
1 1,081.40 1.00 1.00 1.00 1.00 0.92 AOQ1047 1.00 No aplica 0.92
SUPERFICIE TOTAL TERRENO: $1,081.40.
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: VISTANORMAL A LA CALLE
DENSIDAD HABITACIONAL: Media, 400 hab/ha una vivienda por lote de 125 m*2
SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES: LAS QUE MARCA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES, OB

fa s il

DESARROLLO URBANO PARA EL DISTRITO FEDERAL.
ARQ. GARLOS . m}wﬁ MENDOZA
ESPECIALINAY n\lwlfry/:wAnu*'x. TARIA

e
4/ 27

G. TES. CDMX No. V-0676-107

B
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Fecha:
Avaltio No.
N° Unico:

Registre T.D.F:

USO ACTUAL:

LOTE DE TERRENO LOTE DE TERRENO BALDIO

CONSTRUCCIONES PRIVATIVAS  No se ha apontado informacitn

CONSTRUCCIONES COMUNES ~ No se ha aportado informacion

INDIVISO 100 %
VIDA UTIL PROMEDIO DEL INMUEBLE: 0
EDAD APROXIMADA DE { A CONSTRUCCION: ¢
VIDA UTIL REMANENTE:

” -
ARQ. CARLOS |, AUD RENDOZA
ESPECIAL 'y "; /\:‘ hariy HLIARIA
., :

P VALUADOR INCEPENDIENTE
\\;— REG. TES. CDWY No. V»(Jii'f_ﬁu?sﬁ‘?

NOTARIAL.
m RED INTEGRAL y Seiaad
: 96d2-c669-4b44-989e-b77¢C _ ) o .
gg']l:'xRIsolde:elso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Cluda.d de México

:30:21
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:3
NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




a) OBRA NEGRA O GRUESA:

cIMENTAS:
ESTRUCTURA:
MUROS:
ENTREPISOS:
TECHOS:
AZOTEAS:

BARDAS:

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

APLANADOS:
PLAFONES:
LAMBRINES:
PISOS:
Z0CLOS:
ESCALERAS:
PINTURA:

RECURRIMIENTOS ESRECIALES:

) CARPINTERIA

- ERED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha: 28/08/2017
V-170800496-1
A-COM-2017-53684

V-0676-407

Avaliio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

MEN DOFA

ARQ. CARLOS {. RICHMID | %)
AR SRS ‘

ESPECIAL ™A rae e

//
g
/
AVALic
PERIT! ALUADDIR INDEPENDIEMTE

~REG. TES. COMK Mo, V-0576-407 p
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Fecha; 28/0812017

Avalio No.
N Unico:
Registro T.D.F:

SR

PUERTAS INTERIORES:
GUARDARROPAS:

MUEBLES EMPOTRADOS O FIJOS:

d) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

MUEBLES DE BANO:
RAMALEOS HIDRAULICOS:

RAMALEOS SANITARIOS:

o) INSTALACIONES ELECTRICAS Y ALUMBRADO

f) PUERTAS V VENTANERIA METALICA

HERRERIA:

VENTANERIA:

g) VIDRIERIA

h} CERRAJERIA

i) FACHADAS

J) INSTALACIONES ESPECIALES

No se ha aportado informacién

o) MENDOZA
S OBILIARIA

©o
DEPEND!

k) ELEMENTOS ACCESORIOS

No se ha aportado informacion

1) OBRAS COMPLEMENTARIAS

No se ha aportado informacion

IAL.
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Fecha: 28/08/2017

Avaltio No. V-170800496-1

N° Unico: A-COM-2017-53684
Registro T.0.F: V-0676-407

CON FUMDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ART(CULo 20 DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, PUBLICADO EL. 06 DE
3 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1749, Y CONSIDERANDO QUE EL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUIO
FUNCION DE U\ CFERTA Y 'TEMANCA DE NMUEBLES SRMILARES CPERTATCS BN EL MERCACC ABIERTO INMCBILIARIC Y A'QUE TAMSIEN CECERA
VALUARSE ATENDIENDO AL PRINGIPIO ECONOMICO DE SUSTITUCION, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REPOSICION NETO Y A QUE
EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOBILIARIO EN VENTA Y RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER EL VALOR PRESENTE NETO DE
LOS INGRESOS QUE SERA GAPAZ DE PRODUCIR.

ADICIONALMENTE Y PARTIENDO DE QUF LOS TRES ANALISIS ARRIBA DESCRITOS SON DISTINTOS A LOS UTILIZADOS POR LA AUTORIDAD FISCAL PARA LA REVISION Y
CONSIDERANDO LO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO 11} DEL MISMO ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA,

PUBLICADO EL 06 DE DICIEMBRE DE 2013 EN LA GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCA NO. 1749 SE ANEXA COMO PARTE INTEGRANTE DEL AVALUO LA
SIGUIENTE MEMORIA TECNICA

I. EXPOSICION DE MOTIVOS:

a EL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO DEBE SER VALUADQC EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO
ABIERTO INMOBILIARIO.

1 METODO COMPARATIVO O ENFOQUE DE MERCADOQ, ES EL DESARROLLO ANALITICO A TRAVES DEL CUAL SE OBTIENE UN VALOR QUE RESULTA DE COMPARAR EL BIEN QUE SE
VALUA (SUJETO) CON EL PRECIO OFERTADO BIENES SIMILARES (COMPARABLES), AJUSTADOS POR SUS PRINCIPALES FACTORES DIFERENCIALES (HOMOLOGACION).

. VALOR COMERCIAL O DE MERCADO: ES LA CANTIDAD ESTIMADA DE DINERO CIRCULANTE A CAMBIO DE LA CUAL EL VENDEDOR Y EL. COMPRADOR DEL BIEN QUE SE VALUA,

ESTANDC S8IEN HPCRVMADSS Y SN NMGEN TIPCDE PRESISN 'C APREMIC, ESTARI DISPUESTSE A ACEPTAR ENEFECTIVO POR SUENMERASIEN, EN UM PERICSS

VO UNPERICTC
RAZONABLE
1il. LOS FACTORES ESPECIFICOS APLICABLES A ESTA ME TODOLOGIA SE DESGLOSAN EN EL SIGUIENTE CAPITULO EN EL DESARROLLO DEL METODO.

b. DEBERA VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIPIO ECONOMICO QUE DICE QUE NINGUN COMPRADOR PAGARA POR UN BIEN UNA CANTIDAD SUPERIOR A LA QUE LE COSTARIA
REPRODUCIRLO, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REPOSICION NETO

. METODG FISICO. DIREGTO O ENFOQUE DE GOSTOS, ES EL PROCESO TECNICO NECESARIO PARA ESTIMAR EL COSTO DE REPRODUCCION O DE REEMPLAZO DE UN BIEN
SIMILAR AL QUE SE VALUA, AFECTADO POR LA DEPRECIACION ATRIBUIBLE A LOS FACTORES DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVAGION Y EN SU CASO, LA OBSOLESCENCIA
ECONOMICA, FUNCIONAL Y TECNOLOGICA DEL BIEN.

i1, COSTO DE REPOSICION NUEVO, (V R N.): ES EL COSTO DIRECTO ACTUAL DE REPRODUCIR DE MODO EFICIENTE UN DETERMINADO BIEN. PARA EL. CASQO DE LOS INMUEBLES EN
QA’AM DE QUEQTHNACTIIRA V ANQA[\QQ AN IVENAY NNW\\MI“MTE LY OOSTAXINMRES TG BRODIOR ME OONSTRLCTOR O

i, COSTO NETO DE REPOSICION, (V.N.R ): ES EL. QUE RESULTA DE DESCONTAR AL COSTO DE REPostchN NUEVO (V.RN.) LOS DEMERITOS ATRIBUIBLES A LA DEPREGIACION
POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION G SU EQUIVALENTE EN COSTOS DIRECTOS A INCURRIR PARA DEVOLVER A LA CONSTRUCCION SU ESTADO ORIGINAL O NUEVO PARA
EL CASO DE LOS INMUEBLES

. LOS COSTOS DE REPOSICION FUERON TOMADOS DE LOS PRONTUARIOS Y ADAPTADOS AL CASO EN PARTICULAR.

¢ EXISTEN INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOBILIARIO EN RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER EL VALOR PRESENTE NETO DE LOS
INGRESOS QUE EN EL FUTURO SEA CAPAZ DE GENERAR EL INMUEBLE.

i. METODO TRADICIONAL DE CAPITALIZACION DE RENTAS O ENFOQUE DE INGRESOS, ES EL PROCEDIMIENTOC MEDIANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR PRESENTE O
CAPITALIZADO DE LOS INGRESOS NETOS POR RENTAS QUE PRODUCE O ES SUSCEPTIBLE DE PRODUCIR UN INMUEBLE A LA FECHA DEL AVALUO DURANTE UN LARGO PLAZO
(MAYOR A 50 ANOS) DE MODO CONSTANTE (A PERPETUIDAD), DESCONTADOS POR UNA DETERMINADA TASA DE CAPITALIZACION (REAL) APLICABLE AL CASQO EN ESTUDIO.

il. TASA DE CAPITALIZACION (%) ES EL RENDIMIENTO PORCENTUAL NETO ANUAL O TASA DE DESCUENTO REAL QUE LE SERIA EXIGIBLE A UN DETERMINADO GENERO DE
INMUEBLES, CLASIFICADOS EN RAZON DE SU USO, ESTO ES, A SU NIVEL DE RIESGO (PLAZO DE RETORNO DE LA INVERSION) Y GRADO DE LIQUIDEZ OBTENIDA MEDIANTE LA
COMPARACION DE INMUEBLES COMPARABLES CON EL OBJETO DEL AVALUO TANTO EN VENTA GOMO EN RENTA.

1l. DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA LOS CALCULOS EFECTUADOS.

. LA INFORMAGION QUE SE UTILIZA EN LOS TRES METODOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBE EN EL DESARROLLO DE LA METODOLOGIA ¥ SU APLICACION POR LO QUE
ESTE CAPITULO DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA, EN SU ARTICULO 21 SE
CONSIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

{it. DESCRIPCION DE LOS CALCULOS REALIZADOS.

a. LOS CALCULOS REALIZADOS EN LOS TRES MEETODOS DE VALUACION EMPLEADOS SE DESCRIBEN EN EL DESARROLLO DE LA MET! G) Ci R
ESTE CAPITULO DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE Ll&%%@l#mé\l m%b QI%E‘DOK—A
CONSIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGIA. ESPECIAN v rm e vimt vee e A i ILIARIA

CONDICIONANTES Y SALVEDADES DEL AVALOO

NO HAYAN SIDO DECLARADOS POR EL SOLIGITANTE Y/O PROPIE TARIO DEL MISMO, NO SERAN CAUSA DE RESPONSABILIDAD ALGL
INFORMACION OMITIDA EN LA SOLICGITUD DEL AVALUO,

QUIENES INTERVENIMOS EN EL PRESENTE AVALUO DECLARAMOS BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO GUARDAMOS NINGUN TIPO DE RELACION O NEXO DE
PARENTESCO O DE NEGOCIOS CON EL CLIENTE O PROPIETARIO DEL BIEN QUE SE VALUA.
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Fecha: 28/08/2017

Avatiio No. V-170800496: (AR
N° Unico: A-Com@?ygﬁa&
i e

Registro T.D.F:

EN LA INSPECCION OCULAR DEL BIEN
SOLO SE CONSIDERAN LOS AQUI EX
TODA VEZ QUE EL OBJETIVO DEL PRESENTE AVALUO NO E:
OTRA RESTRICOIOMLEGAL EL VAL DR COMER|

OBSERVARON DURANTE LA 2

LOCALIZACION O DE DISTRIBUCION DIBUJADOS EN EL PRESENTE SON APROXIMADOS, POR LO QUE NO DEBEN CONSIDERARSE COMO "PL
REFLEJAN DE MODO EXACTC LA REALIDAD MORFOLOGICA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE VALUA.

EN EL PRESENTE AVALEIN KF CONSIDERAN LOS ENFONUES NE COSTAS DE INGRESOS Y COMPARATIVO DE MERCANQ PARA L4 EQTIMACION DEL
VALOR COMERCIAL. PARA LA APLICACION DE ESTOS ENFOQUES, SE REALIZO UNA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS EN VENTA, AS! COMO
INMUEBLES EN VENTA Y EN RENTA EN LA ZONA Y ZONAS SIMILARES. EL VALOR DE REPOSICION NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, SE FUNDAMENTA EN DATOS OBTENIDOS DE MANUALES DE COSTOS DE

SONSTRUCCION COMO EL BIMSA Y EL PRISMA. LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SE OBTUVO DE LOS DATOS REPORTADOS POR LA TESORERIA DEL
ISTRITO FEDERAL.

’

TERRENOS DIRECTOS
TERRENOS

Investigacion productos comparables

‘No.. ' Ay e R TR Uh[c'lck?ﬁ-i:'“ sari e R sl a ',"vm,wp@;éﬁ\:“_‘ 2R FREEIEIY B AT AR “Uso del suelo
1 1A. CERRADA DE CORCELES. COLINA DEL SUR, 01430. H 0 HABITACIONAL
ALVARO OBREGON
2 CALZ. DE LA ROMERIA. COLINAS DEL SUR 01430. ALVARO {H 0 HABITACIONAL
OBREGON
3 CARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON  {H Q HABITACIONAL
4 1A. CDA CORCELES. COLINAS DEL SUR. 01430, ALVARC H 0 HABITACIONAL
OBREGON
No. '| FiNegoclacién | Superficie | Fzo' | «Fub. ‘_xf;n,'zl, ~Ffo - T RS T ~\Preclo solicitado .
1 1.00 362.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.20 0.8300 $3,050,000.00
2 1.00 516.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.88 1.10 0.9200 $4,300,000.00
3 1.00 2,822.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.74 1.06 1.2800 $9,950,000.00
4 1.00 362.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.20 0.8300 $3,050,000.00
Conclusi h fogaclén terrenos:
Valor unitario de tierra promedio 7.1477.51
Valor unitario de tierra homclogado 6,541.49
Valor iosinh log: ini 3,625.87
Valor unitario sin h fog: axi 8,425.41
Valor unitario h 1! do mini 451311
Valor unitario homologado maximo 7,666.66
\\
ARQ. CARLOS 1. RICAUD MENDOZA
TERRENOS RESIDUALES ESPEGIA! Inan sxveat s i it OBILIARIA
Tipo de producto inmobiliario propuesto TERRENO & W‘/\/r’%gf?,(/
Niimero de unidades vendibles 1 1‘ ; W '“.5& -y
,//4 e
Superticie vendible por unidad 1081 4
PERITO VALUADGR IMDEPENDIENTE
TS, CONX No. V-0876-407 S

REG.

Investigacién productos comparables

No. |0 ; YT By SR NS I PRy S T T R
1 |1A. CERRADA DE CORCELES. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARC TERRENO
OBREGON
2 |CALZ DE LA ROMERIA. COLINAS DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON | TERRENO
3 |CARRETAS. COLINA DEL SUR, 01430, ALVARO OBREGON TERRENO
4 |1A. CDA CORCELES. COLINAS DEL SUR. 01430. ALVARC OBREGON | TERRENO

ERED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha:
Avaliio No.
N° Unico:

28/08/2017
V-170800496-1
A-COM-2017-53684

Mo, FATE Registro TD.F:  V-0§76-407

No, | FiNegociaclon
1 1.00

1.00

1.00

1.00

“Superfisis "4
362.00
516.00
2,822.00
362.00

Procia solicitade -
$3,050,000.00
$4,300,000.00
$9,850,000.00
$3.050.000.00

sl wiwn

Conclusi f logacion comp. r

Valor unitario promedio

Valor unitario homologado

sinh 1 ini

g

Valor

Valor unitario sin homologar maximo
Valor unitario homologado minimo

Valor unitario homologado méximo

o 0 0 8 0 o O

Valor unitario aplicable al residual

Analisis residual

Total de ingresos
Total de agrasos
Utilidad propuesta

o © o o

Valor unitaric de tierra residual

ek vALOR_UNm,wp DE TIERRA DEL AVALUO: | : 1 46,541.49

CONSTRUCCIONES EN VENTA

Investigacién productos comparables
No, Ubleagién . *

) 1A. CERRADA DE CORCELES. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARO
OBREGON

2 {CALZ DELAROMERIA. COLINAS DEL SUR. 01430. ALVARO OBREGON
3 JCARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARC OBREGON
4 1A. CDA CORCELES. COLINAS DEL SUR. 01430. ALVARO OBREGON

; Dascripelon. ey
TERRENO i

TERRENO
TERRENO
TERRENO

. No. | F.Negoclaclén aupnrﬂc}eAVendlbia_
t {1.00 00

1.00 .00

1.00 .00

1.00 .00

‘Praclo solicitads >
$3,050,000.00
$4,300,000.00
$9,850,000.00
$3,050,000.00

alwlm

B
QENDOZA

)
P
@)
(2]
b
&5
w5
]
&

en venta

& 4
constr

Valor unitario promedio .00
Valor unitario homologado .00
Valor unitatio sin homologar minimo .00 PERITO VAYUADCR INDE

UEECTES. CDRI Mo, W

Valor unitario sin homologar maximo .00 AN

{DIENTE
CTe-407 /

Valor unitario homologado minime .00

Valor unitario homologado maxime .00

VALOR UNITARIO APLICABLE AL AVALUO:,

| VALOR DE MERCADO.DEL INMUEBLE: .~ = * o

in
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Fecha:
Avaliio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

CONSTRUCCIONES EN RENTA

Investigacién productos comparables

B A UblBagion ST R

o e ;;_‘»le’O}l‘!pOldﬂ,Xw

1 -

No...+| F-Nageclacion | - Superficle en renta ' | = *~ Pracio solloitado:
1o 0 $.00

Conclusi h logaclon construcc an renta

Valor unitario promedio

Valor unitario homologado

Vaior io sin h 1 ink

a

Valor unitario sin homologar maximo

Valor unitasio h logad

o 2 0 © © O

Valor unitario t 1 o} Ay

{. VALOR UNITARIO APLIGABLEAL AVALUO: ©' 0 0 < 840

"
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2 5 Fecha: 28/08/2017
=i Avaliio No. V-170800496-1
2 N° Unico: A-CONI-2017-53684
Registro T.D.F: V-0876-407

e

2) CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Frace. Area de Valor | Superficle (m2)| Fzo Fub FFr Ffo Fsu . Fot F.Resultante | VALOR FRACCION

1 A01047 1,081.40 1.00 1.00 1.00 1.00 0.92 1.00 No 0.92 $6,507,562.41
aplica

Total superficie: 1,081.40 Valor del terreno total: $6,507,562.41

Indiviso de la unidad que se Vaiua: 100 %

VALOR TOTAL DEL TERRENO PROPORCIONAL: : §6,507,562.41
b) CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
PRIVATIVAS:
No se ha aportado informacion
COMUNES:
No se ha aportado informacion
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $0.00

c) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

T ARQ. CARLOS | RICAUD MENDITA
g ESPECIALINAN S o St BILIARIA

No se ha aportado informacidon

COMUNES:

No se ha aportado informacion

indiviso de la unidad que se Valua: 100 %
TOTAL DE LAS INSTALACIONES! $0.00

INDICE FISICO.DIRECTO (imports total do enfogue de costos):i © o _se,sojf,sa'z.u»

12
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Fecha:

Avalio No.

N° Unico:
Registro T.D.F:

0| Supsrficien (m2] [
0

ANALISIS DE DEDUCCIONES:

Congepto Monto ($) Concepto Monto (§)

a) Vaclos: 0 a) Seguros: 0

b) impuesto predial: 0 h) Otros: 0

¢} Servicio de agua: 0 i) Depreciacion Fiscal: Q

d) Consetv. y mant.: 0 i) Deduce. Fiscalas: [¢]

e) Administracion: 0 k) LS.R. 0

f) Energla eléctrica: a SUMA: 0
DEDUCCIONES MENSUALES: $.00
PRODUCTO LIQUIDO MENSUAL: §00
PRODUCTO LIQUIDO ANUAL: $.00
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE: 0.00 %

Lirtasa de Capializacion apicabie aquf referiva detierd ser justficada o & apartady de Consideraciones Popids.

ARG. CARLOS 1. BReAUD M
ESPECIALINE ™ Fa i e {ih’w‘/ HOSILIARIA

VALLADOR BOEPENDIENTE
TES. CORG Ho. V0678407

I, NOTARIAL.
Eﬁggnfnglﬂgxsdz—c669—4b44—989e—b77<::19f0e38d T
L' NOTARIO: Celso de Jesis Pola CastJ..llo, Notario
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Fecha: 28/08/2017

Avalio No. V-170800496-1

N° Unico: A-COM-2017-53684
Registro T.D.F: V-0676-407

PARA LOS EFECTOS DEL "MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUAGION INMOBILIARIA, PUBLICADO POR LA SECRETARIA DE FINANZAS EN LA
GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2013 CON EL NUMERO V1.

AVALUO COMERCIAL: EL DICTAMEN TECNICO PRAGTICADO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE PERMITE ESTIMAR EL VALOR
COMERCIAL DE UN BIEN INMUEBLE, CON BASE EN SU USO, CARACTERISTICAS FISICAS, ADEMAS DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONA DONDE SE UBICA, ASI COMO
LA INVESTIGACION, ANALISIS Y PONDERACION DEL MERCADO INMOBILIARIO, Y QUE CONTENIDO EN UN DOCUMENTO O ARCHIVO ELECTRONICO QUE REUNA LOS REQUISITOS

Mgi[’sMOS DE FORMA Y CONTENIDO ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE MANUAL, SIRVE COMO BASE PARA DETERMINAR ALGUNA DE LAS CONTRIBUCIONES ESTABLECIDAS EN EL
CODIGO.

AVALUQ CATASTRAL EL DICTAMEN TECNICO PRACTIGADO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, QUE SIRVE PARA APOYAR AL
CONTRIBUYENTE PARA SOLICITAR LA MODIFICACION OE DATOS CATASTRALES Y PERMITE DETERMINAR EL VALOR CATASTRAL OE UN BIEN INMUEBLE CON BASE EN SUS
CARACTERISTICAS FISICAS (USO, TIPO, CLASE, EDAD, INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS) APLICANDO LOS VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES QUE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL D.F. EMITE EN EL CODIGO FISCAL QUE APLIQUE *

EL PRESENTE AVALUO ES DE USO EXCLUSIVO DEL(OS) SOLICITANTE(S) PARA EL DESTING O PROPOSITO EXPRESADO EN LA HOJA 1, CAPITULO |, POR LO QUE NO PODRA SER
UTIIZADO PARA FINES DISTINTOS.

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO ESTARA DETERMINADA POR SU PROPOSITO O DESTINO Y DEPENDERA BASICAMENTE DE LA TEMPORALIDAD QUE ESTABLEZCA EN SU
CASO LA INSTITUCION EMISORA DEL AVALUQ, LA AUTORIDAD COMPETENTE O LOS FACTORES EXTERNOS QUE INFLUYEN EN EL VALOR COMERCIAL.

LA EDAD CONSIDERADA EN EL PRESENTE AVAL (O CORRESPONDE A LA "APARENTE" O *ESTIMADA" POR EL PERITO VALUADOR EN RAZON DE LA OBSERVACION DIRECTA DE LOS
ACABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION, POR LO QUE NO ES NECESARIAMENTE LA EDAD CRONOLOGICA PRECISA DEL INMUEBLE

EL FACTOR DS DEMERITO APLICADO PARA LAS CONSTRUCCIONES EN EL ENFOQUE DE COSTOS, INCLUYE TANTO LA DEPRECIACION POR EDAD COMO POR EL ESTADO DE
CONSERVACION

s i b b s T e i e Sy A 6N i e Sy e 7 A i T o A S 8 M M e A R Rt e
ST ANALIZARUN LTS VALURES OB TENIDOUS BN EL FRESENTE AVALUD 7 B FURCION TE (U8 FRUTORES DE CUNMERCINLIZACITN Y X LAS CUNDICIONES GUE ACTURLNENTE

PREVALECEN EN EL MERCADO INMOBILIARIO DE ESTA ZONA DE LA CIUDAD, SE LLEGA A LAS SIGUIENTES CONCLUSIONES.

CONSIDERACIONES:

1.- LOS DATOS Y HECHOS PROPORCIONADOS SON VERDADEROS Y CORRECTOS A NUESTRO SABER Y ENTENDER.

2.- SON ANALISIS OPINIONES Y CONCLUSIONES DE TiPO PROFESIONAL Y ESTAN SOLAMENTE LIMITADAS POR LOS SUPUESTOS Y CONDICIONES
UIMITANTES.

3.- LOS ANALISIS, OPINIONES Y CONCLUSIONES REPORTADOS CORRESPONDEN A UN ESTUDIO PROFESIONAL TOTALMENTE IMPARCIAL.

4.- NO EXISTE POR NUESTRA PARTE NINGUN INTERES PRESENTE O FUTURO EN LA PROPIEDAD VALUADA.

5.- SE EFECTUO LA INSPECCION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE AVALUO EN FORMA PERSONAL Y LOS RESULTADOS OBTENIDOS SERAN
GUARDADOS CON ABSOLUTA CONFIDENCIALIDAD.

~ * CONSIDERAMOS QUE EL VALOR GOMERGIAL CORRESPONDE At '66,508,000.00
Esla cantidad estimamos que representa el valor comercial del inmuebie al dia: ARQ. CARLOS I RIGAUD ME &ﬁ}v’)}i}",\‘
ESPECIAL 31~ =371 (101209 IGRIGRILIARIA
VALOR REFERIDO: §.00. FECHA: FACTOR:

d

o fﬂﬁ’/
Perito valuador: v-osg,eﬁ%ﬂuo ENDOZA, CARLOS Registra T.D.F.:
IGNACI
14
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INMUEBLE OBJETO DE ESTE AVALUO

' 154-177-13-000 Interior

154-177-13-000 interior

154-177-13-000 Exterior

R 3 - ol 0
154-177-13-000 Interior 154-177-13-000 Intetior

1R
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AV el 0 Y ey 98

154-177-13-000
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Normatividad Uso de Suelo

CDMX

CWOAD DE MEXILO

; ciudac
mX

—Informacion General

Cuenta Catastral 154 177 13
Direccion

RINCONADA CENTENARIO
MZ 86 LT 13

Colonia: COLINAS DEL SUR
Cédigo Postal: 01430

Superficie del
Py Predio: 909 m2

Calle y Nimero:

"VERSION = DE DIVULGACION E
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta y difusién de esta
informacion  no  constituye  autorizacion,
permiso o licencia sobre el usc de suelo. Para
contar con un documento de cardcter oficial

competente, la expedicion del Certificado_
correspondiente, i

r—Ubicacion del Predio

N
Fecha:28/8/2017 11:40:31 .\' Inmprimir | Cerrar

Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
es necesario solicitar a la autoridad | cabo por el propietario.

—~Zonificacién

Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min.
Area Vivienda:
Libre
Habitacional 3 s 40 0

Densidad Superficie

Maxima de
Construccion
{Sujeta a
restricciones™)
B(Una 1637
vivienda
cada
100.0 m2
de
terreno)

Nimero de
Viviendas
Permitidas

Normas por Ordenacidn:

I ded

RED INTEGRAL NOTARIAL.
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K Jormatividad I.Jsoldc'-'Sué'Ig j http://ciudadmx.df gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion...

1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) !
2. Terrénos con pendiente natural en Suelo Urbano ‘
Areé Iibre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo §
: Altura,s. de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio
: ~V.-_8.Xn.stalaciones permitidas por encima del nimero de niveles
9, Subdivisidn de predios | 4
11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de ‘
literales ¢
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H) {
17. Via publica y estacionamientos subterrdneos \
18. Ampliacion de construcciones existentes
19, Estudio de Impacto Urbano
21. Barrancas

: 26. Norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENDIDA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

— Particulares
Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Plblica
y de Interés General

Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos PUblicos y/o Privados

Norma Técnica para Zonas de Riesgo

-Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente
Tipos de terreno para conexion de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cddigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Cddigo Financiero)

2ded 28/08/2017 11:56 a.m.
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*Ala superficie maxima de construccion se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrolto Urbano determinen dos o mas normas de ordenacion y/o dos o0 mds normas por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunciando asi a la
aplicacion de las restantes./ .

X

El contenido del brésente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Este Sistema no incorpora la informacion de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo,
poligonos de actuacién o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbano, que impliquen modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

" e e —— e e —

Cerrar Pantalla

Gobierno del Distrito Federal
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Sistema de Informacion Geografica
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1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del drea libre en relacion con la sbperficie del
terreno.
El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del
total de la superficie del predio el porcentaje de drea libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:
COS= 1 - % de drea libre (expresado en decimales) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.
£l coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacidn aritmética existente entre la superficie total construida en todos los!
niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:
01_AO |[jCUS= (superficie de desplante x niimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida y deberd cumplir
con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales numeros 2 v 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratdndose de
predios con pendiente descendente, este criteric se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no
habitables.
En predios menores a 200 metros, en donde el drea libre establecida en la zonificacion sea del 40% o mayor, se podréd optar por|
un area libre de hasta un 30%, siempre y cuando no se rebase fa superficie maxima de construccion permitida.
Para los arboles localizados dentro del drea a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo diquesto en la Ley
ambiental del Distrito Federal. En los casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia dt_a arboles &
conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el CUS (coeficiente de utilizacion de! suelo),. Lo anterior, previo dictamen de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se especifiquen claramente las alturas y dreas libres autorizadas.
2 41 am
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. 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano
a) En pendiente descendente, en relaciéon con la ubicacion de la banqueta:
El nimero de niveles que sefiala la zonificacion, deberd respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podrdn construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.
En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% serd factible incrementar ia altura hasta 7 niveles 6 21 m de attura, a
partir del desplante de la construccion hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de
banqueta.
La construccion deberd ubicarse en fa porcion del terreno con pendiente menor al 65 %, el drea restante deberé respetarse
como area jardinada y, en su caso, se podra pavimentar solo hasta el 10% con materiales permeables,
Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con el Reglamento de
02 AC Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacién. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el

niimero de viviendas indicadas en la zonificacion.

Para los drboles localizados dentro del drea a construir, el propietario o poseedor deberd sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambientat del Distrito Federal.

b) En pendiente ascendente, en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El nimero de niveles que seffala la zonificacion debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de desplante.
Se permitird excavar un maximo deil 25 % de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar fa altura de 3.50 m|
de los muros de contencidn, creando terrazas y adecuandose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles y sin rebasar los 21 m de altura, a
partir del desplante de la construccion. Lo anterior sin exceder la superficie maxima de construccion y el nimero de viviendas
permitidas, indicadas en la zonificacion del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano correspondiente.

La construcuon deberd ubicarse en la porcion del terreno con nendnente de hasta 65%, el drea restante debera respetarse
icomo drea jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta drea con materiales permeabies.
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Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

ey s y . ; . i . " 5
\E! érea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse en un 30% con materiales

’permgables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto
‘debera utilizarse como drea jardinada.

En los casos de promocién de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del rea libre con materiales
permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infitracion del agua, o ésta
resulte inconveniente por razones de seguridad por la infitracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el drea jardinada que establece la zonificacion, se podréd utifizar hasta la
totalidad del rea libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

04_AO b " b ) 5 "

— - E! érea libre que establece la zonificacién deberd mantenerse a partir de la planta baja en tedo tipo de terreno.

Deberd implementarse un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie
construida, como del area libre requerida por la zonlificacién, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México valuara
y aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran parte
del proyecto arquitectonico, previo al tramite del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccién Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberdn contar con un sistema alternativo de captacién vy,
aprovechamiento de aguas pluviales y residuales.

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditario, al njomento del
aviso de terminacion de obra correspondiente, la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacién. |
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%Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio 1
ita altura total de la edificacidn sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para
llas Areas de Actuacién y las Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se deberd
iconsiderar @ partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningin punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que
se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor a dos veces el anche de la
icalle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion deberd remeterse la distancia necesaria para que Iz altura cumple con la
isiguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos epuestos + remetimiento + 1.50 m)
b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m
para otros usos. La altura minima de entrepisc se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones

ipara el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso de techos inclinados, fa altura de éstos forma
.parte de la altura total de la edificacion.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la Norma
de Ordenacion General nimero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se
contard a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este dlitimo podrd tener una altura maxima de 1.80 m
sobre el nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de mds de 6 niveles, deberdn observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un 15%
07_AO {ide su altura y una separacidn que no podrd ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y ventilacién.

Se excepttan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea similar y hasta dos
niveles menos.

e) Alturas cuando los predios tienen mds de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.

Uno de elios da & una calle de menor seccion; la altura resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo del
predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes.

|iLa altura serad aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podrd aplicar el instrumento de desarrolio urbano denominado Poligono de Actuacion, que permite, al
tratarse de mas de dos predios, la relocalizacion de usos y la modificacion de la altura, siempre y cuando no se rebase la
superficie maxima de construccion permitida.

En el caso de que el predio se ubigue en Area de Conservacion Patrimonial, sea un inmueble catalogado o colinde con unl
iinmueble catalogado, para la determinacion de fa altura se requerird opinién, dictamen o permiso de Instituto Nacional de
i |Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segin sea el caso.,
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8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion

(SEDUVI), ademads de las normas de ordenacion que establece el Programa Delegacio
Conservacién Patrimonial.

permitida.

azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos yi -
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso def suelo permitido y, en el caso de las Areas de Conservacion
Patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de
08 AO Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de Desarrofio Urbano y Vivienda

lLa instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requerirdn de dictamen de la SEDUVL

podrén ser proyectos de natu%ﬁ

nal de Desarrollo Urbano para Areas de

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en fa zoniﬁcacién@
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9. Subdivision de predios
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La superficie minima resultante para la subdivision de predios serd de acuerdo con lo
!-4 Suelo Urbano Sue
09_AO | g — —
! Zonificacién Sup. (M2) Zonific:
H 150 HRC
HC 200 HR
HM 750 HRB
[ HO 500 RE
il CcB 250 PE
i B 750 PRA
; | 750 |
|
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11, Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacidn de literales

El nd_mero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el aréalibre y la literal de
densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano.

El m'gmero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, dependen de la dotacién de
servicios con que cuenta cada adrea de la ciudad. Esta condicién se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrolio
Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura y érea libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida Y Z: Zonificacion, con la
siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

8 = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el Programa correspondiente.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional io definira.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de fa literal = niimero de viviendas factibles

Para determinar la dimensién mdxima de fa vivienda:

11_AO |lSuperficie maxima de construccién / nimero de viviendas factibles = dimensién maxima de la vivienda

Cuando en el calculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccién decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero de viviendas!
resultante deberd ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccidn sea menor a 0.5 debera ajustarse al

nimero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que resulte una fraccion decimal, se ajustard al
numero inmediato inferior,

En el caso de la literal Z, el nmero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en
fa zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no podra;
ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas
Técnicas Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros comerciales, la hyeml co rresponde
a las densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

Donde aplique A y Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de acuerdo al uso, niveles y area libre permitida en la
zonificacion.

Donde apligue M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no podrd rebasar los 5,000.0 m2 de construccidn, sin
contar el drea de estacionamiento.

Donde aplique R = se permitird el comercio local en una superficic maxima de 250 m2 de construccion, sin contar el drea de
estacionamiento.
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$ i13. Locales con uso distinto af habitacional en zonificacion Habitacional (H)

*‘ kLos iocales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas
} 13_AO Delegacxona!es previa obtencién dei Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podran cambiar de|
| giro, de acuerdo con lo permitido en fa zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y cuando el uso
{ cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio sea autorizado
’ por la Delegacion correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos mercantiles.
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[17. via publica y estacionamientos subterranecs

Toda vialidad tendra como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de tipo%que no
sobrepa_sen los 150 m de longitud, asi como los andadores peatonales tendrdn un minimo de 4.00 m sin excepcién y seran
reconocidos en los planos oficiales como via publica, previo visto bueno de la Delegacion correspondiente, ios cuales deberan)
permitir el libre paso de vehiculos de emergencia y no podrén ser obstaculizadas por elemento alguno.

En el caso de las ciclopistas, la seccién minima sera de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetara a lo establecido en el Codigo Civil para el
Distrito Federal.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberdn ser mantenidas por los
propios condéminos.

En las zonas patrimoniales e historicas, las vias publicas no podrdn ser modificadas ni en su trazo ni en su seccidn, sin contar con
lla autorizacion de las dreas competentes federales y locales.

Para las edificaciones de salud, educacidn, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacién y deportes sera necesario

proveer areas de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior @ 750 m2 o tengan un frente!
17 AO mayor de 15 m.

Adicional a lo establecido en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y para mejorar la capacidad instalada de los usos
existentes, se permite el establecimiento de estacionamientos publicos y privados en cualquier zonificacion, excepto en Area
Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y en las correspondientes a Suelo de Conservacion.

Estos estacionamientos se apegaran al numero de niveles que rija en la zona considerando para'ei!o, la'aplicacién de otras!
Normas de Ordenacién Generales, pudiendo ocupar el 85 % de la superficie de! terreno. La Delegacion podré regular el cobro al
usuario considerande el tipo de uso al que el estacionamiento esté dando servicio.

Los estacionamientos publicos subterraneos permitidos por los Programas Delegacionales de Desatrollo Urbano observardn en sul
proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el Reglamenta de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas,
Técnicas Complementarias, asi como las Normas de Construccién y Funcionamiento de Estacionamientos establecidals por la
Secretaria de Transportes y Vialidad. No se podran construir en zonas de riesgo ni patrimoniales e histéricas, con excepcion de las
que obtengan la autorizacién correspondiente de las dreas competentes.

En el caso de eje de rios entubados; lineas y estaciones del metro; tren y metros ligeros; tanques y/o almacenamientos de
productos quimicos y/o gasolineras; derechos de via de ductos subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petrolgzo y sus
derivados y cualquier fiquido o gas conducido a alta presion; depdsitos de agua potable, subterrdneos o elevados propiedad del
Gobierno del Distrito Federal; dependencias gubernamentales de la Administracion Publica Federal; empresas paraestata}es %
organismos descentralizados de participacion estatal; instalaciones de las Secretarias de: Seguridad Publica; Defensa Nacional;
Marina y Fuerza Aérea Mexicana, se estard a lo establecido en la normatividad de la materia.
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118, Ampliacion de construcciones existentes

|

18 AO |;Para las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de los Programas Delegacionales de Desarrolle Urbano, y que no
= lleumplan con el drea libre o la altura sefialada por la zonificacion vigente, se podrd autorizar la ampliacion de construccion,

|
i siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacidn y/o a altura, y se cumpla con el uso de suelo establecido en el
L Programa Delegacional y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
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19, Estudio de Impacto Urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llevar a cabo™wiguno de los

sigulentes proyectos, requerirdn el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de ImpactosUrbano o
Urbano-Ambiental:

L Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m2 de construccion.

IL. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m2 de construccion.

10l Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 m2).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina, diesel, gas LP y gas natural

comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

19 AO V. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen ].Q!OOO m2 de construccion o
= cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m2 de construccion.

V1. Proyectos de ampliacidn de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5,000 m2 de

- construccion o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mds de 2,500 m2 de construccion.

VIL. Crematorios

VIIL Proyectos donde aplique fa Norma de Ordenacion General nimero 10.

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar fa utilizacion de la infraestructura,
asi como del entorno urbano en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberan apegarse, en fo
que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Aquelias zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no seran susceptibles para otorgar autorizaciones o
permisos, con excepcion del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.

I del 28/08/2017 11:48 a.m,

' RED INTEGRAL NOTARIAL.
EgUID: 51d796d2—c669-4b44—989e—b77c19f0€38d

TLMME ! (oTARIO: Celso de Jesis Pola castillo, Notario
}"..EF{:-"' SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

244 de la Ciudad de México.

NGMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
PAGINA: 69 de 120.




{

ormatividad Uso de _Suelph‘:- http://ciudadmx.df gob.mx: 8080/seduvy/ ficnaskepores uciaus nias. ...

‘9 f CDMX (A * ciudad ” 5
g CIINAD DE MEXICO i SEDUVI ; § mX Capltalsoc'a'
' '*;.I" Imprimir | Cerrar
- . NORMAS GENERALES
Clave de
la Nombre y Descripcion
Norma

21. Barrancas

L Se considera barranca a la depresion geogréfica que por sus condiciones topograficas y geoldgicas, se presenta como hendidura
con dos laderas en la superficie terrestre, originada por erosién y/o por cualquier otro proceso geoldgico, y forma parte de un
sistema hidrologico.

Las barrancas sin perturbacién antropogénicas constituyen reservorios de la vida silvestre nativa y funcionan como sitios
naturales de escurrimientos pluviales y fluviales, por lo que representan zonas importantes del ciclo hidroldgico y biogeoquimico y
deben ser conservadas por los servicios ambientales que prestan a la ciudad.

] Las barrancas perturbadas son aquellas gue presentan deterioros ambientales por el impacto urbano y los asentamientos|
humanos, y que requieren ser restauradas y preservadas.

tas barrancas son susceptibles de aprovechamiento y regulacion en términos de la Ley de Aguas Nacionales, sin perjuicio de fo
que indiguen la Ley de Desarrollo Urbano y ia Ley Ambiental del Distrito Federal, con sus disposiciones reglamentarias, asi como la
normatividad establecida en los Programas de Desarrollo Urbano.,

Para efectos de esta norma, la barranca inicia en el punto en que sus laderas se inclinan hacia la sima (el lecho) en 5% o mas,
cuando la pendiente media natural del terreno circundante no exceda del 15%, medida en un tramo de longitud minima de 200 m
cuando la inclinacion natural del terreno sea hacia la cima.

De conformidad con lo anterior, si los puntos de inicio a cada ladera de la barranca tuviesen elevaciones diferentes, el ancho de la
barranca serd la distancia que separa a las laderas medidas horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y el que resulta de la
interseccidn de esa horizontal con la proyeccion vertical del punto de inicio de la ladera de menor elevacion.

La pendiente y la longitud de las laderas se medirdn desde el eje del escurrimiento hasta la parte més alta de cada una de éstas y,
en direccion perpendicular al eje de escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera hasta el lecho.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generen mesetas con elevacion menor o igual que la del terreno
circundante al punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del sistema de barrancas formado por| .
21_AO {llas bifurcaciones.

En las barrancas definidas en los términos de esta norma que se encuentren en el suelo urbano con zonificacion AV (Area Verde
de Valor Ambiental publicas y privadas), toda actividad y manejo que en ellas se proponga desarrollar requerird cumplir con lo
indicado en la Ley Ambiental del Distrito Federal vigente.

En el cauce y hasta la mitad de la longitud de cada ladera solamente se permitirdn actividades de saneamiento y restauracion,
Cualquier otra actividad o construccion se considera prohibida.

En la mitad superior de las laderas solo se permitirdn actividades de bajo impacto ambiental como proyectos de restauracion,
ecoturismo, educacion ambiental y de manejo hidrdulico para servicios publicos, previa autorizacién de impacto ambiental emitida
por la Secretaria del Medio Ambiente.

En la franja del terreno circundante de proteccion a las laderas que no exceda del 15% de pendiente, en un tramo de longitud
minima de 50 m. de ancho, se considera una zona de proteccion tanto para la barranca como para la poblacién. Cuando asi lo
establezcan los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, las dreas dentro de las barrancas que se encuentren ocupadas
por asentamientos humanos, se sujetardn a la elaboracién de estudios especificos, en los términos de la Ley de Desarrollo
Urbano, mismos que deberan estar encaminados a minimizar los impactos ambientales negativos y a reducir las condiciones de
riesgo, restaurar y conservar las barrancas.

Para los predios que limitan con barrancas se requiere soficitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda fa elimitacion de la
zonas, con el fin de determinar el drea susceptible a desarrollar, para lo cual el propietario o interesado deberd presentar un plano
topografico con curvas de nivel a cada metro y la ubicacion, tipo y tamafo de drboles, asi como construcciones que se|
encuentren en el predio.

Las especificaciones, asi como el procedimiento de medicidn antes sefalado se efectuaran de manera coordinada con I3
{Secretaria del Medio Ambiente.

La superficie de las barrancas se sujetara a un programa de manejo por cada cuenca hidroldgica, desarrollado por la Secretaria
del Medio Ambiente, en coordinacion con la Delegacién correspondiente, mismo que podra contemplar, entre otros aspectos, la
{construccion de obras hidraulicas afines a las condiciones naturales de la depresion geogrdfica de que se trate, para retener,
| lalmacenar y regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la recarga de los mantos fredticos entre otros usos
ieficientes del agua, en los términos de la legislacion correspondiente,
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26. Norma para incentivar ta produccidn de vivienda sustentable, de interés social y popular. SUSPENDMJA AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2017

26 A0 Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto de 2013; prorrog del

= 1° de Julio al 31 de Diciembre de 2017 conforme a la publicacién de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 30 de Junio
de 2017. (“SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension temporal no aplica para los proyectos de promocidn y/o|.-
programas que tengan como finalidad la construccion de vivienda de interés social y popular y que sean desarroliados por el
Instituto de Vivienda del Distrito Federal u otros Organismos Publicos.")

28/08/2017 11:48 a.m.
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[}27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales
|
I

[ Clave de W
la Norma |

L

£l Registro de Manifestaciones de Construccion B o C, asi como la Licencia Especial correspondiente estardn condicionados a que;
el proyecto de construccién incluya pozos de absorcidn para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones para el Distrito
{Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, sefialardn las especificaciones técnicas que debe cumplir la construccién de
dichos pozos de absorcion.

27_AO |

{{De igual forma, dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar deberd incluirse la construccion de fosas sépticas, cuyal
1;capacidad debe ir en funcion del nimero de habitantes, y descargar a la red de drenaje. Tratdndose de unidades habitacionales

ns;e incluirdn estudios para la instalacién de plantas de tratamiento de aguas, para no verterias crudas al drenaje.
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Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés G)K
_nuevo

Con la aplicacion de esta Norma de Ordenacién Particular, se estard en posibiidad de promover la construccién
Equipamiento e Infraestructura, de Utilidad Pablica y de Interés General (EIUPG), asi como consolidar y reconocer los existentes, a

través de la implementacion de actividades complementarias que garanticen la prestacién y acceso de estos servicios por parte de
la poblacion.

Los predios considerados para EIUPG promovidos por el Gobierno del Distrito Federal y que se encuentren en Suelo Urbano y en
Suelo de Conservacion, obtendran el uso de suelo requerido, y en el caso de los que se ubiquen en Suelo de Conservacion,
llevaran a cabo, el procedimiento que determine la Secretaria del Medio Ambiente, asimismo se deberd verificar la correspondencia
de la solicitud con los instrumentos normativos que apliquen en el mismo; adicionaimente en caso, de que aplique en Areas de
Conservacion Patrimonial, tanto en Poblados Rurales como en Suelo de Conservacion, contard con la opinién de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, y aplicard con los siguientes lineamientos:

02 AO £n el caso de nuevo EIUPG, se podra optar por la sustitucién de la zonificacién existente a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo

L Urbano y ER (Equipamiento Rural), en Suelo de Conservacién, considerando el nimero de niveles y el porcentaje de drea libre de
acuerdo al proyecto requerido; siempre y cuando, corresponda a acciones y/o proyectos de gobiemo para el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién y sea en inmuebles propiedad del Gobierno del Distrito Federal.

En el caso de consolidacion y reconocimiento del EIUPG se plantea el mejoramiento vy la modernizacién de los inmuebles
dedicados a estos usos, que se localizan en el plano E-3 "Zonificacién y Normas de Ordenacién”, asi como aquélios que no lo
estan pero que operan como tal, sin importar la zonificacion en que se encuentren, podran optar por la modernizacién de sus
edificaciones, realizar ajustes parciales y/o totales e inciuso seleccionar cualquier Uso del Suelo Permitido, correspondiente a la
clasificacion E (Equipamiento) y ER (Equipamiento Rural), de la Tabla de Usos de Suelo del presente Programa.

En ambos casos (obra nueva o mejoramiento), podran modificar el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), sujetéandose a las
disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementa\_ﬂas;
asi como, del dictamen de Estudio de Impacto Urbano, Ambiental o Urbano - Ambiental, que el proyecto en su caso requiera,
conforme a lo establecido en la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, la Ley Ambiental del Distrito Federal y los
reglamentos respectivos.
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Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Pablicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permite el establecimiento de estacionamientos,
publicos y/o privados subterraneos, excepto en zonificacion AV (Areas Verdes) y en fas correspondientes al Suelo de
Conservacion; y, sobre nivel de bangueta, en cualquier zonificacion en Suelo Urbano; debiendo apegarse a lo sefalado en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicacion de los
siguientes lineamientos:

Los estacionamientos se apegardn al numero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el 100% de
la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de
Ordenacion que le aplique en su caso.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccién de estacionamientos publicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones HO, HM y E, no se requerird de la presentacion del Estudio de Impacto Urbanc; sin embargo, se
03 AO debera buscar el mejoramiento de fa imagen e infraestructura urbana a la zona inmediata.

Para las obras nuevas 0 ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de Manifestaciones|
de Construccion, los cajones de estacionamiento se deberdn acreditar dentro del mismo predio donde se ejecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deberan utilizar
los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion. Una vez cubierta esta demanda, si existieran espacios de
estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico, en los términos de la Ley para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de Estacionamientos Publicos.

{|En caso de los Avisos de Declaracion de Apertura y solicitudes de Licencia de Funcionamiento, el interesado podra acreditar los
cajones de estacionamiento en un predio distinto al de! uso, siempre y cuando no se ubique a mas de 300 metros de distancia
del establecimiento y no se atraviesen vialidades confinadas.

Condicionante: En los casos de obra nueva para los estacionamientos publicos y/o privados subterrdneos establecidos en
zonificacion EA, se deberd garantizar que no se alteren las areas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos usos.
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05_AO

Norma Técnica para Zonas de Riesgo \
Debido a las situaciones de riesgo que prevalecen en la Delegacién Alvaro Obregon, para aquellos casos de proyectos localizados
en las zonas sefialadas en el plano D2- "Riesgos y Vulnerabilidad, incluido en el presente Programa Delegacional de Desarrolio}
Urbano y que requieran realizar aigun tipo de obra referente a ampliaciones y/o construccion de iveles adicionales, deberdn
cumplir con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias y, adicionalmente,
previo al inicio de las obras, con lo siguiente: :

- Estudio de Mecanica de Suelos y/o Geotecnia; Que contenga antecedentes de situacién de riesgo del predio y/o zona, que
permitan realizar una valoracion sobre la posibilidad o no de construir en el mismo.

- Dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la Jefatura Delegacional.

- "Opinidn Técnica de Riesgo" emitida por la SEDUVI a través de la Direccion General de Administracion Urbana.

- Contar con el aval de un Director Responsable de Obra.

En el caso de que las opiniones y dictdmenes sefialados sean positivos, se padrd iniciar la obra; en caso de ser condicionados, los

responsables del proyecto deberan cumplir con fas observaciones que éstos emitan, y hasta en tanto no sean subsanadas, no se

lipodran iniciar los tramites correspondientes. ¢

&

|Esta norma no aplicard para los inmuebles y/o predios, que se ubiquen o se pretendan construir en zonas de alto riesgo.

uu
NO
SE
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FECHA DE EXPEDICION: 31 de_julio de 2017

Datos del predio o ble (datos prop: nados por el i en émino de los articulos 32 de la Le dimi i ¢ i
Federal y 310 del Codigo Penal para el Distrito Fed:rgl)v e i i L e
RINCONADA MZ 86 LT 13 - - -
CENTENARIO
Calle No Of Interior/Local Manzana Lote
COLINAS DEL SUR - 01430
Colonia Poblado Cddigo Postat
ALVARO OBREGON 164_177_13_0007 ¢ 909.17 m* —
Delegacién Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida
Otros
* La superficie del predio repontaia puede no contener las Ultimas modificaciones al predio producto de fi i yio relotit i levadas a

cabo por el propietario,

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON DEL DISTRITO FEDERAL, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de mayo de 2011, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones: H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre y densidad: B = Una
vivienda cada 100.0 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 1,636.60 m?. Numero maximo de viviendas
permitidas: 9.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancia, 1. Los usos que no estan seialados en esta
Tabla, se sujelaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2. lLa
siguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrolio Urbano, ya que éstos cuentan con
normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NQO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma Referente a “1. Coeficiente de Ocupacion de! Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)"

ERZTROLILIGB + Vi JIVACOITRVC it JGLe M2t iVyCONWYKTFIE AN TVIWTDGESJBY FROT0CI004SLAONRKERZORSA
8IFEF 46D < BLHOTY swYm Y a CUBIZAYWICOgaZintsvSLS X Goeg
m‘gt?:(% 5 g g EWMDAWMDANAD 00 QELBO 4YOVRODOCEBL BTZX 2 SEBZGTpdmizdHINY 2nDs24gVHIpYRVOYXUPYTE
VMEOGATUEC gwmU2Vydmi) y 1 Ry YaWEXODA 26 4 YQgZGL YW QYLK
02IveNACKBFhBNY29Kc0BIYXQUZ20LM 1 AMS YwJAYDVQQUOB 18didg! INpwgQ2E yemiybzE L A AJBINVBAYTAKTYMRKWFWYDVQQIDAREAXNOCIOE
{BOZWRISMF SMROWEGY OVQQHUAIDAWF 1aHTORW v LRAMMUOF YWISZT P YWhGZGUg
Yoy , Fy J1EWVUAGUWHNCNMTY WA VM AYMIAYND. UEA SQVKMTEF TR UIF Yova
GoFBGRUXIWCBWSUsMOVNFOUDSIEPSTUVORY oxiTAIBNYBAGUGEZF TEIY (FZSTEXBUOXRT1 g SKINRU SEWIELMAKGA 1UEBIMC TVgXITAIBKahKGIWOBC GEWF mEDGHUmpACHIVZ GlaeS SuZAQUDXaxF)
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17FEADPrva a4 D+ HGhanbUQJVvKUXSO/amUpCwiz g LWAGOh NZY 2147 TSEac12OADMNTR2yHT exuma2n8T 8w QDWadqgble QSIshDM7ADSIP 11
EO5NLERpi00Q) 7{H07 36 D5 4UURWRINIL 313 oV +FGaXEPL i € DAYDVROTAQH/S
AWAOALBGNVHCAEBAMCADGWEQYJYIZIAYD4QgEBBACDAGWGMBIGA 1UGJOOWMBOGECCSGAQUS JARBg A IxubmV/OLr 1 AMASGCSGOSINS
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Norma Referente a 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbane"

Norma Refeﬁente a"Area fibre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo"

Norma Refereme a “Anuras de edificacidn y restricciones en la colindancia posterior del predio”

Norma Refetente« a "8 Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles"

Norma Referente a "9. Subdivision de predios”

Norma Referente a “11. Céiculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales”
Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H)"

Norma Referente a "17. Via piblica y estacionamientos subterraneos"

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes”

Norma Referente a “19. Estudio de Impacto Urbano"

Norma Referente a "21. Barrancag”

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular®,
Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gaceta Oficial def Distrito Federal de fecha 19 de agosto de 2013, prorrogada
del 1° de Julio al 31 de Diciembre de 2017 conforme a la publicacion de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 30
de Junio de 2017, ("SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension temporal no aplica para los proyectos de promocion ylo
programas que tengan como finalidad la construccion de vivienda de interés social y popular y que sean desarrollados por el
instituto de Vivienda del Distrito Federal u otros Organismos Publicos.")

Norma Referente a "27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales”

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General
-Norma de Ordenacion Particuiar para incentivar fos Estacionamientos Publicos y/o Privados

-Norma Técnica para Zonas de Riesgo

* A la superficie total del predio y de construccion se debera restar el drea resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarlas.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccion), a través del Registro de la Manifestacion de Construccion correspondiente, éste serd
permanente y no requerira de su actua!izaciéh. mientras no se modiﬂque el uso e intensidad de construccion, de conformidad
con lo establecido en el Gltimo parrafo del articulo 128 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de enero de 2004.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, "Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades adminisirativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; "El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surla sus efectos la
notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articuios 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

~Lg viglancia del de lo io en este Cor , previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, 8s facultad del Organo Psrinco-
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yxascwmm\hwowﬁqvnvonummmmnqu\vnﬁvmammxuemuwumovmnmﬁ COE YWJsZTagey YWhgZGUY
Uavy y T OWVLAGUWHRENMTY wMiAy Awhty YNDASWC TUEAXQ! (TEFTRAFPUIBKSUIF TRVaMSEwHWYDVQ
QpFanmuwacawsumOquwastpvaorwaxnAmuwaAnUGEZFTEMFZ.nExBuomThgsWRuSFW)ELMAkGAmEanMCTng XQubXgF)
AUBGNVECOTOVZIELY 2MTASMT gANjgx G2 AZBGNVBAUTEI2USKY 2MTASMTHIRE ZM TUWWOOCCASWEQY o2 hveN AQEBBOADGE PADCCAQOCHg EBAIDQ GBS icHmNaK T 47 26+ BBIOWSWAPgHNGOSH
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X ShLEhJpidoC QAATIT 35 T3 AUV 3289WE Ocg JAOREQWRIS L OGSy qEAEPZ7 € Y DAYDVROTAGH®E
AWADALEZNVHOBEBAMCARWEQYIYIZIAYH4QGEBBAQDAG WIMBOGA UIQGWMBQGCTSGAQUF K2¢eD. AT WxpatiZalHBy! IkubmVOLM I AMADGC SqGS v
DQEBCWUAAGICACAUIVE2085XY! X NGOG, Ax:TQYW.mMZMKYW!DOSNHC\|Q3UMWTIO27PDEV?LA!CHMJankXTO.NR1‘¥ d leZwDR43
Lo oYK QU WP/ JQJpRY RN XuT SGAE TORKV PSS VY IBGY
+BerB! Eﬁi T1N1UINNL‘$..5M2RGMYDG&402|UQMltth?NY'KARZ!TWUDDGBEYCM)iXTﬂ‘vBXs!mGEORG?OZim"‘K*ETSQZZMZCPFIE(.)wk.MZ.?‘MVX!‘yKVlBIK!OBOszoG(NR‘
xSl ﬁx\x TAOM2QRTLZIC TwzdvBIIL ‘ Ragina@ded witiEoy N+ XBCIBKCNpKtY YKMpICRIY|

STMOMIVGASTRFYI2STIWEQ==

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-¢c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

I: PAGINA: 78 de 120.

.‘f-




CDMX

CIUOAD DE MEXICO

190anios  Lsou

en cada o i8n terntoriel es decir, de fa O i de conk con el Atfculo 8 de la Ley de D
Caso de que el promovente pretenda oblener los benelicios de éste sin cumplir con fa misma, se estard a ko dispuasto en el Articulo 310
Federal, que a la lelrs cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o para ofro, simule un acto Juridico, un aclo o escrie judicial o altere slementos de pruebd
cualquier olro acto tendiente a inducir a errar a Ja autoridad judicial  adminisicativa, con of fin de abtener ia, lucion o acto
de sets mases o sers ados de prsicn y de cincuenta a doscientos cincuents dias multa. Si e beneficio o5 de caricter econdmico, se impondrén las

lraude. Este dolifo se parseguird por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de ciaco mil veces el salatio minimo general vigente en e!
realizarse el hecho"—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, e! Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 24, fraccion X, de la Ley Organica de la
Administracion Pdblica del Distrito Federal; 4, fraccion 111, 7, fraccién XXV, 8, fraccion 1V, 87, fraccion I, 89 y 92, parrafos
primero, sequndo y cuarto, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; 6, fracciones VI, VIl iX y X, 31,32 y 33 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 7, fraccién 1l numeral 1.2 y 50 A, fracciones I, Vi y Vit del
Reglamento Interior de la Administracion Piblica del Distrito Federal; 3, 18, 19, fraccion (I, 125, fraccidn Hf y Gitimo parrafo, y
126, fracciones | y Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano def Distrito Federal; Tercero y Cuarto Transitorios del
Decreto por el que se reforma el articulo 23 del Reglamento de la Ley de Desarmolio Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2014, Este documento no constituye permiso, autorizacion o licencia,
Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a
un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas.
La vigencia del presente Certificado es de un afio, contado a partir del dia siguiente al de su expedicion; sin embargo, una vez
ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el mismo, a través del registro de la manifestacién de construccion
correspondiente, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso ylo superficie por uso del
inmueble (uso e intensidad de construccion).

Eil contenido del presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda en la direccion www.seduvi.df.gob.mx/portallindex.phpl/tramites-y-servicios/valida-tu-certificadodigital,
previo al registro de cualguier manifestacion de construccion, licencia, permiso o autorizacién por la Delegacién

EZTHOL GOVGCOIT2VE el XSGy TywikGLeAnenlal IXoVyCONYwYKTFERBIN GVIaps VIWTBOE 836 OACIDIASUAORKENZONSGS
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cor}cspondientes ~de' Eét'\formidad con el articulo 8, fracciones Il y 1V, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal. en los actos tea‘lizados en contravencion a la normativa aplicable, el infractor se estara a io dispuesto en el
aﬁrouJo 310,48} Céaigo Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
e] para otro, sunule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o
realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis ailos de prisiény

de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas
previstas para el delito de fraude.

Este delito se persequira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en ef Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA

EZTHOLW B VeMybitoJgiViCO3T2VC! il i 302t YCOAYWYKTF /£ e83/YgVIapQor tWTLQES): C 04500 § )
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DEMEXICO

CuUDAD
Decidieado Juntos

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TES

J
Solicitud de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de! Suelo Digital

AT D RA 0 » 0 BTO O YA

Folio: 1517025858D

CONCEPTO IMPORTE
Derechos $1389.00
EIT.

Las cantidades anctadas en este formato deberéan ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 del Cadigo F'sc.al del Distrito Federal.
hasta 50 centavos al peso inferior y a partir de 51 centavos ai pesa superior.

~
ESTE FORMATQ SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION Y RECIHO DE PAGQ, DE LA
TIENDA DE AUTOSERVICIO AUTORIZADA O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL
BANCO Y CON LA FIRMA Y SELLO DEL CAJERC

EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS C) Y D) DEL CODIGO FISCAL DEL
DISTRITO FEDERAL , DECLARG BAJO PROTESTA DE DECIR YERDAD QUE LOS DATOS
ASENTADOS SON CIERTOS.

450040 ZW UL(ZJI? 10838 74

MEXCO £

mamao sa: ‘easm:n;mm un E & 4 RMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
SHGITOEEEEYP B :

DEFOEITO EFVO LINEA DE CAPTURA

GO BIERND DEL DISTRMD FEDERAL SECRETARL
SELLD DIGITAL: 20 1T 1BaNUEHaIF AinA

ENCIA HASTA: 29-07-2017

W R

LIGUIDACION DEL PAGO
CONCEPTO 8

Gobierno de! Distrito Federatl

Secretaria de Finanzas IMPORTE

$1389.00

Derechos
CONCEPTO DE COBRO

Solicitud de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

ESTE FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION Y RECIBQ DE PAGQ, DE LA
TIENOA DE AUTOSERVICIO AUTORIZADA O CON LA CERTIFICACION O RECIBO DEL
BANCO Y CON LA FIRMA Y SELLO DEL CAJERC

A20040 20 ULEN1T 1038230
MEXICO, DF,

G50 SEC.4B47020 11 38000 ki
101 TUROEDERVIY P §

DEPOSITG EFVO

e TURA

ENEL L"”

941517002585835XWVPB

$1389.00

TOTAL A PAGAR

7SS

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 hrs. en: www.finanzas.df.gob.mx

AREA ORDENADCRA, EN SU GASO

RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 51d796d2-c669- -4b44-989%e- -b77c19f0e38d

tillo, Notario 244
ARIO: Celso de Jesis Pola Cas .
i :+ 23/01/2023 11:30321

NOMERO DE Rncxsmno~ 14337 del libro 17.
PAGINA: 81 de 120.

SE

de la Ciudad de México.




" §IN_NOMBRE 11/09/2017 12:18:56 p.m
" ~“REC: FACM510705UA7
"FARCA CHARABAT! MOISES . )
NOTARIA No. 91 Pagina: 1

ISR POR ENAJENACION DE SOLO TERRENO

FECHR, DB BNRISEI I L ot gl i 4 W5 % w2 on s 11/09/2017
PRECIO DE ENAJENA€ION ..... R B ot 0 0 w3 6,200,000.00
PROME T BUOIMITUETN & oo v o otbmiuh §160 & 55 56 =06 5w 55 555 19/12/2012
PRECID DB BOOBIBICTON © .. ossmmmn mm s mm sk s 845,000.00
INPC DE VENTA: 127.513 + INPC DE COMPRA: 107.246

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS ({(INPC) = 1.189
FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.16

FACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO .\ viiiveenrnnnnnnn 1.189

DRECTD BOTURLTZRI0 & o5 55 555 5 65 v 5 86 £/8 5.5 5 65 8% 85453 65 540a 1,004, 705.00
TOTAL DE DEDUCCIONES RETUALTIADES ... oot raninisman 1.,004,705.00
BT T E T B R cneeomenessmois mn b eld o 55 5 e s s g o s e 5,195,295.00
NUMERG DE ANGOS TRANSCURBIDOS ki ss e e s v s 55 586655 655 ¢ 4

UPILIBAD ANURL (UTTLIDAD = ANCS) o wus s ss assdamsssssss 1:298,828,.75

NUMERO DE ENAJENANTES o eemaa b st i 08 aaid sbbissss i i
NUMERO DE ESCRITURE sssbwssrnsmass s wasoms pgsss eomsiys 80329
—————— CAL €U L@ DEL IMEBUERES T Q ===
NACIONAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR
ENAJENANTE: 1 PORCENTAJE: 100.0000 UTILIDAD ANUAL: 1,298,823.75
SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 1,298,823.75 -~ 1,000,000.01 = 298,823.74

SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 298,823.74 X 0.34 = 101,600.07

SE SUMA LA CUQTA FIJA = 101,600.07 + 260,850.81 = 362,450.88

SE MULTIPLICA POR LOS ANOS = 362,450.88 X 4 = 1,449,803.53

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 1,449,803.53

UEILIDPAD: 8, 1857 295.00 bz DE LA ULILTDAD: 259,764.75

ISR A LA FEDERACIONY 1,180,088.78 ISR A LA ENTIDAD FED: 259,764.75

Ahkdkhkdddhdhhddbhkdhbddhhdbrbdhbdhkhhkhddbddhrhhdrrdbddhhbdddbrbhbrbrbidktrrbrrhdhhdxd ki

TOTAL ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 1,449,803.53
TOTAL ISR A LA FEDERACION: 1,190,038.78
TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 259,764.75

Sk Sk ok e ok e ok e ok ke sk ke ok sk ke ke ke sk ek s ke b e ke sk e ok e s sk e etk ke e ok R sk ok ke ok ok ok e b e sk ok sk ok ok ok ke R ke ke ok ok ok ke ok ok sk ok
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| BBVA Bancomer

110512017 v:14:24 PM

Traspasos a terceros - Realizar una operacion - MN - Cuenta con / sin

11/05/2017

Resultado del traspaso
Cuenta de retiro; 0150786408
Cuenta de depdsito: 0156573525
Nombre del tercero: RUBEN GUZMAN SALINAS
Importe: $620,000.00
Fecha de operacion: 11/05/2017
Folio de Internet: - 00680232010

@ La comisidn por operacion sera aplicada el fin de mes y dependeréa de la tarifa contratada para su servicio de
Banca en Linea.

@ El envio de los fondos en la cuenta del beneficiario quedara efectuado en el transcurso del dia. Le recomendamos
verificar su aplicacion en la opcion de Saldos y movimientos de su cuenta de retiro.

BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIEROBBVA BANCOMER.
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i . :;; Estado de Cuenta
BWA Ba ncomer CUENTA COMERCIO EMPRESARIAL

PAGINA 1/ 4
" CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE OV Del 01/05/2017 al 31/05/2017
8 SE?\I”T%@%S ER R 31/05/2017
3 C CIU CP 06050 0150796409
63802739 |
L TDR B
1 012 180 00150796400 3
00000000000000638! 390 1034450317905540505009
R e 10 o SUCURGAL 0844:  EMPRESAS D.F. SANTA FE
DIRECCION: AV. VASCO DE QUIROGA 1900
COL. CENTRO CD. SANTA FE MEX D
PLAZA: CIUDAD DE MEXICO
TELEFONO: (5)2922872

Inf ion Financier.

MONEDA NACIONAL

[ R

il M i

S_{f‘ ' Promedio 38,668.25 Saldo de Liquidacion Inicial 50,144.52
Dids el Periodo 31 Saldo de Operacion Inicial 50,144.52
Tasa Bruta Anual % 0.000 Depositos / Abonos (+) 3 914,000.00)
Saldo Promedio Gravable 38,668.25 * |Retiros / Cargos (+) 3 960,634.44
intereses a Favor® (+) 0.00 Saldo de Liquidacion Final (+) 3,510.08
J i Saldo de Operacidn Final 3,610.08

iisly b Saldo Promedio Minimo Mensual Hasta : 0.00
Cheques pagados”

Manejo de Cuenta” “Otros productos mcluxdos en el estado de cuenta Inversiones)
Anualidad* i (R i
Cargos Objetados 0 N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Abonos Objetados 0
le de Movimientos Realizados
FECHA SALDO
OPER Li@  COD. DESCRIPCION CARGOS ABONOS OPERACION  LIGQUIDACION
‘04/MAY  04/MAY- NO6 PAGO CUENTA DE TERCERO ~ T 40,6344 T T R 9 510.08" 9,510.08"
BNET 0444580001 Ref. 0075037009 -
03/MAY . 09/MAY NO3 TRASPASO CUENTAS PROPIAS ' 754,000.00 : Sl
CUENTA: 0190357707 - BNET Ref. 0024473003 A
09/MAY  09/MAY NOG6 PAGO CUENTA DE TERCERO 300,000.00 463,510.08 463,510.08 =7
BNET 0183444627 Ref. 0024473012
11/MAY  11/MAY N06 PAGO CUENTA DE TERCERO : 150,000.00
BNET 0183444627 ABONO Ref. 0029624017
11/MAY  11/MAY N0O6 PAGO CUENTA DE TERCERO 10,000.00
BNET 0183444627 ABONO Ref. 0023248017
11/MAY  11/MAY N06 PAGO CUENTA DE TERCERQ 620,000.00 3,510.08 3,510.08
BNET 0156573525 Ref. 0060232010
Total de Movimientos ,
TOTAL IMPORTE CARGOS 960,634.44 TOTAL MOVIMIENTOS CARGOS 3
TOTAL IMPORTE ABONOS 914,000.00 TOTAL MOVIMIENTOS ABONOS 3

3BVA BANCOMER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BBVA BANCOMER
\v. Paseo de la Reforina 510. Col. Juarez, Del. Guauhtémoc; C.P. 06600, México. D.F, RFC BBA8308311.19
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BBVA Bancomer

11/09/2017 12:14:04 P

Traspasos a terceros - Realizar una operacion - MN - Cuenta co

CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
11/09/2017

Resultado del fraspaso
Cuenta de retiro’ 0150796409
Duentade depdsito, 0156573525
Nomibxre del tercero: RUBEN GUZMAN SALINAS
fmporte $5.580,000.00
Facha de operacion: 11/09/2017
oo de internet: 0087114011

W EOF OpErEion sera aplicada el fin de mas v dependearagielataifa contratacia Para su serviclo de
1 ines

A
.

A
&0 A
0 e e Bnscurso dot dia Le recomenc:

] :‘ugnm'm"! etirn,
“.

BBVA BANCOMER, 8.4, IMSTITUCION DE BANCA MULTHLE, GRUPO FINANGIERO BEVA BANCUOMER,

L3 L

s fondos en fa ot
CRCICN e 15 op
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA
SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
AVISO EN EL QUE SE RELACIONAN LAS DECLARACIONES Y COMPROBANTES DE
CIUDAD DE MExteo RELATIVOS A CONTRIBUCIONES RELACIONADAS CON BIENES INMUEBLES, DISP
EL ARTICULO 27 DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL

NOMBRE DEL NOTARIO
LIC. MOISES FARCA CHARABATI £
DOMICILIO DEL LA NOTARIA (CALLE) NUMERO Exm%
AVENIDA PASEO DE LA REFORMA
COLONIA DELEGACION ENTIDAD FEDERATIVA CODIGO
LOMAS DE CHAPULTEPEC MIGUEL HIDALGO CIUDAD DE MEXICO| 11000
TIPO DE OPERACION POR LA CUAL SE EXTENDIO LA ESCRITURA RESPECTIVA
COMPRA VENTA
ESCRITURA No.  FECHA DE AUTORIZACION
80,329 11-Sep-17
-~ NUMERO DE CUENTA: 154-177-13-000-7
IMPUESTO PREDIAL
PERIODO FECHA DE PAGO | NUMERO DE | NUMERO DE IMPORTE LUGAR DE PAGO: ADMINISTRACION
DEL BIM /ANO AL BiM /ANO DIA MES ANO CAJA PARTIDA PAGADO TRIBUTARIA [0) BANCO
20 2013 al 30 2017 27-Abr-17 6 3646-C6 $68,104.00 BBVA BANCOMER
A
i i,
/’ SELLO DE RECIBO DE \
LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

CIUDAD DE MEXICO, A 15 DE SFPTIEM@E/E)F"ZO 7
o

FECHA Y FIRMA DE LA PERSONA QUE RECIBE

o

N

/TITUW{A NOTARIA No. 9?'
; E LA CUIDAD DE MEXICO \
SELLO Y FIRMA DEL NOTARIO

y ORIGINAL TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, COPIA CONTRIBUYENTE
OP. 31510 IMS/bmb*
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' TEL FONOS DE MEXICO S.AB. de GV

Parque Via 198, Cok Cuauhlémsc-
C.P.06500.Cludad de México:
RFC:! TMEB40315-KT6. 01-ABR-2017 DV 7

GUZMAN SALINAS RUBEN

AND CARLOS PELLICER NUM 8-
ESQ AND AGUSTIN YA EZ

COL CENTRO

ZIHUATANEJO, GR

Pag1.deb
-RESIDENGIAL

$3, 723.00
_Pagarantes dex 28-ABR-2017
Mes de Facturacion: Abril

Total 2 l?agar;:

Telélono: (755).554 5196
Lingas ¢ s
Factura Ho.: 030917040008780

Su estado de cuenta puede ser
pagado en cualquier ceniro de cobro
indicado.al reverso de este recibo.

C.P. 40890-CR-40891

S

RFC: GUSR470316C77

i

|

ZiH

|

‘.’,'u iy o : - N

Tablet

Samsung
Galaxy Tab A
sku 1045404
“« Momoria RAM 268"
+ Amacenamiento 16 68
= Androig® 5.0

Vo 05 3 el 19 et B A u':.,w:,.wlbm 4 4B LRI I v s (L MEY

A e £ T;endasTELMEx telmex .com

Saldo Anterior 724 Planesy Paquefes .~ 112466
Cargos delMes BN Y ST Servicios Esﬂ?‘.’.@leé.. 8 | ..2,391.48
= 2R i s Ay Ky 0, 2 N
Su Pago Gracias 27-Mar-17 -3,724,00 :siigé: | ) A 18%3:13
Cargo por Redondeo =111 S - R R 5379546
Crédito por Redondeo” -1.57

Saldo al Gorte §3,723.00

tires mil setecienlos veinle y des pasos 00/100 M N.)
*La diferencia de Centavos aplicars en su proximo Estado de'Cusnla

mmp Atencion a Clientes: 01 {800) 123 2222,
e Paga tu recibo facil y rapido en telmex.com

Adquiere un router que garantizara tu sefal WiFi en todo tu hogar

19600 372

PRECIO oo 320 D'esde.$238:a6 meses .
DE'GORTARO 1 4 con.cargo a tu Recibo TELMEX S
e e | T Vigencta o 30 e abiil cts 2017,
Més informacion en www.telmeax.com/conectividadwifi :
Telétono: (755) 554 5196 Mes'dé Facturcién! Abril Pagar antes'do:28:ABR-2017
VT - P
Al Sevirios e iR .' 2 Total por Servicios:de
! TR “O{y ‘}‘-‘.‘ : B52 _' - Telecomunicaciones. Ty
AT de Telmex: $1332.00
‘ R—
* |
S 75555451960001332009
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{00

DIRECCION GENERAL DEL
REGISTRO NACIONAL DE POBLACION
E IDENTIFICACION PERSONAL

/4 » : M:,Q 3,
il Soy México g SRy
Fecha de inscripci :‘?;‘F&m .., Entidad de registro
27/01/2009 L09450100796 -~
,‘;;éz& 0798 OAXACA
(R A
Hil | il ‘ CURP Certificada: verificada con el Registro Civil

120185194700031

"Aio del Centenario de la Promuigacion de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos"

RUBEN GUZMAN SALINAS

PRESENTE Ciudad de México, a 15 de mayo de 2017

La Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) constituye la respuesta del Gobierno de la Republica para permitir y agilizar el ejercicio de derechos
ciudadanos derivados de tramites y servicios gubernamentales.

La CURP sirve, ademds, para disefiar y conducir una adecuada politica de pobiacion. El reconocimiento e identificacion de su composicion es el primer paso
para la integracion de una politica de desarrollo que contemple a todos los ciudadanos.

El registro de la CURP es una tarea ciudadana. Es importante verificar cuidadosamente que la informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para
contribuir a la construccion de un registro fiel y confiable de la identidad de la pobiacién.

Por ayudarnos a construir un México mejor, agradecemos profundamente su participacion.

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG
SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus ordenes para cualquier aclaracion o duda sobre la conformacion de su clave en TELCURP, marcando el 01 800 911 11 11

La impresion de ia constancia CURP en papel bond es valida para realizar todo tramite ante la Administracién Publica.

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales, recabados, incorporados y tratados en la Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacion, son utilizados como
elementos de apoyo en ia funcién de ia Secretaria de Gobernacién, a través de la Direccion General del Registro Nacional de Poblacién e identificacion
Personal en el registro y acreditacion de la identidad de ia poblacién del pais, y de los nacionales residentes en el extranjero; asignando y expidiendo fa Clave
Unica de Registro de Poblacién. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en el Sistema Persona del Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales (hitp://persona.ifai.org. mx/persona/welcome.do). La transferencia de los Datos Personales y el ejercicio
de los derechos de acceso, reclificacion, cancelacién y oposicion, deben realizarse conforme a la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Sujetos Obligados, y demas normatividad aplicable.
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P/ LStanUL nalL HE.OTE. X/ VeTiTIca_listal.p

ln'sﬂma Nacional Electoral

(http:/Awww.ine. mx/es/web/portalfinicio)

6Esté Vigente tu cr TS

Consuita Permanente a la Lista Nominal de Elec :

_J op
cic 137765526 ANO DE REGISTRO 1993
Clave de elector SCCBAL75030309H100 ANO DE EMISION 2015
Niimero de emision 3
Nimero OCR 2014038957712

Fecha de actualizacion de la informacion: 11 de mayo de 2017 . Fecha de consulta: 15/05/17
11:09:27.

VIGENTE Esta vigente como medio de
VOTA identificacion y puedes votar.

Tus datos se encuentran en el Padrén Electoral (links/preguntas_frecuentes.htm), y también en la
Lista Nominal de Electores (links/preguntas_frecuentes.htm).
Sera valida hasta el 31 de diciembre de 2025

(consulta_permanente_In.htm)

"Nueva consulta

Para mayor informacion accede a www.ine.mx o llama sin costo af 01.800-433-2000 4 snarwr-s
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SECRITARIA DE HACTEMIW

.' SAT ¥ CREDUIO IR
L 1

Serviclo de Admindstrac(on Tributary

GUSRA470316C77
Registro Federal de Contribuyentes

RUBEN GUZMAN SALINAS
Nombre, denominacion o razon
social

MAYO'D
idCIF: 14120238763

- TSR AR AERU DA

SR4703

ficacionidel Contribuyentai it

R s g, L AT

RFC: GUSR470316C77

CURP: S TR o GUSR470316HOCZLBO7

Nombre (s): RUBEN

Prim;r Apelli-d'tl):ﬂ o o A .GUZMAN

Segundo Apellido: SALINAS

Fecha inicio de obé;aclon;s:. ‘ 1;3 DE ABRIL DE 2008

Estatus en ef padrén-:A 7 REACTIVADO B
. Fechade \;l;i_mo cambio de estado: 01 DE OCTUBRE DE 2008_

1Nommeomemmn HOTEL CORONA

- Codigo Postal:40890 Tipo de Vialidad: ANDADOR
Nombre de Vialidad: ANDADOR CARLOS PELLICER Numero Exterior: 8
Nmero interior: © Nombre de ta Colonia: CENTRO ZIHUATANEJO ;
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Nombre dé la Localidad: ZIHUATANEJO

AZUETA

Nombre de la Entidad Federativa: GUERRERO

Y Caile: CALLE JUAN N ALVAREZ

" Entre Calle: CALLE NICOLAS BRAVO

Correo Electronico:  hotel-corona@live.com.mx

Tel. Fijo Lada: 755

 Numero: 554-5196

felon d

£

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades

conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccion

hitp://sat.gob.mx

Cadena Original Sello:
Selio Digital:

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

o

B : e Yol ‘@J 2 e ;X SC :((' ‘1‘ u ok

Declaracion anual de ISR. Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abrii del ejercicio
siguiente. i

Pago definitivo mensual de IVA. A ‘mas tardar el dia 17 del mes inmedialo  29/04/2017
posterior al periodo que corresponda.

Declaracion de proveedores de IVA A mas tardar el Olimo dia del mes inmediato.  29/04/2017
posterior al periodo que corresponda.

Pago bfai}f;idnal mensual de ISR por actividades empresariales. |A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 29/04/2017

Reégimen de Actividades Empresariales y Profesionales posterior al periodo que corresponda.

Entero de retenciones mensuales de ISR por sueldos y salarios /A mas tardar el dia 17 del mes inmediato  29/04/2017

posterior al periodo que corresponda.

[12017/05/01}GUSR470316C77]CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|2000001000007000112188|]
iByQOHqxxhikhiI TIUWAW+GRWsveHnUHSHB5qpawuaGOLO76XmR3cneXPSvC73jgRTSRbCu4GzJ1ZhCbGVV
sSxPqp/rix8fut3hzycwvi4Bkode3ceySNOMOZWKQAFBUTRQK/RG3usZFUJISOyXg9LIAeFVMWC2ZyKoavRn0

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SE}LLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21
NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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E ESTADOS UNIDOS ;/IESEICANOS A g:;
i _SEGOB CONSTANCIA DE A CLAVE UNICA n{i;::fi & b
! REGISTRO DE POBLACION {8 &b é,u
W 3
E Clave: %
o SACA750303HDFCBL09
:Z_; K@, Nombre: %
i ALEX SIMJE SACAL CABABIE W
4 §
g

_;: Fecha de inscripcion Folio Entidad de registro

:1 19/06/2003 98595051 DISTRITO FEDERAL %;
:; LA e azimmismmm R S R S e I D TR T R S A
H |

L NS

109999197500052

"Afo del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos" .

ALEX SIMJE SACAL CABABIE

PRESENTE Ciudad de México, a 05 de julio de 2017

La Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) constituye {a respuesta del Gobierno de la Republica para permitir y agilizar el ejercicio de derechos
ciudadanos derivados de tramites y servicios gubernamentales.

La CURP sirve, ademas, para disefiar y conducir una adecuada politica de poblacién. El reconocimiento e identificacion de su composicion es el primer paso
para la integracion de una politica de desarrolio que contemple a todos los ciudadanos.

El registro de la CURP es una tarea ciudadana. Es importante verificar cuidadosamente que la informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para
contribuir a la construccion de un registro fiel y confiable de la identidad de la poblacion.

Por ayudarnos a construir un México mejor, agradecemos profundamente su participacion.

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG
SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus ordenes para cualquier aclaracion o duda sobre la conformacion de su clave en TELCURP, marcando el 01 800911 11 11

La impresién de la constancia CURP en papel bond es valida para realizar todo tramite ante la Administracion Piblica.

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales, recabados, incorporados y tratados en la Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacion, son utilizados como
elementos de apoyo en la funcién de la Secretaria de Gobernacion, a través de ta Direccion General del Registro Nacional de Poblacién e Identificacion
Personal en el registro y acreditacion de la identidad de la poblacion del pais, y de los nacionales residentes en el extranjero; asignando y expidiendo la Clave
Unica de Registro de Poblacion. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en el Sistema Persona de! Instituto Nacional de Transparencia, Acce;o ;x !a
informacién Publica y Proteccion de Datos Personales (hitp://persona.ifai.org. mx/persona/weicome.do). La transferencia de los Datos Personales y el ejercicio
de los derechos de acceso, rectiticacion, cancelacion y oposicion, deben realizarse conforme a la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Sujetos Obligados, y demas normatividad aplicable.
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Sawvicio de Administracién Tabutaria
SECHRIANIA S8 AL INOA ¥ CADITO PBICO

CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

CLAVE DE HEG. FED. DE CON!H!BUYENTE'

SACA7503036T6

NOMBRE, Denomq;,ctbn 0 RAZON SOCIAL]
'-\\ ¢ AR s
ALEX SIMJE ACAL CABAB!E

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION

INSCRIPCION EN EL R.F.C

EL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, LE DA A CONOCER EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES, QUE LE
HA SIDO ASIGNADO CON BASE EN LOS DATOS QUE PROPORCIONO, LOS CUALES HAN QUEDADO REGISTRADOS CONFORME
A LO SIGUIENTE: .

NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL
ALEX SIMJE SACAL CABABIE .

DOMICILIO
REVILLAGIGEDO 37 CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO AREA 5 DISTRITO FEDERAL 06050

CLAVE DEL R.F.C
CLAVE UNICA DE REGISTRC DE POBLAGION

SACA7503036T6
SACA750303HDFCBLO9

ADMINISTRACION LOCAL DE RECAUDACION ALR CENTRO DEL D.F.

ACTIVIDAD Alquiler de Viviendas no amuebladas
SACA750303HDFCBL09
FOLIO
A1298483 SITUACION DE REGISTRO
R A S
DE-19/0112000-R EUARZSSTA(p FECHA DE INSCRIPCION - OPERACIONES 01-01-1980
DESCRIPCION FECHA ALTA
Presentar la declaracién y pago provisional i det Sobre ia Renta (ISR) por ta renta de inmuebles 01-06-2003
F ia 6n anual de Img Sobre 1a Renta (ISR) de personas fisicas. 01-06-2003
Proporcionar a informacién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) que se solicite en las declaraciones def impuesto Sobre la Renta {ISR) 01-06-2003
P la decl; donde se informe sobre las operaciones con terceros para efecios do Impuesto al Valor Agregado (IVA). 01-09-2006
P ta i} on y pago de al Valor Agreg (7Y 01-06-2003
F la 1 ién y pago p i ! del lmp Empresarial a Tasa Unica (IETU). 01-01-2008
Prosentar la declaracién y pago anual del impuesto Empresarial a Tasa Unica (IETU). 01-01-2008
TRAMITES EFECTUADQS FECHA DE PRESENTACION FOLIO DEL TRAMITE

Fecha de Impresién: 19 de Enero de 2009
TELEFONO DE ATENCION CIUDADANA
{Quejas Y Sugerencias) 01-800-463-6728

aHOowBGcbBS51AxrRBAIZMRZXvASOzxL jghpFv3gW10ZQyilahuy23fdelvdVdTPyLACZ3ngsweHvinG/1 Xn2BusWO/PILCACWDBWJIEIMRZAIUWHS YdUIwAWmzuo
Rd5HA0AZ1 xstHNd/Ww2rZ1b1KFVUn5XxLAtd/X ABzgCx58=
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DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 343 BIS
CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

como sigue:

Art. 343 BIS .-Se le impondran de tres a nueve afos de prision y de 1,000 a 5
iticitamente realice el cambio del uso del suelo en:

I. Un &rea natural protegida o area de valor ambiental de competencia del Distrito Fede
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables:

Il El suelo de conservacion en términos de lo establecido en el programa o programas de ordenamiento
ecologico del Distrito Federal aplicables, asi como lo establecido en el Programa o Programas de
Desarrollo Urbano aplicables;

tl. Una barranca;
V. Un area verde en suelo urbano.

No se considerara violatorio del uso de suelo el supuesto establecido en el articulo 37 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles.

Lo anterior en relacion con el Art. 37 de la Ley de Establecimientos Mercantiles, menciona: Podra
destinarse una fraccién de la vivienda, que no exceda del 20% de'la superﬁme de ésta, para la operacion
de un establecimiento mercantil de bajo impacto.

No podran establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que requieran para su
operacion grandes volumenes de agua como los que presten servicios de lavanderia, tintoreria, lavado de
vehiculos, venta y distribucion de agua embotellada.

v

'RED INTEGRAL NOTARIAL.
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INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDE

S.KZIETA.XEA DE HACIENDA
¥ CREDITO MOBLICO

Fecha y Hora dé armigios’-12068/2017 - 17:28
aisions 1200

RFC: GUSR470316C77

Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN

Tipo de declaracién: Complementaria Tipo de periodicidad: Mensual \
Periodo de la declaracién: Marzo Ejercicio: 2017 '
Fecha y hora de presentacion: 22/06/2017 12:17 Medio de presentacion: Internet

Nimero de operacion: 221096530

Concepto de pago 3: IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ (Complementaria de Modificacion de Obligaciones)
Impuesto a cargo: 1.202

Parte actualizada: 0

Recargos: 41

Cantidad a cargo: 1,243

Cantidad a pagar: 1,243

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada este correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacionat
de precios al consumidor y el calculo debe estar basado en el ultimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.
Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

Esle acuse es emilido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
facultades de revision de la autondad fiscal. '

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Lineade  n717 1M2wW 8300 1693 2230 ["Poe O §1,243

Captura: a pagar.

Vigente hasta:  20/07/2017

AN

02171M2W38300616932230 1243

C749U25Yaatnti05MDKbnSJ4(35x7c/\h7JbTESRkaGAJVmBsdﬂ'UOitulezYN\xfszjPthVXl‘!hskgngGnSPgSvHUIAEt

D gk Ha2drzdKHgCby3/3RNQIPAyadly79d97w4a2bpB11ZzCqWDh1S6Dg1 FioZsZBsakVNUNNts=

RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Administracién Tributaria

INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES

SHCP

SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO #OBLICO

Hoja 2 de 2
Fecha y Hora de emision:  12/09/2017 - 17:28
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de declaracion: Complementaria Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Marzo Ejercicio: 2017
Fechay hora de presentacion: 22106812017 12:17 Medio de presentacion: Internet
Numero de operacion: 221096530

INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE CREDITO AUTORIZADA

Institucion de Fecha del .
crédito: BBVA Bancomer, S.A. pago: 22/06/2017
Linea de Medio de
S 0217 1M2W 8300 1693 2230 J°0°f° . internet
importe No. de
sagada: $1,243 Overscion: 121737040243
Llave de
Pago: DEBF719260
Sello Digital : C749UzsYaatniie5MDKbnSJ4ts5x7cAh7Jb TESRIKQGAIVizBsUfTUoiquBITfzY AAXfzbFjPhzrVXHhskawgLen8PgevHUIAEL

Ha2drzJKHgCby3/3RNQtPAya4ly79d97w4a2bpB11ZzCqWDh1S6Dg1FioZsZBs4kVNUNNLs=

m RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciud &xi
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SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PUBLICO

INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES'

& &

Y

wy’ Hoja 1 de 2
9/2017 - 17:29

RFC: GUSRA470316C77

Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN

Tipo de declaracion: Complementaria

Periodo de la declaracion: Abril
Fecha y hora de presentacion: 22/06/2017 12:22
Nimero de operacion: 221098182

Tipo de periodicidad: Mensual
Ejercicio: 2017
Medio de presentacion: Internet

Concepto de pago 3:
Impuesto a cargo:
Parte actualizada:
Recargos:

Cantidad a cargo:

Cantidad a pagar:

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (Complementaria de Modificacion de Obligaciones)

681
0
8
689
689

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada este correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precios al consumidor y el calculo debe estar basado en el Uitimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las

facultades de revisién de la autoridad fiscal.

Linea de
Captura:

Vigente hasta: 22/06/2017

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

0217 1M32 5800 1664 3237

Importe total
a pagar:

$689

J

02171M3258001664323

Sello Digital :

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES .‘

SAT

Servicio de
Administrackén Tributaria

STCRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO POBLICO

Hoja 2 de 2
Fecha y Hora de emision: 12/08/2017 - 17:29
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de declaracion: Complementaria Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Abril Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 22/08/2017 12:22 Medio de presentacion: Internet
Némero de operacion: 221098182

INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE CREDITO AUTORIZADA

Institucion de Fecha del '
e BBVA Bancomer, S.A. pago: 22/06/2017
Linea de Medio de
s 0217 1M32 5800 1664 3237 2000 Internet
Importe No. de
pagado: $689 Operacion: 121737040215
s 5C978B0167
Sello Digital : EUjK5Rcfq/6PSIDYE TugEWAHU+SUBDUjSMUVEYy1YmBnJUzR7trVNajVeZWKmeubuXKGayz+ixDpasHCzOIF xwc8t6RI2HD8a/

ogHAigxc35agAzzg/00ptDA+cuvimtBRONVLOLLKoSfxgSBfOhBA1BroNpGFoQ8x3tlry8=

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d ! S
o B4 NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
.-:l".-.-&{:--" SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21
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SECKETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PUSLICO

de
Tributaria

e Hoja 1 de 2
Fecha y Hora de emisiofs, 12/09/2017 - 17:32

RFC:

Nombre:

GUSR470316C77
GUZMAN SALINAS RUBEN

Tipo de declaracion: Complementaria Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Mayo Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 22/06/2017 19:43 Medio de presentacion: Internet
Nimero de operacién: 221204605

Concepto de pago 3:
Impuesto a cargo:
Parte actualizada:
Recargos:

Cantidad a cargo:

Cantidad a pagar:

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (Complementaria de Modificacion de Obligaciones)
1,232

1,432

Es recomendable verificar que el importe calculado de ia parte actualizada esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precios al consumidor y el calcule debe estar basado en el Gltimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
facultades de revisién de la autoridad fiscal.

Linea de
Captura:

Vigente hasta:

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

SECCION LINEA DE CAPTURA

0217 1MD5 3900 1664 2268 'mPortetoal g4 932

a pagar:

22/06/2017

Sello Digital :

S NOTARIO:
¥d SELLO DE

I i

02171MD5390016642268 1232

sXbipmetSEIGSDMOoCiZTEWWU/AXXOob4 SIVINISnIROTQ+ DmRacFptzF2JobNRa+NIRQxAKFAC FiVdnWpg/sSLpYzaHVXAQe
R2SYKXPdIUZFhhOPXUu9ToZgPjzeWdde64IDCI1+/SirH3P0y0uzMqeDgxVHH10SxBGFZ+M=

' RED INTEGRAL NOTARIAL.
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INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES

SHCP v =

Servicio de
Administracidn Tributaria

., SECRETARIA DE HACIINDA

¥ CREDITG POBLICO
Hoja 2 de 2
Fecha y Hora de emision: 12/09/2017 - 17:32
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de declaracion: Complementaria Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Mayo Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 22/06/2017 19:43 Medio de presentacion: Internet
Numero de operacion: 221204605

INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE CREDITO AUTORIZADA

Institucion de Fecha de
criilite BBVA Bancomer, S.A. st 22/06/2017
Linea de Medio de
Gaphue: 0217 1MD5 3900 1664 2268 [°70¢°  internet
Importe No. de .
pagado: $1,232 o ion: 121737040183
i CEG9EF9965
Sello Digital : sXbipmetSEIGStDMOoCzZTEWWU/AxxOob4StVON35nIROrTQ+DmRacFptzF2JobNRa+NIRQXAKFACFiVdnWpg/sSLpYzqHVXAQe

R28YKXPdIUZFhh8PXUu8ToZgPjzeWd4e64IDCI1+/SfrH3P0y0uzMqeDaxVHH10SxBGFZ+M=

RED INTEGRAL NOTARIAL.,

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de JesuUs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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SLCRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITS #OBLICO

9 »

DERALES

RFC:

Nombre:

GUSRA470316C77 >
GUZMAN SALINAS RUBEN

Tipo de declaracion;
Periodo de la declaracion:
Fecha y hora de presentacion:

Namero de operacion:

Normal Tipo de periodicidad: Mensual
Junio Ejercicio: 2017
30/07/2017 19:47 Medio de presentacion: Internet
225735544

Impuestos que declara:
Concepto de pago 1:
impuesto a cargo:
Parte actualizada:
Recargos:

Cantidad a cargo:

Cantidad a pagar:

Concepto de pago 3:
impuesto a cargo:
Parte actualizada:
Recargos:

Cantidad a cargo:

Cantidad a pagar:

Sello Digitai :

ISR PERSONAS FISICAS. ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y PROFESIONAL
55
0
1
56
56

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
1,147
0
13
1.160
1,160

alv+vn4cBxiRyElYESoRMHI/guxigGNj2Q1 SmxeJ?lVSvanXMxXXKCMvarTGV!FfWarlnS/BpGpSovUCng1 MEHeuv38WWS52S
FWDladmeXicJADqMeLvaleNrYsUqulexathWQRL3803QikqiwbymxtthpRtZNl7zM4=

OTARIAL.
3§2nf§:ﬁ§$§§h;tc669—4b44—989e—b77c19f0e38d .
NOTARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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SHER . -~ SAT

Administracifn Tributaria

INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES

SLCRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO PUBLICO

Hoja2de 3
Fecha y Hora de emision: 12/09/2017 - 17:33
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de declaracion: Normal Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de ia declaracion: Junio Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 30/07/2017 19:47 Medio de presentacion: Internet
Numero de operacion: 225735544

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precios al consumidor y el célculo debe estar basado en el Gltimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.
Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
facuitades de revision de la autoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracidon, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Lineade  ga17 1¥CX 0000 1725 4207 IMhotetlsl ¢4 o4

Captura: a pagar:

Vigente hasta: 21/08/2017

UM RREEL A %

Sello Digital : alv+vn4cBxfRYEIYESoRMHI/guxigGNj2Q1SmxeJ7IVEVIT NXMXXXKCMvWyrTGUIFfWann8/8pGpSovUCZgy1M5Heuv38WW52S
: FWDtadmeXicJADgMeLRpvieNrYsUuVdGkixahKdWgRL38C3QjkqiwbymxtyhRpRI2NI7ZM4=

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SE}LLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




SICRETARIA IDE HACIENDA
¥ CREDITO FUSLICO

4 L AN Hoja3de 3
Fecha y Hora d 2/09/2017 - 17:33
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de declaracion: Normal - Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Junio ¢ Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacién: 30/07/2017 19:47 Medio de presentacién: Internet
Numero de operacion: 225735544

INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE CREDITO AUTORIZADA

Institucion de Fecha del
arsdiia: BBVA Bancomer, S.A. pagd® 03/08/2017
Linea de Medio.de’ :
- e 0217 1YCX 0000 17254207  [°C060 4 Ventanilla
Importe No. de % ;
pagado: $1,216 e ong 122157001582

- 1803838280

ago:

Sello Digital : aLv+vn4cBxRYEIYESoRMHIguxigGNj2Q1 Smxe 7IVEVITnXMxXXKCMvWyr TGYIFWann8/8pGpSovU CZgv1 M5Heuv38WW52S

FWDtadmeXicJADgMeLRpvieNrYsUuVdGkixahKdWgRL38C3QjkgiwbymxtyhRpRI2NI7ZM4 =

T ERED INTEGRAL NOTARIAL.
: UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

g

o -:.l;..-:" NOTARIO: Celso de Jesuds Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
-';-l-.}‘.-. G :'-'l SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:1?0:21

1=l NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
S!}I-I.O DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




SECKETARIA DE HACIERDR
¥ CREDITO PUBLICO

A Hoja 1 de 2
1 12/09/2017 - 17:33

RFC: GUSR470316C77 P
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN

M
Tipo de declaracion: Normal Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Julio Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 28/08/2017 14:23 Medio de presentacion: Internet
Numero de operacion: 228322769
Concepto de pago 3: IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
Impuesto a cargo: 700
Parte actualizada: 0
Recargos: 8
Cantidad a cargo: 708
Cantidad a pagar: 708

Es recomendabie verificar que el importe calculado de la parte actualizada esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precios al consurmidor y el calculo debe estar basado en el Gitimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.
Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
facultades de revision de la autoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracién, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Linea de 0217 27S1 7000 1760 3231 'mperelotal  g7qg

Captura: a pagar:

Vigente hasta:  25/09/2017

IR s

Jr
021727S17000176G3231 708 B

kZeVngPbelNIu5/DLKfFlszl'/SzthichcQOSlmszTRDEvUWj2uYWFclczP(sSVocaUuGLOQanoFlBSleXUOSBZNUvSY

Sibito Dighes : Uzvel HqzFiWOXMLY FWV4wd3vWKQo T2MCwHEQG ane559n0v2 L TEUK4Z TnRG TFga31 PrTZxe=

RED INTEGRAL NOTARIAL.

- - 8d
s 51d796d2-c669-4b44 989e b77c_19f0e3 ) _ i .
gg;:mo: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México

. .21
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:
NOMERO DE REGISTRO: 14337 del 1libro 17.

e0
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R INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES SAT

SHEP Servicko de

Administeacién Tributaria

SECRETARIA DE HACIENDA
Y CREQTO POBLICO

Hoja 2 de 2
Fecha y Hora de emision: 12/09/2017 - 17:33
RFC: GUSR470316CT77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de deciaracién: Normal Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Julio Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 28/08/2017 14:23 Medio de presentacion: Internet
Numero de operacion: 229322769

INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE CREDITO AUTORIZADA

Institucién de Fecha de
crédito: BBVA Bancomer, S.A. pago: 31/08/2017
Linea de Medio de ’
iy 0217 27S1 7000 1760 3231 e ion:  Ventanilia
Importe No. de
pagado: $708 Overscion: 122437008275
(b 7282831888
Sello Digital ; kZeVzPgP5bx/NIuS/DLKIFImz0/7SzhLwijcGe806ImzxCTRDEVUW 2ufWFctezPfsSVocalluGLO9aBvoF I86NIWXUOS8ZNUVSY

Uzvel HqzFiwOxMLYFWV4wd3vWkQoT2ZMCwHBQGane559n0v2JLTEUK4Z TRRETFgq31PrTZxe=

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77¢c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NgMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEégRALES

SECRETARIA DE HACIENDA
¥ CREDITO FOSLICO

L]

MHOE 1de2
i nx 09/2017 - 17:33
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Mo
Tipo de declaracidn: Normal Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de la declaracion: Julio Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 28/08/2017 14:23 Medio de presentacion: Internet
Nimero de operacién: 229322769
Concepto de pago 3: IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
impuesto a cargo: 700
Parte actualizada: 0
Recargos: 8
Cantidad a cargo: 708
Cantidad a pagar: 708

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precics al consumidor y el calculo debe estar basado en el Ultimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidas en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones iegales en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

Este acuse es emilido sin prejuzgar la veracidad de los dalos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
facuitades de revision de la autoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

E! importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

hinem g 0217 27SI 7000 1760 3231 |'mportetoldl  g70g

Captura: a pagar:

Vigente hasta: 25/09/2017

MR

021727SH700017663231 |

Sello Digital : kZeVngPbe/NiuS/DLKYFlszl7SzthnchcSOGImszTRDEvUW}ZufWFclcszsSVocaUuGLOQanoFlBGleXUOSBZNUvSY
ERCRICIE UzveL HazFiwOXMLYFWV4Awd3vWkQoT2MCWHEQGane559n0v2JL TEUKAZTnR6 TFgq31PrTZxe=

IAL. . A
RED INTEGRAZd§3§:§§—4b44—989e—b77c19f0e38d S et e 1 Cluind 08 BEEICS

de Jesus Pola Casgi;io, Notar
23 11:30:

TEMPO: 23/01/20 . -

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 1

PAGINA: 113 de 120.




e

Administracin Tributaria

INFORMACION REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES

SHCP

SECRETARIA DE HACIENIDA

¥ CREDITO POBLICK
Hoja 2 de 2
Fecha y Hora de emisién: 12/09/2017 - 17:33
RFC: GUSR470316C77
Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN
Tipo de declaracion: Normal Tipo de periodicidad: Mensual
Periodo de ia declaracion: Julio Ejercicio: 2017
Fecha y hora de presentacion: 28/08/2017 14:23 Medio de presentacidén: Internet
Namero de operacion: 229322769

INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE CREDITO AUTORIZADA

Fecha del

Institucion de - gy A Bancomer, S.A. : 31/08/2017
crédito: 4 pago:
e e 0217 27S1 7000 1760 3231 eceniasion:  Ventanilla
= B
Pago:
Sello Digital : kZeVzPgP5bx/Niu5/DLKfFImz0/7SzhLwijcGe906ImzxCTRDEVUWj2ufWFctezPfs SVocaluGL09aBvoF I8ENIWXUOS8ZNUVEY

UzvelHgzFiwOxMLYFWV4wd3vWkQo T2MCwHBQGane558n0v2JLTEUK4Z TnRBTFgq31PrTZxc=

T ERED INTEGRAL NOTARIAL.

o o glol;}l:l:u%leSJG-dZ—gs69—4b44—989e—b77c19f0e38d
pers ¢ Celso de Jesis pola Castill i i
4 SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:210' LY, B & Sl g Nk

NUMERO DE REGISTRO: 1433 i
] NU : 7
1 PAGINA: 114 de 120, i SOl AT




SECRETARIA DF MACENDA
¥ CREDITO PUBLICO

Srvicio de
stracion Tributaria
/4

.

Fecha y Hora d gmr Y

f ]
1@/R972017 - 17:33

REC: GUSRA70316C77 P

Nombre: GUZMAN SALINAS RUBEN

Tipo de deciaracién: Normal Tipo de periodicidad: Mensual\
Periodo de la declaracién: Junio Ejercicio: 2017 )
Fecha y hora de presentacién: 30/07/2017 19:47 Medio de presentacion: Internet

Nimero de operacién: 225735544

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada esté correcto, en virtud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precios al consumidor y el calculo debe estar basado en el Oltimo publicado.

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con'las disposiciones legales en la materia.
Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx !

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de fos plazos establecidos. Quedan a salvo las
facultades de revisién de la autoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, deberd ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Lineade 947 1YCX 0000 1725 4207 'MPeretetal g4 246

Captura: a pagar:

Vigente hasta:  21/08/2017

I

02171YCX0060172542G7 1216

alv+vndcBxfRyEIYESoRMHIguxigGNj2Q1Smxed 71IV5vT TAXMxXXKCMvWyrTGUIFIWann8/8pGpSovUCZgvI M5t feuv3BWW52S

Selle Digitat FWDtadmeXicJADGMeLRpvieNrYsUUVAdGkixahKdWgRL3BC3QjkgiwbymxtyhRpRIZNITZM4=

‘ INTEGRAL NOTARIAL.
gggn: 51d796d2—ce69—4b44—989e_b77c'19f0e13\'18iario S
MW ' NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, No

14 SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11::‘_30.2117

NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro .

Pl PAGINA: 115 de 120.
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m RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77¢c19£f0e38d
}'.r-j NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
-l _H.F-': S§LLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21
—_y _'I_._ NI}MERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

8saT

Serviclo de Adiinistracién Trbutaria

l;;!
.Ei
[=]

CDPO50626BI6
AL | Registio Federal de Contnbuyentes
-I_#.L M T

CONTROLADORA DE

DESARROLLOS PLUS i

Nombre, denominacion o razon
sosial

WOIF 160605684520
VALIDA TU INFORMACION
FISCAL

SHC
SHCP
SECHEVARIA DU NACHIOA
¥ CREDI TG pUSICO

{ | N

e
|
i
L

Ldgar y Fecha de Emision
CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A 06 DE JULIO
DE 2017 '

o

!Datos de Identificacién del Contribuyente:

| RFC: l CDP050628B16

| Denominacién/Razén Social:

CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS

Régimen Capital:

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Nombre Comercial:

Fecha inicio de operaciones:

28 DE JUNIO DE 20056

ACTIVO

Estatus en el padron:

! Fecha de ultimo cambio de estado:

{ 28 DE JUNIO DE 2005

Datos de Ubicacion:

Cddigo Postal:06050

; Tipo de Vialidad: CALLE

Nombre de Vialidad: REVILLAGIGEDO

Numero Exterior: 37

| Namero Interior:MEZANINE

Nombre de la Colonia: CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO AREA 5

i Nombre de la Localidad:

Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: CUAUHTEMOC

Nombre de la Entidad Federativa: CIUDAD DE MEXICO
| Y Calle: BALDERAS

Entre Calle: VICTORIA

Correo Electronico:  alexs @plus.com.mx

~ Ppégina [1]de [3]

coMER

#y Ntiova Regwiosonty

RED INTEGRAL NOTARIAL.

0

Aok
L

XA, -

*pAGINA: 117 de 120.

Contacto

Av, Hidalgo 77, col. Guerrero, ¢p. 06300, Ciudad de México,
Atencion telefnica: 627 22 728 desde la Ciudad de México,
001 (55) 627 22 728 detresto del pais

Desde Estados Unidos vy Canadd 1 877 44 83 728
denuncias@sat gob mx

UUID: 51d796d2—c669—4b44—989e-b77c19f0e38d ) ) -
NOTARIO: Celso de Jesds Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:::‘30:21

NGMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




{
|
{

Tel. Fijo Lada:

‘ Nuamero: 555/511-1655

Actividades Econémicés:

Orden Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin |
1 Otros servicios relacionados con los servicios inmobiliarios 100 28/06/2005
| - — — —
Regimenes: i
Régimen Fecha Inicio | FechaFin |
Régimen General de Ley Personas Morales 28/06/2005 i
i
Obligaciones:
Descripcion de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracion informativa anual de clientes y proveedores de A mas tardar el 15 de febrero del afio siguiente 28/06/2006
bienes y servicios. Impuesto sobre la renta. 1%
Declaracion informativa anual de pagos y retenciones de A mas tardar el 15 de febrero del afio siguiente 28/06/2005
servicios profesionales. Personas Morales. Impuestc Sobre la
Renta L
Declaracion informativa de IVA con la anual de ISR Conjuntamente con la declaracion anual del 28/06/2005
{ ejercicio.
Declaracion anual de ISR del ejercicio Personas morales. Dentro de los tres meses siguientes al cierre deff  28/06/2005
ejercicio.
Entero de retenciones de IVA Mensual A mds tardar el dia 17 del mes inmediato,  28/06/2005
posterior al periodo que corresponda. | .
E;g_orayehnilivo mensual de IVA A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 28/06/2005
i posterior al periodo que corresponda.
Entero de retencion de ISR por servicios profesionales. A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 28/06/2005
MENSUAL posterior al pericdo que corresponda. :
Pago provisional mensual de ISR personas morales régimen A mas tardar el dia 17 del mes inmediato] 01/01/2006
general posterior al periodo que corresponda.
Declaracion de proveedores de VA IA mas tardar el Ultimo dia del mes inmediato; 01/09/2006
posterior al periodo que corresponda.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades

conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccién

http://sat.gob.mx

Cadena Original Sello:
Sello Digital:

{|2017/07/06|CDP050628B16{CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL{20000010000070001 12188]|
S1zCU0TSYnbbXxz7ZNdIJM4+rFUhL3woxm7dPPOTO3IGKy TIDTPrp8+V+CbAp2t543luLit tK8v84yujG1g0ZMI|

WwCaBHUOaxBifJSZnIPQtwaQtekYOaVNWa/tSKLcOSNSdBS+1Um63AguOPRP\’l7amprﬂaQBVKBaGQUSQ:

Pagina [2] de [3]

Contacto

Ay Hidalgo 77, col, Guerrero, c.p. 06300, Ciudad de México
Atencién tetefonica: 627 22 728 desde la Ciudad de México,
001 (55) 627 22 728 del rasto del pais.

Desde Estados Unidos y Canadd 1 877 44 88 728,
demumciasésar.gob. mx

MEXICO

CURERAO DL LA REPURLN 8

co7MER

e Najock Regutattvis

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 51d796d2-c669-4b44-989e-b77¢c19f0e38d

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SI}LI.O DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

Nl;lMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.
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LEY DE EXTINCION DE DOMINIO
. CAPITULOIL
DE LA ACCION DE EXTINCION DE DOMINIO

ARTICULO 4. La Extincion de Dominio es la pérdida de los derechos de propiedad (fé
mencionados en el articulo 5 de esta Ley, sin contraprestacion ni compensacion a‘fg,\iria"* raelia
cuando se acredite el hecho ilicito en los casos de delincuencia organizada, delitos ‘c‘émr»a, J‘a';;g‘

modalidad de narcomenudeo, secuestro, robo de vehiculos y trata de personas, y el afectady N

la procedencia licita de dichos bienes y su actuacion de buena fe, asi como que eslar'nb ‘
conocer su utilizacion ilicita.

La Exlincion de Dominio es de naturaleza jurisdiccional, de caracter real y de contenido patrimonial, y

procedera sobre cualquier derecho real, principal o accesorio, independientemente de quien los tenga en su &
poder, o los haya adquirido.

La accion es auténoma, distinta e independiente de cualquier otra de naturaleza penal que se haya iniciado
simultaneamente, de la que se haya desprendido, o en la quertuviera origen, sin perjuicio de los terceros de

buena fe. .
§#
La exlincion de dominio no procedera sobre bienes decomisades por la autoridad judicial, en sentencia
—_ ejecutoriada. &

Los bienes sobre los que se declare la Extincion de Dominio se aplicaran a favor del Gobierno del Distrito
Federal y seran destinados al bienestar social, mediante acuerdo del Jefe de Gobiemno que se publique en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal. Cuando se trate de bienes fungibles se destinaran en porcentajes iguales a
la Procuracion de Justicia y la Seguridad Publica.

Toda la informacion que se genere u obtenga con relacién a esta Ley se considerara como restringida en los
terminos de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Distrito Federal. La Secretaria de
Finanzas y la Oficialia Mayor, entregaran un informe anual a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal,
sobre los bienes materia de este ordenamiento. #

ARTICULO 5. Se determinara procedente la Extincion de Dominio, previa declaracion jurisdiccional, respecto
de los bienes siguientes:

I, Aquellos que sean instrumento, objeto o producto del delito, aun cuando no se haya dictado la sentencia
que determine la responsabilidad penal, pero existan elementos suficientes para determinar que el hecho
ilicito sucedio;

Il Aquellos que no sean instrumento, objeto o producto del delito, pero que hayan sido utilizados o
destinados a ocultar o mezclar bienes producto del delito, siempre y cuando se retinan los extremos del
inciso anterior;

fll. Aquellos que estén siendo utilizados para la comision de delitos por un tercero, si su duefio tuvo
conocimiento de ello y no fo notificé a la autoridad o hizo algo para impedirlo;

IV. Aquellos que estén intitulados a nombre de terceros, pero existan suficientes elementos para determinar
que son producto de delitos patrimoniales o de delincuencia organizada, y el acusado por estos delitos se

- comporte como duefio.
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CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE CIENTO VEINTE PAGINAS, -
ES REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE-----
HABER TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL-
LIBRO DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE--
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.---—--—-———————————————
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL--------
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO. === = — oo oo e e e
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTITRES DE ENERO DE DOS MIL VEINTITRES.-—-——-—-——————-———————
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ANEXO C, 12.2

Copia certificada de Ié escritura de acta constitutiva y poder
notarial nimero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.
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ANEXO C, 12.3

Copia Certificada de Ia credencial para 'votar a fa\)or de Alex
Simje Sacal Cababie numero 2014038957712. Como
Apoderado Legal.
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EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--—
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
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ANEXO C, 12.4

Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial
folio 3936/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.




y - .,;.:Ff

yrrollo Urivawo

partamosiz] de
ok

gros Oficiale

hracy

YU%-'!-:I--'I:- A
trrollo 'v“ i
yartar e .:
arog (.l

.

- a2

y Desarrollo Urbano | SCUCTTD S lr =k 12=05TD Yy WeoFcisc

Imigratoria y estancia legal en ei pals

0 U, bano

)
0"/ S CupAD bE M:‘S\mo !

:-_-_-_L-Iw:-t- !‘J.-"-"""L""L'r_.\ enseans (avie e Lo at e LACBRESON CAY 4

- ; oo o
e lin _
Hadang &é \

4
@

NOMBRE DCL TRAMITE, Canstancia de alin bamsento yfn nmwro opti

Ciudad de Méxivs. a 25 ¢  NOVIEMBRE % ' 2020

Alcaldesa o Alzalde : .
leald Vﬂfﬂfﬁ'ﬁ-’ L 388, shderm B lpetchis
Presents 1 : sniem Bleaidia

5"{@8"&* {1 L
Daclate bajo protesta de declr verdad que |2 informacién y documentacion proporapnadd a5 \reridx% e iy 2 '? L %%ﬁ?ﬁu falsedad gn
pE el m,’éra

efla, tenge pleno conocimiento que se aplicardn las sanciones administrativas y tireen ‘,
quieres se conducen con falsedad ante la autoridad competente, en téiminos del artisulo .34 de: la Ley de Procedimiento Administrative del
Distrito Federal con relacion al 311 del Cddigo Penal doi el Distrite Federal,

Informaciém ala persona intéresada sobre el tratamiento de sus datos personales

La e, Ana Laura Avilas Lecone Directorz de Alencion Ciudacans es la Fesponsabie del wataruanic ds los datos parsanaies que nos pioparcions, los cuales serin
pretegidos en ef Sistema de Dates Personales del Sistama Integial de Atensidn a Tramitas (SIAT), Los dates personales giie recabemos seran ulilizados con Is finalidad
de flavar a cabo los processs de regisiro, soniiol y seguirniznto de fos bdmites ingresados a tiavés de la Ventanila Unca de TRamites (WUT en Alvars Olwegon. Y seidn
transterdos en caso de lequenimisnics oficiales reaﬂzﬁdce pof Giganos jurisdiccionales U drganos de control de 2 administracitn poblica, con ta finalidad de coadyuvar
en invastigaciones y audiloniag, ademas de piras b i previstas en la Ley de Prolection de Datos Personalse en pozssidn de Sujetos Obligados de la Siudad
de Mewizo, Usied padrd manifestar Ia negativa 8l fratarienio de sus datos personales dirsclameante ante |5 Unidad de Transparencia de la Sleatdia Alvare Ob ragon,
ubicade en Canano sn esq, Calle 10, edificis delegacional pianta baja. Col. Tolleca, . P. 01150, Alcakdiz Alvare Obregon. con nlmero telefonico 52 75 63 27, Para
conocer el Aviza de Privacidad Integral puede acudiv direciamente 8 13 Unidsd de Transparencia o ingresar a la piging wany.380.cdmx gk

DATOS DE LA PERSONA INTERESADA (PERSONA FISICA)

* Lios datos salicitados &n este Bogue son obligatonos,

Nomtie (s)
Aﬁbﬂi‘dc Paterno : . Apellido Materme
Identificacidn Oficial A Numers { Follio

[Crf_-dfm::-.'.! frara volar, Posaparte Cartilla, elz,)

Nacionalidad

En su caso

Documenta can el gue acredita fa situscion

Fecha de vencimiante s i Actividad awtorizads a reabuzar gt g

DATOS DE LA PERSONA INTERESADA (PERSONA MQRAL}

¥ Los datos eolicitacdos an este blogue son obiyatarios, =

benominacinowztisosel  "CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS" S.A. DE C.V.

Anta Constitutiva o Poliza

Niimaro 3 Folic daf Acta o Péliza 64114 g : Fecha de etorgamiento A 2?!JUN|O;‘2005
Nombre de la pereona titular de fa

Hetaria o Comeduria Piblica, 3 MOISES FARCA CHARABATI

o Alcaldia gue lo expide

Numero de Notatla o Correduria 91 ) : Enlidad Faderative D|STR[TO FEDERAL

lnsrnpcmn en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio

Falio & Mimare 337623 S e Fecha 27/SEPT1'2005
Entidad Federativa DISTRITO FEDERAL

mroflo Urbano

iertarnental de

ros Ciicisigs

i

Fn!ia:aq 56, ’CQ Z()



et h
ARY: n}.:

<instrumento o documento con el que acredita ta representacién 1 0
PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRAC!ON

i e 64114 et MOISES FARCA CHARABAT

tiblidesr e g Pt Canraue . FhERd

DISTRITO FEDERAL  twveio o bista 91

SRR I CHE

337628

. PASEO DE LOS TAMARINDOS weme 90 s PISO 19
sl BOSQUE DE LAS LOMAS
CUAJIMALPA 05120

Cotpy pleaironies pard jedu netliseaanes ax_arquitectos@live.Com.mix

Persona autorizada para oir ¥ recibir notificaciones y documentos

Flomlae 151 ANTONiO
Apseliche Catsng AXOTLA Avguty g CASTA& EDA ! i%@

_ : - P
Z REQUISITOS Alcaldia £
| ' S

Foraate debidampnte Beapdn ¢ finadn

: timacuéns
_ ;ea“:t:m s Unic
R e R Alinanmiontos

wris Mabda L ke 23 teteio,

Conoments g aorpdite is pioniatdad o bodedon gelpiedis, en crdinal ¢ coaniz,

k
i
i

- - FUNDAMENTO JURIDICO oo

i Tonabtustar FoFos e b Tuaden g Mewco Articutas 4 omipoeral 5 03 7
O smetin cann Balitien Fafee Bamacns mdt s Maieatin, Atidiin B, geartade & pgmaral t GF apptaas Lostmaral 10 fracaidn I apatacn B incisn
| o
| i
i v gl treg dpr A0 Chddacds Mavien Adbrouleos 3239 Loy Dranmes del Pader Feoubvn y da b Adiumsiaods Doy oo Y Sladad

i, AT A, A an Méaso. fiticuio 31 racciones

Proey megEr o s Asaesds fa Crdad da Wedion, Betioulos 20 iaasiones

e Mlévino, Aaiesin 154

Rogtavenis s Tolistilenntes

pora-al SAtma TR aeR!, Aty

Cozing

b B
/

Alcal”

: ot i,
/?;G‘: itn General de

| Gom‘dina{:ibn d

Digrranenla a ailone: Cemsinngt

Plaro e tenpsiesla

Woggeareda dheb or ek oy odpf e FETTA

Procedend i de e Afrrativi o Mo Ficks Fitmedat

B " &im ,,;mmntgsa



i
%"
:
&

1 Obregidn
B0

N T

s, osamolio Urbano
sarrollo UthanOgmes
epaitamental ¢

DATOS DEL PREDIO

neros Ofdledic..  RINCONADA CENTENARIO o Exeror LT, 13, MZ. 86 o. et
Colania COLINAS DEL SUR it Mcatds ALVARQO OBREGON
Cuenta catastral 15417?.13906? £ oeiiole 1,081.40 Wiz G, m#aﬁ' ;

Cuenta Predial 154‘1 ??13%@.?

Titulo de propiedad o documento con el gue se acredita la legal posesion

Escritura piblica nimero 80,329 : Niimers de Notaria, Correduria n Juzgads 91 ~ Fecha 11/SEPT/2017
ffombre de |3 persons Huler dala " :

Wotaria, Correduria Pablica MOISES FARCA CHARABATI CUIDAD DE MEX‘}CG

o Juzgado gue lo explde A * Entidad lederativa  ~

Niimero de Motaria o Corraeduris 91 R T . ; . Entidad Federativa clipanne ME}(]CO

Folie de Inssripcidn en el Registio Pabliso de ta Piopiedad y te Comercio FOUO REAL 372240 Oteg documento

' : CROGUIS DE LOGALIZACION '

,
5]
i3

0: !6“ Morte
M LU

paol rtanal. VU

partemental dg

ara_lg_(}ﬁclqlqs SUP. 1,081.40m2 /o

ichmieti

itas

/ RANCHO LA TAPATIA

¥

i
K= I
g
aewrdQ1

y Desarrollo rbano C }
irroflo Urbano ;

sartamental de
sros Oficiales




it

b ran i iy

Jrrecmo 1 (380,

R [ T e e e T o

JuE ak aaEsann et lal

% i 4 i s e 8 ¥ i A M nurd svpegidos por i »
Ex i+
Observaciones P T (A PR Bt s e n Saoachina Feopenla apior B e ssgpactn del mrnere afickl sohte o walitd de s
werismone . W oo TR R AR GGk QU SR Loy ¢ su Roglamran

e sbereian e progiedad o po

Llyou apade ot e

bmlmm;mn {
Jefatira do Unic
Allneariantos

R e

PERGONAINTERESADA O REPRESENTANTE LEGAL

LA PREBERTE ¢

LA FIRMA QUE APARRCF AL ¢ ATLT GEL TRANITE CONBTANGIA DE

0 tEcts 25 DE NQVISMB:#E 0 "2n20

213 3ot cerang punlos aue

ATER

ireq

Mombre

s

,:-‘?u

Cargo

Fuma LR s i

L R

s
e
§
3

matt a b ilizacdiin
nazdentnciaphp

toriz. Amx gebumripconirsle

i S
/ &;{)
AR

Ajcal” C\

e T,

o

it General de (

Coadinasio de

Sefabia e Unid:

Alingamiantos s

Alcal
Fo backn, |

Pirgccion General de |

Goordinacion di

Jefatura de Unid

= Alincamientos v



4
Arrolt
partaie
e1os

1 Deabrrollp Urbang
frolioUrhano
artaraental de
1o Oficialpe

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Alcaldia Alvaro Obregén

Para el predio
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CONSTANCIA DE AL!NEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL
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Mflu8  Alcaldia ALVARO OBREGON

de la fecha en

Namero Oficial Asignado 45 Coléquese el nimero asignado en la parte visible de la entrada, en un piazo no mayor a 90 dias naturales a partir

que se le asigne (Articulo 23 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal)

Il. SE EXPIDE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Fecha de expedicién 17 DE DICIEMBRE DE 2020
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS
La vigencia de esta constancia es de 2
ZONA HISTORICA S| NO afos a parlir del dia siguiente de su ZR
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51 PREVIAMENTE NO DEMUESTRA MEDIANTE ESTUDIO DE
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TRATAMIENTO DEL MISMO,
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OFICIALES ¥ DERECHOS VIA No. 183.mc e ee.
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EXPIDA LA SECRETARIA DE DESARROLLD URBANG ¥ VIVIENDA.

LA PRESENTE SE EXPIDE CON BASE EN LA ESCRITURA
PUBLICA No. 80,320 DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DE 2017,
NOTARIA No. 81 DEL DISTRITO FEDERAL, HOY CILOAD DE
MEXICO, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD EN EL FOLIO REAL No, 372,240 DE FECHA
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1 Degarrolp RO Nos.
Tolio Um {Setecientos Sesenta pesos 00/100 M.N.)

Alineamientos y Numeros Oficlales "") L&
Sello de Autorizacfé’j}l

P 4
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RFC: CDP050628B16
U o -
L Sy A STOTALA pAGAR $475.00
Las cantidadas anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con el srtizulo 38 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
hasta 50 centavos 2l peso interior v a partir de 51 centavos al peso superior
2 ™y ~ ~y
ESTE FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIBO DE PAGO DEL EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULD 56 INCISDS €) Y D) DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO,
ESTABLECIMIENTO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA O cON DECLARD BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD GUE LOS DATOS ASENTADOE GON CIERTOS
LA CERTIFICACION © RECIBO DEL BANCO, EN CASO COM LA FIRMA O SELLD DEL CAJERO
o Y
Nombrs v l'1 del contribuyents o representants legal
_ (L LINEADECAPTURA =+ -
L .

\

S
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57
55

. LIGUIDACION DEL
o ks e
RFC: CDP050628816 r

FOLIO: A134

L OT4 AGAR (310,00

Las cantidades anotadas en este formato daberan ajustarse a pesos, de conformidad con ef‘aqgm 38 o Fiscaldd la Ciudad de Méx% .‘r-"
hasta 50 centaves al peso interior y a partir de 51 cantavos al peso su ] ig;“;‘._ J
N = i

= g X ¥ )
ESTE FORMATO S0LO ES VALIDO CON LA CERTIFICACION O RECIED DE PAGO DEL EN CUMPLINIENTO AL ARTICULE 55 INCISOS :)) b} 6 j’ €ODIGO FISCAL DE LA DAD DE MEXico,|
ESTABLECIMIENTO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA O CON DECLARO BAJD PROTRSTA DE DECIR PAP-GUEROE DATOS ABENTADO HAON CIERTOS
—_— LA CERTIFICACION © RECIBO DEL BANCO, EN mmcw.u.nnm O BELLO DEL CAJERD \'H -

oo A

Hombre y lirma dai ¥ o rapr legal

"LINEA BE CAPTURA

7724250104902362M876

T

600000031004

J

[l




ANEXO C, 12.56

Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo folio 24689-151SAAL21 de fecha 25 de noviembre de
2021




o ¥ GOBIERNO DE LA | SECRETARIA DE(DESARROLLO™™ 4
&/\y C'UPADDPEMEXICO | URBANO Y VIVIENDA

2021

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
LFECHA DE EXPEDICION: 25 DE NOVIEMBRE DE 2021 / | [ FOLION® 24685-151SAAL21 |

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el inlerasado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Admlmsiralwo de la Ciudad de México y demm::ulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

RINCONADA CENTENARIO 45 g Y
Calie N® Of Manzana Lote
CANUTILLO 2DA SECGC. ok el 01560 ]
Colonia Poblado Cddige Postal
ALVARO OBREGON 154-177-38-000-7
Alcaldia -

Cuenta Pradial

ZONIFICACION. Cerifico qua mediante DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion ALVARO OBREGON,
aprobado por la H. Asamblea Legisiativa del Distrito Federal, y publicado en la Gaceta Oficisl del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la
G.0.0.F. de fecha 04 de Diciembre de 2013, para los efectos ds obligatoriedad y cumplimients por parte de pen‘jcu!arss ¥ autoridades, determina que 8l predio o
inmueble de referencia, le aplica la zonificacidn: HI3/40/8 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion ¥ 40 % minimo de &rea fibre, Densidad Baja = Una
vivienda por cada 100.00 m? de |a superficie total det

| SUPERFICIE DEL PREDIO.- 1,081.40m* " [
] 40% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE - 432.56 ", y 60% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE.. 648.84m [re
----------- ] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGGION DE 1.845.52m* ¥ NUMERD MAXIMO DE VIVIENDAS PERTmms 11 [ONCE) [

TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H (Habitacionall: Habitacién - Habitacional L , Habltacional Plurifamiliar, Servicios — Garitas y caselas de

Nsis: Lni us0s qua no estin seialados en esta Tabla se sujstardn al i tablecido en el R

NORMAS DE ORDENACION

Este predio deberd sujetarse a las resiiicciones eslablecidas en el Programa Delegacional de Desarralio Urbana vigents.

Horma de Ordenacion Particular para Equlpam:entn Social y/o de Inlraesvuc:ura, de Utilidad Pablica y de Interés General,
—Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estaci

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Pliblicos yfo Privados.

—Morma Técnica para Zonas de Riesgo.

-~ Datos retomados de la Boleta Predial y de la G ia de Ali iento y No. Oficial con follo No. 3936-2020 de fecha de expedicién 17 de

diciembre de 2020. ZONA DE RIESGO 1" Superficie retomada del folio real No. 372240, Entrada P-477834/2017 de fecha 01/08/2017.

“Las icei enelp s {0, no oxime del 3 de Ias demas legales y regl Y en la matzria, por lo gue ol
incumplimiento de las mismas, dau Eugar alas i que las =
Los proyectos daberdn contemplar les criterios mini de P ria y tades en el Regl de Cs para ol Distrito Federal vigente y on sus
Hormas Técnicas Complementarias.

Para los cagos da Registro da Manifestacion de Construecién tipe “B* ante la Alesldia correspondisnte, el interssads deberd de solicltar praviaments al Sistama de Aguas d2 Is Ciudad de
Weaco, el Dictamen de Faclibilidad de dotacidn de los servicios hidréulicos de sgua polatle, agua rasidual tratada v drenaie, con fundamanio on los articulos 4 fraccon XV y 52 ds 13 Ley da!
Darecho a los Servicios Plblicos de Agua Pelabls, Drensje, Alcantardliada y Teenclogla '«hdnr.n de la Ciudad de México vigenta,

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION (TODAS LAS NORMAS GENERALES
Na Aplica DE ORDENAGIGN APLICABLES, EN SU CASD.)

NORMA 11. Referente al “"Cdlculo del NOmero de Viviendas Permitidas ¢
Intensidad de Construccitn con apiicacion de Literales™,

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
No Aplica (e {

Con fundarento en ko dispuests por los arliculos 108 v 109 de la Ley de Procedimiente Adminisirativo de la Ciudad de México, *Los interesades afeclados por los actos v resoluciznes de las
autorkdackes adminisirativas podrsn, a su alectidn interponar o recurso de inconformidad pravisio en asta Ley o intentar 2l juitio dé nulidad ente el Tnbunsl, E} téeming pafa interponer ol
recurse de inconformidad serd de quince dias hdkiles, contados 2 panir del dia siguiente 4n gue sunla sus electos la nolificacion de [a resolucidn que se recuna, 0 do gue o racurments fanga
conoerninlo de dicha resalucdn ® cbservmdu bo dispuesio en log aﬁmulos 108, 110, 111 y 112 d&d mizmo Ordenamisnto Lagal.
—J mn‘aﬂms el de o i3 en este G previo al registro de cualgwer Manifastacidn, icencia, Permiso o Autonzacdn, es fecuitad del (igans Poiifico-

", Cads de ¥n rendonsl, es decir, de la Aicaidia curraspumﬁm da cordamidad con el Articula § de 13 Lay ga Desarralio Urbano del Dislnlo Federal. v, en caso d que &/
promavanie ,onetem!a obisnsr Ios enedfcion de dofe sir cumplr con L misma, se estard a o dispuesio en of Arfiguh 210 del Cdago Penal parn ef Distrite Federal, que @ L ke cita-

YAl que pare oblaner un benedicio indebido pars & o para ofro, simule un acta juridico, urd acto o escnfo]t@a\yo affere efemanios de pruaha ybs prasanta oﬁruwu o realice cuslguior ofro
acto fendionte 8 Indueir 5 error a la autoridad judicial o administrativa, con of fin de chiener & o acle a la loy, g8 1= i drdn o5 seis messs 3
seis ailod de prsidn y de ccuenls o dosclentos cncuenta dias multa, 5 el banaficiy e de carécrer econdrrn:o s& impancidn las penas previstas pars el dalds w fravco Este dalln se
parsaguind por quersila, sale gue i3 cuania o movio exceds de cinco il veces &l salaria minimo ganeral vigente en ef Distiio Federal, al momento de realizarse af hecho™.

Etta cerlificaion se otorga son it &n lo di to por los Adticulos B, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 7, A 1 y 2 de la Constitucidn
Poiitica de le Ciudad de MExica;1, 2, 3 -fracclones |, Il v XI-, 16 <fraccion Vi-, 31 -fraccion VIl y XXV- de la Ley QOrgénica del Poder Ejecutivo y de la Adnidnistracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 3 -fracciones |, Il= 7 -fraccidn Vi- jnciso D}, 158 -fracciones’ XVI, XXX y XEX- del Regiamento Inerior del Pader Ejecutivo v de la Administracién Pablica
de |a Ciudad de México; 1, 2 -fraccionas Il VI y XVill-, 6 sfracciones |, 1L, I, IV, W, VI, VIIl, EX v X< 7 -fracciones |, 11 y. [V-, 55 de la Ley de Procadimiento Administrative de la
Ciudad do Mexies! 1, 3 -francionas 1, 1L, 111, W, 30¢1, 30K, 00N, X6V, X0V y JX0(VEE; 4, fraccidn lil-, 7 Sraccionas |, XIV y XXUV-, 9 -fraceibn iV-, 11, 48, 50, 51, 87 Sfraccion I,
88, 60, 91, 92 primero y cuarto parrafos do la Ley de Dezarrollo Urbang del Distrito Fedaral;1, 4 -fracciones 1, 11, 1X y XXXIV=; 17 -fracciones |, V-, 20, 21, 158 -fraceién |-, 159
incisa a), 180 -fraccidn |-, dal Regh de la Ley de D lo Urbana del Distrilo Federal, asi come en lo dispuesio en el Acuerde por ef que se reforma y deroga el diverso
por 2l que s2 crea la Venlanilla Urm‘.a e la Secretaria de Desarcllo Urbano y Vivienda de1 Dhstrito Federal, pu‘nlmdo en la Gaceta Oficlal del Distrito Federal N* 172 de facha 18
de septiembre del afo 2007; disposiciones de orden publico & imerés social, pera fos pa y las autoridades, ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE
AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO. DEL SUELQ, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN
OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO SERA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDOQ SE REALICE EL PAGO ANUAL DE
LA CONTRIEUCION RESPEGTIVA, CONFORME LO FREVEA EL CODIGO FISGAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, esto ¢2 confarmidad a lo dispuesto por el sepundo parrafo
de la fraccin |l del arlicule 158 del Reglamento de la Ley de Desamslio Urbano del Distilo Federal; EL PRESENTE CERTIFICADD PERDERA SU VIGENCIA St SE
MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL IMMUEBLE, O 5| HUBIERE MDDJFICA\.IONE“ A LDS PROGRAMAS PARCIALES DE. DESARRCOLLO URBANO O
CELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de a o d

I DTt parrata.de la fraccion Il del articulo 158 del
Reglamenly ge ja Lay de Desarrciie Uiban: det Distrile Federal, r - i o

SN ) ° | SEDUVI
Pago de <derechos recibo N® T724260107572522ARAP; im o%?g 1 0
T724260061000YR2R5HS 7 3

TETODA e ncikar o JONTROL

P L - ¥ ADMIMETL A L REANA
= L_,/' REGISTRO Db LOS 4w SR0GRAMAS
N L <
P. T. MARIA DEL ROCIOW{ERNANDEZ DE LA CRUZ 2021 \
CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DEL Ay
REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS Q&ETIFIC@Q QN

STE DOCUWENTD UNICAMENTE E8 VALIDD EH OBIGIEAL, S DUE PRESENTE TACHADURAS ENMENDADURAS O ALTERACIONES CUALGUIER ALTERACIOH A ESTE CERTIFICLDD
UTE EL DELITC DE FALSIFICACHDN D2 DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULD 338 ¥ DE! RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITS FEDERAL

037185




ANEXO C. 12.6

Copia certificada de comprobante de pago de lmpuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de
boleta de Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.
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FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA

CONCEPTO DE COBRO

IMPUESTO PREDIAL EMITIDO ANTICIPADO

DATOS ADMINISTRATIVOS DEL CONCEPTO QUE SE PAGA LIQUIDACION DEL PAGO

CUENTA54177130007 CONCEPTO IMPORTE
PERIODO INICIAL:2023-01 WEperoy T
FESEERRTIe REDUCCION PAGO ANTICIPADO: 1,548.87

TOTAL A PAGAR $17,812.00

Las cantidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 del Codigo Fiscal
de la Cludad de México hasta 49 centavos al paso inferior y a partir de S0 centavos al peso superior.,

FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFICAC
L ESTABLECIMIENTO DE LA TIENDA DE AUTO
AUTORIZADA O ERTIFICACION O RE

CON LA FIRMA O SELLO DE

EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS C) Y O)
DE LA CUDAD DE MEXICO AJO P
QUE LOS DATOS C

DEL COOIG

Nombre v firma del contribuyente o reprasantanta legal

LINEA DE CAPTURA

80154177130006JKX2RP

R

80154177130006JKX2RP000000017812

)
| Y - ] LIQUIDACION DEL PAGO
\W‘@J ?‘{“" U [l FINANZAS

CONCEPTO IMPORTE
CONCEPTO DE COBRO IMPUESTO: 19,360.92
IMPUESTO PREDIAL EMITIOO ANTICIPAGO REDUCCION PAGO ANTICIPADO: 1,548.87

80154177130006JKX2RP

TOTAL A PAGAR $17.812.00
AREA ORDENADORA, EN SU CASO

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 horas de haberlo realizado en finanzas.cdmx.gob.mx

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 63a33a7b-e417-4ef4-b1f6-92¢cf65752127

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:19

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

4




Fotio:

Tipo de Operacion:
Cuenta de retiro:

Servicio:

Alias:

Pagos y Transferencias

Comprobante
Pagos y Transferencias

FT2301818BWC

Pago de servicios

XXXXXXX8497

Tesoreria del Distrito Federal

cdmx

Nombre comercial: Gobierno de la Ciudad de Mexico

Morto s7s1200
EY— - RO15417713000810c2RP
Correoplect‘rénico:‘ N e | S "
Nimecs bl R
Fecha de caxpiuré‘v D i g M woU2023
Hobrba debhcapl;::a:r e 12:42 HRS e B
v vemods

Fecha de operacion:

Para dudas o aclaraciones marcar a Linea Bx+ al 11-02-1919 o al 800-83-77-627 (800-VEPORMAS) en la Ciudad de México y Area
metropolitana sin costo desde cualquier region de la Republica Mexicana. Para cualquier procedimiento de dudas o aclaraciones, es necesario
conservar tu comprobante de Pago de Servicios para proporcionar el nimero de confirmacion.

Banco Ve por Mas, S.A., Institucién de Banca Miitiple, Grupo Financiero Ve por Mas. Paseo de la Reforma 243 piso 20, Col.Cuauhtémoc,

CP 06500, CDMX. Teléfonos (55) 1102 1919 y del Interior sin costo 800 837 6762

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 63a33a7b-e417-4ef4-b1f6-92cf65752127

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:19

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE DOS PAGINAS, ES--—————-
REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER--
TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE MIL----
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.,-——==—————————— o __
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL----——-—-—

Er:m ELECTRONICA NOTARIAL: Kz/jq9p8jtpSBasniplUQ/ubAL9dkYhPMZvNolk2jSM+ZST
FrowIRhGxXMCDUCs/5fZ9L7£1u540J+gKm+AFEegKe7ks5mRT/G3JueLE]lr3MhM7 ZRHUNXSkw9

s KH8 jYy9VT11k8dINGjA62WtdZrMniYcNm79HN+1cD5u61tirXnFGNNn7 /LWnGOY89YVNnjA83
i £40==




ANEXO C, 12.7

Copia simple de Identificacion oficial de personas autorizadas
para oir y recibir notificaciones.
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S, e INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL .
4 \g; = 'CREDENCIAL PARAVOTAR !
o ‘_\“—‘——____________._——-—ii‘_"‘—/
NOMBRE FEGHA DE N.acwwE
SANTIAGO 01/09/1999

MARTINEZ

SURI SARAI

DOMIGILIO

C SAN MIGUEL MZA 3 LT 19

. COL NUEVA SAN ISIDRO 56605

i CHALCO, MEX.

crave b ELEcToR SNMRSR99090115M900
cure SAMS990901MMCNRRO7 anopereaisTRo 2017 01

estapo 15 municipio 026 seccion 0995
Locaupap 0001  ewsion 2017 wvicencia 2027 \’

(ARRERERTRRRRRRRRRRR]

IDMEX1691818758<<0995120076532
9909014M2712310MEX<01<<13025<3
SANTIAGO<MARTINEZ<<SURI<SARAIZ




9806021M3212312MEX<02<<33482<8
GARCIA<KALVARADOK<KFANNY<LORENA<




f = e n AT ' A\
[ INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL |
o CREDENCIAL PARAVOTAR

NOMBRE

HERNANDEZ

GOMEZ

AYLIN IRIDIAN

DOMICILIO

C BOSQUES DE DINAMARCA 26
FRACC BOSQUES DE ARAGON 57170

i NEZAHUALCOYOTL, MEX.

cLave pe eLecTor HRGMAY98012609M900
cure HEGA980126MDFRMY13  afopereaistro 2016 00

estapo 15 municeio 060  seccion 3212
tocaupap 0001  emsion 2016 vicencia 2026

AREREARER LR RERRAR

’mmmh sommscn ALecaesy pximasdmRAy

aia
= E2E ke AARIO BEBUTIVE DeL
..... e msense sl INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

_IDMEX1417272084<<3212105168906
9801266M2612317MEX<00<<04147<0
HERNANDEZ<GOMEZ<<AYLIN<IRIDIAN






