Ciudad de México a 01 de febrero de 2023.

DIP. FAUSTO MANUEL ZAMORANO ESPARZA
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA

PRESENTE

ALEX SIMJE SACAL CABABIE, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de
CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A. DE C.V. personalidad que se tiene
acreditada mediante la escritura numero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005
pasada ante la fe del Lic. Moisés Farca Charabati, titular de la notaria 91, sefnalando
como domicilio para oir y recibir notificaciones en calle Paseo de Tamarindos numero
90, piso 24, Col. Bosques de las lomas, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
C.P. 05120, autorizando con el objetivo de darle seguimiento a la presente solicitud a
los C. Luis Antonio Rosales Villar y/o Paola Leticia Ventura Vazquez, nimero telefonico
555559-7052 y correo electrénico alexsacal033@gmail.com ,
luisantoniorosales@gmail.com; de la manera mas respetuosa con fundamento en lo
dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, Inciso 1y 6, de la Constitucion Politica de |a
Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito /
Federal me permito presentar ante este Congreso de la Ciudad de México, I
Legislatura la presente INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA “DECRETO POR EL
CUAL SE REFORMA EL "PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, asi como el plano E-3 “Zonificacién y normas de
Ordenacion” del mismo ordenamiento publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
10 de mayo de 2011, respecto a la zonificacion del predio ubicado en Rinconada
Centenario nimero 51, colonia Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
México, CP 01430. con el fin de cambiar a una zonificacion HM/8/40/Z (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construccion con 40% minimo de area libre y literal Z).

Por lo anterior y en afan de cumplir cabalmente con los conceptos especificos que el
Congreso de la Ciudad de México requiere, me permito presentar los siguientes
documentos con rubrica autégrafa, escaneado en archivo electronico, y archivo
grabado en archivo electrénico manipulable conforme a lo siguiente:

Anexo A Planos
11.1 Localizaciéon con clave ANX-01
11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02

11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con
clave ANX-03

11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04
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11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06
11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacién del Anteproyecto
11.8 Memoria Arquitecténica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles

11.10 Anteproyecto arquitectonico.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 80,284 de fecha 04
de septiembre de 2017, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial nimero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3932/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de |dentificacion oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.

Sin otro particular y agradeciendo de antemano su tiempo y consideracion, quedo en

espera de su apreciable respuesta.

Atentamente CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
ALEX SIMUJE SACAL CABABIE

alexsacal033@gmail.com

Paseo de los tamarinos #90, Torre 1, Piso 24
Bosques de las lomas, Ciudad de México, 05120
Tel +52(55) 50808181 Ext. 8004

Cel. +52(55) 51098009
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INICIATIVA DE DECRETO

Por el cual se reforma el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén” para cambio de Uso de Suelo del inmueble ubicado en:

CALLE RINCONADA CENTENARIO No. 51, COLONIA COLINAS DEL SUR,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, C.P. 01430, CIUDAD DE MEXICO.

Con fundamento en el Art. 34 Bis. Fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que

contengan Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos,
corresponde:

. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en Ja ciudad, en lo

individual o en grupo, a traves de una iniciativa ciudadana, en los
términos que establezca esta Ley.

FEBRERO 2023
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INTRODUCCION

Las ciudades pueden ser extremadamente eficientes, a través de la planeacion del
medio urbano en sus aspectos fisicos, econémicos y sociales. Es mas facil suministrar
servicios de infraestructura cuando las personas viven mas concentradas en el
espacio, sin embargo, la transformacion urbana implica la adaptacion a través del
tiempo del quehacer y del comportamiento humano, asi como de los espacios que
habita. A medida de que las urbes crecen, aumentan los costos de satisfacer las
necesidades bésicas, asi que es necesario reorganizar, reestructurar, regenerar y
reformar lo existente, como una manera de planeacion y correccion territorial,
apoyando la competitividad de los nucleos urbanos, definida como la capacidad de
atraer inversion y recursos promoviendo la asignacion de usos mixtos (Habitacional/
Oficinas/ Servicios/ Comercio), generando empleo y servicios de alto valor,
aprovechando la capacidad de infraestructura instalada a efecto de generar mayores
beneficios en la sociedad.

El desarrollo de dicho proceso se centra en el equilibrio territorial y en la distribucion de
los usos de suelo que permitan acotar distancias, fortalecer el entorno a escala
peatonal, fomentar el arraigo de sus habitantes y en general impulsar un mejor nivel de
vida para la poblacion.

De acuerdo con lo anterior, se propone la iniciativa de decreto para reformar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon
exclusivamente el predio ubicado en la calle Rinconada Centenario, nimero 51.
Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cédigo
postal 01430, con una zonificacion actual de H/3/40/B(100) (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad “B” (Una vivienda por
cada 100.00 m? de terreno) donde la propuesta consiste en obtener una zonificacion
HM/8/40/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles méaximos de construccién con 40% minimo
de area libre y literal Z) respetando siempre la superficie minima de area libre del 40%;
a partir de las disposiciones en materia de iniciativa, establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano.

Para ello, se presenta el siguiente documento bajo los lineamientos considerados
dentro de la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y Programa Delegacional de
Desarrollo urbano vigente en Alvaro Obregdn, como parte del procedimiento
administrativo aplicable.
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FUNDAMENTO JURIDICO

El presente documento se realiza de conformidad con los lineamientos para la
elaboracion del Estudio Técnico Urbano determinado fundamentado en Ios articulos
25, 26, 27, 73, -fracciones X y XXIX C-, y 122, Apartado C, Base Primera, - fraccion I-
, Inciso J y Base Segunda, -fraccién ll-, Inciso C de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1°, 3%, 4°, 6° -fraccion II-, 6°, 7°, 8°, 10, 11,12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 1°, 2°, 3°, 4°, 8% 85, 9% 10,11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16,
17, 18, 19 a 20 Bis, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y de
Proteccion al Ambiente; 2°, 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73y 87 de Ia Ley Agraria; 44, 45,
46y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; 12, -fracciones V y XIV-, 36, 40y 42, -fraccién
XIV-; 67 — fracciones XVI y XXVI-y 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;
343, 344, 345, 346, 347, 348, 349 y 350 del Nuevo Cédigo Penal para el Distrito
Federal; 15, -fraccion Il- y 24, -fracciones LIV, VL VL XIV y XVIE- de Ta Ley Organica
de la Administracion Publica del Distrito Federal; 10 -fracciones I, Ill, IV yV-y 13 -
fraccion VI- de la Ley Orgénica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal; 1°, 2°%
3,4, 5°%6° 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31,
32, 33y 36 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 6° 8° 9° y 10 de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, &°, 7°, 8%,
9% 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 37 y 38 de la Ley de Planeacion del Desarrolio del
Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 50 8%, 9%, 11, 12, 16, 20, 31, 22 y 23 de la Ley de
Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitectoénico del Distrito Federal: 19,2% 4%
5°,6°, 8° 9°,10, 14, 18y 20 de la Ley de Vivienda del Distrito Federal: W, 78, I7, 78
y 80 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal: 1=
2°, 3% 5°10, 13, 14, 15 y 90 Bis 3 penditimo parrafo de la Ley Ambiental del Distrito
Federal; 6 - fraccion IV-, 15 fraccion IX-, 16 -fraccion Xll- y 20 -fraccion I- de la Ley de
Aguas del Distrito Federal; 1°, 2°, 30, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccién Civil del
Distrito Federal; 1°, 2° y 12 de la Ley para la Celebracion de Espectaculos Publicos en
el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 6°, 9, 10, 12, 14 y 16 de la Ley de Fomento para el
Desarrollo Econémico del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 9° y 18 de Ia Ley para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles en el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°,
5°,6°% 7°y 10 de la Ley de Transportes y Vialidad del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°y 50 de
la Ley de Desarrollo Social para el Distrito Federal; 1°, 3°, 4°, 5°, 8°, 10 y 88 de la Ley
de Participacion Ciudadana del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 6°, 10, 16, 17 y 20 de la Ley
del Regimen Patrimonial y del Servicio Publico del Distrito Federal; 1°, 27, 8%, 4°y 40 —
fracciones I, Il y lll- del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrito
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Federal; 1°, 2° y 4° en todas sus fracciones, 6° en todas sus fracciones, 7° en todas
sus fracciones, 8° en todas sus fracciones, 9° en todas sus fracciones, 27, 35, 36 en
todas sus fracciones, 37 y 46 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal; 1 —fraccion I, 1y lll, 2, 36 y 51 fracciones I, II, lll y IV y 80 del Reglamento para
el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal y los Acuerdos, Coédigos,
normatividad complementaria y de aplicacién supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2021-2024, el
Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el Programa
General de Desarrollo del Distrito Federal 2013-2018, el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2003; el Programa General de Ordenamiento
Ecologico del Distrito Federal y los Programas Sectoriales en el Distrito Federal, todos
vigentes y aquellos que en su momento se emitan.




Rinconada Centenario 51

I.  DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO
Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México), y publicado el dia 10 de mayo de 2011, con
respecto al predio ubicado en la calle Rinconada Centenario numero 51, colonia
Colinas del Sur, alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México, CP 01430.

Il.  OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO

Se busca promover la modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Alvaro Obregoén, publicado el dia 10 de mayo de 2011 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, con objeto de que el Uso de Suelo actual del predio ubicado
en la calle Rinconada Centenario, ndmero 51. Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México. Codigo postal 01430, que actualmente es
Habitacional 3 Niveles Maximos de Construccion, 40% Minimo de Area Libre, Densidad
Baja (1 vivienda por cada 100 m2 de la superficie total del terreno), para tener un Uso
de Suelo Habitacional Mixto, 8 niveles, 40% de area libre y Z = Lo que resulte de la
zonificacion del presente Programa Delegacional.

Objetivos Particulares

Sefalar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido (Habitacional)
dentro del entorno urbano inmediato actual, donde se estaria facilitando el desarrollo
urbano y dindmica economica, que actualmente se encuentra en proceso de
consolidacion en la colonia Colinas del Sur, especificamente sobre la calle Rinconada
Centenario. Con esto, el predio se estaria integrando al paisaje contiguo inmediato en
uso habitacional mixto y actividades compartibles para lograr el aprovechamiento
integral del territorio compuesto por la Alcaldia Alvaro Obregon.
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lll.  PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE
PRETENDE RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPONE;

En la busqueda de incentivar y orientar que el uso de suelo propuesto se efectie y se
integre en su entorno inmediato de forma equilibrada y sustentada, se deben tomar en
cuenta las necesidades de la redensificacion, intensificacion, reciclamiento y
verticalizacion de los asentamientos humados, asi como el desarrollo econémico.

Debido a la nueva dinamica urbana de la capital, la cual tiene implicaciones directas en
la colonia Colinas del Sur, generando asi una nueva configuracion socio territorial, que,
al deber estar en paridad con las necesidades socioecondmicas actuales de
aprovechar el suelo urbano y desarrollar ahi, actividades con usos distintos a los
previstos por los instrumentos normativos rectores del desarrollo urbano, es necesaria
la modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.

Este potencial de aprovechamiento plantea a las autoridades capitalinas, la necesidad
de ponderar las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes
con el propodsito de dar soluciéon a los fendbmenos urbanos, sin perder de vista las
directrices de la planeacién urbana y el mejoramiento integral del entorno urbano de la
colonia y la ciudad en general.

EL PPDU vigente, el cual esta elaborado para estar en congruencia con las politicas
urbano-ambientales establecidas a nivel federal, Ciudad de México y de la Alcaldia
Alvaro Obregén, limita el uso de suelo habitacional, desaprovechando el potencial de
desarrollo en esos predios, y asi poder tener la oportunidad de construir edificios de
mas niveles, como el solicitado, por ejemplo.

Con lo anterior se visualiza que es factible para el proyecto de transicion a Habitacional
Mixto, aprovechar las condiciones urbanas, la infraestructura y la creciente demanda
de vivienda en la ciudad, promoviendo proyectos de maxima calidad ligados a la
habitabilidad, ademas de que exista la demanda de dichos servicios para maximizar el
uso de las condiciones descritas.
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SOLUCION
General:

La revisién y actualizacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregon.

Especifica:

Cambiar el Uso de Suelo del predio ubicado en calle Rinconada Centenario No.51 en
Habitacional Mixto con 8 niveles, 40% de 4rea libre y literal Z.
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IV. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, Y
TEXTO ESPECIFICO DE LOS MISMOS

PROGRAMA QUE SE PRETENDE MODIFICAR

Se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obrego6n” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México), y publicado el dia 10 de mayo de 2011.

TEXTO EXISTENTE:
Distribucion de Usos en Suelo Urbano

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerdo a las caracteristicas fisicas
de la vivienda e ingresos de la poblacion, en las siguientes tres zonas:

b) La sequnda drea de vivienda es la comprendida entre Av. Observatorio y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen irregular que actualmente se
encuentran regularizados y consolidados como Jalalpa, La Mexicana, José Maria Pino
Suarez, Cristo Rey, 12y 22 Victoria, Olivar del Conde, Golondrinas, Puerta Grande,
entre otras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos economicos,
ademas de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al igual que fraccionamientos planificados como Colinas
del Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estan
asentadas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de riesgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilidad es problemadtica debido a
que las avenidas de acceso tales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Mayo, sélo cuentan con dos carriles de un solo
sentido cada uno, y son utilizadas como estacionamientos de los que carecen las
viviendas. En estas avenidas se concentran también la actividad comercial, de servicios
v equipamiento, aunque también se localizan pequerios talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media y alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamauljpas, algunas de las colonias son. Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe; del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso XIll, Molino
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de Rosas y Olivar del Conde 12 seccion con conslruccion de Vivienda de interés socia/
La colonia Colinas del Sur tampién Se encuentra en proceso de redensificacion, ya que
sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente lleva a cabo la
edificacion de vivienda de tres niveles para clase media. El drea que ocupaba Ia
Inaustria de la Tolteca se ha lransformado hacia proyectos de vivienda de Interés social,
modificando e/ uso del suelo de industrias ¥ bodegas por comercio y oficinas sobre la
Av. San Antonio, este proceso sobre Jos lerrenos de la Tolteca ha influido en el Anillp
Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban sobre esta Importante
arteria, estan cambiando de uso por vivienda de interés social en edificios de
condominios de hasta 11 niveles. L as unigades habitacionales que se encuentran en
esla zona estan en proceso de deterioro debido a la falta de mantenimiento. Por otro
lado, las colonias Cove, Molino de Santo Domingo, Belén de las Flores, Paraiso, Olivar
del Conde 1a, 2a, y 3a Seccion, La Conchita ¥ Barrio Norte, se encuentran en proceso
de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que presentan graves
problemas de vandalismo. Por sy parte, sobre la avenida 5 de Ma Vo a la altura de Ia
colonia La Martinica, en los terrenos que ocupaba una mina de arena a clelo abierto,
desarrolla la construccion de vivienda de interés social promovida por una organizacion
social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Hidalgo, del Rosal, Rosa de
Castilla y Centenario se ests intensificando Ia instalacion de locales comerciales y de
servicios que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican sobre estas calles,
él tipo de comercio es basico como misceléneas, papelerias, mercerias, recauderias,
tiapalerias, refaccionarias Y los servicios se orientan a fondas, cafeterias, taquerias, y
bequerios restaurantes, ademas de los servicios de reparacion de automoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de T arango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Floriga, Cove, El Encino, Ermita- lizapan, Flor de Maria, asi como en los conyjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Padres.

Habitacional Mixto (HM).- El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional, con otros
de uso comercial, de oficinas, administrativos Y ae industria no contaminante; ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el 4. 7.3% de/ Suelo Urbano. Las colonias
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con esta zonificacion son Merced Gomez, Pdlvora, San Gabriel San Pedro de los
Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa.

Tabla 1 Usos en Suelo Urbano

Simbologia

Notas:

(&

Del

[:‘ Uso Permitido
I  Uso Prohibido

dicados con el

i 3cn la Zomifi

1. Los usos que no estan seilalados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en
¢l Reglamento de la Ley de Desarmollo Urbano del Distrito Federal.

La siguiente Tabla de Usos de Suclo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, ya que éstos cucntan con normatividad especifica.

3. Los Usos del Suclo

on HM, solo

prohibidos para Av. Insurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo el tramo que corre por la
v Alvaro Obregd

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

H abitacional

1

Habitacion

Vivienda

Habitacional Unifambar.

IIIO Habitacional con Oficinas

£

8

S| 2

-] -

=€), gs
33%' 2|7
IEIEIR IR
S| |E|E| 2|2
AEIEIRE IR
UlZ | = < | =
=~ - o) W | =

Habitacional Plunfamahar.

Comercio

Comercio al por menor

Comereio de
productos basicos
frescos o sem-

Camnicerias,  pollerias,  recauderias,
lecheria, venta de licteos, embutidos,
salchichoncrias, rosticerias, tamalerias;
biencs alimenticios claborados a partsr
de la prima ya g da cntre
ofros; panaderias, paleterias, neverias,

Comercio de
productos biswos de
uso personal y
doméstico.

Mimsiper, miscelancas, uendas de
abarrotes, estanquillos; tiendas de ropa,
* 4 2 Ty

famcoplﬁ ;s.
florerias v

farmacias, boticas vy  drogucrias;
zapaterias, boneterias, tendas de telas,
ia wy s e
electronscos, deportes v jug venta
de mascotas y articulos para mascotas
con servicios vetennanos, hibrerias, v
papelerias; venta de v venta de
productos manufacturados.

Comercio al por

focds g

v

=
rer

vidricrias y muchlcrias.

Venta de emseres clécincos, linca

blanca, computadoras vy equipos vy
bles de oficina.

Venta de vehiculos, refaccionarias v
accesonos con mstalacion.

Llanteras con imnstalacion.

Comercio al por Mercados, bazar.

i Tiendas de  autoscrvicio, y

establectmientos supermercados,  plazas,  centros

maltiples. les y tiendas dep ‘

Comcseioal por Tiendas de matenales de construccion,
wbla roca, material para acabados,

menor de materiales 5

o rrel mucbles para bafio, cocinetas, pintura y

azulejo.

Comercio al por
menor de
combustibles.

Venta de gasolma, diesel o gas LP en
gasolincras vy estacones de  gas
carhurante com o sin tiendas de
conveniencia, con o sin scrvicio de
lavado vy engrasado de vehiculos,
encerado y lubncacion.

Tabla 1.-

Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon
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TEXTO PROPUESTO:

1) Uso Habitacional (H). -Este uso se clasifica de acuerao a las caracteristicas fisicas
de la vivienaa e ingresos de la poblacion, en las Siguilentes tres zonas:

b) La segunda drea de vivienda es a comprendida entre Av. Observatorio y
Constituyentes al norte, Anillo Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de
Tarango al sur y, el limite con la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos al poniente. Esta zona
concentra la mayor parte de los asentamientos de origen frregular que actualmente se
encuentran reqularizados y consolidados como Jalalpa, La Mexicana, José Maria Pino
Suérez, Cristo Rey, 17 y 22 Viictoria, Olivar del Conde, Golondrinas, Puerta Grande,
entre olras. Se caracterizan por albergar a la poblacion de bajos recursos econdmicos,
ademés de algunas unidades habitacionales como Santa Fe, Batallon de San Patricio,
Lomas de Becerra y Plateros, al igual que fraccionamientos planificados como Colinas
del Sur, Lomas de Tarango y el Programa Parcial de Santa Fe. Estas colonias estén
asentaaas sobre barrancas y zonas minadas, lo que la convierte en una zona de riesgos
por hundimientos y deslaves. Por otro lado, su accesibilidad es problematica debido a
que las avenidas de acceso tales como Vasco de Quiroga, Minas, Chicago, Miguel
Hidalgo, Santa Lucia, Centenario y 5 de Ma V0, SOlo cuentan con dos carriles de un solo
sentido cada uno, y son utiizadas como estacionamientos de los que carecen /as
viviendas. En estas avenidas se concentran también la actividad comercial, de servicios
Y equipamiento, aunque también se localizan pequenos talleres de industria doméstica,
por lo que abastecen y sirven esta zona.

En las colonias alrededor del drea del Programa Parcial de Santa Fe, se presenta un
proceso de redensificacion con vivienda para clase media V alta sobre las avenidas
Vasco de Quiroga y Tamaulipas, algunas de las colonias son: Santa Lucia, Corpus
Christy y el Pueblo Santa Fe; del mismo modo ocurre en las colonias Alfonso XM, Molino
de Rosas y Olivar del Conde 12 seccion con construccion de vivienda de interés social.

La Colonia Colinas del Sur se encuentra actualmente en un proceso de redensificacion,
ya que sobre los lotes que habian permanecido sin construir actualmente se lleva a
cabo la edificacion de diferentes tjpos de viviendas, entre los que se encuentra la
vivienda de hasta 8 niveles, modificando el uso de suelo por habitacional mixto.

El drea que ocupaba la industria de la Tolteca se ha transformado hacia proyectos de
vivienda de interés social, modificando el uso del suelo de industrias ¥ bodegas por
comercio y oficinas sobre la Av. San Antonio, este proceso sobre los terrenos de la
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Tolteca ha influido en el Aniflo Periférico, ya que también las bodegas que se localizaban
sobre esta importante arteria, estan cambiando de uso por vivienda de interés social
en edificios de condominios de hasta 11 niveles. Las unidades habitacionales que se

encuentran en esta zona estan en proceso de deterioro debido a la falla de
mantenimiento.

Por ofro lado, las colonias Cove, Molino de Sanfo Domingo, Belén de las Flores,
Paraiso, Olivar del Conde 1a, Za, y 3a Seccion, La Conchita y Barrio Norte, se
encuentran en proceso de deterioro tanto de las viviendas como a nivel social, ya que
presentan graves problemas de vandalismo. Por su parte, sobre la avenida 5 de Mayo
a la altura de la colonia La Martinica, en los terrenos que ocupaba una mina de arena
a cielo abierto, desarrolla la construccion de vivienda de interés social promovida por
una organizacion social. Sobre las avenidas Vasco de Quiroga, Miguel Higalgo, del
Rosal, Rosa de Castilla y Centenario se eslta intensificando la instalacion de locales
comerciales y de servicios que ocupan la planta baja de las viviendas que se ubican
Sobre estas calles, el tipo de comercio es basico como misceldneas, papelerias,
mercerias, recauderias, tapalerias, refaccionarias y los servicios se orientan a fondas,
cafeterias, taquerias, y pequerios restaurantes, ademas de los servicios de reparacion
de automoaoviles.

Distribucion de Usos del Suelo Urbano

Habitacional (H). - La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71
ha., que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias
como Aguilas, Axotla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel,
Florida, Cove, El Encino, Ermita-Tizapan, Flor de Maria, asi como en los conjuntos
habitacionales como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Flateros
Oriente, Molino de Santo Domingo y Olivar de los Padres.

Habitacional Mixto (HM). - El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa
de usos de suelo, pudiendo coexistir edlficios de uso puramente habitacional, con otros
de uso comercial, de oficinas, administrativos y de industria no contaminante, ocupa
una superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las colonias
con esta zonificacion son Merced Gomez, Pdlvora, San Gabriel, San Pedro de los
Pinos, Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa.
Siendo parte de este anexo Rinconada Centenario 57.
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-~
Simbologia
L= itido
B Uso probibice ila
1K
1. Los usos que no estin sefslados en esta Tabla, sc sujctardn al en el Regl de la Ley de g S z
Desarrollo Urbano de Distrito Federal. g E = -§ g
- - o s &
2&1 rl;]; ﬂ%e:l:;‘;lg ;e Usos de Suelo no aplica en los programas Parciales de Desarrollo Urbano, ¥a que estos cuentan con .g g .g é § _§. 2 E §
- -
3 LosU_sosdel Suelo indicad el numeral 3“_‘,'"" i i l:Msélo&mﬁnptdnihidospmAv.hlmrgaiesSwyAv. :g :§ % g g = 2 i g
Revolmmmmmmoﬁmnegmmﬁﬂumﬂvmomﬁg. 5 :'L' 5 i S 5 8 al%
4. El predio ubicado en calle Rinconada Centenario No.51 colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro Obregon. C.P. 01430, Ciudad
ché)cieownmniﬁeacit‘mEM,sepenniﬁrﬁSxﬁvelmommdeémlibwylhe!'alZA Q Lo z [- ] - -
Sl =V ] ] = o
Habitacion Vivienda - >
Habitacional Plurifamiliar
Camicerias, polleniss. recauderns,
Comercio de lechern, venta de lacteos.
prodactos bisicos salchichonerias, rosticerias, amalerias;
: e bienes alimenticios elaborades a parsr
3 e de la materia prima ya procesada entre
e ) oes; pamadenias, paleterias, nevartas,
Minisiper, miscelimens, Tenis
abarrotes, estanquillos; tendas de ropa,
de aquipes electromicos, papelenas;
florerias y expendics de pan. tiendas
Cnum:]de__osde paa  festas, pa'ﬁmgms. opticas,
mp'“mm”v fammacias, beficas v droguerias;
Chin. zapateras, bometerias, tiendas de telas
) Jjoyesias,
electronicos, d@qus ¥ juguetes, venta ~~
de mascotas y ardculos Para mascotas
» €on saTvicios veterimarios, librerias, y
5 papelerias; venta de ataudes v venta de
-] productos marufacturades
i Vipateras.
Comercio = Farretenas, materiaf electnico, 3
é vidrierias y nmeblerias.
Comercio al Venta de enserss elecmicos, lmea
] menor de e blanca, computadoras vy equipes y
-’ especialidades. muebles de oficina.
Venta de vehiculos. refacciomarias v
2ccesorios con instalacion
Llanteras con instalacion.
Comercio al por Marcados, bazar
mener en Tiendas  de  antoservicy
lnples. comerciales y tiendas departamentales.
. . Tiendas de materiales de construccion.
;wr&;p:hhs e s, Sl g . 3
e e muebles para batie, cocinetas, pintum y
SN azulejo.
Venta de gasolina, diesel 0 gas LP en
. Easclmenss ¥  estaciomes de  pas
e caburaste con o s tiemdas de "
:mmnr] bles conveniencia, com o sin servicio de
lavado y engrasade de wehiculos,
encerado v lnbricacion.
Tabla 2.-
Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano
Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén
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V. LOS RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION DE
LOS FACTORES ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE
INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO, QUE MOTIVARON LA
APROBACION DEL PROGRAMA O PROGRAMAS POR MODIFICAR; Y
SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS
REFERIDOS, O EN SU CASO, SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR
UNO NUEVO.

El crecimiento alcanzado durante las ultimas décadas, las condiciones fisicas del
territorio y el proceso de transformacién econémica, politica y social que presenta
actualmente la Ciudad de México, hacen necesaria revisar, modificar y actualizar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén (PDDU), instrumento
que permite la vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles
superiores de planeacion, con el proposito de lograr el desarrollo armoénico de la
Alcaldia orientando la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales
aspectos de su problematica urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de
no considerarse tendra consecuencias de tipo ambiental, econdmico y social para el
territorio y su poblacion.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2011, establece que el
Suelo Urbano de la Alcaldia forma parte del Segundo Contorno de la Ciudad, al que
también pertenecen las Delegaciones Cuajimalpa de Morelos, Magdalena Contreras,
Tlalpan e Iztapalapa y la totalidad de la Alcaldia de Coyoacan; mientras que el Suelo de
Conservacion se ubica en el Tercer Contorno junto con las demarcaciones de Tlahuac,
Xochimilco, Milpa Alta, asi como las secciones de Suelo de Conservacion
correspondientes a Cuajimalpa, Magdalena Contreras y Tlalpan.

La estructura vial de la Alcaldia permite su comunicacion directa con las Delegaciones
centrales de la Ciudad de México, asi como al exterior con el Estado de México, de
forma particular con la Ciudad de Toluca, constituyéndose por tal motivo en el principal
acceso a la Ciudad de México desde el poniente del pais a través de la Autopista
México-Toluca.

Por otro lado, el Anillo Periférico, que limita el lado nororiente de la Alcaldia, es una
vialidad de caracter regional que facilita el acceso desde los estados del centro del pais
y permite la comunicacion hacia el sur del Distrito Federal y el estado de Morelos
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colindante en esa direccion. El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi
como la actividad empresarial que se ubican en Alvaro Obregdn, rebasan el ambito
Delegacional, e incluso el del Distrito Federal y de la Zona Metropolitana, ejemplo de
esto son las zonas de Santa Fe y San Angel entre otras.

En el aspecto cultural y recreativo, se cuenta por un lado la Plaza de San Jacinto en la
zona de San Angel, que se complementa con algunos museos como el Carrillo Gil,
Museo Diego Rivera, Ex Convento del Carmen, Teatro Pedregal, Centro Cultural
Helénico, Complejo Escenario y la zona de Altavista, que ha adquirido una importancia
significativa.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
meédicos que atienden a la poblacion de todo Ia Ciudad de México y en el aspecto de
la actividad econémica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia
de empresas de nivel internacional.

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de
preservacion ecoldgica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales y su preservacion
son de gran importancia, por la funcién que cumplen como satisfactores de
necesidades vitales, usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su
contribucion a la recarga del acuifero.

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

La propuesta de iniciativa ciudadana de decreto para reformar el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, parte del andlisis de los cambios fisicos en la zona
donde se ubica el predio, en el cual se consideran los aspectos sociales, demograficos,
economicos, ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante 12 afios,
periodo transcurrido desde su publicacién el 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Ia
Delegacion Alvaro Obregon.
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1.- FACTOR ECONOMICO
Segun datos del Censo Econdémico 2019, la produccién bruta total fue de
$9,930,528,393,300.00 MX. Los estados con mayor produccion bruta total fueron
Ciudad de México (8,548,025,314,000.00 MX) y Nuevo Leon ($1,012,227,231.80
MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de ventas internacionales en 2021
fueron Miguel Hidalgo ($ 1,216,883,339,900 MX), Cuajimalpa de Morelos
($510,750,808.70 MX), Alvaro Obregon ($379,450,293.60 MX), Benito Juarez
($91,864,388.40 MX) y Cuauhtémoc ($46,271,988.50 MX).

En Ciudad de México, los municipios con mayor nivel de compras internacionales en
2021 fueron Miguel Hidalgo ($1,257,618,680,100 MX), Cuajimalpa de Morelos
($455,963,974,800 MX), Alvaro Obregon ($344,311,565,400 MX), Cuauhtémoc
($301,397,544,100 MX) y Benito Juarez ($168,058,263,200 MX).

Comercio internacional neto en Alvaro Obregén

En febrero de 2022, las ventas internacionales de Alvaro Obregon fueron $34,660,000
MX y un total de $29,100,000 MX en compras internacionales. Para este mes el
balance comercial neto de Alvaro Obregdn fue de $5,560,000.

Comercio internacional mensual en Alvaro Obregén

La principal venta internacional en febrero de 2022 fue Automoviles y otros Vehiculos
Automdviles Disefiados Principalmente para el Transporte de Personas ($19,420,000).
Los principales destinos de ventas internacionales fueron Estados Unidos
($19,960,000 MX), Alemania ($3,520,000 MX) y Canada ($396,000 MX).
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Principales productos de ventas internacionales
Teléfonos Moviles l

Partes y Accesorios de Vehiculos Automotores .

Maquinas y Unidades de Provesamiento de Datos -
Vehiculos para transporte de Mercancias -

0 200,000 400,000 600,000 800,000 1,000,000 1,200,000
Grafica 1.-

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion de la Secretaria de Economia

La principal compra internacional en febrero de 2022 fue Automoviles y otros Vehiculos
Automoviles Disefados Principalmente para el Transporte de Personas ($2,640,000
MX). Los principales paises de origen de las compras internacionales fueron Estados
Unidos ($11,580,000 MX), China ($4,380,000 MX) y Japoén ($1,122,000 MX).

Mercado laboral
Participacion de la poblacién en el mercado laboral

En la Alcaldia Alvaro Obregodn residen cerca de 759,137 personas, segun estimaciones
de la Encuesta Intercensal 2020. Esta cifra representa 8.2% de la poblacion total en la
Ciudad de México y es superior a la poblacién total de entidades federativas como Baja
California Sur o Colima. Poco menos de 136 mil residentes de la Alcaldia son menores
de 15 afios (17.92%), por lo que no participan en el mercado de trabajo. De Ia
poblacion en edad de trabajar, aproximadamente 363 mil personas son
econdémicamente activas, es decir, estan ocupadas o buscando trabajo. En el
componente de poblacion no econémicamente activa, sobresale que uno por cada tres
son estudiantes.
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Poblacién total por edad, 2020

= Menores de 15 afios s En edad para trabajar Mayores de 65 afios
Gréfica 2.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemografico de Ciudad de México, Censo de Poblacion y
Vivienda 2020.

Poblacién total por condiciéon de actividad econdmica, 2020

= Poblacién econdmicamente activa
Estudiantes
» Personas dedicadas a los quehaceres de su hogar

= Pensionadas(os) o jubiladas(os)

Graéfica 3.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del Programa Sociodemografico de Ciudad de México, Censo de Poblacion y
Vivienda 2020
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La tasa neta de participacion en la demarcacién Alvaro Obregén es de 64.7%,
alcanzando la sexta posicion mas alta entre las alcaldias de la ciudad en 2020.

Este indicador presenta una brecha por género; mientras que 54 hombres por cada
cien en edad de trabajar se encuentran activos laboralmente, en las mujeres 46 por
cada cien son activas; esta magnitud en la brecha es similar a la que se presenta en la
Ciudad de México en su conjunto, por lo que se requieren acciones mas vigorosas para
favorecer la incorporacion de las mujeres en el mercado de trabajo.

Cualificacién de la fuerza laboral

Un indicador fundamental para conocer el nivel de cualificacion de la fuerza laboral de
las alcaldias es identificar la magnitud del rezago educativo y el porcentaje de la
poblacion en edad de trabajar que cuenta con estudios en el nivel medio superior y
superior.

En Alvaro Obregdn la magnitud del rezago educativo involucra a 173 mil personas de
15 y mas afos, 27.5% de Ia poblacion en edad de trabajar, por arriba del rezago
educativo de la Ciudad de México que en 2015 fue de 24.9%. EI principal componente
del rezago lo constituyen las personas que carecen de un certificado de educacion
secundaria, pues involucra 19.6% de las personas de 15 y mas afios residentes de
Alvaro Obregbn, mientras que los que carecen de primaria suman 6.9%. En el caso de
las mujeres 9.1% carece del certificado de primaria y 20.4% aun no cuenta con
secundaria concluida. Poblacién de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015.

Poblacion de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin primaria

6.9%

e B .

8.1%

a LT

S .
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Ciudad de México  ® Alvaro Obregén

Grafica 4
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Poblacion de 15 y mas afios con rezago educativo, 2015 Sin secundaria

LR
Total ) =) )
Mujer , s
Hombre ) S
15.0% 16.0% 17.0% 18.0% 19.0% 20.0% 21.0%

Ciudad de México  ® Alvaro Obregén

Grafica 5
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)

Poblacién de 15 y més afos con secundaria y con educacion terciaria, 2015 Con
secundaria
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Hombre
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1 Ciudad de México  ® Alvaro Obregén

Gréfica 6
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Poblacion de 15 y mas afios con secundaria Yy con educacién terciaria, 2015

Con educacién media superior y superior

Total

) ‘s m 1 %
49.5%
Hombre -
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0%
Ciudad de México  ® Alvaro Obregén
Gréfica 7
Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
Informalidad

En cuanto a las condiciones laborales de Ia poblacion ocupada, uno de los indicadores
principales es la tasa de informalidad laboral, pues da cuenta justamente de Ia magnitud
de personas que trabajan sin prestaciones sociales y sin el amparo de los derechos
laborales. De acuerdo con informacion de Ia Encuesta Intercensal de 2015, en Ia
Alcaldia Alvaro Obregon esta tasa es de 38.5%, menor que la registrada en la Ciudad
de México para ese afio (41 .0%). Tanto en la Alcaldia de referencia como en Ia Ciudad
de Mexico las mujeres presentan menores tasas de informalidad que los hombres.

Desocupacion

El desempleo afecta una menor proporcién de personas econémicamente activas en
lademarcacion Alvaro Obregon (3.03%) que en la Ciudad de México (4.09%),
tendencia que se manifiesta tanto en las mujeres como en los hombres. Las mujeres
presentan menores niveles de desocupacion que los hombres tanto en la Alcaldia como
en la Ciudad de México en su conjunto, el grupo poblacional mas afectado por el
desempleo son los jovenes de 15 a 29 afios con una tasa de 7.6% en la ciudad y de
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5.4% en la Alcaldia Alvaro Obregén aqui los jovenes hombres registraron una tasa
(6.6%) superior a la presentada en las jovenes (3.7%).

Salario

En la Alcaldia bajo estudio el porcentaje de trabajadores que reciben hasta dos salarios
minimos es de 29.3%, similar que el registrado en la ciudad en su conjunto. El siguiente
grupo de ingresos, los que ganan de $4,201 y hasta $6,300, comprende una cuarta
parte de la poblacion ocupada. Con ello, se puede decir que poco mas de la mitad de
los residentes de la Alcaldia que trabajan gana tres salarios minimos.

Un hecho relevante para esta Alcaldia es la baja tasa de desocupacion de los
profesionistas que en 2015 fue de 2.21%, menor que la registrada a nivel general en la
Alcaldia (3.0%) y también menor que registrada para los profesionistas en la Ciudad
de México (3.6%). Ademas, las mujeres profesionistas residentes de Alvaro Obregén
presentan un nivel de desocupacion aun menor (1.2%)

Sectores econdémicos de ocupacion

Por ultimo, en cuanto a la importancia de los sectores econémicos en la generacion
de empleo en la ciudad, la Encuesta Intercensal ratifica la importancia de los servicios
y de la actividad comercial en la demarcacion territorial de Alvaro Obregén, donde 8
por cada diez personas se desempefa en este tipo de actividades. Dentro de estos
sectores destacan los hogares con servicios domésticos, el comercio minorista, los
servicios profesionales, cientificos y técnicos, asi como los servicios de transportes,
correos y almacenamiento.

e
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Principales indicadores del mercado laboral en 2015
Ciudad de México
Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres
Tasa neta de participacion 56.20% | 70.30% | 43.80% 57.90% | 71.70% @ 45.60%
Tasa de desocupacién 4.10% | 460% | 3.40% | 3.00% | 3.90% 1.90%
Tasa de desocupacién de

Alvaro Obregon

: 7.60% @ 7.80% @ 7.40% @ 540% @ 6.70% @ 3.70%
jovenes

Tasa de desocupacion de los

28 3.60% | 3.40% | 3.80% | 2.20% | 2.50% | 1.90%
profesionistas

Tasa de informalidad laboral = 41.00% = 43.80% 37.10% 38.50% 40.40%  35.90%
Porcentaje de la poblacién

Ocupada que gana hasta dos | 30.90% | 26.90% | 36.40% | 29.30% @ 25.10% 35.10%
salarios minimos

| |
Tabla 3.-
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacién de la Encuesta Intercensal (INEGI-STPS

Principales indicadores del mercado laboral en 2015

Ciudad de México Alvaro Obregdn

Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres

Porcentaje de la poblacion

ocupada que gana de dos a 23.30% 26.40% 23.80%  25.40% 25.40% 25.40%
tres salarios minimos

Iy |
Poblacién ocupada por sector

Primario 0.50% 0.80% 0.20% 0.20% 0.30% 0.10%

Secundario 15.30% 19.80% [9.00% 15.30% 21.40% 6.90%

Comercio 20.80% 20.30% 21.50% 16.70% 15.90% 17.90%

Servicios 63.40% 59.20% 69.40% 67.80% 62.40% 75.10%
Tabla 4.-

Fuente: Encuesta Intercensal (INEGI-STPS)
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Para la Alcaldia Alvaro Obregon, la poblacién econdmicamente activa (PEA) es del
64.7% siendo un 45.9% de mujeres y un 54.1% de hombres; mientras que la poblacion
no economicamente activa (PNEA) es del 37.6% de estudiantes, 35.1% de personas
dedicadas a los quehaceres del su hogar, 15.3% de personados o jubilados, 2.7% de
personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar, 9.3% de
personas con otras actividades no econdmicas, y un 0.3% de la poblacion con
condicién de actividad no especificada.

La importancia de la Alcaldia como generadora de empleos ha sido relevante, En el
primer trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Ciudad de México fue
60.1%, lo que implicé una disminucion de 0.83 puntos porcentuales respecto al ultimo
trimestre del 2021 (60.9%). La tasa de desocupacion fue de 5.85% (272k personas),
lo que implicd una disminucion de 0.044 puntos porcentuales respecto al trimestre
anterior (5.89%).

Los sectores productivos que mas aportan a la economia de Alvaro Obregén son los
servicios financieros y de seguros con 42.5% de la produccion bruta de la Alcaldia,
seguido por el sector de informacion en medios masivos (17.0%) y los transportes,
correos y almacenamiento con 7.7%, estos tres sectores contribuyen con 67.2% de la
produccion bruta. Asimismo, estos porcentajes de participacion se ubican por arriba
de la contribucion de estos sectores en la economia de la ciudad.

Segun datos del Censo Econdmico 2019, los sectores econdmicos que concentraron
més unidades econdmicas en Alvaro Obregdn fueron:

e Comercio al por Menor con 9,958 unidades econdmicas

e Otros Servicios Excepto Actividades Gubernamentales con 3,589 unidades
econdmicas.

e Servicios de Alojamiento Temporal y de Preparacion de Alimentos y Bebidas
3,056 unidades econdmicas.
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Unidades econémicas segun sector econémico, 2019

Comercio al por Menor  Otros Servicios Excepto } Industrias | Servicios de
Actividades | Manufactureras | Salud y de

| Asistencia
Gubernamentales ‘

!
i
é

15,6% | Servicios
i' e Profesionales,
 Servicios de Alojamiento | Cientificosy
| o2 | Técnicos
 Temporal y de Prep.araqon L L07%
' de Alimentos y Bebidas | .
| | Comercio al
‘ por Mayor

t 13,3% | 278%
OESEQROOEREANDON

Gréfica 8.-
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 20

|
|

Los datos expuestos para la Alcaldia Alvaro Obregén indican que esta demarcacion es
la tercera con mas aportacion a la economia de la ciudad, también es una de las zonas
con mejor cualificacion de la fuerza laboral por sus indices de escolaridad en educacion
media superior y superior. Los sectores con mayor aportacion al empleo son el
comercio y los servicios, en virtud de que 8 por cada diez personas se desempeia en
este tipo de actividades. Dentro de estos sectores destacan los hogares con servicios
domésticos, el comercio minorista, los servicios profesionales, cientificos y técnicos,
asi como los servicios de transportes, correos y almacenamiento.
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2.- FACTOR AMBIENTAL

En el rubro ambiental, la importancia de la Alcaldia a nivel de la Ciudad de México y de
la Zona Metropolitana, radica en la existencia de las barrancas y la zona de
preservacion ecologica al sur de la Alcaldia. Estas areas naturales y su preservacion
son de gran importancia, por la funcién que cumplen como satisfactores de
necesidades vitales, usos ambientales, usos industriales, reservas genéticas y su
contribucion a la recarga del acuifero.

Edafologia
En la alcaldia predominan los siguientes tipos de suelo:

e Pheozem: cubre 53.8% del territorio alcaldia; es un suelo que presenta una
secuencia normal en sus horizontes, con un espesor maximo de 1 m, se localiza
entre 2,500 y 3,000 m de altitud.

e Litosol: es de origen volcanico rocoso, con un espesor maximo de 30 cm; cubre
28.8% de la alcaldia y se localiza entre los 2,300 y los 2,500 m de altitud.

e Andosol: ocupa 21.5% del suelo de la alcaldia; es rico en materiales volcanicos,
con horizontes superficiales oscuros; tiene un espesor de hasta 50 cm. Su
textura es media y se localiza a una altitud que va de los 3,000 a los 3,800 m.

" TIPOS DE SUELO

D Andosol
D Feozem

Imagen 01.-
Fuente: Elaboracién propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Hidrografia

En este rubro, se sefialan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas,
temperaturas extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a Ia intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topograficas del
relieve, cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asfaltica y la turbulencia
que esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actuan como
nucleos higroscopicos o formadores de gotas, en combinacion con las nubes cargadas
de humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.

En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén 72 presenta el fendmeno de
saturacion de las corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de
conduccion, generando algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja
Capacidad de los rios ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la
saturacion del suelo y acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad
hidraulica en los cauces.

La Alcaldia Alvaro Obregén pertenece a la Cuenca del Rio Panuco, Subcuenca del Rio
Moctezuma y del Lago de Texcoco y Zumpango; presenta una densa red fluvial, por
donde fluyen las abundantes precipitaciones que se producen en las zonas altas. La
gran cantidad de escurrimientos que provienen de la Sierra de las Cruces ha originado
el sistema hidrologico actual, donde encontramos los Rios Tacubaya, Becerra,
Mixcoac, Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena, asi como los arroyos Puente
Grande, Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco, cuyas zonas de escurrimiento se
encuentran en diversos grados de conservacion o de invasion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Geologia

Las principales unidades geologicas presentes en la alcaldia son: suelos, piroolastoé
(depositos volcanicos) y rocas igneas extrusivas de composicion intermedia.

Alvaro Obregén se localiza en el sector Suroeste de la Cuenca de México, sobre
depdsitos volcanicos del Volcan Ajusco y de la Sierra de las Cruces. Garcia—Palomo et
al. (2008) y Delgado—Granados y Martin del Pozo (1993), consideran que la formacion
de la Sierra de las Cruces inicia en el Plioceno Tardio como consecuencia de tres
episodios volcanicos; el ultimo de ellos, activo hasta el Holoceno.

Se considera que los productos de la Sierra de las Cruces se emplazaron a través de
sistemas de fallas de direcciéon N-S. La evolucion de la Sierra de las Cruces esta
relacionada con episodios de fallas y fracturas, asi como la formacion de
estratovolcanes. Son reconocidas seis barrancas principales: La Malinche, San Angel
Inn, Puerta Grande, Mixcoac, Becerra y Tacubaya.

El basamento de la Sierra de las Cruces en la alcaldia Alvaro Obregén esta conformado
por una variedad de rocas al sur de la sierra y en las inmediaciones de la Cuenca de
México. El basamento de esta demarcacion es el mismo que para el resto del Valle de
México, se encuentra representado por una unidad de roca caliza del Cretécico a una
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profundidad aproximada de 2,000 m. Sobre esta unidad de caliza se encuentra una
secuencia de rocas conglomeraticas heterogéneas con clastos de caliza y fosiles del
Cretécico; esta secuencia sedimentaria, que se considera la base de la secuencia
estratigrafica de la cuenca

La litologia consiste en rocas volcanicas que conforman las laderas montafiosas de
composicion andesitica, cubiertas por un deposito piroclastico de espesor variable; el
contacto de estas dos unidades se evidencia por un abrupto cambio de pendiente (15—
30%) a 6%. La constitucion de la unidad superior es material volcanico de caida (p6mez
y piroclastos finos) y, en menor grado, depositos de lahar y corrientes de lodo en las
desembocaduras fluviales. El piedemonte se encuentra cortado por una serie de
barrancos profundos, formados por la erosion y dos grandes fallas inferidas.

Los cauces y llanuras de inundacion se extienden en las zonas topograficamente bajas

provocadas por las presas, y rellenan el fondo del valle; algunas laderas presentan
barrancas menores.
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Imagen 03.-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX
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Clima

La mayor parte de la alcaldia presenta un clima templado subhimedo, con variaciones
notables debido a bruscos cambios en la altitud que presenta en su territorio (PDDU,
2011). En la zona central, hasta los 3,100 msnm, la temperatura media anual es de
15.5°C, variando la méaxima a los 17°C para los meses de abril a junio; las minimas se
presentan de diciembre a febrero y son de 13.2°C.

En la parte Sur el clima deja de ser templado para convertirse en un clima semifrio
subhumedo. La temperatura media anual es de 10.7°C; la maxima se presenta en los
meses de abril a junio y alcanza los 12°C y la minima es de 8.1°C. Por ultimo, en la
porcion que se encuentra al Sur de la alcaldia el clima es frio, con una temperatura
media anual de 12°C en las partes mas bajas y 5°C en las partes mas altas de la sierra.
La temperatura maxima se presenta en la parte baja al Noreste y alcanza hasta los
17.1°C durante los meses de abril a junio.

La precipitacion pluvial anual maxima corresponde a los meses de junio a septiembre,
mientras que la minima se presenta en los meses de noviembre a febrero.

La precipitacion promedio anual es de 1,000 a 1,200 mm, aunque en la zona Sur las
precipitaciones pueden llegar a los 1,400 mm. La presencia de fuertes lluvias,
particularmente en junio y julio, es un factor de riesgo, particularmente para los
asentamientos ubicados en barrancas. Por otro lado, las altas precipitaciones pluviales
que recibe la zona de la sierra, la extensa masa vegetal consolidada, el sistema de
barrancas y cafiadas, y las elevaciones topograficas, convierten a la alcaldia en zona
generadora de oxigeno y significativa en la recarga de los acuiferos (PDDU, 2011).
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Sismicidad

El Atlas de Peligros y Riesgos para la alcaldia Alvaro Obregoén (SPC, 2014a) establece
que los riesgos geoldgicos en la demarcacion son: fallas geoldgicas, hundimientos,
taludes, caida de rocas, derrumbes Y zonas minadas. El riesgo mas grande para las
viviendas, las cuales se han construido de manera informal e incumpliendo los
requerimientos de seguridad, lo representan las minas, oquedades y derrumbes.

Para esta demarcacion, el espesor del suelo sblo se considera en la parte oriente, ya
que es la Unica zona en donde existen depositos de arcilla lacustre. El espesor en el
limite entre la Sierra de las Cruces y la zona de lago es de 0 m y crece hacia el este,
llegando a valores de 60 m aproximadamente. En la Sierra de las Cruces el espesor no
se considera, aunque tendria que evaluarse de manera detallada ya que existen zonas
con depositos sedimentarios de espesor considerable.

La microzonificacion sismica de esta alcaldia debe ser revisada nuevamente para
considerar otros peligros como deslizamientos y fracturas, ademas de realizar un
analisis de la sismicidad local, que puede generar aceleraciones muy grandes en la
superficie, lo que afectaria gravemente las construcciones de la zona.
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Imagen 05.-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Fallas y fracturas

Derivado del anélisis de la literatura existente, por el territorio de la alcaldia cruzan seis
fallas regionales, mismas que fueron identificadas mediante métodos gravimétricos de
la zona, informacion recabada por la Universidad Nacional Auténoma de México, asi
como la descripcion de la Carta Geoldgica, del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

A la fecha el monitoreo de las mencionadas fallas, no ha evidenciado actividad, pero
se recomienda realizar constantes inspecciones tanto oculares como técnicas en
campo.
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Fuente: Elaboracién propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Hundimientos e inundaciones

Los hundimientos, obedecen a factores naturales y antropicos los primeros, se refieren
a las caracteristicas granulométricas del material que conforma la Planicie Lacustre
(Sedimentos lacustres como arcillas y limos) y los segundos son imputables a la
actividad humana que ha favorecido la extraccién excesiva de los mantos acuiferos
profundos.

Por otro lado, el crecimiento acelerado de la mancha urbana hacia las areas verdes de
la Ciudad, cubre e impide la adecuada infiltracion de las aguas pluviales, por lo que no
existe aporte del liquido hacia el acuifero, factores que en conjunto aceleran el proceso
de asentamiento diferencial en la Alcaldia.

Estos tipos de riesgo, ocasionan dafios en inmuebles y la infraestructura urbana,

principalmente en las redes de agua potable, alcantarillado, gasoductos, poliductos e
instalaciones de servicios.

35de 128



Rinconada Centenario 51

s Miguel
SIMBOLOGIA Hidalgo
]
D Inundaciones :';
b4
- Hundmientos Benito Juircfz
Cuajimalpa asite-intarion o -, 2 -
R de Morelos -—d e , leoNADA \
Yautepe Coyoacan R - - S
" / CENTENARIO 51 \
7~
so | \
1 BT i
La Magdaiena = ~ '
Contreras "\ - T I
Tlalpan \ I
N 7
~ -~
- am -

Xocl

San Miguel

Imagen 07 .-
Fuente: Elaboracion propia con datos de Atlas de Riesgo de la CDMX

Inestabilidad de Taludes, Laderas y Barrancas
Clasificacion y composicion del suelo
Esta clasificacion se basa en las propiedades de compresibilidad y resistencia de los
depositos caracteristicos de la Cuenca: lacustres, aluviales y volcanicos.

Zona de Transicion: En la franja comprendida entre las zonas de Lago y las Lomas,
depositados en esta zona se alternan estratos arcillosos en un ambiente lacustre con
suelos gruesos de origen aluvial, dependiendo sus espesores de las transgresiones y
regresiones que experimentaba el antiguo lago.

a) Transicion Alta: Es la zona de transicidbn mas proxima a las Lomas, presenta
irregularidades estratigraficas producto de los depositos aluviales cruzados; la
frecuencia y disposicién de estos depositos depende de la cercania antiguas
barrancas. Bajo estos materiales se encuentran estratos arcillosos que sobre yacen a
los depdsitos propios de las Lomas.

b) Transicion Baja: Corresponde a la transicion vecina a la zona del Lago; aqui se
encuentra la serie arcillosa superior con intercalaciones de estratos limo arenoso de
origen aluvial, que se depositaron durante las regresiones del antiguo lago. Este
proceso dio origen a una estratigrafia compleja, donde los espesores y propiedades de
los materiales pueden tener variaciones importantes en cortas distancias, dependiendo



Rinconada Centenario 51

de la ubicacion del sitio en estudio respecto a las corrientes de antiguos rios y
barrancas.

Abrupta cercana a los Cerros: Es la transicion entre las zonas del Lago y Cerros
aislados como el del Pefién de los Bafios, en la que arcillas lacustres estan intercaladas
con numerosos lentes de materiales erosionados de los cerros y hasta lentes delgados
de travertino solidificado.

Zona de Lomas. La zona de Lomas esta formada por las serranias que limitan a la
Cuenca al poniente y al Norte, ademas de los derrames del Xitle, en las sierras
predominan tobas compactas de cementacion variable, depdsitos de origen glacial y
aluviones. Por su parte, en el pedregal del Xitle, los basaltos sobre yacen a las tobas y
depdsitos fluvioglaciares y glaciales mas antiguos. En la formacién de las Lomas se
observan los siguientes elementos litolégicos, producto de erupciones de los grandes
volcanes andesiticos estratificados de la Sierra de Las Cruces:

Formacion Tarango. La Formacién Tarango esta interestratificada con las series lavicas
de la Sierra de las Cruces, localizada al poniente de la ciudad de México, donde se
origind por el producto de las erupciones piroclasticas del volcan San Miguel, donde
sobreyacen los abanicos volcanicos Tarango a los depésitos volcanicos del terciario
medio (formacién Xochitepec) y del mioceno superior (sierras menores).

En este mismo rubro, la importancia de la Alcaldia radica en la existencia en su interior
de las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Desierto de los Leones, las
barrancas de Tarango, Mixcoac, del Moral y San Borja, y, la zona de preservacion
ecologica al sur de la Alcaldia. Asimismo, en el aspecto cultural se cuenta con servicios
de relevancia en el ambito de la ciudad.

Las Areas Verdes Urbanas y espacios publicos (parques publicos, jardines, y los sitios
con vegetacion de glorietas, jardines, camellones, avenidas, plazas y centros
deportivos), contienen principalmente mas del 70 % de especies introducidas y una
cantidad menor al 30 % de especies nativas, incluyendo dentro de ellas arboles,
arbustos y plantas herbaceas.
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Residuos soélidos

En la Ciudad de México se generan diariamente alrededor de 12,816 toneladas de
residuos solidos, las cuales son recolectadas por medio de un parque vehicular
integrado por 2,569 camiones recolectores ademas de que la recoleccion selectiva es
una pieza clave para el programa de reciclaje y aprovechamiento de los residuos
solidos que actualmente esta en marcha.
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3.- FACTOR SOCIAL

El Programa Delegacional establece Ia busqueda de condiciones sociales de igualdad
y de progreso para sus habitantes, promoviendo entre otros, ademas de a
implementacion de proyectos ordenados con espacios publicos amplios, disefiados
con criterios de sustentabilidad y habitabilidad que fortalecen y arraigo social. La
distribuciéon espacial de actividades socioeconémicas ha variado en los afios de
aplicacion del PDDU, de esta forma deben definirse nuevos lineamientos o politicas en
funcién de las necesidades de los habitantes actuales salvaguardando el caracter
equitativo del desarrollo social, priorizando a la poblacién residente de Ia demarcacion
en la ocupacion de la vivienda nueva y la oferta de empleos a los mismos.

Durante las ultimas décadas en la Alcaldia Alvaro Obregon, se conformaron espacios
habitacionales especificos, heterogéneos y diferenciados, con caracteristicas
peculiares que en ocasiones reflejan saturacion o conflicto no sélo en el ambito fisico o
urbano, sino también en el social y cultural. Por ejemplo, de acuerdo al censo del INEGI
2020, la Alcaldia tiene una densidad poblacional de 3.5 habitantes por vivienda;
convirtiéndola en una alcaldia con densidad poblacional alta en la Ciudad de México,
ya que es la tercera alcaldia mas poblada.

De acuerdo con el Censo Poblacional de Vivienda realizado en el 2020 por el INEGI, Ia
Alcaldia albergaba un total de 759,137 habitantes, que representa el 8.2% de Ia
poblacion total de la Ciudad de México, con lo cual sigue conservando su importancia
pues crecié un 4.2% comparado al 2010, el mayor incremento poblacional se presentd
entre los afos 1950 y 1980; a partir de esa fecha el crecimiento se ha visto mas regular.
En el caso de la colonia Colinas del Sur la tendencia es muy similar debido a la
lotificacion de terrenos a partir de la década de los 30°s; en dicho periodo se pudo
observar la consolidacién de la colonia con Ia construccion de nuevas casas de uso
unifamiliar.
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Gréfica de crecimiento poblacional de la alcaldia Alvaro Obregén 1950- 2020

Fuente: Elaboracion propia con datos de los censos poblacionales de los afios 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000, 2010y
2020; asi como conteos poblacionales de 1995 y 2020 de INEGI

grafica 9.-

La Alcaldia presenta una dinamica demografica en la cual ha disminuido la importancia
absoluta y relativa de la poblacion menor de 24 afios, mostrando un envejecimiento de
la poblacion mayor de esa edad. Dicho envejecimiento se refleja en una pequefia
disminucion de las presiones en la demanda de Equipamiento Educativo,
particularmente el Basico y Medio Basico. En contra parte existe un aumento de la
demanda de empleo (sobre todo en el grupo de 25 a 44 afios), asi como de
Equipamiento de Salud y un crecimiento de la movilidad y, por tanto, de los viajes al
interior y fuera de la Alcaldia. El grupo de poblacién mas importante esta entre 20 y 29
afos, y representa casi 20.0 % de la poblacién total de la Alcaldia, lo cual indica la
necesidad de ampliar las fuentes de empleo. Al dia actual esa poblacion estara en su
cuarta década de vida; lo que los convierte en demandantes de otro tipo de servicios y
equipamientos.

Actualmente se tiene una densidad de poblacion de 7 916.4 (Hab/km?) teniendo una
poblacion total de 759,137, siendo 52.4% mujeres y 47.6% hombres. Los rangos de
edad que concentraron mayor poblacion fueron 25 a 29 afios (60,708 habitantes), 20
a 24 afos (59,941 habitantes) y 30 a 34 afos (59,486 habitantes). Entre ellos
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concentraron el 23.7% de la poblacion total. Se puede observar esta informacion de
manera grafica en la siguiente imagen.

A lo largo del desarrollo urbano de la alcaldia, se ha notado una fluctuacion en la
poblacion, cual se debe, principalmente, a la reestructuracion de |Ia Zona
Metropolitana. De acuerdo al censo del INEGI 2020, la Alcaldia alberga a 759,137
habitantes, haciéndola la tercer Alcaldia mas poblada de la demarcacion. El total de la
poblacién esta conformada por 398,130 mujeres y 361,007 hombres. Los rangos de
edad que predominaron fueron: 25 a 29 afios (60,708 habitantes) seguido del rango
de entre 20 a 24 afios (59,941 habitantes).

En el caso especifico de la colonia Colinas del Sur la poblacion predominante se
encuentra en el rango de 30-59 afios, por lo que la prioridad de infraestructura son
viviendas.

Grafica piramide poblacional total de Alvaro Obregon

E Hombre ﬂ Mujer

Gréfica 10.-
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En la parte central de la Alcaldia, aunque existen algunas areas que presentan perdida
de vivienda, la tendencia general es a la densificacion media como la que se presenta
en las colonias: La Joya, Lomas de Becerra Granada, Unidad Belén, La Palmita, La
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Canada, La Mexicana; Garcimarrero y Colinas del Sur; y densificacion alta como en las
colonias de Lomas de Tarango, Colinas de Tarango, La Martinica y Ponciano Arriaga.

En el caso particular de la colonia Colinas del Sur se observa que hay un 31% de
viviendas particulares habitadas, que se refiere a cualquier clase: casa independiente,
departamento en edificio, vivienda o cuarto en vecindad, vivienda o cuarto de azotea,
local no construido para habitacién, vivienda movil, refugios y clase no especificada.
Un 33% de viviendas particulares sin informacion de ocupantes como se puede
observar en la grafica 11.

Viviendas en la colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro Obregén

mTOTAL DE VIVIENDAS

= TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES

m TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

m TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES NO HABITADAS

Gréfica 11.-
Fuente: INEGI, espacio y datos de México https:/www.inegi.org.mx/app/mapa

La aparicion de edificios ha provocado que la densidad poblacional de la colonia se
incremente paulatinamente; se han detectado edificios de departamentos de méas de 8
niveles que son reflejo de la dinamica urbana del perimetro exterior de la colonia.

Por tanto, se puede inferir que en el aspecto sociodemogréfico la colonia Colinas del
Sur en los afios cuarenta alcanzd la mayor parte de su consolidacion social y urbana,
caracterizandose como una zona habitacional; sin embargo, a raiz de los cambios que
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parece tiene la ciudad, la dinamica en Ia Colonia ha modificado la tendencia de
ocupacion.

En primer lugar, la primera generacion fundadora esta dando paso a la segunda y
tercera generacion con nuevas necesidad, gustos y preferencias, por lo que la mono-
funcionalidad de un espacio es disfuncional. En segundo lugar, desde la década de los
ochentas y el nuevo milenio, la dinamica econodmica impuls6 la apertura de nuevas
tipologias arquitecténicas para albergar corporativos, comercios y servicios. De esta
forma la tendencia es Ia estabilidad o disminucién de poblacion originaria y el aumento
de poblacion flotante.

Un andlisis general de la distribucion de Ia poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas
(AGEB's), muestra que las zonas con crecimiento poblacional corresponden a los
desarrollos habitacionales en Santa Fe, los poblados rurales al sur (San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, Lomas de Chamontoya y Tlacoyaque) y en general en
la zona poniente de la Alcaldia que comprende colonias como Bosques de Tarango,
Cooperativa Miguel Gaona y Lomas de Axomiatla, entre otras.

Zonas con crecimiento poblacional en la Alcaldia Alvaro Obregén

.

Bosques de
Tara
ngo =

-

4

Lomas de
Chamontoya

Imagen 8.-
Fuente: Analisis general de la distribucion de la poblacion por Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB's).
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4.- FACTOR INFRAESTRUCTURA URBANA

La Alcaldia Alvaro Obregén se localiza al poniente de la Ciudad de México: colinda al
norte con la Alcaldia Miguel Hidalgo; al oriente con las Delegaciones Benito Juarez y
Coyoacan; al sur con las Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio
de Jalatlaco, Estado de México; al poniente con la Alcaldia Cuajimalpa.

Geograficamente esta situada entre los paralelos 19°14’N y 19°25’N y los meridianos
99°10'W y 99°20’'W, en el margen inferior de la Sierra de las Cruces. Su territorio esta
conformado por un conjunto de estructuras volcanicas que alcanzan una altitud
maxima de 3,820 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) en el Cerro del Triangulo; la
minima se localiza a los 2,260 m.s.n.m. En la Alcaldia existen otras elevaciones
importantes, como son el Cerro de San Miguel, de 3,780 m.s.n.m.; el Cerro La Cruz de
Colica o Alcalica, de 3,610 m.s.n.m.; el Cerro Temamatla, de 3,500 m.s.n.m; El Ocotal,
de 3,450 m.s.n.m. y Zacazontetla, de 3,270 m.s.n.m.

Agua potable

De acuerdo con datos del Gobierno del Distrito Federal, Secretaria del Medio Ambiente
y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la Alcaldia Alvaro Obregén cuenta con
911.01 Km. de red de distribucion de agua potable, de los cuales 69.615 Km. son red
primaria y 841.393 km. son de red secundaria, con una cobertura del 98% de las zonas
de tenencia regular; mientras que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del
2020, indicaban que el 95.6% de las viviendas contaba con agua entubada, 99.7% con
drenaje, 99.7% servicio sanitario, 81.3% con tinacos y el 31.8% con cisternas.

El abastecimiento de agua potable se hace a través de los Sistemas Lerma vy
Cutzamala, de la siguiente manera: el Ramal Sur del Lerma conduce los gastos que
abastecen a la Alcaldia, proveniente del sistema de pozos profundos del Valle de Lerma
hacia la Ciudad de México, en tanto que el Acueducto Periférico conduce el agua
proveniente del Sistema Cutzamala, derivandose tres lineas que se conectan al Ramal
Sur del Lerma, complementando el suministro de agua a la poblacion. En ocasiones el
caudal ofertado por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México a la poblacion de la
Alcaldia llega a ser de 431 litros por habitante al dia, muy por encima al superior de las
especificaciones del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, que sefiala
una dotacion de 150 litros por habitante por dia.
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La red de agua potable, descrita en el Plan de Acciones Hidraulicas de la Alcaldia se
apoya de 98 Tanques distribuidos en su interior, de los cuales solo 70 se encuentran
en servicio, con una capacidad conjunta de 333, 545 m3, 5 manantiales de los cuales
2 se ubican en Cuajimalpa, 35 pozos operados por el Sistema de Aguas de la Ciudad
de México, los cuales tiene una capacidad de servicio de 429 It/s, y 25 plantas de
bombeo y rebombeo con una capacidad de operacion de 1,645 It/s. Se cuenta también
con dos garzas de agua potable, ubicadas en Torres de Potrero y en Santa Lucia, las
cuales abastecen en promedio 21 pipas diarias, que alimentan a las colonias del norte
y sur de la Alcaldia con alta deficiencia de servicio.

Hay colonias con suministro insuficiente de agua potable debido a la baja presion
derivada de la falta de liquido, ocasionada a su vez por la deficiente operacion de las
valvulas obsoletas haciendo que, en algunos casos, el liquido escaseé en las redes de
distribucion que se conectan a los tanques. La colonia Colinas del Sur no forma parte
de esta problematica.

Para su problematica, en el presente afio 2022 se instalo el Gabinete de Agua en la
alcaldia Alvaro Obregon y demés Alcaldias que han presentado problematicas en su
suministro de agua, donde se busca dar el mantenimiento necesario para evitar la falta
de agua potable.

Para el sector inmobiliario, los proyectos buscan ser desarrollados acorde a las
necesidades de los residentes, de la zona y su entorno, buscando minimizar y
aprovechar el consumo de agua potable, asi como su rehuso; debido a las necesidades
especificas de los inmuebles, por las actividades de los residentes, ya que se crea la
demanda permanente de agua potable, se considera significativo este impacto, asi
mismo la descarga permanente de aguas residuales.

También se deberan considerar sitios susceptibles, que soporten algun tipo de material
permeable (adoquin, adocreto, empedrado, adopasto), con el fin de mitigar el impacto
ya causado por la eliminacién de las capas de suelo Yy que provocan una disminucion
en la infiltracion de agua hacia el manto freatico. Aunque ya se contempla dentro de
los proyectos inmobiliarios y en cumplimiento a las politicas establecidas de ahorro de
agua, es importante recalcar que, en todas las areas de sanitarios, se deberan instalar
muebles sanitarios de bajo consumo, y se tendra una politica en general en el
desarrollo.
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De acuerdo a la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de México publicado en la gaceta oficial del distrito federal el 27 de mayo de
2003 y con fecha de ultima reforma el 29 de octubre de 2020 que indica:

Articulo 86. El Sistema de Aguas promoverd ante los usuarios prioritariamente
el desarrollo de la infraestructura que permita el mayor aprovechamiento de
las aguas residuales fratadas, siempre que se justifique técnica, econémica y
ambientalmente.

Articulo 86 Bis.- Sera obligatorio para las nuevas construcciones o
edificaciones, que cuenten con dispositivos y accesorios hidraulicos y
sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
ahorro del agua.

Articulo 86 Bis 1.- Las nuevas construcciones o edificaciones deberan contar
con redes separadas de agua polable, de agua residual tratada y cosecha de
agua de lluvia, debiendose utilizar esta ultima en todos aquellos usos que no
requieran agua potable, asi mismo, deberan contar con la instalacion de
sistemas alternativos de uso de agua pluvial.

Las edificaciones existentes que modifiquen sus instalaciones hidraulicas para la
reduccion en el consumo de agua potable e incrementen la reutilizacion y tratamiento
de la misma obtendran la certificacion de edificacion sustentable y tendran derecho a
reducciones fiscales que establezca el Codigo Financiero del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México).

Ademas de ser un procedimiento administrativo que requiere el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México y la Alcaldia, los nuevos desarrollos proponen proyectos de
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de las aguas pluviales por sus
ventajas en la mejora de condiciones de una construccion, mediante la implementacion
de captacion y aprovechamiento del agua de lluvia de manera eficiente el uso y
consumo del agua. Evitando el desperdicio de un recurso natural y contribuyendo a
mitigar de manera gradual las inundaciones.

Drenaje

La Alcaldia Alvaro Obregdn se encuentra cubierta en un 98% a través de 995.15 km.
de red; de la cual 134.64 km. es red primaria y 860.51 km. es red secundaria; mientras
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que los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 indican que el 99.7% de las
viviendas particulares contaban con drenaje conectado a la red publica. El servicio se
compone ademas de 11 lumbreras del drenaje profundo distribuidas de norte a sur de
la Alcaldia a la altura del Anillo Periférico y la Av. Revolucion; 2 plantas de bombeo, 2.6
km de cauces entubados: 13 presas reguladoras con una capacidad conjunta de
operacion de 1,300,470 m3; 5 tuneles de interconexion de presas y 4 estaciones
pluviograficas.

El interceptor del poniente tiene una longitud total de 16.5 kildmetros y didmetro de 4
m, hasta su descarga al rio Hondo, de éstos, 7.5 km se encuentran en la Alcaldia, su
capacidad de conduccion es de 25 m?¥/s y solo opera en época de lluvia aliviando a los
principales colectores para evitar que se saturen en las partes bajas de la jurisdiccion,
conduciendo ademas las aguas residuales que se generan en el poniente de la ciudad.

La red primaria cuenta con los siguientes colectores: Rio Tacubaya, Santa Lucia, Rio
Becerra, Rosa Trepadora, Barranca del Muerto, Rio San Angel, Rio Chico, Rio San
Miguel, Texcalatlaco, Fresnos y Rio Magdalena siendo los mas importantes en el
desalojo de las aguas residuales de la Alcaldia.

Como se menciond anteriormente el sistema de presas esta conformado por las
siguientes: Anzaldo, Las Flores, Tequilasco, La Mina, Pilares, Tarango, Mixcoac,
Becerra A, By C, Tacubaya, Ruiz Cortines (represa Tacubaya) y Texcalatlaco.

Entre los cauces a cielo abierto se encuentran Ios rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac,
Tequilasco, Pilares, San Angel y Rio Magdalena asi como los arroyos Puente Grande,
Puente Colorado, Las Flores y Texcalatlaco.

En cuanto a la problematica que se presenta en este rubro, se puede sefalar que el
crecimiento anarquico en la Alcaldia es uno de los principales factores que impiden la
dotacion adecuada de drenaje, debido a que la proliferacion de los asentamientos
irregulares sobre las partes altas, lejos de los sistemas de desalojo, dificulta la dotacion
del servicio. Este crecimiento genera también el aumento en las descargas de aguas
residuales, las cuales presentan altas concentraciones de materia organica, coliformes
fecales, grasas y aceites; y constituyen la principal fuente de contaminacion del suelo
y los rios; aunque es necesario sefialar que la mayoria de estas corrientes se
encuentran entubadas en sus cursos inferiores y conectadas con la red primaria del
drenaje de la Ciudad de México.
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Aguas Residuales

La descarga de aguas residuales proviene de los servicios que brindan los inmuebles
tales como, sanitarios, regaderas, lavado y limpieza en general, del cual su destino sera
a través de la red de drenaje con la que cuenta la alcaldia.

En la Alcaldia solo existe una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en la
zona de Jalalpa, destinada al servicio del desarrollo Santa Fe, con una red compuesta
por dos lineas de distribucion: Las Aguilas y Batallon de San Patricio, ambas suman
aproximadamente 13 kildmetros con diametro variable de 10, 15y 30 cm.

Con el agua tratada se riegan aproximadamente 106 hectareas que comprenden el
Deportivo Batallén de San Patricio, El Pantedn Jardin y los camellones jardinados en
las avenidas Mixcoac y Barranca del Muerto, principalmente.

Los principales problemas que se presentan en la Alcaldia para el aprovechamiento del
agua residual tratada son la falta de plantas de tratamiento y la falta de lineas de
conduccion y distribucion.

Se proponen los dos tipos de alcantarillado, el sanitario y el pluvial. El primero la red
generalmente de tuberias, a través de la cual se deben evacuar en forma rapida y
segura las aguas residuales (domésticas o de establecimientos comerciales) hacia una
planta de tratamiento y de esta forma seréa vertido en un sitio donde no causen dafios
ni molestias. El segundo es el sistema que capta y conduce las aguas de lluvia para su
disposicion final, que puede ser por infiltracion, almacenamiento o depositos y cauces
naturales.

Todo esto para evitar tener un alcantarillado combinado pues este sistema capta y
conduce simultaneamente el 100% de las aguas de los sistemas mencionados
anteriormente, pero que dada su disposicion dificulta su tratamiento posterior y causa
serios problemas de contaminacién al verterse a cauces naturales y por las
restricciones ambientales se imposibilita su infiltracion. La prioridad fundamental en
cualquier desarrollo urbano es el abastecimiento de agua potable, pero una vez
satisfecha esa necesidad se presenta el problema del desalojo de las aguas residuales.
Por lo tanto, se requiere la construccion de un sistema de alcantarillado sanitario para
eliminar las aguas residuales que producen los habitantes de una zona urbana
incluyendo al comercio y a la industria.
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Energia Eléctrica

En el aspecto de infraestructura eléctrica I falta o irregularidad en el servicio de energia
eléctrica esta directamente asociado 3 Ia irregularidad en la tenencia de Ia tierra, que
fomenta la instalacion de tomas clandestinas, que representan un riesgo por la
precariedad de los materiales con los que se instalan. Esta situacion escapa a la
ubicacion donde se encuentra la Colonia Colinas del Sur, por lo que se infiere que el
servicio energia es dptimo.

Para el afio 2020, de acuerdo al ltimo Conteo de Poblacion y Vivienda, del total de las
viviendas particulares habitadas, el 99.8% disponia de energia eléctrica.

Equipamiento y Servicios

Respecto a los equipamientos y servicios, la Alcaldia cuenta con los elementos de
alcance a nivel metropolitano, aunque se presenta déficit en el rubro de salud, dado
que la zona centro y suroriente de la Alcaldia esta cubierta, en los sistemas de
recreacion y deporte (Parques y Jardines), Comercio y Abasto se encuentran
distribuidas en el territorio Delegacional.

El equipamiento en el subsistema educativo se concentra en la zona oriente de Ia
Alcaldia, existiendo déficit en las zonas de los poblados rurales. Dado las
Caracteristicas socioeconomicas de los habitantes de Ia colonia Colinas del Sur, sus
dinamicas se adscriben al uso de equipamiento y servicios del sector privado. Sin
embargo, cabe considerar que su ubicacién cercana a las Instituciones Universitarias
repercute en problemas viales por los traslados de la poblacién que requiere dicho
servicio.

—
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Unidades de Equipamiento Urbano

258
250
200
150 S 136
100 59
50 36 ) 42 32 38
10
B B E B S
4 0 & & & R4 X & & &
© & 5 o 9 F o & s &
o W =] o3 N\db Q§ Q§ Q)QO \S\*o'z’ e
¥ & o D Q 2 oY
@ > RS, P o°
B & N N &
¥ S i 23 &
& 3 o
\\‘?\é Q\\\\ @)W
o RN &
o -0 3
\Q\Q‘ @QO ‘Z'fb
(90 4 o{\ ?S
Grafica 12.-

Fuente: Plan de Desarrollo Delegacional para la alcaldia Alvaro Obregon

En el levantamiento de usos del suelo actual se identifica el equipamiento actual en la
zona (Ver Anexo A 11.4).

Para contribuir y para garantizar el derecho a los equipamientos y a una ciudad digna
sera encontrando diversas acciones derivadas de los procesos de desarrollo urbano:
construccion de vivienda social, mejoramiento de la oferta y calidad de los espacios
publicos, proteccion de los elementos con valor ambiental, sistemas mas eficientes
para la movilidad y la construccion o mejoramiento de los equipamientos colectivos.

Asi mismo sefalar la congruencia del desarrollo propuesto en un uso permitido
(Habitacional) dentro del entorno urbano inmediato actual donde se estaria facilitando
el desarrollo urbano y dindmica econdémica que actualmente se encuentra en proceso
de consolidacion en la colonia Colinas del Sur especificamente sobre la vialidad
Rinconada Centenario. Con esto, el predio se estaria integrando al paisaje contiguo
inmediato en uso habitacional, servicios comerciales y actividades compatibles con el
uso habitacional para lograr el aprovechamiento integral del territorio.
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Movilidad y espacio publico

Imagen 9.-
Fuente: Elaboracion propia

Con respecto al transporte publico la siguiente tabla 3-1 da razon de las rutas que
pasan por la colonia Colinas del Sur, las cuales en su mayoria transitan sobre la Av.
Revolucion. Seguin datos del PDDU-AO a las afueras del metro Barranca del Muerto se
genera un Punto Conflictivo de transporte publico debido al exceso de unidades y base
no autorizada de la ruta 2.




—
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Rutas de transporte publico que pasan por la colonia Colinas del Sur

Tipo Nombre Origen Destino
Microbis  Ruta 550A Metro Observatorio Maédulo Corpus Christi
Rip Ruta 124 Metro Mixcoac Tlacuitlapa/Puerta Grande
Microbds  Ruta 117 Metro Mixcoac Puerta Grande

Tabla 05.-

Fuente: Elaboracion propia con datos de ViaDF.mx

De acuerdo con la Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México
Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente, la iniciativa de bicicletas publicas la
Alcaldia Alvaro Obregon es una de las alcaldias centrales de la Ciudad de México, ya
que recibe mayor afluencia de personas ya que en conjunto con las alcaldias
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza involucran el 40% de los empleos
en Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

Esta informacion hace que sea de las Alcaldias principales para viajes con propositos
de trabajo.

El analisis de los viajes diarios por propésito de trabajo revela las dos tendencias
generales de viajes de la ciudad. Una es la direccion de viajes largos hacia el centro
debido a una mayor concentracion de empleos en esta area. Otra son |os viajes cortos
en la periferia sur de la ciudad (Cuajimalpa, Alvaro Obregén, Magdalena Contreras,
Tlalpan, Xochimilco) que buscan su destino final a los subcentros distritales y
delegacionales y que coinciden con la falta de transporte masivo (Metro) de la ciudad.

También se hace mencion en el punto de lineas de deseo de bicicletas con base en los
nodos y distribucion de la poblacion, donde se muestra un mapa de la Ciudad de
México con los principales nodos:
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RUTAS Suma de la densidad de poblacién 800 m
Indice de probabilidad relativa agregada de viajes

/\/ 600 - 1,000 @ 00 - 5000
50,000 - 56,000

450 - 600 43,000 - 50,000
T 35,000 - 43,000

28,000 - 35,000

/\ / 150 - 300 20,000 - 28,000

14,000 - 20,000
5,000 - 14,000
Nodos 0 - 5,000

Nodo de poblacién D Sin datos

Imagen 10.-
Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente

El mapa de densidad poblacional es resultado de un calculo por hectarea de la base
de datos de las areas geoestadisticas basicas (AGEB). Una operacion con los datos
de las colonias permite encontrar los puntos con la mayor concentracion de residentes.
Esta concentracion se encuentra en Ia franja de la ciudad interior y en el primer
contorno: las delegaciones Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa, Alvaro Obregoén
y Cuauhtémoc.
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Las rutas mostradas anteriormente indican flujos probables entre centros distritales.
Debido a esto, la seleccién de calles debe contemplar nodos dentro de los diferentes
distritos con altas densidades de poblacion para ser conectados por ciclovias.

A pesar de ser un area que requiere implementar el uso de bicicleta, forma parte de la
segunda etapa que es dar acceso a bicicletas a los contornos de la ciudad, en donde
se puede ver a Barranca del Muerto, como una de las estaciones principales para
bicicletas publicas, siento ésta la estacidn mas cercana al predio en estudio.

25 Estaciones principales para Bicicletas 'Pablicas

Linea

Reemplazo

ultimo medio i
metro Clave Nombre Rc?;r;?ﬁgéo de transporte POJ(E)E(!’;?IQI
1 115 Insurgentes 26,265 7,504 33,769
3 316 Zapata 17,067 10511 27.578
9 910 Ciudad Deportiva 25,243 sin datos 25,243
2 210 Hidalgo 15,788 6,229 22,017
1 218 % Chapultepec 12,738 5,663 18,401
2 213 Zocalo 14,460 3,042 17,502
1 116 Sevilla 14,627 2,944 17,471
1 119 Tacubaya 9,223 6,952 164175
3 311 Hospital General 14,912 1,044 15,956
3 317 Coyoacan 12,008 3,089 15,097
3 304 La Raza s 57 7,826 14,983
2 224 Tasquena 7,070 7,878 14,948
L 14 Barranca del Muerto 8.6/ /7 0,245 13,922 |
3 312 Centro Médico 10,382 3255 13,637
2 208 San Cosme 8,662 4,970 13,632
1 2113 Balderas 10,761 2,844 13,605
1 110 Pino Suarez 11.583 1,690 18273
6 604 Ferreria 10,663 2,392 1340155
8 810 Coyuya 6,372 6,306 12,678
il 707 Polanco 5,146 6,922 12,068
2 203 Tacuba 6,307 SHGYAC 11,880
3 313 Etiopia 6,837 4,810 11,647
1 120 Observatorio 6,466 3,905 10,371
2 241 Bellas Artes 8,458 1,727 10,185
TOTAL 276,772 112,321 389,093

Imagen 11.-

Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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La bicicleta representa un medio de transporte esencial para promover |a movilidad
sostenible y segura en nuestras ciudades. Combina a la perfeccion las ventajas de un
vehiculo privado (rapidez, libertad y versatilidad) con las ventajas sociales, econdémicas
y ambientales del transporte publico: es apta para practicamente todas las edades,
tiene un coste muy asequible, no consume combustibles fésiles y no contamina ni hace
ruido. Ademas, se puede afirmar que la bicicleta es el Unico vehiculo que tiene
externalidades positivas, ya que mejora la salud de las personas que la utilizan y del
resto de la poblacion.

Actualmente las opciones mas comunes para aparcar la bicicleta de forma segura en
las viviendas de la ciudad son subir la bicicleta al domicilio o dejarla en la plaza de
aparcamiento del coche propio. La primera opcion presenta numerosos
inconvenientes, como tener que cargar con la bicicleta hasta el piso, si no hay ascensor
0 la comunidad de vecinos no permite su uso en estos casos, o Ia falta de espacio en
la vivienda para guardarla. Esta posibilidad puede tener un cierto sentido si se trata de
un uso ocasional o deportivo. La segunda opcidn esta reservada para aquellas
personas que disponen de una cochera en Ia propia vivienda, y tiene el principal
inconveniente de como amarrar la bicicleta.

Sin embargo, se propone un lugar especial para las bicicletas dentro del desarrollo para
evitar numerosos inconvenientes Yy Su uso pueda ser méas accesible. De esta forma se
presenta el area de influencia para el predio Rinconada Centenario 51 como apta para
adquirir el Uso de Suelo solicitado pues el poligono se encuentra con infraestructura y
servicios de transporte suficientes para sostener el flujo de comunicacion que demanda
la zona de estudio, pues cuenta con vialidades principales y diversificacion de servicios
de transporte.

Riesgo e incidencia delictiva

Se consideran como los principales factores de riesgo a los siguientes elementos, por
un lado, la incidencia delictiva; y, por el otro, a los cruces peligrosos y conflictivos, ya
Séan para peatones, ciclistas o automovilistas.

Las colonias donde se cometen mas delitos reportados segun la PGJDF y la consulta
diaria de la incidencia delictiva por zona criminogena, son Centro, Del Valle, Narvarte,
Doctores, Roma Norte, Agricola Oriental, Guerrero, Judrez, Santa Maria la Ribera y
Pantitlan. A estas colonias se les puede considerar como barreras para el uso de la
bicicleta, ya que modifican la percepcion de confort, debido a su ambiente inseguro.
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Sin embargo, un mejoramiento integral del espacio publico, en donde la infraestructura
vial ciclista fuera parte importante del entorno, contribuiria a mejorar la percepcion y
las condiciones generales de estos sectores de la ciudad.

Se consideran cruces conflictivos y peligrosos a aquellos en los que ocurre mayor
numero de accidentes que perjudican a peatones, ciclistas y automovilistas; segun la
Secretaria de Transportes y Vialidad, en la Ciudad de México se tienen 35 cruces

dentro de esta categoria.
Cruces peligrosos y conflictivos

Eje 1 Oriente (Anillo de Circunvalacion)
y Av. Fray Servando T. de Mier
(Cuauhtémoc)

Eje 2 Norte (Avenida Canal del Norte) y
Paseo de la Reforma, Col. Maza
(Cuauhtémoc)

Eje Central (Lazaro Cardenas) y Fray
Servando T. de Mier, Col. Obrera
(Cuauhtémoc)

Av. Instituto Politécnico Nacional y Av.
Montevideo (Gustavo A. Madero)

Av. Rio Churubusco y Eje 3 Sur (Adil),
Col. Granjas México (lIztacalco)

Eje 3 Sur (Benjamin Franklin) y Circuito
Interior (José Vasconcelos), Col. San
Miguel Chapultepec (Miguel Hidalgo)

Anillo Periférico y Calzada Legaria, Col.
Irrigacion (Miguel Hidalgo)

Av. Marina Nacional y Felipe Carrillo
Puerto, Col. Ahuehuetes (Miguel
Hidalgo)

Miguel Angel de Quevedo y Av. Divisién
del Norte, Col. El Rosedal (Coyoacan)

Anillo Periférico y Luis Méndez, Col. U.
Vicente Guerrero (lztapalapa)

Calzada Ignacio Zaragoza y Canal Rio
Churubusco, Col. Ampliacion Aviacion
Civil (Venustiano Carranza)

Blvd. Aeropuerto (Galindo y Villa) y Fray
Servando Teresa de Mier, Col. Jardin
Balbuena (Venustiano Carranza)

Eje 5 Norte (Calz. San Juan de Aragodn)
y Av. Gran Canal, Col. Héroes de
Chapultepec (Gustavo A. Madero)

Av. Rio Mixcoac, Av. Revolucion vy
Molinos, Col. Mixcoac (Benito Juarez)

Av. Insurgentes Norte y Eje Vial 1 Norte
José Antonio Alzate, Col. Buenavista
(Cuauhtémoc)

Eje 1 Poniente Guerrero y Eje 1 Norte
Mosqueta, Col. Guerrero
(Cuauhtémoc)



Eje 2 Oriente H. Congreso de la Union y
Calzada Magdalena Mixiuhca
(Venustiano Carranza)

Calzada Ermita Iztapalapa y Calzada de
la Viga, Col. Héroes de Churubusco
(Iztapalapa)

Periférico Arco Oriente - Calz. Benito
Juarez y 5 de Mayo, Col. San Juan Joya
(Iztapalapa)

Av. Revolucion y Barranca del Muerto,
Col. San José Insurgentes (Benito
Juérez)

Eje 2 Norte Transvaal y Herén Proal,
Col.  Simén  Bolivar  (Venustiano
Carranza)

Pendiente de la Av. Observatorio y Av.
Constituyentes, Col. Las Palmas
(Miguel Hidalgo)

Av. Melchor Ocampo y Calzada México
Tacuba, Col. San Rafael (Miguel
Hidalgo)

Av. Paseo de la Reforma vy las
confluencias de la Calz. M. Gandhi, en
el Bosque de Chapultepec (Miguel
Hidalgo)

Carretera Federal a Cuernavaca y
Laurel, Pueblo San Pedro Martir
(Tlalpan)

Rinconada Centenario 51

Dr. José Ma. Vértiz y Av. Dr. Ignacio
Morones P Col. Doctores
(Cuauhtémoc)

Prol. Divisién del Norte y San Lorenzo,
Col. San Lorenzo la Cebada
(Xochimilco)

Av. Guadalupe Ignacio Ramirez y Prol.
Division del Norte, Col. Ampliacién San
Marcos Norte (Xochimilco)

Av. Chapultepec y Eje 2 Poniente
Monterrey (Cuauhtémoc)

Jos¢ Maria lzazaga y Pino Suarez
(Cuauhtémoc)

José Maria Izazaga e Isabel la Catélica
(Cuauhtémoc)

Lago Alberto y Mariano Escobedo
(Miguel Hidalgo)

Parque Lira y Vicente Eguia (Miguel
Hidalgo)

Anillo Periférico y Calle 10 (Benito
Juarez)

Anillo Periférico y Zacatépetl (Tlalpan)

Tabla 06.-

FUENTE: Gobierno del Distrito Federal. Secretaria de Transporte y Vialidad. Secretaria de Obras y Servicios. Datos de 2005-
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® Nodo conflictivo
® Nodo peligroso
575 - 1,000 Delitos por ano

. 1,001 - 1,800 Delitos por afio
. 1,801 - 2,500 Delitos por afio
. 2,501 - 6,109 Delitos por ano
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Imagen 12.-
Fuente: Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad de México Publicado por la Secretaria de Medio Ambiente
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5.- FACTOR DE RIESGO

El concepto de riesgo se refiere a Ia presencia de una condicién objetiva latente que
pronostica probables dafios y pérdidas futuras. El riesgo siempre implica un grado de
incertidumbre respecto a la posibilidad de sufrir algun dario.

Asimismo, las condiciones de vulnerabilidad de los sistemas expuestos en la region
mismos que condicionan los niveles de riesgo a que esta sometida. El primer paso para
abordar cualquier problematica de riesgo en la ciudad de México es la identificacion de
los fenémenos que han afectado y por lo tanto podran afectar un area geogréfica.

Se deben identificar los fenémenos que afectan la regién en una primera etapay recurrir
a diferentes fuentes de informacion consideradas como punto de partida. La informacion
historica puede ser representada en mapas tematicos que son utilizados y asi
aprovechar las autoridades que intervienen para tener conocimiento de los sitios que
son susceptibles de ser afectados por un fenomeno determinado. Asi mismo es la base
para estimar la frecuencia con que un fenomeno afecta una zona.

De Origen Geolégico
Aquellos que estan directamente relacionados a Ia dinamica de los componentes de la
cortezay las capas superficiales de la Tierra. Derivado de los mecanismos de formacion
de la Cuenca de México (técnicos y volcanicos), en la actualidad en el territorio de la
Ciudad de México.

De Origen Hidrometeorolégico

En este rubro, se sefialan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son
inundaciones, encharcamientos, lluvias torrenciales, trombas, granizadas, temperaturas
extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la
Demarcacion, originados principalmente por las caracteristicas topograficas del relieve,
Cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de Ia plancha asfaltica y la turbulencia que
esta origina, asi como la presencia de particulas suspendidas, que actian como nticleos
higroscopicos o formadores de gotas, en combinacién con las nubes cargadas de
humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la precipitacion,
esta intensificacion de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.

En este sentido las caracteristicas de Ia precipitacion hacen posible su clasificacion en
Lluvias torrenciales, Trombas y Granizadas, mismas que siguen un arreglo altitudinal y
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temporal, dentro del territorio Delegacional, en los tres casos se Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén 72 presenta el fenémeno de saturacion de las
corrientes naturales de agua, que exceden el cauce normal de conduccion, generando
algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la baja capacidad de los rios
ante flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la saturacion del suelo y
acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad hidraulica en los cauces.

De Origen Fisico - Quimicos

Generados por reacciones entre sustancias quimicas peligrosas o bien entre medios
fisicos reactivos. Producen desprendimiento de energia como es en el caso de las
explosiones y los incendios. Existe la idea de que los procesos de contaminacion de
suelos y cuerpos de agua deben estar dentro de esta clasificacion. Si existe una
reaccion con el medio, esta debe ser la premisa inicial, para ser clasificados en este
rubro.

En la Alcaldia Alvaro Obregdn, se ubican diversas empresas e industrias, que por sus
actividades son consideradas altamente riesgosas, ya que representan para los
habitantes un factor constante de peligro, al utilizar durante sus procesos de trabajo una
gran variedad de productos quimicos, los cuales, por su grado de toxicidad, en caso de
liberarse, podrian presentar problemas serios.
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6.- ANALISIS DEL CONTEXTO URBANO

La Alcaldia Alvaro Obregén es una de las delegaciones que presenta los mayores
contrastes sociales, al tener zonas residenciales muy exclusivas enfocadas al poder
adquisitivo medio-alto y alto como lo son Lomas de Santa Fe, San Angel, San Angel Inn,
Lomas de San Angel Inn, Florida, Tlacopac, Jardines del Pedregal, Guadalupe Inn,
Lomas de Tarango, Colinas del Sur, Las Aguilas, Chimalistac, Jardines del Pedregal y
Villa Verdun; de clase media como: San Pedro de los Pinos, Tetelpan, Tizapan y Alpes,
asi como colonias de clase media baja y baja con un alto indice de delincuencia como
lo son: Observatorio, Roebuck, Merced Gémez, La Cascada, Ampliacién la Cascada,
Plateros, Américas, Alfonso Xlll, Molino de Rosas y Olivar del Conde, asi como Minas
de Cristo y otras de clase baja de caracter mas irregular donde predominan la
delincuencia, marginacion y hacinamiento como en el pueblo de Santa Fe, EI Cuernito,
Golondrinas, La Arafa, Punta del Ceguayo, Prados la Providencia, Tepeaca, Ampliacion
Tepeaca, Ave Real, La Mexicana, El Rodeo, El Queso, Llano redondo, Jalalpa o Barrio
norte.

En la Alcaldia también se pueden encontrar en pequefia porcion pueblos y colonias de
caracter rural y semiurbano con cierto grado de marginacion localizadas en los limites
con el Desierto de los Leones hacia el suroeste como Santa Rosa Xochiac y San Bartolo
Ameyalco.

Alvaro Obregon es también una de las delegaciones con una zona rural y zonas
montafiosas boscosas, entre los pueblos ubicados en la sierra estan: San Bartolo
Ameyalco, Santa Rosa Xochiac, El Desierto de los Leones y también Tizapan. Su
nombre significa ‘escudos blancos’. Tizapan: tiza, ‘yeso’ o ‘greda’; pan: ‘en’, ‘sobre’,
‘encima’. El significado del nombre es ‘en donde la tiza’, una zona que en los Ultimos
anos ha cambiado de ser un pueblo como se le denominaba hace veinte afios, con la
ventaja de contar con todos los servicios ya que al estar rodeada de San Angel y
Pedregal. Las zonas montafiosas localizadas en esta Alcaldia alcanzan los 3800 m s. n.
m. (metros sobre el nivel del mar), en donde hay sitios ideales para el excursionismo,
campismo y la caminata de alta montafa.

De norte a sur, entre la vialidad denominada Altavista - Calzada al Desierto de los
Leones y la Avenida Barranca del Muerto y al poniente, entre la Calzada de los Leones
y Avenida Revolucién, se ubica un antiguo asentamiento llamado Pueblo Tlacopac, que
en idioma nahuatl significa ‘lugar entre las jaras o carrizos’. Desde este lugar se podia




Rinconada Centenario 51

acceder a pie, hasta algunas de las partes altas de lo que hoy se denomina la colonia
«Las Aguilas».

Tlacopac, es una zona tipica, el trazo de su calle principal, la ubicacion de su parroquia
y de sus calles y callejones empedrados, invita a conocer de su participacion en la
historia que ha forjado a nuestra patria desde esta ciudad.

Por la Alcaldia corre el Rio Magdalena, el ltimo rio vivo de la ciudad que sufre un grave
problema de contaminacion, aunque se planea su limpieza y embellecimiento del
entorno que lo rodea.

De igual modo, antafio, en los alrededores de periférico y Plateros se encontraba
ubicado el ya famoso Manicomio General de La Castarieda, instituido en el afio de 1910
por el expresidente, Porfirio Diaz, para celebrar 100 anos de la Independencia. Este tuvo
una doble funcién de hospital y asilo para la atencién psiquiatrica de enfermos mentales
de ambos sexos, de cualquier edad, nacionalidad y religion. Debido a las pésimas
condiciones en que se encontraban los internos en La Castafieda. En 1964 el presidente
Adolfo Lopez Mateos funda la Escuela Nacional Prepatatoria 8 Miguel E. Schulz en
territorios aledafios a la Castafieda. El gobierno de Gustavo Diaz Ordaz decidio, en
1967, inaugurar granjas-hospitales ubicadas en las afueras de la ciudad, a donde fueron
trasladados los 5000 habitantes del antiguo manicomio. Del Manicomio, sobrevivio la
fachada majestuosa de estilo francés, que piedra por piedra fue trasladada de la ciudad
de México a Amecameca, en donde hoy resguarda celosamente la vida religiosa de Los
Legionarios de Cristo.

Algunas colonias de la Alcaldia se encuentra en zona de minas, tales como Olivar del
Conde, Presidentes, Capula, Piloto, Bellavista entre otras y estan catalogadas como
zona minada de alto riesgo; en 2005 en la colonia Olivar del Conde es donde més
cavidades se han localizado, y del afio pasado a la fecha, por medio de un convenio de
colaboracién con ingenieros de la Universidad Nacional Autonoma de México (UNAM),
se identificaron 21 minas, de las cuales tres fueron consideradas de muy alto riesgo.

Es pertinente mencionar que en esta Alcaldia estan asentadas instalaciones de la
Secretaria de la Defensa Nacional, quienes apegados a sus valores participan
activamente en el saneamiento de barrancas y represas, y contribuyen a la reforestacion
del lugar.

Aun con los programas que se realizan en estas demarcaciones para el desazolve de
presa con aguas negras, como la ubicada en avenidas Minas de Cristo, la poblacion de
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las colonias aledanas sigue utilizando estos lugares como depésitos de basura, por lo
cual las autoridades tienen que crear nuevas estrategias para contrarrestar la
problematica que se vive con la falta de cultura el manejo de la basura.

La administracion actual y con apoyo del gobierno del distrito federal (hoy Ciudad de
México) se han recuperado areas verdes, asi como parques, remodelando y colocando
juegos infantiles para la recreacion de las familias radicadas en esta Alcaldia, las areas
verdes han sido reforestadas en lugares se han colocado canchas deportivas y pistas
para correr, esto aumenta el deporte y disminuye el mal uso de estas instalaciones, se
colocaron casetas de vigilancia; ahora se puede pasear por estos lugares y ejercitarse.
Por otra parte, para ayudar a las familias de bajos recursos, el gobierno instalo
comedores donde pueden acudir por alimentos en bajo costo, ayudando a familias a su
nutricion y economia.

La Alcaldia Alvaro Obregdn sigue un curso historico y administrativo tan azaroso como
el de la Ciudad de México. Al igual que ésta, puede afirmarse que se trata de una
comunidad dinamica, en continua transformacion, que se crea y recrea incesantemente,
segun el movimiento de su gente. Aun asi, Alvaro Obregén mantiene una fuerte
raigambre cultural, asentada en la tradicion de sus pueblos, sus barrios y sus colonias.

Antecedentes Histoéricos y Configuracién Urbana

La colonia Colinas del Sur, se ubica en la parte central de la Alcaldia y tiene como limites
al norte la Av. Santa Lucia, al oriente Alta Tension, al sur 5 de Mayo y al poniente
Prolongacion 5 de Mayo y; se caracteriza por ser una colonia de nivel medio alto y en
donde predominan los conjuntos habitacionales verticales; el trazo urbano de la colonia
es de disposicion desordenada, esto debido a que se encuentra en zona de barrancas,
lo cual dificulta una traza urbana reticular.

La siguiente cronologia basica busca trazar la ruta que esta demarcacion ha seguido
hasta instituirse en lo que hoy se conoce como Alcaldia Alvaro Obregén y en este caso
particular la Colonia Colinas del Sur.

Si bien desde el periodo prehispanico (1531-1535) ya habia diversos asentamientos y
comunidades en la zona que hoy ocupa Alvaro Obregén (particularmente Tenanitla, en
lo que hoy es San Angel; Tizapan, Tetelpan, Ameyalco y Xochiac, asi como el pueblo de
Axotla, al nor-oriente de la actual Alcaldia, vecino a la colonia Florida), no fue sino hasta
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la configuracion del nuevo orden politico administrativo que trajeron consigo los
espanoles que comenzd a tomar forma la actual Alcaldia.

Consumado el proceso de conquista, los esparioles impusieron en la Ciudad de México
una organizacion territorial y administrativa basada en estructuras analogas de Espafia:
los Municipios y Ayuntamientos. Asimismo, delegd parte del desarrollo de las zonas
rurales y urbanas en las diferentes érdenes religiosas, encargadas de extender la fe y el
pensamiento catolico en el territorio.

Siendo Coyoacan en ese periodo uno de los centros de control politico mas importantes
de la Nueva Espania (conferida su administracion a Hernan Cortés y donde edificaron
casa los capitanes y lugartenientes méas cercanos a éste), la actual region de San Angel,
asi como la de Tizapan, dependian administrativamente de Coyoacan. Un grupo de
frailes dominicos, que tenian sede ahi y que habian edificado el templo a San Juan
Bautista, se trasladd al entonces Tenanitla (hoy San Angel) para establecer una
pequena ermita dedicada a San Jacinto.

Asi, un primer eje del desarrollo de la Alcaldia se centro en el perimetro comprendido
entre las iglesias de Chimalistac y San Jacinto, bajo la supervisioén de los dominicos y
los carmelitas, quienes poco a poco fueron dando un sentido de comunidad a los que
habian sido pueblos y caserios dispersos e inconexos. Unidos por el trabajo artesanal y
por el cultivo de hortalizas y frutas y sin la intromisién de encomenderos o latifundistas,
esta comunidad pronto se caracterizd por su laboriosidad, asi como por su
productividad agricola, sus jardines y huertos.

15565

Los diferentes cambios politicos del pais y al término de la guerra de intervencion, se dio
una nueva organizacion a la Ciudad de México. Se ampli6 el rango geografico del Distrito
Federal y nuevamente quedaron incorporados a éste, San Angel, Coyoacan, etc.

Para facilitar la administracion de la capital se crearon tres prefecturas: Norte, Sur y
Occidente. San Angel, que se constituyd en municipio, quedd adscrito a la prefectura
del Sur, con la cabecera municipal todavia en Tlalpan.
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Imagen 13.-
Gedgrafo Miguel Arraiga, México 1900

Durante el proceso de consolidacion politica, posterior a la Revolucion de 1910, se
derogaron las figuras de las municipalidades y se aprobo la organizacion de la Ciudad
de México en Delegaciones Politicas, dependientes del recientemente creado Gobierno
Central del Distrito Federal. En este proceso de reorganizacion, la ahora Alcaldia San
Angel quedo configurada en buena medida como hoy la conocemos. El mismo afio en
que se configuraron las Delegaciones Politicas del Distrito Federal, 1928, se celebro el
proceso electoral que gand el General Alvaro Obregon, quien ya habia ocupado la
Presidencia de la Republica entre 1920 y 1924.

Durante los festejos en una comida celebrada en un restaurante del Parque de La
Bombilla, en San Angel, Jests de Ledn Toral, un fanatico religioso, asesino al General
Obregon. Cuatro afios después del asesinato, siendo presidente de la Republica,
Pascual Ortiz Rubio, emite un decreto para cambiar el nombre de la Alcaldia San Angel
al de Villa o Ciudad Alvaro Obregoén, para conmemorar a quien fuera brillante militar,
presidente de México e impulsor de la Revolucion.
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En las primeras décadas del siglo pasado, la apertura de las avenidas de los Insurgentes
y Revolucion propiciaron el fraccionamiento de terrenos y la construccion de zonas
residencias tales como Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Guadalupe Chimalistac e
incluso el Pedregal de San Angel.

Para el afio de 1930; la zona sur de ciudad ya empezaba a configurarse con la traza
urbana como hoy se conoce.

Imagen 14.-
Plano de la Ciudad de México en 1930, Guia ROJI
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La colonia Colinas del Sur, se ubica en un perimetro comprendido entre Av. Santa Lucia,
al oriente Alta Tension, al sur 5 de Mayo vy al poniente Prolongacion 5 de Mayo. La
consolidacion de la colonia surge a partir del crecimiento del suroeste de Ia Alcaldia,
generando nuevos fraccionamientos especialmente dirigidos a familias con ingresos
medios y altos.

A lo largo de la década de los *70, la ciudad de México experimenté un acelerado
crecimiento demografico, tanto por los desplazamientos internos de la propia poblacion,
como por el fendbmeno migratorio campo-ciudad, en buena medida producto de los
cambios en las politicas agrarias. La Alcaldia Alvaro Obregoén no fue ajena a estos
cambios. Los movimientos internos de la poblacién en la ciudad de México se
acentuaron de manera particular después de los sismos del 19y 20 septiembre de 1985.
Expulsada de la zona céntrica de la ciudad, una parte significativa de la poblacion busco
acomodo en la zona sur de la ciudad, asi como en las zonas altas del valle de México,
incluyendo en aquellas que corresponden a la Alcaldia Alvaro Obregon, lo que ocasion6
un crecimiento importante de la zona, generandose una fuerte demanda de vivienda y
servicios urbanos.

COLINAS DEL SUR

O
2 )
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e

Imagen 15.-
Fuente: Google Maps, 2022




Imagen urbana: Patrimonio arquitecténico

Durante el proceso de urbanizacién se fueron configurando ejes patrimoniales que
fueron otorgando cualidades urbano-arquitecténicas, ejemplo de ello son: el antiguo
camino que unia Coyoacan y San Angel, formado por las calles de Francisco Sosa y
Arenal, que integra el Jardin Hidalgo y el Templo del Carmen, es uno de los Ejes
Patrimoniales méas importantes de la Alcaldia; sobre este eje integrado a la Zona de
Monumentos Historicos de San Angel, se localizan construcciones de gran valor del
siglo XVIIl y XIX en buen estado, asi como parte de los antiguos puentes construidos
sobre los que fueron afluentes del Rio Churubusco, en la zona de Chimalistac.

La traza urbana persiste en los antiguos pueblos de Alvaro Obregon, asi como las
caracteristicas tipologicas de numerosos inmuebles de la Avenida Yucatan en la zona
de Tizapan, junto con los testimonios de la Ex Fabrica de Papel de Loreto y el Panteén
de San Rafael.

Como patrimonio del siglo XX destaca también la “Ruta de la Amistad”, que relne el
esfuerzo de artistas y escultores de varias partes del mundo que dejaron su huella en la
Olimpiada de 1968. Esta conformado por esculturas monumentales a lo largo del Anillo
Periférico Sur, aunque cabe destacar que en el tramo que corresponde a la Alcaldia no
existen esculturas, ya que éstas se ubican en el paramento que corresponde a las
Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y son: México (Angela Gurria); Suiza (Will
Gutmann); Republica Checa (Miloslav Chlupac); Japén (Kioshi Takahashi) y Francia-
Hungria (Pierre Szekeli).

Existen en la Alcaldia inmuebles del siglo XX considerados como inmuebles de valor
arquitectonico. Estos se localizan en las colonias de Guadalupe Inn y Jardines del
Pedregal, donde existen construcciones de las décadas de los treinta y sesenta las
cuales muestran un proceso de degradacion que es preocupante.

Delimitacién del Entorno Urbano Inmediato y/o Zona de influencia

Tomando en cuenta que se debe establecer un radio de estudio inmediato de acuerdo
con los lineamientos técnicos para el andlisis urbano; se consideraron, para este caso,
las vialidades cercanas al predio, clasificadas, tres de las cuatro, como corredores
urbanos. Con ello, se propuso un punto medio entre estas y trazar las distancias con
respecto a cada una con el proposito de ver la dinamica urbana de la colonia donde se
ubica el predio (Ver Anexo A 11.2).
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Croquis de delimitacion del entorno urbano (Anexo a 11.2)
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Imagen 16
Fuente: Elaboracién propia

Zonificacion

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén
(PDDU-AQ) publicado en la Gaceta Oficial del distrito Federal (hoy Ciudad de México)
el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha
04 de diciembre de 2013l a zonificacion aplicable al predio es H/3/40/B (100) *,
Habitacional con altura maxima de tres niveles, 40% de area libre con una densidad
restringida de una vivienda por 100m? de terreno (ver Anexo A 11.3).
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Uso de suelo PDDU- Alvaro Obregén
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Imagen 17
Plano de Usos de suelo de la Colonia Colinas del Sur

Situacion actual del Uso del Suelo de la zona

En este apartado se presenta los resultados del trabajo de levantamiento de campo de
las calles que conforman la Colinas del Sur para detectar los actuales usos 'y niveles de
las edificaciones, como técnica se empled larguillos fotogréficos (ver anexo 5) ae
algunos tramos de las siguientes calles: Calzada de los Corceles, Av. Santa Lucia,
Cabalgata, Charreria, Av. Centenario, Rinconada Centenario y Prolongacion 5 de Mayo.
Como producto final se presenta un plano de uso de suelos actuales (ver Anexo A11.4),
al interior de la colonia, la ubicacién de los edificios con altura (niveles) mayores a la
establecida dentro del Programa Delegacional Alvaro Obregon.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon (PDDU-AO) el 90% de la colonia Colinas del Sur tiene uso de suelo
Habitacional con 3 niveles de altura y 50% de éarea libre, al cual se supedita el predio
objeto del presente estudio; No obstante, con levantamiento de usos de suelo elaborado
para el presente estudio, se pueden apreciar otros usos de suelo al interior de la colonia
tan diversos como: habitacional con comercio, habitacional mixto, espacios abiertos,
equipamiento y servicios (ver Anexo A 11.4).
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Para iniciar, el Uso Habitacional (H), se clasifica de acuerdo con las caracteristicas
fisicas de la vivienda e ingresos de la poblacion, en tres zonas. Para efectos de este
estudio se hara hincapié en la primera zona; que es donde se ubica la colonia Colinas
del Sur; objeto del presente estudio.

Esta area esta comprendida entre Av. Observatorio y Constituyentes al norte, Anillo
Periférico al este, Barranca del Muerto y la barranca de Tarango al sury, el limite con la
Delegacion Cuajimalpa de Morelos al poniente

Esta area presenta vivienda para ingresos medios altos, principalmente en las colonias
San Angel, San Angel Inn, Guadalupe Inn, Campestre, Florida, Chimalistac, Tizapan,
Progreso, Colinas del Sur, entre otras. Algunas de estas colonias eran originalmente
pueblos o barrios ubicados en la periferia por lo que al abrirse las vialidades para unir
San Angel con el resto de la Ciudad se fueron fraccionando e integrandose
gradualmente al resto de la estructura urbana.

Respecto a la altura promedio de la vivienda predominan las construcciones de tres
niveles, aunque existen construcciones de hasta 10 niveles principalmente sobre
vialidades primarias.

La mayor parte de viviendas son plurifamiliares, como se puede apreciar a lo largo de
las avenidas Universidad, Revolucion, Barranca del Muerto y en menor medida sobre
Av. de los Insurgentes y el Anillo Periférico. También forma parte del paisaje urbano las
viviendas unifamiliares. Esta es la zona més accesible de la Alcaldia ya que la cruzan las
vialidades antes mencionadas. Asimismo, estd comunicada por las estaciones del
Sistema de Transporte Colectivo METRO: Barranca del Muerto y Viveros de las que
parten diferentes rutas de transporte publico hacia el norte, centro y sur de la ciudad.

Usos de Suelo Actual

La colonia cuenta con 2960 predios (considerado en el radio de influencia del analisis),
de los cuales, de acuerdo con el plano de divulgacion del Programa de Desarrollo
Urbano Alvaro Obregén vigente, el 94.4% de ellos estan destinados al uso de suelo
Habitacional, el 5.23% al Habitacional con Comercio, el 0.20% (6 predios) a
Equipamiento, el 0.06 (2 predios) a Area Verde y el 0.20% a Servicios. De la
cuantificacion realizada, se identificaron diferencias de ocupacion del uso del suelo,
principalmente la reduccion del porcentaje asignado al uso de suelo Habitacional en un
11.20%, esto refleja los cambios socio-urbanos que se estan dando de acuerdo con las
necesidades actuales de esta zona urbana
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Gréfica con el tipo de usos de suelo vigente en el PDDU para la alcaldia Alvaro
Obregén

= HABITACIONAL

= HABITACIONAL MIXTO

= EQUIPAMIENTO
AREAS VERDES

Gréfica 13.-
Fuente: Elaboracion propia con datos del Plano de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregén

Grafico de los porcentajes de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros
al predio Rinconada Centenario 51.

= Habitacional
= Oficinas
= Comercio
Habitacional con comercio
= Equipamiento
» Servicio

= Area verde

Gréfica 14.-
Fuente: Elaboracién propia con datos del Plano de Divulgacion del PDDU de Alvaro Obregon
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Levantamiento de Uso de suelo en radio de estudio urbano de 1km metros al predio

Rinconada Centenario 51

- PREDIO DE ESTUDIO RINCONADA
CENTENARIO No. 51

- ww ww RADIO DE ESTUDIC "KM
ISO DE SUELG
HABITACIONAL
- HABITACIONAL CON COMERCIO
- EQUIPAMEENTO
| AREA VERDE
/
- /
“‘\NM""
Imagen 18.-

Fuente: Ver en Anexo A 11.4

Tabla comparativa de zonificacién Programa Delegacional - Levantamiento de campo

PLANO DE DIVULGACION PLANO DE USO DE SUELOS ACTUAL
Uso de suelos % Uso de suelos %
Habitacional 94.4  Habitacional
Habitacional con comercio 5.23 Habitacional con comercio  3.29

- - Comercio - 1 3.29
Equipamiento : 020  Equipamiento 1.41
' ' |  Servicio 1278
Area verde 0.06 Area verde 0.09
Total 100 ¥, 100

Tabla 07.-

Fuente: Elaboracién propia
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Numero de edificios de mas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur
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Grafica 15.-

Fuente: Elaboracién propia

Edificios de mas de 5 niveles en la colonia Colinas del Sur

= Interior de colonia

Avenida principal

Grafica 16.-
Fuente: Elaboracién propia

Finalmente, se efectlio la investigacién de los inmuebles con mayor altura de la
permitida. El resultado fue, solo para unos casos fue posible obtenerlos, gue se cuenta
con una Zonificacion por derechos adquiridos. Si bien se ejercié un derecho para
mantener esa zonificacion, también se puede tener la posibilidad de que otros predios,
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el caso de Rinconada Centenario 51, el poder tener una zonificacion similar por su
ubicacion en este mismo entorno, sin afectar la estructura urbana actual como se puede
observar en las volumetrias que a continuacion se presentan:

Volumetria con representacion del predio actualmente

Rinconada
Centenario 51 con

uso de suelo actual
(3 niveles)

Imagen 19.-
De autoria propia

Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 51

Rinconada
Centenario 51 con
uso de suelo

propuesto (8 niveles)

Imagen 20.-
De autoria propia




Rinconada Centenario 51

Volumentria con representacion de la propuesta para el predio 51

- Rinconada Centenario
51 con uso de suelo
propuesto (8 niveles)

Imagen 21.-
De autoria propia
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Imagen Urbana en la zona

Reforzando el analisis de usos de suelo actual y la imagen urbana de la zona, se presenta
un analisis de alturas (ver Anexo A 11.5) que permiten ver las fachadas de los edificios
y sus alturas que se ubicaron en la colonia Colinas del Sur. Por otro lado, la imagen
urbana que se tiene contemplado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregon dista mucho de la realidad en la que se encuentra actualmente la
colonia Colinas del Sur tal y como se aprecia en las siguientes fotografias.

PREDIO
ESTUDIO

CROQUIS CON RADIO DE
ANALISIS DE 1KM (1000m)

Imagen 22.-
De autoria propia
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Imagen 23.-
De autoria propia
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Imagen 24.-
De autoria propia
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Imagen 25.-
De autoria propia
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En las imagenes anteriores se puede apreciar la redensificacion que esta sufriendo la
colonia como resultado del gran dinamismo comercial y de grandes corporativos de las
avenidas que limitan la colonia; asi como de los grandes equipamientos que se ubican
en torno a la colonia.

Por tanto, los resultados presentados del levantamiento de usos de suelo actuales dan
cuenta de la modificado que ha sufrido la colonia Colinas del Sur por las necesidades
socio-urbanas de esta época en comparacion con el H3/40/B establecido en el PDDU-
AO.

En ese mismo sentido, las alturas y densidades establecidas se han modificado a niveles
superiores a lo establecido en el PDDU-AO. Como se menciond anteriormente, con
apoyo en los larguillos fotograficos se detectaron 24 edificaciones construidas cuyas
alturas varian entre los cinco a diez niveles. Aunque estas edificaciones se encuentran
esparcidas al interior de la colonia Colinas del Sur, las edificaciones de mayor altura se
concentran sobre la Av. Santa Lucia, alcanzando hasta 10 niveles.
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Situacién del predio en estudio

El terreno marcado con el nimero 51 de la calle Rinconada Centenario con las
siguientes medidas y colindancias: al noreste 12.06cm con Rinconada de Centenario;

al sureste en 30.86m con lote 9 de Rinconada Centenario; al suroeste en 22.90 con lote
baldio; al noroeste en 34.34cm con lote 11 de Rinconada Centenario.
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Imagen 26.-
Croquis de localizacion indicando medidas y calles que rodean la manzana
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Imagen 27 .-
Fachada de situacion actual de Rinconada Centenario 51
Al predio en estudio actuaimente le corresponden los siguientes usos y normas de
ordenacion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregén como se observa en la Tabla 8y 9.
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GENERO  SUBGENERO  TIPO USOS PERMITIDOS
Habitacién  Vivienda Habitacional Unifamiliar
Habitacional Plurifamiliar
Servicios Servicios - Oficinas de gobierno Garitas yr casetas de
técnicos, dedicadas al orden, vigilancia
profesionales y justicia y seguridad
sociales publica
NOTAS: 1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al

procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo
dispuesto por el Art. 3°-fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco
Programas Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad
especifica.

Tabla 08.-
Fuente: Sistema de Informacién Geogréfica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal
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3 ¥ 40 0

— Zonificacion

B{Una 1637 9
vivienda
cada 100.0
m2 de
terrenc)

Habitacional

Normas por Ordenacién:
— Generales

I~

1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)
] 2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano

] Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo

Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio
8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

] 5. Subdivision de predios

11, Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales
13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacidn Habitacional (H)

17. Via publica y estacionamientos subterrdneos

3 18. Ampliacién de construcciones existentes

19, Estudio de Impacto Urbano

ant| 21. Barrancas

26. Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENSION RATIFICADA DE ACUERDO A LA PUBLICACION DE LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2020

27. De los requerimientos para la captacién de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Plblica vy
de Interés General

Norma de Ordenacidn Particular para incentivar los Estacionamientos Pdblicos y/o Privados
Norma Técnica para Zonas de Riesgo

Tabla 09.-
Fuente: Sistema de Informacién Geografica del Distrito Federal SEDUVI a través del portal hitp:/ciudadmx.cdmx.gob.mx/
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La colonia Colinas del Sur no esta adscrita a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano de Alvaro Obregén. Por consiguiente, la delimitacion del area de influencia para
Rinconada Centenario 51 se compone de la siguiente manera:

Croquis de localizacion respecto al area de estudio
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Imagen 28.-
Fuente: De autoria propia
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VI. DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE
PROVENGAN DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DEL
DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA
Y GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE INFORMACION
VERIFICABLE

La densidad de poblacion es de 6 163.3 habitantes por kilometro cuadrado en la capital
del pais, y contrasta con la media nacional de 64.3 y con las entidades de México 760.2,
Morelos 404.1, Tlaxcala 336.0, Aguascalientes 253.9 y Baja California Sur 10.8
habitantes por kildmetro cuadrado.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

Gréfica 17 .-
FUENTE: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Del afio 2010 al 2020 la Ciudad de México tuvo un crecimiento absoluto de 358 864
residentes con una tasa de crecimiento de 0.4, la cual refleja que el ritmo de crecimiento
de la poblacion capitalina ha ido descendiendo durante las ultimas décadas. Tanto el
Programa Delegacional, como el Programa General de Desarrollo Urbano, ambos
sefialan la necesidad de aprovechar la infraestructura y equipamiento de las zonas
urbanas consolidadas y potenciar al mejor aprovechamiento del suelo, incentivando la
vivienda y los usos mixtos en general.

A lo largo de varias décadas, el desordenado crecimiento poblacional de la Ciudad de
México, derivado de un proceso expansivo de crecimiento urbano, ha dado por
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resultado una estructura urbana extendida, disfuncional, fragmentada y con
inequidades sociales, producto de procesos socioeconémicos, politicos y ambientales
desarticulados: las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacion
economica, politica y social que presenta actualmente la Ciudad de México, hacen
necesaria la tarea de revisar, modificar y actualizar el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, instrumento que permite la
vinculacion de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles superiores de
planeacion, con el propodsito de lograr el desarrollo arménico de la Alcaldia, orientando
la planeacién y el ordenamiento territorial en los principales aspectos de su problematica
urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse tendra
consecuencias de tipo ambiental, econdémico y social para el territorio y su poblacion.

Por ultimo, las normas vigentes para la planeacion y gestion del territorio, las politicas
urbanas ambientales y de movilidad, asi como las correspondientes a suelo, vivienda,
infraestructura y equipamiento, resultan excesivas, contradictorias e inflexibles.
Adicionalmente, el contenido de la normatividad presenta inconsistencias con relacion
a la regulacion de los procesos de ocupacion del territorio, lo que ocasiona conflictos de
interpretacion y una aplicacion poco eficiente. Lo anterior impide una administracion
eficaz del desarrollo territorial de la Ciudad y potenciar el desarrollo de esta. Por este
motivo, permitir el Uso de Suelo solicitado ayudaria a contribuir sobre la diversificacion
de usos de suelo, desarrollo econémico, ademas que la infraestructura y servicios
urbanos estan disefiados para soportar una carga de poblacion ocupada que demanda
el edificio de Rinconada Centenario 51.
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VIl.  RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD DEL DECRETO PROPUESTO
a) Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el Articulo 8 se expresa “Los funcionarios y empleados publicos respetaran el
ejercicio del derecho de peticion, siempre que ésta se formule por escrito, de manera
pacifica y respetuosa; pero en materia politica sélo podra hacer uso de ese derecho los
ciudadanos de la Republica. A toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario.”

En el Articulo 26 se indica “El Estado organizara un sistema de planeacion democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y democratizacion politica,
social y cultural de la nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante los
mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. (...)
La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para
la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo. (...)

b) Constitucion Politica de la Ciudad de México

Titulo Segundo Carta de Derechos Humanos, Capitulo Il De los Derechos Humanos,
Articulo 12. Derecho a la Ciudad

1. La ciudad de México garantiza el derecho a la ciudad que consiste en el uso y el
usufructo pleno y equitativo de la ciudad, fundado en principios de justicia social,
democracia, participacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad
cultural, a la naturaleza y al medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno
de los derechos humanos, la funcién social de la ciudad, su gestion democratica
y asegura la justicia territorial, la inclusion social y la distribucion equitativa de
bienes publicos con la participacion de la ciudadania.
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Titulo Tercero Desarrollo Sustentable de la Ciudad, Capitulo Desarrollo y Planeacion
Democratica, Articulo 15 De los instrumentos de la planeacion en el desarrollo.

A. Sistema de planeacion y evaluacion

1

Esta constitucion garantiza el derecho a la ciudad a través de instrumentos de
planeacion, juridicos, administrativos, financieros, fiscales y de participacion
ciudadana para hacer efectivas las funciones social, econdémica, cultural,
territorial y ambiental de la ciudad.

La planeacion serd democratica, abierta, participativa, descentralizada,
transparente, transversal y con deliberacién publica para impulsar la
transformaciéon econdmica, asegurar el desarrollo sustentable, satisfacer las
necesidades individuales y los intereses de la comunidad, la funcionalidad y el
uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de la ciudad, asi como propiciar la
redistribucién del ingreso y ia riqueza.

La planeacion del desarrollo tendrd como instrumentos el Plan General de
Desarrollo de la Ciudad de México, el Programa General de Ordenamiento
Territorial y los de cada alcaldia; el Programa de Gobierno de la Ciudad de
México; los programas sectoriales, especiales institucionales; los programas de
gobierno de las alcaldias; los programas parciales de las colonias, pueblos y
barrios originarios y comunidades indigenas residentes. Sus caracteristicas y
contenidos seran precisados en la ley correspondiente, los cuales deberan
armonizarse y elaborarse con la participacion ciudadana en todas las etapas de
consulta del proceso de planeacion.

Articulo 16. Ordenamiento territorial, C. Regulacion del suelo

Esta Constitucion reconoce la funcion social del suelo y de la propiedad publica,
privada y social, en los términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar
el suelo para garantizar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
del desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y equilibrado, asi como el
ordenamiento sustentable del territorio de la Ciudad y, en forma concurrente, del
entorno regional, considerando la eficiencia territorial y la minimizacion de la
huella ecoldgica.
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6. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con la
participacién que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley
definira los procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicitados
por un particular, dependencia u érgano de la administracion publica local o
federal ante el Gobierno de la Ciudad. En todos los casos se integrara un
expediente para dictamen del Instituto de Planeacion Democratica y prospectiva,
con la opinién de las alcaldias.

7. La regulacion del uso del suelo considerara:

f. La vigencia de los cambios de uso del suelo, considerando el tiempo de
ejecucion de las obras y las circunstancias de su cancelacion;

g. La improcedencia de la afirmativa ficta en los cambios de uso del suelo y
certificados de zonificacion; y

h. Los programas y planes parciales contemplaran cambios o actualizaciones de
usos del suelo cuando se disponga de la dotacion suficiente de infraestructura y
servicios publicos.

Articulo 17. Bienestar social y economia distributiva

2. Corresponde al gobierno, planear, conducir, coordinar y orientar el desarrollo
de la ciudad, junto con las alcaldias, con la congruencia participativa y
responsabilidad social de los sectores publico, privado y social que establezcan
un sistema de bienestar social y desarrollo econdmico distributivo. En el ambito
de sus competencias, garantizaran los medios de coordinacion con el gobierno
federal, las instancias metropolitanas y los sectores privado y social,
considerando los mecanismos de participacion ciudadana.

B. De la politica economica

1. La politica econdémica tendr4 como objetivo el aumento en los niveles de
bienestar de la poblacién, la promocién de la inversién y la generacion de
empleos, respetando los derechos y promoviendo la expansion de las libertades
econdémicas, la reduccion de la pobreza y la desigualdad, el desarrollo
sustentable y la promocién de la competitividad de la ciudad. Se realizara bajo la
rectoria gubernamental en estrecha coordinacion con los agentes econémicos
de la Ciudad y en el marco del régimen democratico, procurando la mas amplia
participacion ciudadana.
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2. Las autoridades proveeran lo necesario para que los emprendimientos
economicos sean objeto de la proteccion y acompafnamiento institucional. A la
economia concurren los sectores publico, social, privado y los demas que
contribuyan al desarrollo; la ley fomentara, protegera y regulara, de acuerdo con
el interés publico y el beneficio general, la inversion, la generacion de empleo y
el ingreso dignos, la innovacion y una distribucidon mas justa del ingreso y la
riqueza.

Articulo 53. Alcaldias, A) De manera exclusiva: Obra publica, desarrollo urbano
y servicios publicos

XVII.  Registrar las manifestaciones de obra y expedir las autorizaciones,
permisos, licencias de construccion de demoliciones, instalaciones aéreas o
subterraneas en via publica, edificaciones en suelo de conservacion, estaciones
repetidoras de comunicacion celular o inalambrica y, ademas, corresponde a su
demarcacion territorial, conforme a la normativa aplicable;

Articulo 53. Alcaldias, B) En forma coordinada con el Gobierno de la Ciudad de México
u otras autoridades: Obra publica, desarrollo urbano y servicios publicos

Xl. Intervenir en coordinacion con la autoridad competente, en el otorgamiento
de certificaciones de uso de suelo, en los términos de las disposiciones
aplicables;

XIl. Promover la consulta ciudadana y la participacion social bajo el principio de
planeacion participativa en los programas de ordenamiento territorial;

Articulo 53. Alcaldias, C) De los Concejos

IV. Emitir opinion respecto a los cambios de uso de suelo y construcciones
dentro de la demarcacion territorial

De esta forma, la presente iniciativa ciudadana se establece de acuerdo con los articulos
mencionados de la Constitucién Politica de los Estados Unidos. Particularmente
suscribe a los articulos 15, 16 y 17 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México,
en la cual se expresa la garantia del derecho a la ciudad en el uso y usufructo pleno y
equitativo de la ciudad, a través de instrumentos de planeacion, juridicos,
administrativos, financieros, fiscales y de participacion ciudadana. La participacion sera
democratica, abierta, participativa y con deliberacion publica para impulsar la
transformacion economica.
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En este sentido, le corresponde al gobierno regular los cambios de uso del suelo, con la
participacion que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La presente
iniciativa de decreto se apega a lo establecido para permitir para permitir el Uso de Suelo
Habitacional Mixto en 8 niveles con 40% de 4rea libre y literal Z para el predio ubicado
en “Rinconada Centenario 51 colonia Colinas del Sur”
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VIl. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO
PROPUESTO, CON LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, Y CON EL CONTEXTO NORMATIVO, LOS OBJETIVOS
Y LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO QUE PARA LA
ZONA DE LA CIUDAD DE QUE SE TRATE, SEA MANZANA,
CORREDOR, AREA DE ACTUACION, O CUALQUIER OTRO
POLIGONO ESPECIFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA
TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE REFIERA LA INICIATIVA,
COMO EL PROGRAMA DE JERARQUIA SUPERIOR INMEDIATA.
LOS RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA CON EL
CONTEXTO NORMATIVO DEBERAN INCLUIR A LAS NORMAS DE
USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE
CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION.

a) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

Publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de la Federacion y reformado
mediante el Decreto publicado el 1 de junio de 2021.

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Segundo Principios, Articulo 4.

La planeacion, regulacion y gestién de asentamientos humanos, Centros de Poblacion
y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de
politica publica:

lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad
inmobiliaria con la intencién de que los propietarios tengan protegidos sus
derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el estado y
con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

El interés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio.
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V. Participacién democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las
personas a participar en la formulacién, seguimiento y evaluacioén de las politicas,
planes y programas que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio.

Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso a la informacion publica
de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable
en la materia;

Titulo Primero Disposiciones Generales, Capitulo Tercero Causas de Utilidad
Publica, Articulo 6.

En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio
social los actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del
suelo, y Destinos de areas y precios de los Centros de Poblacion, contenida en
los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Titulo Cuarto Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Metropolitano, Capitulo Séptimo Planes y Programas Municipales De
Desarrollo Urbano

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran
las acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, asimismo estableceran la Zonificacion
correspondiente.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién
de programas parciales y poligonos de actuaciéon que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los
Centros de Poblacién, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios
integrales.

Titulo Quinto De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion, Capitulo
Unico De las Regulaciones de la Propiedad en los Centros de Poblacion,

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para:




|. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la
mezcla de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales,
comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desorientada de
los centros de poblacién y la adecuada estructura vial;

l. La formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de
Desarrollo Urbano;

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. (...) La
Zonificacién Secundaria se establecera en los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano de acuerdo con los criterios siguientes:

a) Se consideraran compatibles, y, por lo tanto, no se podra establecer una
separacion entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

c) Se deberé permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no
se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
Movilidad

Se apega a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano que garantiza el derecho a la propiedad urbana y que la
asignacion de los Usos del Suelo y Destinos compatibles seran siempre promoviendo la
mezcla de Usos de suelo, procurando integrar las zonas residenciales y comerciales; de
esta forma se considera compatible la mezcla de usos de suelo siempre y cuando no
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje, electricidad o la Movilidad.

b) Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de México)
Publicada el 15 de julio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México) y reformada por Ultima vez el 02 de septiembre del 2021.

Articulo 5. Corresponde a la Asamblea:

Il. Aprobar los decretos que contengan Programas o reformas o derogaciones a
algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, y remitirlos al Jefe de Gobierno
para su promulgacion y publicacion;
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Articulo 5 Bis. Es derecho de los diputados iniciar decretos que contengan Programas
o reformas o derogaciones a algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos,
en los términos que establezca la presente Ley

Articulo 6. Son atribuciones del Jefe de Gobierno:

VIl.  Promover y facilitar la participacion ciudadana en la elaboracién, ejecucion,
seguimiento, evaluacién y modificacién de los Programas;

Capitulo Tercero De los Programas.

Articulo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacién de la Asamblea mediante
iniciativas de decretos. Las necesidades de reforma, adicién, derogacién o abrogacion
de los Programas, sea que se trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de
zonificacion, variacion de limites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de
uso del suelo; deberan desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas
de decreto ante la Asamblea, en los términos que establezca la presente Ley.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde:

1l A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en lo
individual o en grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los
términos que establezca esta Ley.

Articulo 35. (Reformado el 5 de mayo de 2017). Las iniciativas de decretfo en materia
de Programas deberdn presentarse dirigidos al Presidente en la Mesa Directiva del
Pleno, o al Presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea; en
un ejemplar impreso con rdbrica autoégrafa, en otro escaneado en archivo electronico,
en uno adlcional grabado en un archivo electronico manipulable, (...).

Articulo 38. Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presenten a la
Asamblea, seran turnadas, para su analisis y dictamen, a la Comisién de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, por el Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o por el
Presidente de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea.

Articulo 39. Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamente a la
Asamblea, en cualquiera de los siguientes supuestos:
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Il. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente uno o
varios diputados locales, en materia de reformas, adiciones o derogacion de
disposiciones de un Programa; lll. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando

las iniciativas las presente uno o varios diputados locales, y las iniciativas versen sobre
el texto integro de un Programa (...)

Por lo tanto, la presente iniciativa de decreto expresa el conocimiento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y en especifico los articulos 34 y 35 que
sefala el procedimiento para la iniciar ante la Asamblea los decretos para programas,
en este caso para permitir el para permitir el Uso de Suelo Habitacional Mixto en 8
niveles con 40% de area libre y literal Z para el predio ubicado en “Rinconada Centenario
51"

c) Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de México]) 31 diciembre de
2003

i. Fundamentacion y motivacion,
2. Diagnostico de la Situacion actual del Desarrollo Urbano, 2.2.8.
El desarrollo territorial del DF en la Zona Metropolitana Del Valle De México

Recientemente, en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Ciudad de
México) se incorporaron instrumentos que permiten la flexibilidad de usos del
suelo a través de dos mecanismos: modificando los programas de desarrollo
urbano para una mejor planeacion del territorio y, en caso de interés general,
autorizando cambios de uso del suelo y aplicacion de normas de ordenacion a
predios particulares del suelo urbano que no impacten negativamente en el
entorno. (...) La tendencia de ubicacién del uso de suelo mixto ha sido mayor en
la Alcaldia (hoy Alcaldia) Alvaro Obregén desde 1997 con un 48 %
respectivamente.

d) Instrumentos de ejecucion, 2. Instrumentos de regulacion, 2.2 Zonificacion:

La zonificacion contenida en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
establecera en forma genérica los usos de suelo permitidos y prohibidos a traves de las
Tablas de Usos del Suelo. (...) La zonificacion indica también, las alturas o niveles de
construccion permitidos, areas libres y restricciones especificas. omplemento, la
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zonificacion del uso del suelo podra consignar también los destinos del suelo y reservas
territoriales necesarios para la realizacion de programas o proyectos estratégicos de
orden gubernamental.

Il. Imagen objetivo

Los lineamientos del Programa General proporcionaran a las distintas instancias que
intervienen en la toma de decisiones del proceso de desarrollo urbano, elementos para
participar en forma adecuada y oportuna, y para establecer un contexto claro y flexible
de actuacion. Las disposiciones aqui expuestas y la normatividad vigente en materia
daran seguridad juridica en la ocupacion y utilizacion del territorio y fomentaran el interés
de la poblacion por compartir la responsabilidad de construir una ciudad viable para
todos sus habitantes.

Objetivos particulares en materia del presente decreto:

e Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo a través de la
creacion y reforzamiento de instrumentos que permitan controlar los procesos urbanos
y ambientales; permitiendo, ademas, una distribucion armonica de la poblacion en el
territorio.

e Ordenar el crecimiento econémico en zonas especificas que dispongan de
infraestructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo
adecuado de residuos sélidos.

Prioridades del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
e Revertir el crecimiento expansivo de la ciudad, proponiendo en su lugar un

desarrollo intensivo

Promover el arraigo de la poblacion, la incorporacion de nuevos pobladores y el
reciclamiento de la ciudad central, aprovechando la inversion historica
acumulada e infraestructura, optimizando el uso del suelo, redensificando los
espacios habitables y ampliando el acceso a la vivienda a familias de escasos
ingresos.

En la revision del Programa General de Desarrollo Urbano se destaca la importancia del
uso de suelo mixto en la zona poniente de la Ciudad de México, especificamente en
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Alcaldia (hoy Alcaldia), desde entonces el crecimiento de oficinas se ha incrementado,
representando un nodo econémico y financiero de importancia metropolitana. De esta
forma, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se dispone a
ordenar el crecimiento en zonas especificas que dispongan estructura, equipamiento y
estimulos para el desarrollo de actividades con bajo consumo de agua, tratamiento de
aguas residuales, eficiencia energética y manejo adecuado de residuos solidos. Con
esto, también se pugna por el desarrollo intensivo de la ciudad, procurando el
crecimiento no expansivo y la conservacion de areas protegidas.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén

Publicado el 10 de mayo del 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (Ciudad de
México)

|. Fundamentacion, motivacion y diagnostico, 1.2 Diagnéstico, Unidades econdmicas:

La superficie de la Alcaldia (hoy Alcaldia) es de 8,114.01 ha, que representan el
5.47% del area total del Distrito Federal (Ciudad de México), ocupando el octavo
lugar entre las Delegaciones de mayor tamafio. De los cuales se estima que: el
75.59% (6,133.04 ha) de la superficie de esta demarcacion corresponde a Suelo
Urbano y el 24.41% (1,980.97 ha) restante a Suelo de Conservacion; Ias
Unidades Territoriales que la integran son: 210 colonias, 9 pueblos y 4 barrios.

El comercio, los servicios recreativos y educativos, asi como la actividad empresarial
que se ubican en Alvaro Obregon, rebasan el &mbito Delegacional, e incluso el de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, ejemplo de esto son las zonas de Santa
Fe y San Angel entre otras.

La Alcaldia cuenta con servicios educativos de nivel regional, asi como con servicios
médicos que atienden a la poblacion de toda la Ciudad de México; y en el aspecto de la
actividad econdmica, la zona de corporativos de Santa Fe cuenta con la presencia de
empresas de nivel internacional.

Dejando al resto de la Alcaldia con un uso de suelo en su mayoria habitacional.



Rinconada Centenario 51

Tabla de requerimientos de vivienda

Delegacion [Sup. Total| Suelo Suelo de Uso Uso |Areas Verdes y| Equipamiento |Industria| Total
Ha Urbano |Conservacion [Habitacional| Mixto Espacios % %
Y % % % Abiertos %
ICuauhtémoc 3.244.0( - - 34.00 48.00 3.00 11.00 4.00 100
V. Carranza 3,342.0( - - 37.00 25.00 6.00 30.00 2.00 100
Miguel 4,699.64 - - 49.85 7.58 21.28 13.31 7.98 100
Hidalgo
Benito Juirez 2,663.00 - - 39.00 42.00 4.00 13.00 2.00 100
Azcapotzalco 3,330.0( - - 48.70 9.20 2.90 14.50 24.70 100
IG. A. Madero | *8,708.5¢{ 85.38 14.62 35.00 35.00 16.00 8.00 6.00 100
Iztacalco 2,330.0( - - 54.00 17.00 2.00 16.00 11.00 100
ICoyoacén 5,400.04 - - 58.99 3.00 31.99 3.01 3.01 100
Iztapalapa 11,667.000 92.70 7.30 61.00 15.00 5.70 11.00 - 100
A. Obregon 7,720.001 64.62 34.56 47.32 3.51 9.93 3.78 0.90 100
ICuajimalpa 8.095.00] 20.04 79.97 6.40 8.70 3.13 1.80 - 100
M. Contreras 7,580.500 41.99 58.01 37.26 2.23 1.26 1.24 - 100
[Tlalpan 30,449.001 16.05 83.51 12.28 1.80 1.01 1.40 - 100
Xochimilco 12,517.00 20.01 79.99 13.07 2.1 1.99 2.64 0.20 100
T'lahuac 8,534.62 33.51 66.49 26.50 4.00 2.00 1.00 - 100
Milpa Alta 28,375.000 5.92 94.08 5.36 0.26 - 0.30 - 100
[Total 148,655.3
2
Tabla 10.-

Fuente: Recuperado de Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (2003)

Il. Fundamentacion, motivacion y diagnostico, 1.2 Diagnostico, 1.2.10. Paisaje

Urbano, Zona habitacional, vivienda residencial

El Paisaje Urbano de la Alcaldia se define, en principio, por los estilos arquitectonicos
que se presentan tanto en la vivienda como en comercios, oficinas y equipamiento. En
este sentido se puede observar un alto contraste entre la vivienda popular y la
residencial, la primera muestra las caracteristicas propias de la autoconstruccion,
mientras que en la segunda pueden apreciarse distintos estilos que van de la
arquitectura colonial hasta una arquitectura contemporanea.

Destaca en el entorno de la Alcaldia por su caracter colonial la zona de San Angel,
mientras que al noroeste, en Santa Fe, se aprecian importantes obras de arquitectura
moderna. El paisaje general lo integran los distintos tipos de vivienda como la
autoconstruida, de interés social y la residencial, en un panorama matizado por la
accidentada topografia de la Alcaldia, en la que algunas barrancas aun conservan su
vegetacion y contribuyen a enriquecer el paisaje.
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La tenencia de la vivienda en la Alcaldia se caracteriza por el predominio de la vivienda
propia sobre la vivienda rentada, con un 62.39% y 17.62% respectivamente, y un
porcentaje de participacion con respecto a la Ciudad de México de 8.47% de las
viviendas propias. En cuanto al tipo de vivienda, se observa al igual que en el caso
anterior el predominio de la vivienda unifamiliar, 68.47%, sobre la vivienda plurifamiliar
con un 27.14%; situacion que difiere levemente de la observada a escala de la Ciudad
de México en el que los porcentajes respectivos son de 58.31% y 37.34%.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon; las necesidades de vivienda se determinan de manera textual como sigue:
“Las necesidades de vivienda se determinan en cuatro factores principales: incremento
demogréfico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia de servicios en vivienda y
deterioro”.

Con relacion al primer factor, se estima en el escenario Programatico, un crecimiento
de poblacién que pasara de 716,634 habitantes en el 2010, con un incremento que
llegd a: 749,982 habitantes en el 2015; 759,137 en 2020 si de este incremento de
poblacion se considera el porcentaje de 56.90% de habitantes en edad de formar
pareja, se estima que demandaran en el corto plazo 1,184 viviendas.

Tabla de requerimientos de vivienda

Afo Poblacion  Incremento Porcentaje  Poblacion Vivienda
Proyectado al periodo de Atenciéon Demandante Requerida
2005 706,567

2010 716,634 10,067 57.19% 5, (BT 1,308
2015 749,982 38,848 60.20% 20,075 4,563
2020 759,137 9,166 56.90% 5,209 1,184
Incremento Total 7,065

Tabla 11.-.-
ruente: Estimaciones con base en escenario tendencial.

Se calcula tomando como base el incremento a cada periodo y el porcentaje que
corresponde a los grupos de poblacion en edad de formar nuevos hogares (20 a 6U
afios) y de acuerdo con una ocupacion de 4.4 habitantes por vivienda.

Adicionalmente a las 1,308 viviendas requeridas al afio 2010 por el incremento de la
poblacién, debera de considerarse la demanda por hacinamiento estimada en el ano
2005, de 8 mil viviendas, es decir, el 19.58% del total registradas, Asimismo, la



precariedad y/o deterioro de las condiciones de habitabilidad de la vivienda son factores
para considerar a efecto de cubrir las necesidades de vivienda de la poblacion, y ambas
fueron detectadas, en el mismo afio, en casi 9 mil viviendas. De acuerdo con la
proyeccién de crecimiento Poblacional, para dotar de agua en el corto, mediano y largo
plazos, se requieren los siguientes gastos.

Las necesidades de vivienda que se han determinado por este Programa obedecen a
cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento, precariedad o insuficiencia del
parque habitacional y deterioro de este.

Este volumen de poblacion representa 1.57 veces lo que tuvo la Alcaldia en 1970,
cuando el crecimiento era ya sostenido, pero sélo 0.96 veces la que tuvo en el afio 2006.
Se espera un incremento de 4.8 miles de habitantes durante el periodo 2005-2010, y
de 4.6 miles de habitantes entre el 2010 y el 2025. Si a ello se agrega la presion que
sobre la demanda de vivienda ejercen los grupos de poblacion que afio con afio arriban
a la edad de formar parejas, se estima que las necesidades por este concepto seran en
el primer periodo de 4.8 miles de viviendas y de 11.3 miles de viviendas entre el 2010 y
el 2030. Asi, entre el afio 2010 y el afio 2030 (segundo horizonte de este) se conformara
una demanda agregada de 1.6 miles de viviendas nuevas.

La precariedad o insuficiencia de los procesos habitacionales, estimada a través de los
materiales de construccion, conforma también una demanda agregada que asciende a
atender un total de 8.1 miles de viviendas. El deterioro o envejecimiento del parque
habitacional conforma una demanda agregada de 6.4 miles de viviendas, las cuales
deberan contar con acciones de mantenimiento.

En suma, las necesidades habitacionales en la Alcaldia entre 2007 y el afio 2025
ascienden a 34.4 miles de acciones, de las cuales destaca que el 30.3% seran para
disminuir el hacinamiento, mientras que el 27 % obedece al incremento demografico,
mientras el resto son motivadas por la precariedad y el deterioro.
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Tabla de acciones de vivienda en Alvaro Obregén 2010-2030

Nivel de Salarios Minimos Porcentaje  Viviendas Demanda de Suelo

Ingresos por segmento (%) WES) para construccion
de Vivienda (Ha)
Bajo Menos de 2 a 5 81.22 15 60.38
S.M.

Medio ~ De5a10S.M. 10.79 2.0 20.00
Alto Mas de 10 S.M. 7.99 1.5 30.00

100.00 18.5 110.38

Tabla 12.-

Fuente: Alcaldia Alvaro Obregén

Demanda de vivienda (miles) por nivel de ingresos

16
14
12
10
8
6
4
2 1.5
O - —
Bajo Medio Alto

Grafica 18.-
Fuente: Alcaldia Alvaro Obregon

Debido a la carencia de espacios disponibles para usos urbanos se debera dar prioridad
a la politica de reciclamiento y redensificacion de las zonas que cuentan con mejores
condiciones de servicios, infraestructura y accesibilidad.

En términos de superficie, el crecimiento esperado generara un consumo de area, de
similar densidad para el estrato socioeconomico alto, un consumo de reduccion
progresiva para el estrato medio y otro de crecimiento sostenido con una menor
densidad para el estrato social bajo. Con base en la poblacion esperada a futuro se
puede prever la siguiente demanda de tierra:
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Demanda de suelo con base en crecimiento y densidad de poblacion

Estrato Crecimiento Esperado Densidad Area de

Socioecondémico Promedio Crecimiento
% Poblacion ' (Hab/Ha) (Has)

Alto 28.33 2667 85 31.5

Medio 38.50 3640 115 31.7

Bajo 33.18 3137 35 89.6

TOTAL 100 9454 58.66 152.8
Tabla 13.-

Fuente: Elaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico

En el cuadro anterior, el factor decisivo en la ocupacion futura del territorio es el grupo
de bajos ingresos que, de mantenerse las tendencias actuales, reducira la densidad
promedio en la Alcaldia en 21% al pasar de 79.93 hab/ha. a 58.66 hab/ha.

Considerando los promedios actuales de habitantes por vivienda los requerimientos de
vivienda seran los siguientes:

Tabla de demanda de vivienda por estratos sociales 2015

Estrato Poblacion Viviendas

Socioeconémico

Alto 2,671 669

Medio 3,640 910

Bajo 3,137 785

TOTAL 9,454 2,364
Tabla 14.-

Fuente: Elaboracion propia en base a la estimacion del escenario programatico

La estimacién considera que sélo una parte de las acciones para abatir el hacinamiento
requeriran tierra adicional a la que ya disponen las viviendas, ya que en el resto de los
casos solo se necesitara realizar ampliaciones, principalmente de tipo vertical, por lo
cual la demanda de suelo adicional disminuira. Por otro lado, la estimacion considera
también que las acciones por precariedad y deterioro no requeriran de suelo adicional.

En este sentido, las proyecciones demogréficas para el afio 2030 denotan la necesidad
de vivienda en tres sentidos: obra nueva, reciclaje y redensificacion.
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Congruencia del Anteproyecto respecto a su Contexto Urbano

En este apartado se hace la descripcion de la propuesta de Modificacion al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén para el predio ubicado
en Rinconada Centenario 51 colonia Colinas del Sur Alcaldia Alvaro Obregon.
Actualmente se tiene una zonificacion permitida de H/3/40/100 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% de area libre y densidad B (restriccion) una vivienda
cada 100m? de la superficie de terreno), es decir, 1 vivienda.

Se propone conservar el uso Habitacional, densificar el nimero de viviendas a 38 en
una altura de 8 niveles, con una superficie maxima de construccion de 2,673.6m?,
desplante de 334.2m? (60% del terreno), y 222.8m? de area libre (40% del terreno).

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determina el niumero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacion con la superficie terreno.

ZONIFICACION VIGENTE
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregdn
H/3/40/B(100)

Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad
“B” Baja.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 557.00m?
COS = 1-0.40=0.60 * 557.00 = 334.2 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.
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El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS= 334.20m?* 3 = 1,002.6m?/ 557.00m? = 1.8 (V.A.T.)

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 1.80 * 557.00 = 1,002.6 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacién actual para el predio en
estudio, teniendo solo 3 niveles de construccion.

Rinconada
Centenario 51 con
uso de suelo actual
(3 niveles)

Imagen 29.-
Fuente: Elaboracion Propia




DinArnnarda Cantanarin R4
RiINConada cventenario o'l

ZONIFICACION PROPUESTA
HM/8/40/Z

Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y
densidad “Z”

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) respecto a la solitud motivo de esta iniciativa
de decreto conforme a lo siguiente:

COS= 1 - % de érea libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 557.00 m?
COS =1 -0.40= 0.60 * 557.00 m? = 334.2 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del
terreno.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

CUS=3342m?*8 =2,673.6 m?/557.00 m*=4.8 (V.A.T.)

La superficie maxima de construccion es el resultado del multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccién: 4.8 * 557.00 m* = 2,673.6 m?

Se puede observar en la siguiente volumetria la zonificacion propuesta para el predio en
estudio considerando 8 niveles de construccion.
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Rinconada

Centenario 51 con
uso de suelo
propuesto (8 niveles)

Imagen 30.-
Fuente: Elaboracién Propia
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Conforme a los lineamientos y ordenamientos aplicables para el anteproyecto
pretendido se considerara conforme a lo siguiente:

Tabla comparativa de zonificacion existente y la propuesta

CONCEPTO Propuesta Zonificacion Anteproyecto
Total m? % Total m? %
Sup. de terreno (m?) 557.00 100 557.00 100
Desplante (m?) 334.20 60 329.62 59.18
Area libre (m?) 222.8 40 222 40.82
Superficie de construccion S.N.B. 2,673.60 - 2,636.96 -
(m?)
Superficie de construccién B.N.B. 0 - 0 -
(m?)
Superficie total de construccion (m?2) 2,673.60 - 2,636.96 -
Ndmero de niveles 8 - 8 -
Cajones de estacionamiento 0 - 0 -
Estacionamiento para bicicletas 0 - 0 -
Viviendas Literal Z - 40 -
Tabla 15.-

Fuente: Elaboracion propia

Tabla de areas y niveles de Anteproyecto arquitectonico

"Rinconada Centenario 51” ‘

Planta (nivel) Uso del suelo por nivel Localizacion Total m?
Planta baja Habitacional S.N.B. 329.62
Nivel 1 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel 2 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel 3 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel 4 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel 5 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel 6 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel 7 Habitacional B.N.B. 329.62
Nivel Azotea Habitacional S.N.B. 329.62
Total construido 2,636.96
Tabla 16

Fuente: Elaboracion propia
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Se presenta la propuesta del anteproyecto arquitectonico, para mayor apreciacion ver
el Anexo B 11.11. Proyecto arquitectonico.
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Imagen 31
Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 34
Fuente: Elaboracion propia
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2. TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANO
En pendiente descendente, en relaciéon con la ubicacion de la banqueta.

El nimero de niveles que sefala la zonificacion, debera respetarse en toda la
superficie del terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente
natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencién hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de
rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible incrementar
la altura hasta 7 niveles 0 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion
hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el nivel de
banqueta.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al
65 %, el area restante debera respetarse como area jardinada y, en su caso, se
podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables. Los niveles por
debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con
el Reglamento de Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion.

Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el nimero de
viviendas indicadas en la zonificacion. Para los arboles localizados dentro del area a
construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal. '

El proyecto considerara lo necesario para dar cumplimiento con la Norma, por tener
pendiente natural.

3. FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBIQUE EN
ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto, no se considera la fusion de predios.




Rinconada Centenario 51

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad
por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion,
se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta,
considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion deberéd mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitecténico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizaciéon de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre permeable, aun asi se implementara un
sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, el cual se
solicitara la autorizacién correspondiente ante Sistema de Aguas de la Ciudad de
México.

5. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA ESPACIOS
ABIERTOS (EA)

No aplica para el predio.

6. AREA CONSTRUIBLE EN ZONIFICACION DENOMINADA AREAS DE VALOR
AMBIENTAL (AV)

No aplica para el predio.
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7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Alcaldia para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ninglin punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto
de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Para el andlisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacion, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario + 1.50)
Altura = 2 x (13.50 metros) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 20.00 m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccion
minima en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion
que no podra ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a
patios de iluminacion y ventilaciéon. Se tomaré en cuenta lo siguiente:
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Colindancia posterior = Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 26.40 metros x 0.15 = 3.96 metros
Colindancia posterior = 3.96 metros
8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia
solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos,
siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al elevador,
tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS
No aplica para el proyecto.

10.ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL
PREDIO Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES

No aplica para el proyecto.

11.CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.

El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacion de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura y
area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

— A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno
— M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno
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— B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

— MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

— R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

— Z = Lo que indigue la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda

minima, el Programa Delegacional lo definira.

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles

Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/B(100) se determina
que se permite la construccion de 5 viviendas en 100m? debido a la superficie del terreno
que es de 557m? conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
557m?/100.00m? = 5.57 =5 viviendas
Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie méaxima de construccion / nimero de viviendas factibles = dimension maxima
de la vivienda

2,673.60 m?/ 5 viviendas permitidas= 534.72 m? por vivienda con la actual zonificacion.

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificacion sin contar con la literal Z se
obtiene el siguiente resultado:

2,673.6.96M? — 267.36m? de indivisos= 2,406.24 m? SMC / 5 viviendas = 481.24m?

La solicitud de modificacién al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdn para permitir la construccion de 2,406.24 m? donde se podran desarrollar
viviendas de 34.38 m2 con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8 niveles y 40%
de area libre solicitando tambiéen la aplicacion de la literal Z para poder dotar de mayor
numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan unicamente 3
viviendas de 481.24m?2.

Si se establecen viviendas de 34.38 m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 70 viviendas. Para mayor detalle
del anteproyecto, ver la memoria arquitectonica en el Anexo B 11.9
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12.SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
URBANO

No aplica para el proyecto.

13.LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H)

No aplica para el proyecto.

14.USOS DEL SUELO DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
No aplica para el proyecto.

15.ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE ViA
No aplica para el proyecto.

16.PREDIOS CON DOS O MAZ ZONIFICACIONES CUANDO UNA DE ELLAS SEA
AREA DE VALOR AMBIENTAL (AV) O ESPACIO ABIERO (EA)

No aplica para el proyecto.
17.VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
No aplica para el proyecto.
18.AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
No aplica para el proyecto.
19.ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
No aplica para el proyecto.
20.SUELO DE CONSERVACION
No aplica para el proyecto.
21.BARRANCAS

No aplica para el proyecto.
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22.ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS

ZONIFICACIOES; (E) ESQUIPAMIENTO; (CB) CENTROS DE BARRIO; E (1)
INDUSTRIA

No aplica para el proyecto.

26. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

No aplica para el proyecto.

27.DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y
DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES

Se contaran con los requerimientos necesarios y aplicables para la construccion
28.ZONAS Y USOS DE RIESGO

No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para
ningun uso sobre suelos clasificados como riesgosos en la normatividad aplicable; sobre
los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso controlado;
asimismo, no se permitira la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los
servicios publicos o al paso subterraneo de ductos de combustible, petroleo, gasolina,
diésel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados”.

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial el predio se encuentra
en zona de riesgo, sin embargo, no presenta afectaciones.

NORMAS PARTICULARES
No aplica para este caso.

NORMAS SOBRE VIALIDAD

No aplica para este caso.

AREAS DE ACTUACION

No aplica para este caso.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE
MEXICO!

El proyecto cumplird con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitecténica que se encuentra en el Anexo B 11.9.

NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto cumplira con todos y cada uno de los puntos aplicables en dicha Norma,
para mayor detalle ver la memoria arquitecténica que se encuentra en el Anexo B 11.9

LEY DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

LEY DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DEL DISTRITO FEDERAL (CIUDAD DE

z

MEXICO)

No aplica para este caso.

REGLAMENTO DE LA LEY DE PUBLICIDAD EXTERIOR DEL DISTRITO FEDERAL
(CIUDAD DE MEXICO)

No aplica para este caso.

La solicitud para modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon, especificamente para el predio de Rinconada Centenario, Colonia Colinas del
Sur obedece al desarrollo de la misma colonia que desde sus inicios se vio claramente
delimitada por importantes avenidas que conectan grandes zonas dentro de Ciudad de
México.

La presencia de grandes corporativos, importantes centros comerciales, grandes
equipamientos urbanos, terminales de transporte publico, etc, han provocado que la
afluencia peatonal y vehicular de la colonia Colinas del Sur sea dindmica y que los usos
de suelo tengan una tendencia de adaptarse a las condiciones del entorno; de usos de
suelo habitacional por oficinas, servicios y comercio.

Por otro lado, la demanda de vivienda en los niveles socioeconomicos altos es otro
factor que propicia una redensificacion en la colonia, sustituyendo casas de mas de 50
afnos de dos niveles por edificios de departamentos de méas de cinco niveles de altura;
prueba de ello es el gran nimero de edificios existentes en la colonia. Y aun cuando la
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intencion de los Programas de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon y
especificamente en la colonia Colinas del Sur es conservar el uso de suelo habitacional
en tres niveles de altura, es claro que el desarrollo urbano y la tendencia de la zona van
por otro camino y presionan a la colonia a integrarse a dicha tendencia; por lo que, de
aprobarse la modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregon se obtendria lo siguiente:

Conservacion de uso de suelo Habitacional

Cumplimiento con parte de la demanda de vivienda en estratos sociales de nivel alto de
acuerdo con el andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdn mediante ampliaciones de tipo vertical

Redensificacion ordenada de la poblacion

Crecimiento poblacional planificado y acotado a un cierto periodo de tiempo; en el
mediano plazo

Integracion a la imagen urbana que se ha estado presentando en la colonia en los
ultimos afos.

Finalmente, toda vez que la propuesta de modificaciéon impactara al entorno urbano
inmediato, se presenta la propuesta de medidas de integracién urbana en el entorno
urbano como mitigacion al impacto a generara. (planos MIEU-01 y MIEU-02).

IX.  TEXTO NORMATIVO PROPUESTO EN LA INICIATIVA:

Decreto por el cual se modifica el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Alcaldia Alvaro Obregon”

UNICO: Decreto por el cual se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
parala Delegacion Alvaro Obregon” aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal (lll Legislatura) en la seccion plenaria del 28 de abril de 2005 y publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal (hoy Ciudad de Meéxico) el dia 15 de junio de 2005 la
segqunda modificacion responde al acuerdo establecido entre las Delegaciones Alvaro
Obregon y La Magdalena Contreras, en donde se asume la integracion de nuevo
territorio a la Alcaldia, decreto publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 7°
de Julio de 2009 y el aviso por el que se da a conocer la difusion del decrefo que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro
Obregon, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 tomo 1) el dia
15 de febrero del 2018 para permitir el Uso de Suelo Habi.
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con 40% de area libre y literal Z para el predio ubicado en “calle Rinconada Centenario,
numero 51. Colonia Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México.
Cddligo postal 01430".

Transitorios

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico/

SEGUNDO. - En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacion de este Decreto,
las Autoridades correspondientes deberan tomar nota de las modificaciones realizadas
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional para Alvaro Obregon con
respecto al predio ubicado en calle Rinconada Centenario, numero 51. Colonia
Rinconada Centenario. Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México. Cddigo postal
07430

TERCERO. - Las Autoridades correspondientes deberan notificar al promovente por
escrito sobre el fallo a favor de la Iniciativa de Decreto.

X.  LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES
PRESENTEN LA INICIATIVA DE DECRETO
Lugar, fecha, nombre y rubrica autégrafa de quienes presentan la iniciativa de decreto

Ciudad de México a 01 de febrero de 2023
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Xl. Sl LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO GRAFICO, LOS TALES DEBERAN SER CLAROS Y
LEGIBLES, TANTO EN SU VERSION IMPRESA COMO EN LAS
ELECTRONICAS.

Anexo A Planos
11.1 Localizacion con clave ANX-01
11.2 Delimitacion Entorno Urbano con clave ANX-02
11.3 Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Alvaro Obregén con
clave ANX-03
11.4 Levantamiento Uso de Suelo Actual con clave ANX-04
11.5 Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-05.3
11.6 Rutas de acceso con clave ANX-06
11.7 Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3

Anexo B Informacién del Proyecto

11.8 Memoria Arquitectdnica Descriptiva
11.9 Tabla de areas y Niveles
11.10 Anteproyecto arquitectonico.
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Xil. TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADANA, DEBERA
ADJUNTARSE COPIA, CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA
CREDENCIAL PARA VOTAR EN LA QUE CONSTE EL DOMICILIO DEL
PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SU VEZ, DEBERA UBICARSE
DENTRO DEL POLIGONO SOBRE EL CUAL SE PRETENDA QUE
APLIQUE EL TEXTO NORMATIVO PROPUESTO.

Anexo C Documentos Legales

12.1 Copia certificada de la escritura de propiedad numero 80,284 de fecha 04 de
septiembre de 2017, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

12.2 Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder notarial numero
folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.

12.3 Copia certificada de credencial para votar del apoderado legal Alex Simje
Sacal Cababie numero 2014038957712.

12.4 Copia simple de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
3932/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

12.5 Copia simple de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

12.6 Copia certificada de comprobante de pago de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de boleta de
Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.

12.7 Copia simple de Identificacion oficial de personas autorizadas para oir y
recibir notificaciones.
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~ Plano de Localizacion ANX-01



RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR
RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

EEEEEEEEEEEEEEEEEE

PPPPPP

TTTTT

""""

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

CCCCCC

ION

LLLLLL

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

"ANEXO 01"

LOCALIZACION DEL PREDIO
ECTO CLAVE

FFFFF

ANX-01



Equipo 04
firma alex s/f

Equipo 04
firma alex s/f


ANEXO A, 11.2

" Delimitacién Entorno Urbano ANX-02
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" Plano de Divulgacion del Programa Delegacional
de Alvaro Obregon ANX-03
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Levantamiento Niveles Actuales con clave ANX-05.1 al ANX-
053



\ INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

| *DECRETO POR EL CUAL SE MCDIFICA EL PROGRAMA
| DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION ALVARO OBREGON"

'CROQUIS DE LOCALIZACION

sIMBOLOGIA 3

PREDIO DE ESTUDIO
RICONADA CENTEMARIO 51

DELIMITACION DEL ENTORNO URBANO
RADIO DE ESTUDIO 1KM

Av. Sta. |_u,c',;, Calzada de los Corceles 115
6 niveles 4 niveles :
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£ As o -—' — Al
Calzada de los Corceles 284 Calzada de los Corceles 1060
4 niveles 4 niveles T ——
Av. Sta. Lucia 057 Av. Santa Lucia 037
10 niveles 4 niveles

Calzada de los Corceles 1078 Calzada de los Corceles 245
S niveles 5 niveles
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. Charreria 36
Charreria 12 4 niveles

4 niveles 6 niveles

Charreria 50
4 niveles

Av. Santa Lucia 824
S niveles
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Av. Santa Lucia 702
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Charreria 45
| 6niveles

Charreria 62
4 niveles
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4 niveles
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4 niveles
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e
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Larguillo ANX-07.1 al ANX-07.3
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Rinconada Centenario 51

MEMORIA ARQUITECTONICA DESCRIPTIVA

Rinconada Centenario 51

UBICACION:
RINCONADA CENTENARIO, NUMERO 51. COLONIA COLINAS DEL SUR. ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO. CODIGO POSTAL 01430,

PERITO EN DESARROLLO URBANO -0283
ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
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DATOS DEL PROPIETARIO
Propietario:

“Controladora de Desarrollos Plus” S.A de C.V.

Escritura N° 80, 284 de fecha 04 de septiembre de 2017
INFORMACION DEL PREDIO

Domicilio: Rinconada Centenario, nimero 49. Colonia Colinas del Sur, Alcaldia Alvaro
Obregon, Ciudad de México. Cadigo postal 01430.
CUENTA CATASTRAL: 154177100000
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Rinconada Centenario 51

SUPERFICIE DEL TERRENO: 594.37 M2

MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL PREDIO:

Norte 22.93Lote baldio

Sur 10.00 con Rinconada Centenario

Oriente 44.43M Con lote doce (Actualmente lote 47)

Poniente 34.34 con lote diez (Actualmente 51)

ZONIFICACION

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011,
y Aviso por el que se da a conocer la difusién del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No 262 Tomo |) el dia 15 de febrero del 2018,
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:
H/3/40/B (Habitacional , 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad B (Baja): una vivienda por cada 50.00 m' de la superficie total del terreno).

Lo anterior se establece en el Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Folio N°:
24689-151SAAL21 con fecha de expedicion 25 de noviembre de 2021 en el que se
determinan las dreas maximas y minimas para el proyecto.

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Se cuenta con Constancia autorizada por la unidad de Alineamientos y Numeros
Oficiales de la Delegacion Alvaro Obregén, con niimero de folio 3934-2020, con fecha
de expedicion 25 de noviembre de 2020, misma determina las siguientes
consideraciones:

0 Sin afectaciones
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CUMPLIMIENTO NORMATIVO
NORMAS GENERALES DE ORDENACION

1.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacién se determina el niimero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacién con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de
area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS= 1 - % de é&rea libre (expresado en decimales) * superficie total del predio
SUPERFICIE DEL TERRENO 557.00m?
COS =1-0.40=0.60 * 557.00 = 334.2 m? de desplante

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total
del terreno.

El proyecto contempla una superficie de desplante de 356.62m? equivalente al 60%,
superficie requerida para llevarlo a cabo, y motivo de la solicitud.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante * nimero de niveles permitidos) / superficie total del
terreno

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio

Superficie maxima de construccion: 4.8 * 334.2 m2 = 2,673.6 m?

El proyecto propone una superficie maxima de construccion sobre nivel banqueta de
2,673.6m?; conforme al numero de niveles propuesto y motivo de esta solicitud de

modificacion.
| /aagi{a;de 15




Rinconada Centenario 51

4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELO

“Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio,
se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que
establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel
medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara 'y
aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite
del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.”

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En
caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra correspondiente,
la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacion.

El proyecto habitacional proporciona area libre no permeable, toda vez que se
contemplan sétanos de estacionamientos que ocupan la totalidad del terreno bajo nivel
banqueta, por lo que se implementara un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, el cual solicitara ante Sistema de Aguas de la
Ciudad de México su autorizacion.

7.- ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta.
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Rinconada Centenario 51

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su
distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento
opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro
del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacion
sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Para el analisis de cumplimiento de esta Norma de Ordenacion, se tomaran en cuenta
siguiente:

Altura = 2 x (12.00 calle Rinconada Centenario + 1.50)
Altura = 2 x (13.50 metros) = 27.00 metros
Altura resultante: 27.00 metros

La edificacion considerara una altura de 20.00m, por lo que se da cumplimiento, en
caso de requerir la actualizacion en el anteproyecto arquitectonico se consideraran
todas las especificaciones sefaladas en la norma para cumplir con todas las
disposiciones requeridas.

b) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles deberan observar una restriccion minima
en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion vy
ventilacion. Se tomara en cuenta lo siguiente:

Colindancia posterior= Altura del edificio x 15%
Colindancia posterior = 20 metros x 0.15 = 3.00 metros

Colindancia posterior = 3.00 metros
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8.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

“Las Instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de
energia solar, antenas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.”

El proyecto contara en la azotea con el cuarto de maquinas correspondiente al
elevador, tinacos, dando cumplimiento a lo establecido por esta Norma.

11.- CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

“El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el
numero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano”

El numero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacidn de servicios con que cuenta cada area de la ciudad.
Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con
una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura
y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

\

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

N
N
N
N

Z = Lo que indigue la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira.

\

En el caso de la literal Z, el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la superficie de
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la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no
podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

Para calcular el numero de viviendas factibles:
Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles

Siguiendo la formula anterior y con la actual zonificacion H/3/40/M se determina que se
permite la construccion de 11 viviendas en 100m? debido a la superficie del terreno
que es de 1,081.40m2 conforme a:

Superficie del terreno / valor de la literal = numero de viviendas factibles
557.00m?/100.00m? = 5.57 =5 viviendas
Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factibles = dimension
maxima de la vivienda

1,002.6m? / 5 viviendas permitidas= 200.52m? por vivienda con la actual zonificacién

Aplicando aun asi el mismo ejercicio con la modificacion contar sin la literal Z se obtiene
el siguiente resultado:

2,673.6M2 - 267.36m2de indivisos= 2,406.24m2 SMC / 5 viviendas = 481.24m

La solicitud de modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc es para permitir la construccion de 2,406.24m? donde se podran
desarrollar viviendas de 30m? con la zonificacion HM/8/40/Z habitacional mixto, 8
niveles y 40% de area libre solicitando también la aplicacion de la literal Z para poder
dotar de mayor numero de viviendas, mientras que en la zonificacion actual se autorizan
unicamente 6 viviendas de 481.24m?2,

Si se establecen viviendas de 60m? esto aplicando la literal Z y fundamentado en la
Norma General de Ordenacion 11 es posible generar 40 viviendas.
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DESCRIPCION GENERAL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto propuesto se considera congruente con la demanda de espacios habitables
en una zona en crecimiento demografico con lo es el area de estudio.

El disefio del edificio proyecta un total de 40 departamentos tipo distribuidos en 8
niveles con una superficie de 2,636.96 m? (incluyendo terrazas y circulaciones). A la
edificacion se accede Unicamente de manera peatonal por el nivel de banqueta
conectando con los siguientes niveles por medio de un nucleo vertical (escalera 'y un
elevador) y por pasillos de distribucion. En la Planta Baja se encuentra la caseta de
vigilancia, una pequena area de recepcion y 3 departamentos

CUADRO DE AREAS GENERALES

Concepto Propuesta Anteproyecto

Porcentajes de
Anteproyecto
557. OO m2

Area del Terreno . 557.00m2

Area de desplante 334 20 m? 329.62 m? 59.18 %

Area libre 222.80 m? 277.38 m? 40.82 %

Niveles sobre nivel de 8 8

banqueta

Altura sobre nivel de 27 m 20.00 m

banqueta

Sobre nivel de banqueta 2,673.60 m? 2,636.96 m? 98.63%

Bajo nivel de banqueta 0.00 0.00 0

Construccion total 2,673.60 m? 2,636.96 m? 98.63%
CUADRO DE AREAS POR NIVEL

Sobre banqueta Uso del suelo por nivel Superficie (m2)

Azotea Azotea 0.00m?

Nivel 8 Habitacional 329.62 m?

Nivel 7 Habitacional 329.62 m?

Nivel 6 Habitacional 329.62 m?

Nivel 5 Habitacional 329.62 m?

Nivel 4 Habitacional 329.62 m?

Nivel 3 Habitacional 329.62 m?
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Rinconada Centenario 51

Nivel 2 Habitacional 329.62 m?
Nivel 1 Habitacional 329.62 m?
Planta Baja Amenidades/ Habitacional = 329.62 m?

PROGRAMA ARQUITECTONICO
ESPACIO

40 departamentos de 30 m?

Vestibulo de acceso
Escalera y un elevador
Caseta de vigilancia
Recepcion
Circulaciones

Area libre

VIVIENDA

El nivel de Planta Baja cuenta con 5 departamentos tipo, escalera y elevador, también
se encuentra la caseta de vigilancia y recepcion.

Los niveles del 2-8 son planta tipo y en cada uno se encuentran 5 departamentos,
escalera y elevadores.

Superficie de
desplante

L Area libre
. 277.38m?
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Rinconada Centenario 51

Departamento

Departamente

Departamento

A
34.36 m?

Departamente
A
34.38 m*

Departamento
A
34.38 m*

Elevador y
escalers

.

.

.
Departamento

A

34.36 m?

Departamente
A

34,368 m¢

Departamento
A

34.36 m?

Departamente
A
34.38 m¢

Departamento
A
34.38 m?

Elevadory
escalers

‘

©
—
e
[a']
1
w
[=]
4]
w
-
w
>
Z|
e}
o
=
<
s
=4
=4
1
o

DEPARTAMENTOS

ACCESQO Y DEPARTAMENTOS

PLANTA BAJA (NIVEL 1)

@

Planta arquitectonica — Planta tjpo 2-5

Planta arquitectonica — Planta nivel 1
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Rinconada Centenario 51

Elesadory
escalkers

@ NIVEL AZOTEA

Planta arquitectonica — Planta azotea

DESCRIPCION DEPARTAMENTOS
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Rinconada Centenario 51

En el nivel 1 o PB se encuentra recepcion, caseta de vigilancia y 3 departamentos.
Todos cuentan con 60m2, estos distribuidos en los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina abierta, recamara principal y bafio completo.

Los niveles del 2-5 son planta tipo y en cada uno se encuentran 5 departamentos.
Todos cuentan con 60m2, estos distribuidos en los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina abierta, recamara principal y bafio completo.

RESUMEN DE AREAS

DATOS GENERALES UNIDADES M2 %
Terreno 557.00 m?
Desplante 329.62 m? 59.18 %
Area libre 277.38 m? 40.82 %
Niveles sobre nivel 8
de banqueta
Altura sobre nivel 20.00
de banqueta

Proyecto Arquitecténico

Departamentos 40 1,375.20 52.15%
Superficie del proyecto 2,636.96 100%
Sobre nivel de banqueta 2,636.96 100%
Bajo nivel de banqueta 0.00 0
Construccion total 2,636.96 100%
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ANEXO B, 11.9

Tebldfdedreasy niveles: & 2% 00



TABLA DE AREAS Y NIVELES
a) CUADRO GENERAL D

AREAS POR NIVEL

“RINCONADA CENTENARIO 51”
Planta (nivel) Uso del suelo por nivel
PLANTA BAJA AMENIDADES/HABITACIONAL
Nivel 1 HABITACIONAL
Nivel 2 HABITACIONAL
Nivel 3 HABITACIONAL
Nivel 4 HABITACIONAL
Nivel 5 HABITACIONAL
Nivel 6 HABITACIONAL
Azotea AZOTEA
b) RESUMEN DE AREAS
RESUMEN
CONCEPTO ZONIFICACION VIGENTE
Total, m? %

Sup. De terreno (m?) 557.00 100
Desplante (m?) 334.20 60
Area libre (m?) 222.80 40
Superficie de 1,002.60 100
construccion S.N.B.
(m?)
Superficie de - -
construccion
B.N.B(m?)
Superficie total de 1,002.60 -
construccion
Numero de niveles 3 -

Cajones de
estacionamiento

Localizacion Total m?
S.N.B. 329.62
S.N.B. 329.62
S.N.B. 329.62
S.N.B. 329.62
S.N.B. 329.62
S.N.B. 329.62
S.N.B. 329.62
S.N.B. 0.00

PROPUESTA

Total, m? %
557.00 100
329.62 59.18
277.38 40.82
2,636.96 98.63
2,673.6 98.63
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ANEXO B. 11.10

- Anteproyecto arquitectonico
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"
CROQUIS DE LOCALIZACION A N
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Departamento
A
34.38 m?

Departamento
A
34.38 m?
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Departamento
A
34.38 m?

Departamento
A
34.38 m?

8 07

o

CEWFE
coazlel)s /oGP ICIICITTL

Elevador y
escalera

Departamento
A
34.38 m?

Vigilancia

ACCESO

11.89

1

PLANTA BAJA (NIVEL

1)

ACCESO Y DEPARTAMENTOS

30.86

N.P.T.

NIVEL AZOTEA
NPT +22.55 -

NIVEL DE PISO TERMINADO

LINEA DE PROYECCION

EJE ESTRUCTURAL

NOMBRE DE NIVEL

$ INDICA NIVEL EN PLANTA

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A DE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 51, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

PLANTA BAJA (NIVEL 1)
PLANO ARQUITECTONICO

PROYECTO CLAVE

FLGA
AIHG

FECHA
FEBRERO 2023 A RQ - O 1

ESCALA EN METROS

S/E

ESCALA GRAFICA

S/E
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INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"
CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA
N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
- LINEA DE PROYECCION
- EJE ESTRUCTURAL
NIVEL AZOTEA
NPT +22.55 NOMBRE DE NIVEL

$ INDICA NIVEL EN PLANTA
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Elevadory
escalera

R erd 118 =10 VA kelA IoR] Al 1o bl A

Departamento | Departamento | Departamento | Departamento | Departamento
A A A A A
34.38 m? 34.38 m? 34.38 m? 34.38 m? 34.38 m?

- = ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR

i PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
I DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

30.86 |

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A DE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 51, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

PLANTA TIPO (NIVELES DEL 2 AL 8) PLANTA TIPO NIVELES DEL 2 AL 8
2 PLANO ARQUITECTONICO

D E PA RTAM E N TOS PROYECTO CLAVE

FLGA
AIHG

FECHA
FEBRERO 2023 A RQ - O 2

ESCALA EN METROS
S/E

ESCALA GRAFICA
S/E
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Elevadory
escalera

@ NIVEL AZOTEA

30.86

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"

CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA
N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
- LINEA DE PROYECCION
- EJE ESTRUCTURAL
NIVEL AZOTEA
NPT +22.55 NOMBRE DE NIVEL

$ INDICA NIVEL EN PLANTA

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A DE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 51, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

NIVEL AZOTEA
PLANO ARQUITECTONICO
PROYECTO CLAVE
FLGA
AIHG

FECHA
FEBRERO 2023 A R Q - O 3

ESCALA EN METROS

S/E

ESCALA GRAFICA

S/E
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PENDIENTE 2%

PENDIENTE 2%

@ PLANTA CONJUNTO

30.86

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"

CROQUIS DE LOCALIZACION

11

5 14

‘lll=---|lll
\B/

SIMBOLOGIA
N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO
- LINEA DE PROYECCION
- EJE ESTRUCTURAL
NIVEL AZOTEA
NPT +22.55 NOMBRE DE NIVEL

$ INDICA NIVEL EN PLANTA

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A DE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 51, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

PLANTA CONJUNTO
PLANO ARQUITECTONICO
PROYECTO CLAVE
FLGA
AIHG

FECHA
FEBRERO 2023 A R Q - O 4

ESCALA EN METROS

S/E

ESCALA GRAFICA

S/E
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@ FACHADA PRINCIPAL

NPT 0.00

~

NIVEL AZOTEA .05
NPT +25.35 ~p

3.19
NIVEL 8
NPT +22.20 ~_p—

3.19
NIVEL 7
NPT +19.05 ~p

3.19
NIVEL 6
NPT +15.90 ~p~

3.19
NIVEL 5
NPT +12.75 ~p—

3.19
NIVEL 4
NPT +9.60 ~p

3.19
NIVEL 3
NPT +6.45 ~ p—

3.19
NIVEL 2
NPT+3.30 ~ =

3.19

PLANTA BAJA (NIVEL 1)

NPT +0.15 ~_p—

R

20.L

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA

‘DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION ALVARO OBREGON"

CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

N.P.T. NIVEL DE PISO TERMINADO

LINEA DE PROYECCION

EJE ESTRUCTURAL

NIVEL AZOTEA
NPT +22.55

-

NOMBRE DE NIVEL

INDICA NIVEL EN PLANTA

ARQ. LUIS ANTONIO ROSALES VILLAR
PERITO EN DESARROLLO URBANO PDU-0283
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DRO-1774

ALEX SIMJE SACAL CABABIE
REPRESENTANTE LEGAL

PROPIETARIO

"CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS S.A DE C.V"

DIRECCION

CALLE RINCONADA CENTENARIO 51, COLONIA COLINAS DEL

SUR, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, C.P.
01430.

FACHADA PRINCIPAL
PLANO ARQUITECTONICO

PROYECTO CLAVE

AIHG

FECHA
FEBRERO 2023

ARQ-05

ESCALA EN METROS
S/E

ESCALA GRAFICA

S/E
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ANEXO C, 12.1

Copia certificada de la escrituré de propiedad nrumer'o' 80,284
- de fecha 04 de septiembre de 2017, debidamente inscrita en el
Registro Publicode la Propiedad y Comercio.



Moisés Farca Charabat

Notkario
oP
- - - - - INSTRUMENTO NUMERO OCHENTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO.- ~ - ~ — = -
== - LIBRO NUMERO UN MIL QUINIENTOS VEINTIUNO.- — = - — — = — — o — _ - _ _ _
- - - = - EN LA CIUDAD DE MEXICO, a los cuatre dias del mes de septiembre del afo

(¢ dos mil diecisiete, MOISES FARCA CHARABATI, Titular de la Notaria Noventa ¥ Uno de la
Ciudad de México, identificandome ante los comparecientes, hage constar:- - — = = = — -
- - - - = EL CONTRATO DE COMPRAVENTA BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS, gue celebran

de una parte “CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

representada por su Administrador General Unico, el seficr ALEX SIMJIE SACAL CABABIE, en

lo sucesivo “LA PARTE COMPRADORA, vy de otra “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, como causahabiente
"BANCO DEL CENTRO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERG

BANORTE, representada por las licenciadas MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ v ALMA

GONZALEZ GARCIA, en 1o sucesivo “LA DPARTE VENDEDORAY, al tenor de la

antecedentes y cldusulas siguientesi- — = - = — — — — « — — - _ _ e e
e - - -~ - - - - PROTESTA DE LEY -~ - - ~ = - = = = - = = — = - = _ o =

- - - - - Beclaran las partes de manera expresa v bajo protesta de decir wverdad:-

T A} Que los instrumentos que me exhiben ¥ gue se relacionan en los

antecedentes del presente instrumento, son 1los Unicos con los gue cuentan las partes

B

contratantes, 1los cuales estan vigentes Yy & mayor abundamiento manifie
existen otros antecedentes que afecten la validez ¥y eficacia de la operacion que por
este instrumento se consigna.— - — — = - — = = — « = = = e W _ o o o . o . . _ .

- - - = - B} Que fueron enterados por el suscrito Notario, de las penas en que

incurren quienes declaran con falsedad, en términos de lo dispuesto por 1os articulos

ciento sesenta v c¢inco de la Ley del Notariado y trescientes once del Cédige Penal,

ambos para el Distrito Federal:- - - — - — = — « _ - _ _ - o _ o _ _ . _ _._
T T T T T ST s - - - - - -« _ANTECEDENTES ~ - - — = = _ -~ N

. ‘y/
- == I.-ZITULO DE PROPIEDAD.- Que por instrumento nemerc setenta Y nuevesmil

quinientos sesenta y cinco, de fecha diez de septiembre del afo dos mil dos, otorgado

ante la fe del Licenciado Enrique ARlmanza Pedraza, titular de la Notaria nnere ciento
noventa y ocho de la Cludad de México, cuyo primer testimonioc se encuentra inscrito en

Noel Registro Piblico de la Propiedad de la Ciudad de México, bajo el folio real numero

“372237" (trescientos setenta y dos mil doscientos treinta v siete), se h constar,

entre otros actos juridicos, el Convenio de Dacidn en Pago Total, por i

“BANCO DEL CENTRO”, SOCIEDAD AN

(MA, INSTITUCICN DE BRNCA MULTIPLE,

BANCRTE, actualmente “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, TNSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, adquirié de “INCOBUSAY, SOCIEDAD

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 5676bc8f-fc96-444a~-9fda-0834573e6e56 o
NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
| SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

{*it}{F NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

.-,. " PAGINA: 1 de 142.




gr
B ‘VAR{ABLE,' o -;;récio de CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, el LOTE DIEZ
:’de-'La; MANZANA. OCHENTA Y SEIS, ubicado en la calle RINCOMADA DEL CENTENARIO,
VFraccionamienzo “COLINA DEL SUR”, Delegacién ALVARC CBREGON, en la Ciudad de México,
con una superficie de QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, y con las medidas
y linderos gue en el titulo que se relaciona se describieron como sigue:i— - - - = - — =
» _AL NORESTE: En doce metros seis centimetros, con Rinconada de Centenaric.- AL
SURESTE: En treinta metros ochenta y seis centimetros, con lote nueve de Rinconada de
Centenario.- AL SUROESTE: En veintidds metros noventa centimetros, con servidumbre.-
AL NOROESTE: En treinta vy cuatro metros treinta y cuatro centimetros con lote once de

Rinconada de Centenario.”.— — = - = - - - = - - =~~~ ==~ ="~ -"-==~==°°7%

e - - - 1I.-FORMALIZACION DE TRANSMISION DE_PROPIEDAD POR ACUERDO DE FUSION.-Que

‘por instruwento numero ochenta mil doscientos setenta y cinco, de fecha treinta de
agosto del afio dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del suscrito Notario, cuyo primer
btestimonio se encuentra pendiente de inscripcidn en el Registro Pablico de la Propiledad
y del Comercic, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar la formalizacidn
de transmisién de propiedad por acuerdo de fusidn, otorgada por “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, como
causahabiente de WBANCO DEL CENTRO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE,
‘GRUPO PINANCIERO BANORTE, representada por las licenciadas MARGARITA ALICIA CASTANEDA
DOMINGUEZ y ALMA GONZALEZ GARCIA, a favor de si misma, respecto del inmueble materia
de este instrumento.- De dicho instrumento, copic en su parte conducente, como siguei- -

LANTECEDENTES...... 1T.-FUSION DE SOCIEDADES.-Que por escritura nimero

{ cuarenta y ocho wil guinientos noventa y seis, de fecha diecisiete de agosto del dos
: mil seis, otorgada ante la fe del Licenciado Primitivo Carranze Acosta, Notaric Suplente
del Licenciado Javier Garcia Avila, titular de la Notaria Piublica numerc setenta y dos
v Notario del Patrimonioc Inmueble federal, con ejercicio en Monterrey, Nueve Ledn, cuyo
: primer testimenio se encuentra inscrito en el Registro Publico de Comercio de Monterrey,
Muevo Ledén, bajc el Folio Mercantil Electrénico ngmerc “81438*%1” (ochenta y un mil
cuatrocientos treinta y ocho asterisco uno), de fecha veintiocho de agosto del dos wmil
seis,yse hizo constar la Protocolizacién, entre otros, del Convenio de Pusiodn, celebrado
por “BANCO DEL CENTRO”, SOCIEDRD BNONIMA, TNSTITGCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, como sociedad FUSIONADA que se extinguldé y “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MILTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, como
sociedad FUSIONANTE que SUBSISTIO, quedado esta ultima como causahabiente a tituleo
universal de todos los activos, pasivos y derecho de la sociedad que se extinguid, sin
reserva n-. limitacién alguna.- De dicho instrumento copio en su parte conducente, como
sigue: “...CLAUSULAS..... SEGUNDA.- Queda PROTOCOLIZADC para todos los efectos

legales a que haya lugar el convenio de fusidn, celebrado por BANCO DEL CENTRO, SOCIEDAD
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ANONIMA, IN

TITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANCRTE Y BANCO §
NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPL B, GRUPO FINANCIERO thORfW

CUARTA. Se formaliza LA FUSION de BANCO DEL CENTRC, SOCIEDAD BHONIMA, TITuCL

BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERC BANORTE como Socliedad Fusionada y BANCO MERC!

NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BAKN

Sociedad Fusionante.” .~ - - = - - m e e e e e e e o e e e e e e e

- - - = IXII.-CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES Y

CONTRIBUCIONES. - Declaran las representantes de "LA PARTE VENDEDORA™ de manera expresa
Y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble objeto de esta escritura:— — - - — -

- - = a) .- Se encuentra libre de tode gravamen y limitacién de dominio, lo que ;.

;' se acreditara con el certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de Gravamenes,
Limitaciones de Dominio y Anotacicnes Preventivas Unico, que serd expedido por la

Direccién de Acerves Registrales y Certificados del Registro

y de Comercio del Distrito Federal, situacion de la cual se imponen las “PARTES” al

momento de la firma de la presente escritura, Libervando expr

de toda responsabilidad por la falta de dicho documento; dicho

al apéndice en el legajo marcado con el nimero de este instrumento y bajo la letra ®a%.-
e b) .~Que cubre sus obligaciones fiscales derivadas de la propiedad del
inmueble materia de la presente operacién, principalmente las de Impuesto Predial como
SlgUBI= ~ = = — = = = = e e e e e oo e e e L L o - m e e — e e o o

- = = = uno) . ~IMPUESTO PREDIAL.- Con el nimerc de cuenta: “154177100000” (uno,

cinco, cuatro, uno, siete, siete, unc, cero, cero, cero, cere, cero}, y al efecto me
exhibe los comprobantes de pago del segundo bimestre del afio dos mil dos al cuarto
bimestre del afio dos mil dieciséis y del primero al cuarto bimestre del afio dos mil
diecisigte.~ ~ ~ = = = = = ~ = = - o o o e o ol Lo o e e o e D e e oo
- - - - - CONSTANCIA DE ADEUDOS.-La Tescoreria del Gobierno del Distritc Federal,
Subtesoreris de Administracisn Tributaria, expidid la constancia de adeudos de impuesto
predial del inmueble, misma que se agrega al apéndice en el legaio marcadc con el r
de este instrumento vy bajo la letra BY .- - - — = = - — - e - =

- - - VALOR CATASTRAL.- Que de conformidad con la Propuesta de Declarac

Valor Catastral y pago del Impuesto Predial correspondiente al pagc anual del afio dos
mil diecisiete, que en este acto exhibe “LA PARTE VENDEDORA”, el inmueble materia de
este instrumente tisne un valor catastral de SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS VEINTICUATRO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL.~ = — = — = = = = = = - —

————— dos) .~ CONSTANCIA NO TOMA DE AGUA.-Que con fecha siete de febrero del dos‘

mil diecisiete, el Director de Verificacion de Sistemas Hidraulicos, e

constancia de no toma de agua, en la que consta, gue el inmueble materia de este

e Terrenc baldio, documento gue

1
W
o
o

instrumento, no cuenta con toma de agua, por trata
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'\\C_f/___..._ _________ . e e e — — e e e = — e e e e — = = =

B En este acto “LA PARTE COMPRADORA” manifiesta que recibiéd de “LA PARTE
.VENDEDORA” los originales y comprobantes de pagce de Impuesto predial relacionados
anteriormente. Asimismo, declara tener conocimiento de la situacién fiscal del inmueble

" materia de esta operacit6n, manifestando su conformidad con la misma, liberando

E expresamente al suscrito Motario de cualguier responsabilidad por dichos conceptos.- -
- - - = = IV.-AVALUO.-E1 Arguitecto Juan Carlos Diaz Soto, Perito Valuador
Independiente numero “W-0726-101", practicéd avalio de fecha treinta y uno de agosto del
iaﬁo dos mil diecisiete, al inmueble materia de este instrumento, habiéndole asignado
en su dictamen respectivo un VALOR COMERCIAL de DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL . — -~ = — — = = = = = — = = =~ — — — — — - = R e
L Un ejemplar del mencicnado avalto, se agrega al apéndice, en el legajo
‘marcado con el nUmero de este instrumente y bajo la letra M7.- - - - = = - - - - -
————— Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa y bajo protesta de decir
verdad, gque desde la fecha del citade avalGo, el inmueble objeto del presente
instrumento no ha sufrido mejora ni detericro algunoc gue pudiera variar el valor en el
relacionado.- - - - - - R it T el el

- - - - - V.- CONSTANCIA DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE EN EL REGISTRO DE LOS PLANES

Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO.-

Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA” de manera expresa y baio protesta de deciy verdad:- - -
e s s a).-Que el inmueble materia de esta operacidn se encuentra inscrito en
: 21 Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano a cargo de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda, como consta de la consulta realizada a traveés de Internet,

en la pagina “ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/”;la impresi¢én de la citada consulta la
: agrege al apéndice, en el legajo marcado con el nimero de este instrumento y vajo la
‘letra B O T e et

————— by .-Que en cumplimiento a lo dispuestoc en el Capitulo Segunde Articulo

Cnce de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el suscrito Notario solicitd
.. del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, Secretaria de Desarrollo
‘ grbano ¥ Vivienda, el respectivo Certificado de Zonificacidn, el cual una vez expedido
.po: el Ciudadano Jefe del citado Registro lo agrego al apéndice, en el legajo marcade

cen el namero de este instrumento v bajo la letra MFV .~ - - - = - - - - = s o m - -

- = e - Vi.-ARRENDAMIENTO.- Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA" de manera expresa y
- bajo protesta de decir verdad, gue el inmueble materia de esta operacibn esta destinado
. para usc comercial; se encuentra sin estar arrendado a la fecha y gue sabe que el
':presente contrate serd nulo si asi no fuere, motive por el cual no se regulere dar

©cumplimiento a lo dispuesto por el articulo dos mil cuatrocientes cuarenta y ocho letra
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“J” del Cédigoe Civil para el Distrito Federal y articulec veintid

Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal.- - - ~ - - = -
T T T T T T T T e = - - - =~ CLAUSULAS - - = m oo e mom e o oL
- = - PRIMERA. - “BANCO MERCANTII. DEIL NORTE”, SOCIEDAD ANéNZMA, INSTITUCION DE

BANCA M'(:TL‘I‘XPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, como causahabiente de “BANCO DEL CENTRO”,
SQCIEDAD AN()NIMA, INSTITUCION DE BANCA M{JL’}.‘IPLE, GRUPC FINANCIERCO BANCRTE, representada

como  a guedado dicho, VENDE BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS, a “CONTROLADORA DE

DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien por conducto de su

representante, el sefor ALEX SIMJE SACAL CABABIE, COMPRA Y ADQUIERE PARA si, con todo

1o que de hecho y por derecho le corresponde, el LOTE DIEZ de la MANZANA OCHENTA Y SEIS,

ubicado en la calle RINCONADA DEL CENTENARIO, Frac

orami

to “COLINA DEL SURY,

o

Delegacién ALVARO OBREGON, en

¥ linderos

descritos en el antecedente primero de esta escritura, que se tienen aguli por

reproducidos como si a la letra se insertasen.- -~ — - — e e

- - = - = SEGUNDA.- La compraventa se rige por lo siguiente:- — - - = « - - « - -
————— I.- El precic importa la suma de $1,800,000.00 (UN MILLON OCHOCIENTOS MIL ..
PESOS, MONEDA NACIONAL), que la “PARTE COMPRADORA” page

VENDEDORA”, mediante transferencia electrénica de fecha

dos mil dieciséis a cargo de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, & nombre de BANCO

MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, - - = ~ = = - = — — — w — - _ _ . _ _ . _ _ _ _ _

- - - - Extendiendo “LA PARTE VENDEDORA“, en favor de “LA PARTE COMPRADORA" ,

el importe de dicha cantidad, el recibo mas eficaz gue en dereche proceda; documento
que en copla fotostatica agrego al apéndice en el legajo marcado con el nimero de este

instrumento y bajo la letra “g~, para formar parte integrante del mismo.— = = - - —~ - —

————— II.- La propiedad vendida pasa a poder de LA PARTE COMPRADORAY := - - - -

- -~ A - Sin liwmitacion alguna en sy domi

- - - - - B.- Sin gravamen de ninguna especie.- - - -

[ C.=- Sin ningin adeudo, incluso de caracte

- - - - = Cualquier adeudo de la indole gue fuere a

seré por cuenta exclusiva de “LA PARTE VENDEDORAY .-

TERCERA.- La compraventa se realiza baio la modali

PARTE COMPRADORAY renuncia ex ipresamente asi- - - - - o~ - = e o - e oL L

i) Cualquier accidn legal que pudiera corresponderie derivada de un error !

en las medidas o colindancias, o de cualquier indole gue amparen las escrituras por
virtud de las cuales el vendedor adquirié la propiedad del inmueble gue es objero de
e5te CONLrato.- —~ - — = — = = — — = — ~ . _ _ _ e R

- - = - ii) Ejercer cualguier accidn legal gque se derive

conservacién en que, en el acto de recepcidn se encuentre el inmueble.- - = = = = « — .

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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L— Tn— “ - CﬁARTA‘~ “Iz PARTE VENDEDORAY en este acto, hace entrega a “LA PARTE
VVCOMPRADORA" de la posesién, fisica, juridica y material del INMUEBLE obietc de la
..presente compraventa, aceptandolo a su entera satisfaccidén, en el estade fisicoe de
~:conservacién y mantenimiento en el gue se encuentra, obligéndose LA PARTE VENDEDORA al
. saneamiento para el caso de evicei6dn anica y exclusivamente hasta por el precio recibido
en esta operacidén,- - - — = = - R R et
————— QUINTA.-“LA PARTE COMPRADORA” se obliga a destinar el inmueble objeto de
esta escritura a un uso gue no contravenga las disposiciones legales vigentes.- - - - -
- = - SEXTA.~ En cumplimientc de lo dispuesto en el articulo veintisiete del

Ccodigo Fiscal del Distrito Federal, “LA PARTE VENDEDORA"” presenta al suscrito Notario N

una relacién de la declaracién y comprobante de page de Impuesto Predial y derecho por
" Servicio de Agua del inmueble materia del presente instrumento, correspondiente a los
cinco afos anteriores a la fecha. Dicha relacién la agrego al apéndice, en el legaio
marcadc con el numero de esta escritura y bajo la letra MH", para formar parte
biwtegrante del misSmo.— - = = — = = — = = = = m = -~ = - = = m = = e e o= s
————— SEPTIMA .- “LA PARTE COMPRADORA” tiene pleno conocimiento de que los pagos
de los Impuestos de Adguisicidn de Inmuebles, se formularan y pagaran de conformidad t
con las licuidaciones gue se presenten a ia Tesoreria del Distrito Federal, obligandose
a pagar a la propia Tesoreria la diferencia que resultare por dichos impuestos, COmO
‘consecuencia de la aplicacién del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, mas los recargos
v multas que procedan, pagos gque deberd hacerse dentro del plazo gue determine la misma
Tesoreria, o en su caso a realizar las aclaraciones que procedan, en el plazo y términcs

“que establece el citado Cdédige Fiscal. Asimismo sabe que el suscrito Notario esta

.}relevadc ds cualquier responsabilidad derivada de las diferencias, multas y recaryos
: que pudieran resultar, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo ciento veintidds del
‘mencionado Cadigo Fiscal del Distrito Federal.- - - = = = = = = = - - = = = == e - = -
- - - - - OCTAVA.-£1 suscrito notaric advierte a los comparecientes, que la
" inscripcidn en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercic de esta Ciudad del
bprimer testimonio de la presente escritura quedara condicionade a los criterios y
‘tiempos gus determine el Director de dicho Registro, y en caso de demora o retraso en
su inscripcién, exime &l suscrito notario de toda responsabilidad al respecto.- - - - -
————— NOVENA .- Todos los gastos, impuestos, derechos vy honorarios que se causen ﬁ
con motive de esta escritura, seran cubiertos por “LA PARTE COMPRADORA", excepto el
Impuesto Sobre la Renta, el cual serd a cargo de “LA PARTE VENDEDORA" .~ ~ - = = — — — =
- - - - - DECIMA.-Para la interpretacién y cumplimiento de esta escritura, las
partes se someten a las leyves y tribunales de la Ciudad de México, renunciando
. expresamente las partes al fuero que por su domicilio pudiera corresponderles.- - -~ — -
e e e e m - e - = = - - ~PERSONALIDAD -~~~ - - = - - = = = =

e - - - I.-Las Licenciadas MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ y ALMA GONZALEZ
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GARCIA, me manifestaron gue su representada YYBANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD.
ANéNIMA, INSTITUCION DE BANCA Mﬁ’LTIPLE, GRUPC FINANCIERQ BANORTE, tiene la capacidad

legal necesaria para celebrar el presente acto juridico y que la pexsonalidad con gue

J Yy <

se ostentan no les ha sido revocdada ni limitada en Iorma al

debidamente la personalidad con gue comparecen asi como la existencia vy legal

subsistencia de su representada con copla del instrumento ndmery cuarventa y un
trescientos seis, de fecha primero de agosto del afic dos mil catorce, otorgada ante la

fe del Licenciado Alejandro Bugenio Pérez Teuffe

cuarenta y cuatro del Estado de México, con residencia en Huixguilucan, se hizo contar
el Otorgemiento de Poderes gue resulta de la Profocolizacidn del Acta Sesidn del Conselo

de Administracidn de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD AMONIMA, INST

MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, celebrada el dia veinticuatro de abril del afio dos

mil catorce.-De dicho instrumento, copio en su parte conducente, como sigue: “...hago

constar EL OTORGAMIENTCO DE PODERES gue resulta de la Protocolizacidn en

del Acta Sesidn del Con ¢ de Administracidn de “BANCO MERCAN DAD

DEL NORTE”,

11 ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, celebrads el dia
N veinticuatro de abril del afo dos mil catorce,.....gue realizo a solicitud del |
licenciado Héctor Martin Avila Plores (guien también acostumbra usar el nombre de Héctor

Avila Flores)l,..... ANTECEDEDNTE 8.- I.~ CONSTITUTIVA.- Por escritura nimero

treinta mil cuatrocientos veintiuno, de fecha dieciséis de marze de mil novecientos
¢ guarenta y cinco, otorgada ante 1 Licenciade Fernando

comg notario adscrito a la notaria nitmerc cincuen

Federal, de la que era titular el licenciado Gracianc

quedd inscrito en el Registro Piblico de Comercio de

Seccién Comercio, bajo el numero sesenta y cinco, a folas cilento catorce, volumen ciento

noventa y nueve, libroc tercero, se hizo constar la constitucidn de VBANCC RADIO

CINEMATROGRAFICO”, SOCIEDAD ANGWIMA, INSTITUCION FINANCIERA, con domici

Distrito Federal, duracidn indefinida, capital social de UN MILLON DE PESOS

nacional, clausula de admisién de extranieros y el cbjeto en dicha e

- - II.- CAMBIO DE DENOMINACION.- Por escritura nGmero treinta

ochenta, de fecha ocho de agosto de nil novecientos cuarenta y cinco, otorgada ante el

Licenciado Fernando G. Arce, en ese entonces actuande como notario adscrito & la notaria

1 nimero ¢

wcuenta y cuatro de México, Distrito Federal, de

icenciado Graciano Contreras, cuyo primer testimonio guedeé 1

Pablico de Comercic de México, Distrito Federal, en la Secci

doscientos treinta v cinco, libro tercero, a fojas doscientos diecis¢is y bajo el numero

doscientos sesenta ¥y tres, se hizo constar la protocclizacidn del Acta de Asambles

General Extraordinaria de Accionistas de “BANCO CINEMATOGRAFICO”, SCCIEDAD ANONIMA,

INSTITPUCION FPINANCIERA, en. la gue entre otros se tomé el acuerdo de camblar su
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-8
f:de'\om)ﬂnacr.'\n por la de “BANCO REFACCIONARIQ INDUSTRIAL”, SOCIEDAD AMONIMA, INSTITUCION
FINANCIERA.- - - III.- CAMBIO DE DENOMINACION.- Por escritura numero seiscientos cinco,

de fecha quince de enero de mil novecientos cuarenta y ocho, otorgada ante el Licenciado

‘:Joaquin F. Useguera, en ese entonces actuando como titular de la notaria ndmero noventa
b'y nueve de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio guedd inscrito en el
.Registro Publico de Comercio de México, Distrito Federal, en la Seccidén de Comercio,
libro tercero, volumen doscientos cuarenta y cinco, a fojas veintiocho y bajo la partida
nimero treinta y cuatro, el dia treinta de junio de mil novecientos cuarenta ¥y ocho,
se hizo corstar la protocolizacidn del Acta de Asamblea General Extraordinaria de
~ Accionistas de“BANCO REFAGCCIONARIO INDUSTRIAL”, SOCTEDAD ANONIMA, INSTITUCION FINANCIERA,
en 1la gue entre.otros acuerdos se tomd el de cambiar su denominacién por la de “CREDITO
'REFACCIONARIO INDUSTRIAL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION FINANCIERA, y aumentar su
ccapital a la cantidad de DOS MILLONES DE PESCS, moneda nacional, reformandose en
consecuencia los articulos primero, séptimo, octaveo, trigésimo sexto y cuadragésimo
cuarte de los estacutos sociales.~..... V.-FUSION Y CAMBIC DE DENOMINACION.-Por
‘escritura numero ciento cincuenta y nueve mil cincuenta seis {asi), de fecha sels de
Qdiciembre de mil novecientos setenta y sels, otorgadas ante 2l Licenciado Tomés Lozano
. Molina, en aguel entonces actuando como titular de la notaria numero ochenta y siete
de México, Jistrito Federal, actuando comc asociado y en el protocole del licenciado

.. Francisco Lozano Noriega, en ese entonces titular de la notaria nimerc diez de México,

‘Distrito Federal, cuyo primer testimonic gquedd inscrito en el Registro Publico de
Comercic de México, Distrito Federal, en la Seccién Comercio, volumer mil cinco, libro
‘tercero, a fojas ciento cuarenta y nueve, y bajo la partida numerc ciento noventa y dos,
el dia veirnte de diciembre de mil novecientos setenta v seis, se hizo constar la
l‘protocolizacién del Convenio de Fusidn de “FINANCIERA Y FIDUCIARIA MEXICANA”, SOCIEDAD
;ANONIMA, “FINANCIERA COLON”, SOCIEDAD ANONIMA v “BANCO HIPOTECARIO METROPOLITANOY,
‘_SOCI DAD ANONIMA, con “CREDITO REFACCIONARIO INDUSTRIAL”, SOCIEDAD ANONIMA, subsistiendo
ésta wltima, cambiando de denominacién por la de “BANCO DE CREDITO Y SERVICIC”, SOCIEDAD
ANONIMA, aurentande su capital social a CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS, moneda
nacional v raformando totalmente sus estatutos sociales.-... .. VII.-FUSION,-Por escritura
‘numero mil doscientos cuarenta y cuatro, de fecha ocho de diciembre de mil novecientos
_setenta y siete, otorgada ante el licenciado Jesus Montafic Garcia, en ese entonces
::actuando cono titular de la notaria nimerc sesenta de Monterrey, estado de Nuevo Ledn,
en la que se hizo constar la protocolizacidén del Acta de la Asamblea General
:Extraordinaria de Accionistas de “FINANCIERA MONTERREY”, SOCIEDAD ANONIMA, de fecha
. siete de diciembre de mil novecientos setenta y siete, en la gue, entre oStros, se tomd
’,el acuerdo de fusionar a “FINANCIERA MONTERREY”, SOCIEDAD ANONIMA como fusionada, con
_“BANCO DE CREDITO ¥ SERVICIO”, SOCIEDAD ANONIMA como. fusionante, extinguiéndose lia

rimera y subsistiende le d@ltima.~ VIIT.- FUSION.- Por escritura numero ciento sesenta
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Moisés Farco Chorobati
Notario

v cincd mil tres, de fecha oche de diciembre de mil novecientos setenta y&w

5

otergada ante el licenciado Francisco Lozano Noriega, en ese entonces titular de 1

notaria numerc diez de Méxice, Distrito Federal, cuyo primer testimonic guedd inscrive

en el Registro Piblico de Comercioc de México, Distritc Federal, en la Secci

o Comercio,

volumen mil cincuenta vy cinco, libroe tercero, a fojas

i

vy o kajo ia

partida numero trescientos, en la gue se hizo constar la protocell

2l Convent

de Fusion de “BANCO DE CREDITO Y SERVICIO”, SOCIED

ANOMNIMA como fusionante, con

TFINANCIERA DE FOMENTO”, SCCIEDAD ANCHIMA v “FINANG

MONTERREYY, SOCIEDAD ANON

as como fusionadas.- - - IX.- FUSION.- Por escritura nimerc ciento se

y un mil quinientos, de fecha quince de noviembre de mil nove

otorgada ante el licenciado Tomés Lozano Molina, en ese entonces ti
nimero ochenta y siete de Méxice, Distrito Federal, actuando come asociado Yy @n el
protocolo del licenciado Francisco Lozano Noriega, en ese entonces Titular de la aotaria
nimerc diez de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio guedd inscrito en el

Registro Publico de Comercio de México, Distrito Federal, en la

volumen mil ochenta v cinco, tomo tercero, a fojas ochenta y uno, vy bajc la partida

nagero ciento seis, el dia primero de diclembre de mil noveci 8

acioén de las Actas de Asambleas

la gue se hizo constar la protocol]

Accicnistas y el Convenio de Fusidn de “BANCO DR CREDY

como fu

ionante, con “FINANCIERA MENTCOY, SOCIR

la primera v desapareciendo la segunda.- -~ ~ X.- Por escritura

noventa y dos mil novecientos cince, de fecha veintitrés de octubre de mil novecientos

i1 ochenta vy uno, otorgada ante el licenciado Tomis Lozano Molina, titular de ls notaria

Nimero ochenta y siete de México, Distrito Federal, actuando como &

protocolo del licenciado Francisco Lozan entonces titular

&
=
I8
N
i
&
o
I
=
@
@
o

namero diez de México, Distrito Federal,

Registro Pablico de Comercio de Mé

sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno, se hizo constar la

de las Actas de Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas de “BA

Y SERVICIO”, SOCIEDAD ANONIMA, y “POLIBANCA INNOVA”, SOCIEDAD ANONIMA,

otros acuerdos se tom¢ el de absorber por fusidén a ésta Gltima,

fot

primera.— - - XI.-TRANSFORMACION.-Con el decreto publicado en e

Federacidn, el dia veintinueve de agosto de mil novecientos ochenta y tres, con vigencit

& partir del dia primerc de septiembre del mismo afio, en el gue se dispuso la

transformacién de “BANCO DE CREDITO Y SERVICIO”, SOCIEDAD ANO

MULTIPLE, en “BANCO DE CREDITO Y SERVICIOY, SCCIRDAD NACIONAL

REGLAMENTO ORGANICO.~ Por escritura nimero setenta v seils mil ciento

de fecha veintidés de agosto de mil novecientos ochenta y c¢inco, otorgada ante el

licenciado Luls Felipe Del Valle Prieto, en ese entonces titular de
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.10

veintebdé Miéxico, Distrito Federal, cuyo primer testimoniec gueds inscrito en el Registro
Piblice de Comercio de México, Distrito Federal, en el Folio Mercantil numero sesenta
v cuatro ma.l cuatrocientos cuarenta y unc, se protocelizo el Reglamento Organico de
i“BANCO DE CREDITO Y SERVICIO”, SOCIEDAD NRCIONAL DE CREDITO, INSTITUCLON DE BANCA
‘MGLTIPLE, rublicado en el Diario Oficial de la Federacién, el dia veintinueve de julio
de mil novecientos ochenta v c¢inco.- - - XIII.- TRANSFORMACION.~- Por escripura numero
:quince mil setecientos cincuenta y dos, de fecha veintinueve de agesto de mil
novecientos noventa y unc, otorgado ante el licenciado Antonio Velarde Viclante, titular
de la notaria numero ciento sesenta y cuatro de México, Distrito Federal, cuyo primer
‘testimonio quedé inscrito en el Registro Pdblico de Comercic de México, Distrito
" Federal, en el Folio Mercantil numero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno,

el dia treinta de septiembre de mil novecientos noventa y uno; se protocolizd el oficio

de autorizecién y decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn, el dia nueve
de agoste de mil novecientos noventa y uno, mediante el cual se autorizd la
Ctransformacion de“BANCO DE CREDRITO Y SERVICIO”, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION
DE BANCA MOLTIPLE & “BANCO DE CREDITC Y SERVICIO”, SOCIEDAD ANONIMA, siendo aprobada
‘previamemte la transformacién en Sesién del Consejo Directive de dicha Institucidn de
.Crédito, celebrada el dia veintidds de julic de wmil novecientes noventa y uno, VY
aprobada mediante oficic de autorizacidn expedido por la Secretaria de Hacienda vy
Crédito Publico, el dia siete de agosto del misme afio.- - -XIV.-REFORMA INTEGRA DE
ESTATUTOS.~Por escritura ntmero dieciséis mil doscientes setenta vy sels, de fecha zi
treinta y uno de octubre de mil noveclentos noventa y uno, ctorgada ante el licenciade
Andrés Jimeénez Cruz, titular de la notaria numero ciente setenta y ocho de México,
pistrito Fsderal, en aquel entonces actuando como suplente y en el protocole del
’}liceﬁciado Antonio Velarde Violante, titular de la rnotaria numerg ciento sesenta y
:;cuatro de Méxzico, Distrito Federal, cuyo primer testimonio guedd inscrito en el Registro
i?ﬁblico de Comercic de Méxice, Distritco Federal, en el Folio Mercantil nimero sesenta
‘y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno, el dia veintidods de enero de mil novecientos
noventa v dos, en la que se hizo constar la protocolizacidn del Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de “BANCO DE CREDITO Y SERVICIO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha veintisiete de septiembre de mil novecientos
‘* noventa vy uno, en la gue, entre otros, se tomd el acuerdo de reformar totalmente los
estatutos sociales, quedando con la misma denominacidén social, duracién indefinida,
domicilio en México, Distrito Federal, capital minimo fijo de CUARENTA MIL MILLONES DE
. PRSOS, moneda nacional, y maximo ilimitado.- - = XV.-CAMBIO DE DENOMINACION.-Por
‘L escritura ndmero cuarenta v cuatro mil guinientos noventa y ocho, de fecha veintiséis
. de marzo de mil novecientos noventa y tres, otorgada ante el licenciado Luis de Angoitia
iy Gaxiola, titular de la notaria némero ciento nueve de Méxiceo, Distrito Federal, cuyo

" primer testimonio gquedé inscritco en el Registro Piblico de Comercio de México, Distrito
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Moisés Farca Charabaoti
Notario

o,
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e
A N iy
A

Mercantll nimero sesent

el dia siete de octubre de mil novecientos novenia v tres, en
la protocolizacidn del Acta de Asamblea General Sxtraordi naria de Accionis

DE CREDITO ¥ SERVICIO®, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIOM DE BANCA MY

de febrero de mil novecientos noventa y tres, en la que, entre otr

de cambiar la denominacién de la sociedad por la de “BANCRECER”,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCTIERQO BANCRECER .~ — - X3

Y REFORMA DE ESTATUTOS.- Por escritura

cuarenta ¥y nueve

y dos, de fecha veintidds de abril de mil

bl

noveciantos noventa iy

; licenciado Luls de Angoitia vy Gaxiola,

México, Distriro Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el

de Comercio de México, Uistrito Federal, en el Folio Mercantil

mil cuatrocientos cuarenta vy uno, el dia dos de Julio de mil
i. se hizo constar la protocelizacién del Acta de Asamblea Ge

Accionistas de “BANCRECER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

FINANCIERO BANCRECER, de fecha treinta y une de marzo de mil

cinco, en la gue, entre otros, se tomaron 1os acuerdos de aumentar el capital social

autorizado... vy reformar los articulos seéptimo, noveno, decimo, décimc primero, décimo

noveno, vigesimo, vigésimo segundo, vigésimo quinto y trigésimo segundo d

@
s
O
@
i
v
4
a
i
o
(8}
17

sociales.- - - XVII.- AUMBNTO DE o]

de abril de mil novec

doscientos sesenta vy tres, de

NLos noventa vy

sels, otorgada ante licenciado Luls de Angoit
J

admero clento nueve de México, Distrivo

en el Registro Piblico de Comercic de México, Di

numerc sesenta vy cuatro mil cuatroclentos cuarenta v uno, el dia doce de Julio de mil

novecientos noventa vy seis, se 20 constar la protocolizacion del Acta de Asamblea

General Bxtraordinaria de Accionistas de “BANCRECER”, SCCIEDAD ANG

SANCA MULTIPLE, GRUPFC FINANCIERO BANCRECER,

¢ novecientos noventa y cinco, en la que, entre olros a se
capital social autorizado.... reformar el v

a los articulos noveno, décimo primero, décime novens, vigeéesimo,

vigésimo quinto y trigésimo segunde de 1os estatutos sociales.

Por escritura nGmero cien mil doscientos sesent ¥ nueve, de fecha velntitré

diciembre de m

Federal, cuyo primer testimonio quedd inscriro en el Registro P

Mexice, Distritce Federal, en el Volic

cuatrocientos cuarenta y unc, el dia diecisiete de enero de mi

far

racién del Acta de Asamk

siete, se hizo constar la protoce
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”‘:de Accidnistas de “BANCRECER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERG BANCRECER, de fecha nueve de diciembre de mil novecientos noventa y seis,
en la gue, entre otros acuerdos, se tomd el de aprobar la fusidn por incorporacion de
“BANORO”, SCCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INTEGRANTE DE GRUPO FINANCIERO

MA, INSTITUCION DE BANCA

BANCRECER, como fusionada, con “BANCRECER”, SOCIEDAD ANO
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANCRECER, come fusionante, desapareciendo el primero y
subsistienclo el segundo; aumentar su capital social autorizado....y reformar el articulo
séptimo de los estatutos sociales, asi como protocolizar el Convenio de Fusion celebrado
entre ambas empresas.— - - XIX.~ FUSION.- Por escritura numero siete mil ciento setenta,
de fecha veinticuatro de diciembre de wmil novecientos noventa y seis, otorgada ante el
licenciado Jorge J. Chévez Castro, titular de la notaria nlGmero treinta de Culiacan,
estado de 3inalca, cuyc primer testimonic quedd inscritc en el Registro Publico de
Propiedad y del Comercio de Culiacédn, estado de Sinaloa, bajo el nimero ciento setenta
v siete, libro veinticuatre, primero de Comercio, el dia dieciséis de enero de mil

novecientos noventa y siete, en la que se hizo constar la protocolizacion del Acta de

Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas de“BANORO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTIT
DE BAXCA MUOLTIPLE, INTEGRANTE DFE GRUPCO FINANCIERC BANCRECER, de fecha nueve de diclenmbre
»de mil novecientos noventa y seis, en la gue entre otros acuerdos, se tomd el de aprobar
la fusién de “BANORC”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, INTEGRANTE DE
. GRUPO FINANCIERO BANCRECER, como fusionada con“BANCRECER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ BANCRECER, como fusionante, desapareciendc el
" primerco y subsistiendo el segundo.- - - XX.- ADMINISTRACION CAUTELAR.- Mediante oficio
" nimero“IPAB/SE/094/99" (IPAB diagonal 8E diagonal cero noventa y cuatro diagonal noventa
.y nueve), de fecha tres de noviembre de mil novecientos noventa y nueve, expedido por
el Institutc para le& Proteccidén al Ahorre Bancario, misme que guedd inscrite en el
: Registro Publico de Comercio de Méxice, Distrito Federal, en el folic mercantil nimero
‘ sesenta vy cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno, el dia cuatro de noviembre de mil
o novecientos noventa y nueve, se comunicd la declaratoria de Administracidn Cautelar de
; Bancrecer, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Bancrecer,
a cargo del Instituto para la Proteccidén al Ahorro Bancario, la cual se ejercera a
* través del sefior Francisco Gonzalez Martinez.- XXI.- REFORMA INTEGRA DE ESTATUTOS.- Por
escritura numero mil seiscientos sesenta y nueve, de fecha cinco de noviembre de mil
novecientos nocventa y nueve, otorgada ante el licenciado Alfredo Ayala Herrera, titular
" de la notaria nimero doscientos treinta y siete de México, Distrito Federal, cuyo primer
" testimonio quedS inscrito en el Registro Publice de Comercio de México, Distrito
Federal, er el Folio Mercantil nimero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno,
el dia dieciocho de noviembre de mil novecientos noventa vy nueve, en la gue se hizo
& constar la protocolizacidén del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas

B de “BANCRECER”, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
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Notario

BRNCRECER, de fecha tres de noviembre de mil novecientos novente

entre otros acuerdos, se tomd el de reformar totalmente los est

aceptacidn, suscripcidn y pago de VEINTITRES MILLONES CUATROCIEN

$ TREINTA ¥

IR

acciones ordinarias nominativas de la serie “0” por el Imstitu

Ahorro Bancaric, danddse por enterados de la

administracioén cautelar, la cual seria ejercida

Martinez, para quedar con la misma denominacids,

México, Distrite Federal, con capital de DOS MIL TR IENTOS CUAF

SEISCIENTOS MIL PESOS, moneda nacional, con clausula de admisién de extranjercs.- - -

XXII.-DESINCORPORACION DE GRUPO FINANCIERQ BANCRECER.-..... X¥VI.-AUMENTO DE CAPITAL.-
Por escritura nimero seis mil cuatrocientos once, de fecha veinticuatro de enero del

ano dos mil dos, otorgada ante el licenciade Alfredo Avala

Notaria doscientos treinta y siete de México, Distrito Federal, cuyo primer test

quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de México, Distrito Federal, en el

Folio Mercantil ndmero sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y uno, el

dieciocho de Abril del afc dos mil dos, se h constar la protoco

Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “BANCRE

INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, de fecha tres de diciembre d

o dos

que, entre otros acuerdos, se tomd el de aumentar el capital social de la scoiedad.

v reformandose en consecuencia el articulo séptimo de los estatutos soo

XAVIT.~ PUSION.~-Por escritura ndmerc treinta ¥y cuatro
veinticuatro de abrili del afio dos mil dos, otorgada

Carranza Acosta, quien fuera Notario Suplente adscrito

dos, en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia

quedd inscrito en el Registro Pablico de Comercio de México, Distrito

folio mercantil sesente y cuatre mil cuatrocier

tos cuerenta y uno, el

julic del afio dos m

mer Testimenio Segunds en su Orden

siete mil wveinte, volumen ) Libro Primero, el dia wveintidds da
mil dos, en el Registro Publicoe de Comercio del Primer Distrito en

Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, se hizo constar la protocolizacién de

Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Banorte y Bancrece

in

ociedad Andénima, In

tucidn de Banca Miltiple, celebrada el dia once de marzo del
dos mil dos, y (ii) asi como el Convenio de Fusiocn, suscrito en esa misma fecha.

dichos documentos constan los si

suigntes actos juridicos: wuno.- La fusién de anmbas

Instituciones de Crédito, la primera come sociedad fusicnada o ¥ oia
sequnda como sociedad fusionante o gque subsiste.- dos.-— fasl)

capital social de Bancrecer, Sociedad Anénima, Institucidn de Banca M

reforma en consecuencia el articulo séptimo de los estatubos scciales. -
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“ éh lafdéném;ﬁéc;én de Bancrecer, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Miltiple, para
chédaf Eémc Banco Mercantil del Norte, Séciedad Anénima, Institucidn de Banca Multiple,
bGrupo Finanziero Banorte y reforma en consecuencia del articulo primero de sus estatutos

sociales.- cuatro.-~ E1 cambic de domicilio social de Bancrecer, Sociedad Anénima,
Tnstitucior, de Banca Maltiple, de la ciudad de México, Distrito Federal, a la ciudad
'_de Monterrey, Nuevo Leodn, y reforma en consecuencia del articulo guinto de sus estatutos
sociales.~ - - XXVIII.- CAMBIO DE DENOMINACION.- Por escritura numero treinta y cuatro
mil ochenta y cinco, de fecha veinticinco de abril del afo dos mil dos, otorgada ante
‘el licencizdo Primitivo Carranza Acosta, quien fuerxa Notario Suplente adscrito a 1a
Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a
cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonic quedd inscrito en el

‘Regis:ro Piblico de Comercio de México, Distrito Federal en el folic mercantil numeroc
. sesenta y cuatrc mil cuatrocientos cuarenta y uno, el dis veintidds de julic del afio
dos mil dos, y el Primer Testimonio Segundo en su Orden en el Registro PGblico de
‘Comercio, Primer Distrito, en la ciudad de Monterrey, Estado de Nuevo Lebdn, bajo el
namero siete mil veintiune, Volumen tres, Libro Primero, con fecha veintidés de julio
del afic dos mil dos, en la que se hizo constar la protocolizaclén del permiso numero

“0910882" (cexo, nueve, uno, cero, ocho, ocho, dos), Expediente “194509046150" (uno,
nueve, cuatro, cinco, cero, nueve, cero, cuatro, seis, uno, cinco, cero}, del folio,

- “2BEFONGC8" dos, B, seis, F, cerc, N, cero, ocho, de fecha diez de abril del afio dos mil
dos, exped:do por la Secretaria de Relaciones Exteriores, autorizando el cambio de

‘tdenomiﬂacién de Bancrecer, Sociedad Anénima, Institucidn de Banca Maltiple, por el del
" Banco Mercantil del MNorte, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Maltiple, Grupo

Financiero Banorte.- - — XXIX.- CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.- Por escritura

“nimerc treinta y cuatro mil ochenta vy nueve, de fecha veinticinco de Abril del afio dos
.mil dos, ozcrgada ante el licenciado Primitivo Carranza Acosta, guien fuera Notario
. Suplente adscrito a la Notaria nimero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nueve Ledn,
en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo Primer Testimonio quedd

inscrito er. el Registro Piblico de Comercioc de México, Distrito Federal, baje el Folio

‘Mercantil ndmers sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y une, el dia veintidés
de Julio del afio dos mil dos, y el Primer Testimonio Segundo en su Orden guedd inscrito
en el Registro Publico de Comercio, Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, estado
de Nuevo Ledn bajo el nlmero novecientos cuarenta y cince, Volumen tercero, Libro
. t
- Segundo, e dia veintidss de Julio del afio dos mil dos, se hizo constar el Convenic
Unico de Responsabilidades celebrado entre GRUPO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANONTIMA

v DE CAPITAL VARIABLE; CASA DE BOLSA BANCRTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC
. FINANCIERO BANORTE; ARRENDADORA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
| ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPC FINANCIERO BANORTE; FACTOR BANORTE,‘ SOCIEDAD

: ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITC, GRUPO FINANCIERO
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Moisés Farco Charabaoti
Notario

ALMACENADORA BANORTE, DAD  AMONTMA DE

CREDITO, GRUBQ FI

ANCIERD BANORTE; BANCO

DEL

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINAN

ERO BANORTE; P GENEE

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO

ANCTIERC BANORTE; SEGUROS

GENERALY, SOCIEDAD ANOMNIMA DE CAPITAL VARIABLE:; FINAMZAS BANOES TE,

CRPITAL VARIABLE y BANCRECER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCT

desincorporando a BANCO MERCANTIL DEL NORTR, SOCIEDAD ANONTIMA,

TUCION DE BANCE
MULTIPLE, GRUPO PINANCIERO BANCRTE, en virtud de haber sido
SOCIEDAD AN@?HM?\, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, e

FINANCIERO BANORTE con $u nueva denominacién de BAX

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIP LE, GRUPO FIMANCE

Por oficic nimevc “101.486" {uno, cero, uno, Dunto, cuatre, ocho, seis)

veinticuatro de abril del afio dos mil dos, emitido por la Secretaria

Crédito Piblico, gue contiene la autorizacién para: unc.- La fusion de Banco Mercantil
del Norte, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple con Bancrecer Sociedad

Anfnima, Institucidn de Banca MGltiple, la primera como sociec

ad fusionada o que se

extingue, vy la segunda como sociedad fusionante o que subsiste.- dos.- L

1iode la (asi) cepital social de Bancrecer, Sociedad A

onima, Ins

Miltiple,..... y se reforma en consecuencia el articulo séptimo de los estan

i
é

sociales.-tres.-Bl cambic en la denominacidn de Ban

crecer, Soci

de Banca Miltiple, para quedar como BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE y

articule primero de sus estatutos sociales.- - - XHMNI.

FINANCIERA.- Por oficio numero “101.823" (uno, cero, uno, punto, ocho, dos, tres)

fecha veinticinco de abril del afio dos mil dos, emitido por la

ria de Hacienda

y Crédito Piblico se hizc constar la autorizacidn para incorpor & Bancrecer, Sociedad

Anénima, Institucidn de Banca MOltiple, bajo su nueva denominacion Banco Mercantil del

Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorte, como

integrante de Grupo Financilero Banorte Scciedad A

oficios “101.486” (uno, ceru, uno, puntoc, CUaLXo {une, derc,

uno, punto, oche, dos, tres), antes referides, se encuentran
Publico de Comer de la Cludad de México, Distrite Feder

sesentaz y cuatro mil cuatrocientos cuarenta v uno, e} dia veintidés de julio del afio
dos mil dos, y en el Registro Publice de Comercio, Primer Distrito, en la Ciudad de

Monterrey, estado de Nueve Ledn, baio sl numero siete mil veinte, volumen tercero, Libro

Primero, bajo el numero siete mil veintiuno, volumen tres,

imexo,

slete mil veintidds, wolumen tres, Libro Primero nove

y cince, volumen tres, libro segundo, todas

julio del ano dos mil dos.- - - KXXII.~ COMPULSE BE ESTATUTOS.- Poy
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“treinta y.seis wmil ciento doce, de fecha diez de julio del adfio dos mil tres, otorgada

ante el licenciado Primitivo Carranza Acosta, guien fuera Notario Suplente adscrito a
la Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nueveo Ledn, en ese entonces
~a carge del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonio guedé inscrito en
l-el Registro Piblico de Comsrcio del Distrito de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en la
seccién comercio, libro primero, volumen cuarto, partida seis mil setecientos treinta
acion

y dos el dia guince de julio del afio dos wil tres, se hizo constar la protocold

de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia veintinueve de abril
>del afto dog mil tres, en la cual se hizo constar la compulsa de los estatutos sociales
‘de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCILEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC
FINANCIERG BANORTE.- XXXIII.- ADICION DE ESTATUTCS.- Por escritura nimero cuarenta y
tres mil seteclentos treinta y seis, de fecha veintisiete de octubre del afic dos mil
:.cinco, otorgada ante el licenciadc Primitivo Carranza Acosta, gquien fuera Notario
Suplente acscrito a la Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn,
en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuvo primer testimonio guedd
inscrito en el Registro Piblico de Comercic de Monterrey, estado de Nueve Ledn, bajo
el Folio Mercantil Electrédnico nimerc ochenta y un mil cuatrocientoes treinta y ocho,
asterisco uno, el die veintidds de diciembre del afio dos mil cinco, en la gue se hizo
constar la protocolizacién del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
«:de Barnco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucidén de Banca Maltiple, Grupo
Financiero Banorte, celebrade el dia seis de octubre del afo dos mil cinco, en la gue,
‘entre otros acuerdos, se tomd gl de adicionar el capitulo Décimo Primero de 1los
‘estatutos sociales denominado Alertas Tempranas.- XXXIV.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL.-
{iPox escritura numero cuarenta y cuatro mil ciento dieciséis, de fecha veintinueve de
noviempbre cel afio dos mil cinco, otorgada ante el licenciado Primitive Carranza Acosta,
'1quien fuere Notario Suplente adscritc a la Notaria nGmerc setenta y dos, de Monterrey,

estado de Nuevo Lebn, en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo

primer testimonioco guedd inscrito en el Registro Publico de la Propledad y del Comercio
:de Monterrey, estado de Nuevoe Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico ntmero ochenta
"y un mil cuatrocientos treinta v ocho asterisce unc el dia dos de febrero del afio dos
.:mil seis, se hizo constar la protocolizacidédn del Acta de la Asamblea General
-Extraordinaria de Accionistas de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima;
Institucidn de Banca Maltiple, Grupo Financiero Banorite, celebrada el dia sels de
cctubre del afio dos mil cinco, en la que, entre otros acuerdos, se tomd el de refdrmar
‘el Articulo Séptimo de sus Estatutos Soclales a efecto de aumentar el capital social
;de la sociedad... XXXV.~ FUSION.- Por escritura numero cuarenta v ocho mil quinientes
‘noventa y seis, de fecha diecisiete de Agosto del afo dos mil seis, otorgada ante el
licenciado Primitivo Carranza Acosta, quien fuera Notario Suplente adscrito a la Notaria

setenta vy dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a cargo del
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Moisés Farco Charabaoti
Notorio

licenciado Javier Garcia Avila, cuyoc primer testimonic guedd inscrito

7 Piblico de Comercio de la Ciudad de Monterrey, Estadco de Nuevo Ledn,

mercantil electrdnice nimero ochenta vy un mil cuatrocientes treinta vy

0.
6]
o

uno, el die veintiocho de agostc dos wil seils, vy

de Comercio de Sa

1

su Orden, en el Reg

nombre, baje el folio mercantil ele

trénice numero cinco mil ochoclentos vtreinta v

asterisco uno, el dia veintiocho de agosto del afic dos mil se

protocoiizacién de (I} Las Actas de Asambleas Generales Extrao:
de Banco del Centro, Sociedad Anénima, Institucidn de Banca

Banorte y Banco Mercantil del Morte, Sociedad Andnima,

Grupo Financiero Banorte, celebradas los dias dieci
dos mil seis, en dichas actas constan los sigulentes actos juridices: uno.- La fusion

de ambas instituciones de crédito, la primera como sociedad fus

y la segunda como socledad fusionante o gue subsiste.- dos.- La modd la tasi}
apital soclal de Banco Mercantil del Horte, Scciedad Andnima, Institucidén de Ranca

Multiple, Grupe Financiero Banorte,.... y se reforme en consecuencd

de los estatutos sociales, v (II} asi como el Convenio de Fusidn,

diecisiete de agosto del afic dos mil seis.- - ~XXXVI.-COFICIO
“UBA/LI8/20067 (UBA diagonal uno uno ocho diagonal dos cero cero seis) de fecha
veinticuatro de Agosto del afic dos mil seis, enmitide por la Secretaria de Haclienda vy

Crédito Poblico, el cual se encue

ra inscrito en el Registro Publico de Comercio de

la Ciudad de Monterrey, estado de Nueve Ledn, bajo el folio mercantil electrdnico

mero

ochenta v un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco une, el dia veilntioccho de agosto

del afic dos mil sels, y folio mercant

asterisco uno, y en el Registro Piblico de

Luls Potosi, estado del mismo

nombre, hizo constar la auvtorizacidn de la |

Institucidn de Banca Multiple, Grupo Filnanclero B:

Sociedad Anonima, Institucidn de Ranca Maltiple, Grupo Financler

como scciedad fusionada o gue se v la segunda como sociedad

subsiste, v el aumentc de capital social de Banco Mercantil del Norte,
Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Finaencilero Banorte.... y se reforna

el articulo séptimo de los estatutos socliales . ~XKXVIL. ~CONVENIG

RESPONSABIL

ADES.- Por escritura ntmero cuarenta y ocho mil

diecisiete de Agosto del afto dos nil sels, otorgada ante

Carranza Acosta, quien fuera Notario Suplente adscritc a la

dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ALonces & Cargo

de Comerclio

de la Ciudad de Montervey, estado de Nuevo Ledn, bajo el

nimero ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco uno, el dia veintinueve

RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0834573e6e56

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
: A=+ SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

%&:‘ NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

d it PAGINA: 17 de 142.




e

‘agdsto .d2l afio dos mil seis, se hizo constar el Convenio Unico de Responsabilidades

‘éleﬁrado entre GRUPO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; CASA
DE BOLSA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRU‘?O FINANCIERC BANORTE;
ARRENDADORA SBANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL
CREDITC, GRIJPO FINANCIERC BANORTE; FACTOR BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; ALMACEKADORA BANCRTE,
(SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITU, GRUPO
FINANCIERO 3ANORTE; PENSIONES BANORTE GENERALI, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE,
GRUPC FINANCIERO BANORTE; SEGUROS BANORTE GENERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, GRUPC FINANCIERC BANORTE; FIANZAS BAMORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
© VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; CREDITOS PRONEGOCIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
:VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, GRUPC PINANCIERC BANCRTE; y BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTI PLE, GRUPO FIMANCIERC
kBANORTE, desincorporando a BANCO DEL CENTRC, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
- MOLTIPLE, CRUPO FINANCIERO BANORTE, en virtud de haber sido fusionado con BANCO
‘:MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO
“BANORTE‘— - ~XXXVIII.~ MODIFICACION DE ESTATUTOS.- Por escritura numero cincuenta v oun
mil tresclentos cuarenta y cuatro de fecha quince de diciembre del afo dos mil seis,
otorgada ante la fe del Licenciade Primitivo Carranza Acosta, gquien fuera Notario
.Suplente adscrito a la Notaria numerc setenta y dos, de Monterrey, estado de Nueveo Ledn,
&N ese entonces a cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonio gquedo
. inscrito en el Registro POblico de Comercio de la Ciudad de Monterrey, estado de Nuevo
‘Leén, bajo el folio mercantil electrbnico nimero ochenta v un mil cuatrocientos treinta
y ocho asterisco uno, el dia veinticinco de enero del afioc dos mil seis, se hizo constar
la Protoceclizacién del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha
;trece de diciembre del afio dos mil seis, en la cual entre otros acuerdos se tomd el de
la modificacién de los Estatutos Sociales de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, a fin de adecuarlos
al decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposicicnes de la Ley
"de Instituciones de Crédito, de la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras y de
la Ley de Proteccidn al Ahorro Bancario, publicadc en el Diario Oficial de la Federacion
. el dia seis de julio del afio dos mil seis, por lo que, en consecuencia se modificaron
:105 articuics noveno, décimo, décimo sexto, cuadragésimo y quincuagésimo primero, asi
~como la dencminacidn del Capitulc Séptimo; se adicionaron los Capitulos décimo segundc
::y décime tercero, que contienen 1os articulos del guincuagésimo segundo al quincuagésimo
‘icuarto del cuincuagésimo quinto al sexagésimo cuarto, respectivamente, vy se dercgaron
':ios articulos décimo segundo, cuadragésimo primerc, cuadragésimo segundo vy cuadragésimo
itercero.~ - ~XXXIX.-CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.- Por escritura nimerc cincuenta

y un mil trescientos cuarenta y cinco, de fecha quince de diciembre del afic dos mil
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e

e :{r»;:

Licenciado

seis,

octorgada ante el

Suplente adscrite a la Wotaria nimero setenta v

de Nueveo Ledn, bajo el folio mercantil electrdn

treinta y ocho asterisco uno,

se hizc constar el Convenie (nico de Responsabi

BANORTE, SOCIEOAD EANONIMA DE CAPITAL VARIABLE;

DE CAPITAL VARIABLE,

BAMORTE, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE,

FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA BANORTE,

ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO,

Noisés Farco Charobati
Notario

Primitivo
en ese entonces a cargo del licenciado Javier Garci
ico namero ochenta y un mil cu
el dia ocho de fe

lidades celebrado ent

GRUPC FINANCIERC BARORTE:

DE CAPITAL VRRIABLE, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CF

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

Acosta, guien f

A

dos, de Monterrey, estado de Nuevo

Avila, cuyo primer testimonic quedd

inscrito en el Registro Publico Piblico de Comercio de la Ciudad de Monterrey, estade

ebrero del afo dos mil siste,

CASA DE BOI ORTE,

S0CT

SCCIEDAD ANONIMA

ARREN

DORA BANORTE,

WTE; FACT

DITC, GRUPO FINANCIERO BF

ORGANIZACION RUX BITO; GRUPO

GRUPO FINANCIERD BANORTE; PENSICONES BAMORTE GENERALI,

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERC BANORTE; SEGURCS BANORTE
GENERALI, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPQ FINANCIERO

BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

PROKEGOCIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

LIMITADO, GRUPO FINANCIERC BANCRTE; y BANCO

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

Carranza Acosta,

de la Ciudad de Mcnterrey,

i afo dos mil slete,

celebrado entre CGRUPC FINANCIERDO BANORTE,

ANONIMA D2

DE BOLSA

BANCORTE, SOCIE

ARRENDADORA BANORTE,

ORGANIZACION AUXILIAR

SCCIEDAD AWONIMA ©OE CAPITAL VARIABLE,

FINANCIERO BANCORTE;
GRUPO FINANCIERC BAMORTE;

SEGUROS BANORTE

VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; CREDITCS

VARIABLE,

MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,

BANORTE
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YARTIABLE,

VARIABLE,

PINANCIERO BANORTE.-
RESPONSABILIDADES.~ Por escritura nimero cincuenta y tres mil
fecha primero de marzo del afo dos mil siete,

quien fuera Notario Suplente adscrito a la Notarla

dos, de Monterrew, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a carge del
Garcia Avila, cuyo primer testimonio guedd inscritc en el Registro Piblico

estado de Nueve Ledn,

en el cual se hirzo constax
50C
CAPITAL
SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
CREDITD, GRUPO FINANCIERO BANORTE; FACTOR BANORTE, SOCIEDAD ANON
DEL CREDITO, GRUPC FINANCIERC

ORGAMIZACION
PENSIONES BANCRTE GENERALI,

GENERALT,

SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO,
INSTITUCION DE BANCA

.~ - - XLI.~ CONVENIC UNICO DE RESPONSA

GRUPO FINANCIEROD

SQCIEDAD FINA

MERCAL

'Y 153084
Lo UL

otorgada ante el licenciadoe

bajo &1 folio mercantil electrénico

numero cuarenta mil ciento noventa y siete asterisco nueve, el dia treintae de marzo del

el Convenio Unico de Responsa

TEDAD ANCNIMA DE AL VARIAL

VARTABLE,

ANCIEROG

QRGAT

BAMORTE;

AUXTLIAR DEL
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VI

SOCIEDAD ANGNIMA DE

PRONEGOCIO, SCCIEDAD

GRUPQ

BILIDADES, - Por
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20 .k
n:y ¢uat;o mgﬁ'doscientos veinticuatro, de fecha diecinueve de febrero del afio dos mil
6ého; otorgada ante el Licenciado Primitivo Carranza Acosta, quien fuera Notario
'Supiente adscrito a la Notaria ndmero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Leodn,
;en ese entonces a cargc del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonic quedd
inscrito en 21 Registro Publico de Comercic de la Ciudad de Monterrey, estado de Nuevo
‘Leén, bajo 21 folio mercantil electrdnico nimero cuarenta mil ciento noventa y siete
asterisco nueve, el dia dieciséis de abril del afio dos mil ocho, en el cual se hizo
- constar el Convenio Unico de Responsabilidades celebrado entre GRUPC FINANCIERO BANORTE,
SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE; CASA DE BOLSA BANORTE, SOCIEDAD RNONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIZRO BAMNORTE; ARRENDADORA Y FACTOR BANORTE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE ENTIDAD REGULADA,
iGRUPO FINANCIERC BANORTE; ALMACENADORA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
:. ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; PENSIONES BANORTE GENERALTI,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; SEGUROS BANORTE
GENERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERQO
BANORTE; Y CREDITOS PRONEGOCIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DB OBJETC LIMITADO, GRUPC FINANCIERO BANCRTE.- -~ -XLII,-COMPULSA DE
ESTATUTOS.- Por escritura numerc sesenta y seis mil quinientos sesenta y cuatro, de
: fecha seis de junio del afio des mil ocho, otorgada ante el licenciado Primitivo Carranza
Acosta, quien fuera Notario Suplente adscrito a la Notaria numero setenta y dos, de
Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a cargd del licenciadoe Javier Garcla
Avila, cuyo primer testimcnic quedé inscritc en el Registro Puplico de Comercio de
. Monterrey, estado de Nuevo Leén, bajc el Folio Mercantil! Electrénico nimero ochenta v
un mil cuatrocientos treinta y ocho, asterisco uno, el dia diecisiete de junic del afio
dos mil ocho, se hizo constar la protocolizacidn del Acta de BAsamblea General
\ Extraordinaria de Accionistas de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCR MUGLTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, celebrada el dia veintinueve
i de abril del afio dos mil ocho, en la cual se acordd la compulsa de los estatutos
. sociales de la sociedad.- - - XLIII.- FUSION.- Por escritura numero sesenta y seis mil
bochocientos veintidés de fecha dieciocho de junic del ano dos mil ocho, otorgada ante
el licenciado Primitivo Carranza Acosta, gquien fuera Notario Suplente adscrito a lia
Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estade de Nueveo Ledn, en 2se entonces a
. cargo del licenciado Javier Garcia Avila, cuyo primer testimonio quedd inscrito entre
otros en el Registre Pablico de la Propiedad y del Comercio de Culiacan, estado de
*Sinalca, en el Folio Mercantil Electrdnico numero veintiun mil seiscientos setenta y
ocho, asterisco uno, Folio Mercantil Blectrdnice nimerc treinta y seis mil seiscientos
‘ochenta asterisco une; Folio Mercantil Electrénico ndmero treinta y cinco mil

setecientos cincuenta y dos, asterisco uno; Folio Mercantil Electrdnico nimero sesenta
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NMoisés Farca Charabali
Notorio

y nueve mil ochocientos cincuenta y dos, asterisco uno,

1o afic dos mil ocho;

Piblice de la Prop

errey, estado de Nuevo Ledn, en &l FPolio Mercantil Slectrdnic

;vomil cuatroclientos freinta y ocho asterisco uno,

dos mil nueve, se hizo constar la protoc

gxtraordinarias de Accionistas de Banco del Norte, Scciedad

Institucidén de Banca Maltiple, Grupo Financierc Banorte, como empresa fusionan

s
ot
e
O

£
i
@

subsiste con Inmobilia

ria Bancrecer, Sociedad Andriima de Capital Variable,

Innova, Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmobiliaria Bancrmex, Sociedad An

de Capital Variable, Inmuebles de Tijuana, Sociedad Andnima de Capl Variab

Inmobiliaria Banorte, Sociedad Andnima de Capital var le, Constructora

Sociedad BAndnima de Capital Variable, Inmuebles de Occidente, Sociedad

Inmobiliaria Finsa, Sociedad Andnima de (apital VYariable e I

Anénima de Capital Variable, como empresas fusionadas o gue s

OFICIC DE FUSION: Oficio UBVA/084/2(08 (UBVA diagonal cero ocho seis diagonal dos cero

cero ocho) de fecha siete de julio del aio dos mil ocho, e

witide por la

Haclenda y Crédito PGblice, el cual se encuentra inscrito en e

Proepiedad ¥ de Comercic de México, Distrito Pederal, en el

treinta y cuatro mil guinientos cchenta y siete, Fo

he)
(@)
=
@
I
¢
v
3
t
o
[
=3
I
ry
o
o
G
b
@
b4
o

cuatrocient

s treinta y siete,

setenta y nueve v Folio Mercant

2l dia veintiocho de octubre del ano dos mil nueve, que contiene la

fusidn de Banco Mercantil del Norte, Scciedad Andnima, Institucion

Multiple, Grupo Financilero Banorte, con Inmobili Bancrecer, Sociedad Andnima de
Capital Varisble, Inmobiliaria Innova, Sociedad A&nénima de Capital Variable,
Inmobiliaria Banormex, Sociedad Anonima de Capital Variable, Inmuebles de Tijuana,

Sociedad Andnima de Capital Var

Variable, Constructora Primero, Socledad Andnima de Capital
Occidente, Sociedad Andnima, Inmobiliaria Finsa, Sociedad And

e Inmobiliaria Bra, Socledad

de Capital Va

fusionante o gue subsiste y las segundas como socledades fusionadas o que se extinguen,

y el aumento de capital social de Banco Mercan

institucidn de Banca MGltiple, Grupe Financiero Banorte.....y se reforma en consg

el articulo séptimo de los estatutos sociales.- - - .= MODIFICACION DB -
For escritura nimero sesenta vy siete wil tresclentos setenta y cuatro, de

de julio del afio dos mil ocho, otorgada ante el

cuien fuera Notario Suplente adscrito a la Notaria nimero seten

B

estado de Nuevo Ledn, en ese entonces a cargo del licenciado

primer testimonio quedd inscrito, en el Registro Publico de Comercio de Monterrey,
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“Cuarto, Vig

. dos, asterisco uno, F

‘lestado ‘de. Yuevo Ledn bajo el Folio Mercantil Electrdnico némero ochenta vy un mil

~cuat:oclehtos treinta y oche, asterisco uno, de fecha siete de agosto del afio dos mil

cocho, se hizo constar la protocolizacidn del Acta de Asamblea General Extracrdinaria
‘.de Accionistas, de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

"MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, celebrada el dia veintinueve de abril del afic dos

mil oche, en la cual entre otros se acordd modificar los articulos Segundo, Tercero,

Octave, NWoveno, Décimo Primero, Décimo Quinto, Décimo Noveno, Vigésimo Segundo, Vigésimo

2gimo Quinto, Vigésimo Séptime, Vigésimo Octavo, Vigésimo Neveno, Trigeésimo
Sexto, Trigesimo Octavo, Cuadragésimo Cuarto, Cuadragésimo Quinto, Cuadragésimo Séptimo,

Cuadragésimo Octavo, Cuadragésimo Noveno, Quincuagéesimo Primero, Quincuagésime Segundo

-y Quincuagésimo Tercero de los Estatutos Sociales de la sociedad.~ - -~ XLVI.- COMPULSA

DE E3TATUTOS.- Por escritura numero cuatro mil novecientos noventa y cuatro, de fecha
veinticuatro de junic del afio dos mil nueve, ctorgada ante el licenciado Javier Garcila

Urrutia, Titular de la Notaria nuimero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Leodn,

s cuyo primer testimonio guedd inscrito en el Registro Piblico del Comercic del primer

Distritc de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, bajo el folio mercantil electrénico nimero

ochenta y un mil cuatroclentos treinta y ocho asterisco uno, el dia diez de julic del

_afto dos mil nueve, se hizo .constar la protocolizacidn de la Compulsa de los Estatutos

gque rigen la sociedad, en cumplimiento a o acordado en la Asambiea General

- Extracrdinaria de Accionistas, de fecha veintinueve de abril del afc dos mil ocho.- - ~

¢ XLVII.-FUSION.-Por escritura nimero seis mil doscientos setenta y ocho, de fecha treinta

y uno de julio del afio dos mil nueve, otorgada ante el licenciado Javier Garcia Urrutia,

titular de la Nctaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledén, cuyo

' primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Culiacén, estado de Sinaloa,

en el Folio Mercantil Electrénico numerc sesenta y nueve mil ochocientos cincuenta y

lio Mercantil Electrénico numero treinta vy seis mil seiscientos

cuarenta y cuatro, asterisco uno; Folio Mercantil Electrdénico numero freinta y seis mil
seiscientos ochenta asterisco unc: Folio Mercantil Electrénico nimero treinta v cingo

.mil setecientos cincuenta y dos, asterisco uno, y Folio Mercantil Electrénice ntmerc

veintiun mil seiscientos setenta y ocho, asterisco uno, el dia veinticince de agosto

del afic dos mil nueve; asl como en el Registro Pablico de Comercio de Monterrey, estado

" de Nuevo Leodn, en el Folio Mercantil Electrénico ndmero ochenta y un mil cuatrocientos

treinta y ocho asterisco uno, el dia once de noviembre del afic dos mil nueve, se hizo

.. comstar la protocolizacién del oficic UBVA/086/2008 (UBVA diagonal cero ocho seis
- diagonal dos cero cero ocho) de fecha siete de julio del afo dos mil ocho, emitide por
: la Secretar:.a de Hacienda y Crédito Publico, gue contiene la autorizacion de la fusién

de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima, Institucidén de Banca Maltiple, Grupo

Financierc Banorte, con Inmobiliaria Bancrecer, Sociedad Anénima de Capital Variable,

Inmokiliaria Innova, Sociedad Andénima de Capital Variable, Inmobiliaris Banormex,
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Sociedad Andnima de Capital Va

Inmuebles de Tijvana, Soc

Variable, Inmobiliaria Banorte, Sociedad RAndnima de

Primerc, Sociedad Andnima de Capital Variable, Inmuebles de Qccidente, Scciedad Andnima,

Inmobiliaria Finsa, Sociedad And

Andnima de Capital Variable, la

sequndas como souciedades fusionadas o gue se extinguen,

de Banco Mercantil del Norre, Sociedad Andnima, Institucid

§> Financiero Banorte...,.y la reforma en consecuencia al artic

sociales.~ - - XLVIII.-FUSION.-Por escritu

primerc de septiembre del afic dos mil nueve, ororgada ante el licenciado Javier Garcis
Urrutia, titular de la Notaria nimerc setenta y dos, de Monterrey, estado

cuyo primer testimonio queddé inscrito en el Registro Piblico de Comercio

estado de Nuevo Ledn, en el folic mercantil electrénico nimero oche

cuatrocientos treinta y ocho, asterisco uno, y en el folio mercant

noventa mil setecientos siete, asterisco uno, el dia veinticinco

mil diez; se hizo constar la protocolizacidn de las Actas de

Extracrdinarias de Accionistas de Banco Mercantil del Norte,

Institucidén de Banca Multiple, Grupo Financierc Banorte, como empresa fusionante o que

subsiste con Créditos Pronegocico, Sociedad Andnima de Sociedad

Financiera de Obieto Limitado, Grupo Financiero Banort

se extingue, asi “3I0-

siete tres gulidn dos cero ceroc nuevel,

que contiene Autorizacidn para la fusidn de Banco

Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financierco Banorte y Cxé

Apndnima de Capital Variable, Sociedad Financiers de Objeto Li
Banorte, el oficio “312-1/81906/2008” {tres uno dos guildn uno
cero seis diagonal dos cero cero nueve), de la Comisidn Nacional

que contiene la opinidn favorable de dicha autoridad a la refo:

sociales de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucidn

Grupo Financiero Bar y el oficio numero “UBVA/DGABV/124/7

diagonal uno dos cuatro diagonal dos cero cero nueve) de la

Crédire Publico mediante el cual diche avveoridad auvtoriza

Pronegocio, Sociedad Andnira de Capital Variable, Soci de Objeto
Limitado, Grupo Financierc Banorte, como sociedad fusionada y gue se extingue, -con Banco

Mercantil del Norte, Scciedad Andnima, Institucion de Banca Ml

Banorte como Sociedad fusionante y gue subsiste, y el auwmento
Mercantll del Norte, Sociedad Andnima, Institucion de Banca

Banorte.....y se reforma en consecuencia el articulo séptimo de !

- - XLIX.- AUMENTO DE CAPITAL.- Por escritura nimero nueve m
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afio dos mil nueve, otorgada ante el licenciado Javier Garcia

e

"ﬂ‘Urr§£ia, titular de la Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuewvo Ledn,

cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de Monterrey,
estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrdénico nimero ochenta vy un mil

cuatrocientos treinta y oche asterisco uno, el dia veintisiete de enerc del afno dos mil

~diez, se hizo constar la protocolizacidn del Acta de Asamblea General Extraocordinaria

de Accionistas de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca

Miltiple, Grupo Financiero Banorte, celebrada el dia veintitrés de octubre del afioc dos

mil nueve, en la que, entre otros acuerdos, se tomd el de reformar el Artviculo Séptimo
de sus Estatutos Sociales a efecto de aumentar el capital social de la sociedad...... - -
- L.- CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.~ Por escritura nimeroc catorce mil cincuenta
y ocho, de fecha diecisiete de mayo del afio dos mil diez, otorgada ante el licenciado
Javier Garcia Urrutia, Titular de la Notaria numero setenta y dos, de Monterrey, estado

de Wuevo Ledn, cuyoe primer testimonic quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio

de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en el Folic Mercantil Electrénico namero cuarenta

. mil ciento noventa v siete, asterisco nueve, y en el Folio Mercantll Electrédnico numero

ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho, asterisco uno el dia nueve de agosto del
afic des mil diez, se hizo constar el Convenio Unico de Responsabilidades celebrado entre
GRUPO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANCNIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE; CASA DE BOLSA
BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; ARRENDADORA

Y FACTCR BANCRTE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETC MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPO

. FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIARLE,

ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITC, GRUPC FINANCIERC BANORTE; PENSIONES BANORTE GENERALI,

SOCIEDAD ANDNIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; SEGUROS BANORTE

GEN NERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPC FINANCIERC BANORTE: y BANCOC

MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITGCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINAMCIERO

BANORTE.~ - - LI.-CONVENIO UNICC DE RESPONSABILIDADES.- Por escritura numero veintign

mil dos, de fecha diecinueve de abril del afio dos mil once, otorgada ante el licenciado

Javier Garcia Urrutia, titular de la Notaria nimero setenta y dos, de Monterrey, estado

de Nuevo Ledn, cuyc primer testimonio guedd inscrito en el Registro Publico de Comercio

‘de Monterrey, estado de Nuevo Leén, en el folic mercantil electroénico numero cuarenta

mil ciento noventa v siete, asterisco, nueve, y en el Folio Mercantil Electrénico numero
ochenta y un mil cuatrocientos treinta v ocho, asterisco uno, el dia veinticinco de mayo

del afio dos mil once, se hizo constar el Convenio Unico de Responsabilidades celebrado

entre GRUPO FINANCIERO BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE; BANCO

. MERCANTIL DEL NORTE, SCCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUBC FINANCIERO

BANORTE; CASA DE BOLSA BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERQ

' BANORTE; ARRENDADORA Y FACTOR BANORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

FINANCIERA DI OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPC FINANCIERO BANORTE; ALMACENADORA
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BANORTE, SOCIEDRAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION AUXILIR

FINANCIERC BANORTE; PENSIONES BANORTE

%)

ERALI, SOCIEDAD ANONIMA DE C

GRUPO FINANCIERC BAMORTE; SEGURCS BANORTE GENERALI,

VARIABLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE; IXE BARCO,

BANCRTE; FINCASA

30CT OBJETO MULT

DAD FINANCIERA

BANORTE; IXKE AUTOMOTRIZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIA
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPO FINANCIERO BANORTE;

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPQ FINAWCIERO BAMNORTE; INE FONDOS,

¢
-
=
o
5=
b
=
O
%
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CRPITAL VARIABLE, $0OCI

QPERADORA { 30C

ADES DE INVER

GRUPG FINMANCIERD

BANORTE e IXE SOLUCICONES, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETC MULTIPLE, BNTIDAD REGULADA,

GRUPO FINANCIERO BANCORTE.,- - ~LII.-COMPULSA DE ESTATUTCS.- Por escritura ndmero veintiin

mil novecientos diecisiete, de fecha veinte de juni

once,

el licenciado Jevier Garcia Urrutia, titular de la Notaria numero sete

Monterrey, estado de Nuevo Leén, cuve priner tesvimeonic quedd inscrito en el Registro

Pablico de Comercio de Monterrey, estado de Nuesvo Ledn, bajc el Follo Mercantil

BElectrénico nimero ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco uno, =l dia

veinticuatro de junio del afno dos mil once, se hizo constar fa protocolizacion de ia

Compulsa de los Estatutos de BANCO MERCANTIL DEL WORTE, SOCIEDAD AMONIMA, IN

DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

ANCIE

O BANORTE, gue rigen actua &n

cumplimiento a lo acordade en la Asamblea General Or
fecha wveintinueve de abril del ano dos mil once.— -
11 RESPONSABILIDADES.-Por escritura nimerc veinticinco mil trescientos diecisiere, de fecha

veintidés de febrero del afo dos mil doce, ctorgada ante el licenciadce Javier Garcia

fueve Led

titular de la Notaria nimero selenta y dos, de Monterrey, estado de

cuyo primer testimonio guedd inscrite en el Regilstro PODRL e io de Mont .

estado de Nuewvo Ledn, egn el folio mercantil electrinico nlnerd CUAXenta

noventa v Siete, asterisco nueve, con fecha veintiocho de mayo del

mediante el cual se hizo constar el Convenio Unico de Responsabilidades

ebradoe wnmye
=S

GRUPO FINANCIERC BANORTE, SOCIEDA

MA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE; BANC(O MERCANTIL

DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPC

OAD ANONIMA DE CAPITAL VARI

ARRENDADORA Y FACTOR BANORTE, S0CI BLE, SOCIEDAD FINANCIERA

DB OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPQ FINANCIERQ BANORTE;

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL  VARIABLE, ORGANIZACION A

NANCIERO BAMORTE; F

ERALI, 80C

GRUPC PINANCIERO BANORTE; SEGUROS BANOY

GENE

NIMA DE

JARIABLE, GRUPC FINANCIERO BANOE

; IXE BANCO, SOCIEDARD i

MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BAMORTE; FINCASA HIPOTECARIA, SOC

ARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE

ENTIDAD REGULADA,
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i DANORTL

AUTOMOTRIZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE

T OBJE TO MUu;- PLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPO FINANCIERO BANORTE; IXE CASA DE BOLSA, SOCIEDAD

'ABONEMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERC BANCRTE; IXE FONDOS, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD OPERADORA DE SOCIEDADES DE INVERSION, GRUPO FINANCIERO
BANORTE; e [XE SOLUCIONES, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA,
GRUPC  FINANCIEROQ BANORTE.- - - LIV.- AUMENTO DE CAPITAL.- Por escritura numero

veintioche nil seiscientos sesenta y dos, de fecha veintidés de febrero del afic dos mil

‘trece, otorgada ante el licenciado Javier Garcia Urrutia, titular de la Notaria nimero

setenta y dos, de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, cuyo primer testimonio quedd inscrito

en el Registro PUblico de Comercio de Monterrey, estado de Nueve Ledn, en el folio

“

mercantil electrénico nimero ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho, asterisco

uno, el dia guince de abril del dos mil trece, se hizo constar la protocolizacién del

.Acte de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”,

SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO BANORTE, celebrada
el dia catorce de febrero del afic dos mil trece, en la gque entre otros acuerdos, se tomd
el de reduc:ir el capital social de la sociedad..... reformando al efecto el articulo
séptimo de lLos estatutos sociales.- - - LV.- ESCISION.- Por escritura numero treinta
y nueve mil seiscientos cincuenta y seis de fecha diez de mayo del afio dos mil trece,

otorgada ante mi, cuyo primer testimonio guedd inscrito en el Registrc Pablico de

" Comercico de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, en el folio mercantil electronice numerc

ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho, asterisco uno, el dia veinticuatro de

mayo del afic dos mil trece; se hizo constar la protocolizacidén de, entre otros, (i} el

.-Acta de la hsamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el veintiséis de

cabril del dos mil trece, de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucidén de Banca

Maltiple, Grupo Financieroc Banorte, en la que se acordd la escisidn de le sociedad como

fempresa escindente que subsiste y creandose la sociedad Escindida bajo la denominacién

-Administradcra de Activos Banorte, $.A. de C.V. y la consecuente disminucién del capital

social y reforma del articule séptimo de los estatutos sociales; (ii) el oficio “2i0-
27564/2013” (dos uno cero guidn dos siete cince seis cuatro diagonal dos ¢erc uno tres),

de la Comisiodn Nacicnal Bancaria y de Valores que contiene, entre otros, la Autorizacion

‘para la escision de Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucién de Banca Maltiple, Grupo
~ Financiero Banorte; {iii) el oficic “312-3/12705/20138” (tres uno dos guidn tres diagonal

uno dos siete cero cinco diagonal dos cero unc tres), de la Comisién Nacional Bancaria

v de Valores que contiene la aprobacién de la reforma de los estatutos sociales de Banco

Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte; v

ciiv) el oficio ndmero “OFI/S33-001-8665" {OFI diagonal $ tres tres guidn cero cero uno
;ocho seis seis cincol del Banco de México mediante el cual dicha autoridad autoriza,

.'entre otros, la transmisién de la participacidn en el capital social suscrito y pagado

de Soélida Administradora de Portafolios, S.A. de C.V., de dicho instrumento copio en
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seiscient

de mayo del afio dos mil

mi, Cuyo prime

primero en su orden guedd inscrito en el Registro Pablico de Comercio de Mont

estado de Nueve Ledn, en el folio mercantil electronicc numero ochenta v oun mil
cuatrocientos treinta y ocho, asterisco uno, el dia veinticuatro de mayo del afio dos
mil trece por lo que respecta a Banco Mercantil del Morte, S.A., Institucidn de Banca

Maltiple, Grupo Financiero Banorte; v el primer testimonic segundo en su orden gquedd

inscrito en el Registro Publico de Comercio de la ciudad de Méxino,

baje el folio mercantil nimero

velnticuatro de mayo del afio dos mil trece por lo gue respecia a

Institucion de Banca Milviple, Grupe Financiero Banorte y bajo el folio mercantil ciento

venta y un mil cuatrocientos sesenta, el dia veinticuatro de mavo

trece, por lo que respecta a Finacasa otecaria, S.A. de C.V.,

de Objeto Multiple, Entidad Regulada, Grupo Financisro Banorte se

protocolizacidn de, {i)las Actas de las Asambleas Generales Extraor

»i Accionistas celebradas el veintiséis de abiril del dos m

trece, de Banco

Norte, $.A., Institucidén de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte,

v, Institucién de Banca Maltiple, Grupo Pinanciers Banorte vy

de C.V., Sociedad

ieva de Objeto Maltiple,

tidad Regulada, Grupo

Banorte, en la gue se acordéd la fusidén de la primera como sociedad fusionante o gue

y el

subsiste y las otras dos socledades como socliedades fusionadas o gue se e

uTes

consecuente aumento del capital social y reforma del articule séptimo de

sociales; (ii) asi como del o

icio “2106-27564/2013" {(des uno cero g

dos siete cinco

seis cuatro diagonal dos cero unc tres), de la Comisién Macional Bancargia v de Valores

que contlene, encre otros, la Autorizacidn para la fusién de Banco Mercantil del Norte,

S.A., Institucién de Banca Malciple, Grupo Financierc BRanorte con Txs

Institucidén de Banca Miltiple, Grupo Financlero Banorte y Fincasa Hipote

<oMalt iad Regulada,

3720137 {tres uno dos guidn t

uno tres), de la Comisidn Nao

la reforma Bancao
Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Ranca

{(iv} el oficic nimero “OFI/S33-001-85665" {(OFI diagonal $§ tres tres guidn Cero cers uno

ocho seis sels cinco) del Banco de México mediante el cual d avtoridad a

entre otros, la transmisidn de la totalidad del patrimonio de Ixe Banco, S.A.,

Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiero Banorte y de Fincasa

de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, entidad Regulada, Grupe Financiero

Banorte a favor de Banco Mercantil d Nerte, 8 stitucidn de
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* Fihanciero Fancrte, ..... - - - LVII.- CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.~ Por escritura

“nimerg. treinta y nueve mil seiscientos noventa y tres de fecha veintiuno de mayo del

afno dos mil trece, ante mi, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico

..de la Propliedad y del Comercio, de Monterrey, Bstado de Nueve Ledn, en el

folio

mercantil electrdénico numero cuarenta mil cienteo noventa vy siete asterisco nueve, el

dia diecinueve de junio del afio dos mil trece, se hizo constar EL CONVENIO UNICO DE

RESPONSABILIDADES, en los términos del articulo veintiocho de la Ley para Regular las

‘Agrupaciones Financieras y la Regla décime novena de las Reglas Generales para la

Constitucidn y Funclionamiento de Grupos Financieros, que celebraron de una primera parte
“GRUPC FINANCIERC BANORTE”, SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE, como “LA

CONTROLADORA”, por una segunda parte, “BANCO MERCANTIL DEL NCRTEY, SOCIEDAD ANGNIMA,

JINSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, de una rtercera parte

_“ARRENDADORE Y FACTOR BANORTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

PINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, GRUPC FINANCIERO BAMORTE; de una cuarta

- parce “ALMACENADORA BANORTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ORGANIZACION

. AUXILIAR DEIL CREDITO, GRUPO FINANCIERO BANORTE; de una quinta parte “PENSIONES BANORTE

FGENERALI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; de una sexta

parte “SEGUROS BANCRTE GENERALI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERC

BANORTE, de una séptima parte “IXE BANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, de una octava parte “FINCASA HIPOTECARIAY, SOCIEDAD

- ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE ENTIDAD REGULADA,

{ GRUPO FINANCIERC BANORTE, de una novena parte “CASA DE BOLSA BANORTE -IXE”, SOCIEDAD

-ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, por unz décima parte “IXE

‘:EONDOS“, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD OPERADORA DE SOCIEDADES DE

INVERSION, GRUPO FINANCIERO BANORTE, Y por onceava y Ultima parte “IXE SOLUCIONES”,

" SOCIEDAD BNGNIMA DE CAPTTAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MOLTIPLE, ENTIDAD

_.REGULADAR, GRUPO FINANCIERO BANCRTE; todas ellas denominadas conjuntamente como las

- “ENTIDADE PINANCIERAS” .~LVIII.-CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.- Por escritura

-npumero treinta y nueve mil ochocientos noventa y cinco, de fecha dieciséis de julio del

afno dos ril trece, ante mi, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablice

de 1la Propiedad y del Comercio, de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, en el folio

mercantil electronico numero cuarenta mil ciento noventa y siete asterisco nueve, el

dia cinco de septiembre del afio dos mil trece, se hizo constar E£IL CONVENIC ONICO DE

RESPONSABILIDADES, -en los términcs del articulo veintiocho de la Ley para regular las

agrupaciones financieras y la Regla Décimo Novena de las Reglas Generales para la

constitucidén y Funcicnamlento de “GRUPO FINANCIERO BANORTE”, SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL

DE CAPITAL VARIABLE, que celebraron de una primera parte “GRUPO FINANCIERO BANCRIE”,

I SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara

“LA CONTROLODARA”, y de una segunda parte “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
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INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FIN

NCIERO BANORTE, (denominada
“BAHORTE”}, de una tercera parte “ARRENDADGRA Y FACTOR BARORTE”,

CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

DE OBJETO MULTIPLE,

de una cuarta parte “ALMA ADORA BANORTR”

JACION ADXILIAR DEL CREDITO, GRUPO &

BANORTE, de una

quinta parte “PENSIONES BANCRTE GENERAI

, SOCIEOAD ANONIMA DE CAPITAL GRUPO

FINANCIERC BANORTE, de una sexta parte “SEGUROS BANORTE GENE

CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANCRTE de una séptima parte “CASA DE BOLSA BANORTE

IXE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE de una octava parte

“OPERADORA DE FONDOS BANORTE IXE”, SOCIEDAD ANOWIMA, DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

OPERADORA DE SOCIEDADES DE INVERSIGM, GRUPO FINANCIERO BANCRTE, de una novena v

parte “SOLIDA ADMINISTRADORA DE PORTAFCLIOS”, SOCIEDAD AHONTMA DE CAPI

NANCIERA

JE OBJIETC M ENT1IDAD RE GRUPO F

ellas denominadas conjuntamente como las “ENTIC

ES FINANCIERASY .~.. ... LX,~

DE ESTATUTOS.~ Peor escritura numerc cuarenta y un mil clento cuarenta v o

de fecha

dieciocho de junio del afio dos mil catorce, otorgada ante mi, cuyo primer testimonio

quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de Monterrey, Estado de )

en el follio mercantil electrénico nimero cchenta v un mil cuatro 08 treinta y ocho

asterisco uno, el die veintités {asi) de Junio del afic dos mil catorce, ss hizo constar

©v la protocolizacién del Acta de la Asamblea General Extracrdinaria de Accion:

Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Bancea Miltiple, Grupo

financiero Banorte, celebprada el dia veintiocho de febrerc del afic dos mil catorce, en

la que entre otros acuerdos se tomo el de la reforms total de )

..... LXIT.~ CONVENIO UNICO DE RESPONSABILIDADES.-

mil doscientos cincuenta y nueve de fecha veintidds..... ante mi, cuye primer fastimonic

se encuentra pendiente de inscripcidn en el Regis

ro PUblico de Propiedad y el Comercio

de Menterrey, Estado de Nuevo Leon, por 1o reciente de su otorgamiento, se !

.G oconstar T

liidades j«///

la protocolizacién del Convenioc Modificatorio al Convenio Unico de Responsabi

que c¢elebraron “GRUPO FINANCIERD BANCGRTE”, SOCIEDAD ANOW BURSATIL DE

VARIABLE, “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SCCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA Wi

GRUPC FINANCIERC BANORTE, “ARRENDADORA Y FACTOR SANORTE”, SOCIEDAD AN

NIMA DE

VARIABLE, 3¢ DAD FINANCIERA DE OBJETC MUOLTIPLE, ENTIDAD REGULAD:

D ANOCH A DE CAP

. 80C

. BANORTE, “ALMACENADORA BANORI

AUXILIAR DEL CREDITO, GRUPO FIKANCIERQ BANORTE, “PENST

DE CAPITAL VARIABLE, CGRUPO FINAD

COBANG

CAPITAL VARIABLE, CGRUPO FINANCIERO BAMOE “CASE DE BOLSA BANCRTE

30CIE

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, “OFERADORA DE 08 BANORTE
IXE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GCIEDAD OPERADORA DE SOCIEDADES DE

INVERSION, GRUPO FINANCIERO BANORTE, “SOLIDA ADMINISTRADORA DE PORTAFOLIOS”, SOCIEDAD
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A&éNﬁMA.DéViAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETC MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA,
MGRCPéquNANCIERO BANORTE.~ LXIII.- DESIGNACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL
'BEJERCICIO [OS MIL CATORCE.- Por escritura numero cuarenta vy un mil doscientos sesenta
v dos de fecha veintidds de julio del afno dos mil catorce, otorgada ante mi, cuyo primex
jtestimonio se encuentra pendiente de inscripcidn en el Registro Pliblico de la Propiedad
'y de Comercio, de Monterrey, Estado de Nuevo Ledén, por lo reciente de su otorgamiento,
se nizo constar la protocolizacién del Acta de la Asamblea Especial de Accionistas de
ia Serie “O" vy del Acta de la Asamblea General Ordinaria Anual de Accionistas de “BANCO
MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC
BANORTE, celebradas al dia veinticinco de abril del afic dos mil catorce.... mediante
las cuales, entre otrog acuerdos se tomd el de la designacidn a los miembroes del consejo
.de administracidén y comisario para el ejercicio dos mil catorce.- Y de dicho instrumento
~copioc en su parte conducente lo gue es del tenor literal siguiente: ..... Asamblea
Especial de Accionistas de la Serie “0”.- FECHA: 25 de Abril del 2014,.... En base &
‘la certificacidén de los Escrutadores sobre la representacidén accionaria en la Asamblea,
asi como por haber verificado la lista de asistencia, las constancias de depésito de
lacciones, los listados elaborados por los depositantes, los poderes de 1los
representartes de accionistas y el propioc registro de acclonistas, el Presidente de la
Asamblea declard legalmente instalada la misma, solicitando al Secretario que en virtud

de existir 21 gudrum estatutario requerido procediera a dar lectura al siguiente: Orden

del Dia.... I.~ Designacién de los Comisarios de la Serie “0”.~ .... Bn desahogo del
rimer punto del Orden del Dia,..... RESCLUCION: UNICA:- Se designa como Comisario de
“la Serie ™ al C.P. Carlos Alberto Garcia Cardosc.- ..... Asamblea General Ordinaria
‘,Anual de Accionistas - FECHA: 25 de Abril del 2014,.... Orden del Dia..... IIXI.-

Designacidn de los miembros del Consejo de Administracidn y Comisarios de la Sociedad.-
En desahogo de este punto del Orden del Dia,..... RESOLUCIONES: ..... TERCERA: Se designa
© &l Lic. Héctor Avila Flores como Secretario del Conseio de Administracién, guien no
formara parte del Consejo de Administracion.- ..... LXIV.- COMPULSA DE ESTATUTOS.- Por
Cescritura nUmero cuarenta y un mil doscientos sesenta y tres de fechs veintidds de julio
del afic deos mil catorce, otorgada ante mi, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente
‘de inscripciodn en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio, de Monterrey,
Estado de VNueve Ledn, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar la
protocelizacidn del Acta de Asamblea General Anual de Accionistas de “BANCO MERCANTIL
DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
‘icelebrada el dia veinticinco de abril del afic dos mil catorce,..... mediante la cual,

entre otros acuerdos se tomo el de la compulsa de Estatutos de la Scciedad.- Y de dicho

Sociales.- En desahogo de este punto del Orden del Dia,.... RESOLUCION: ONICA: Se
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aprueba la Compulsa de los Estatutos Sociales de Banco

Institucidn

< Banorie, en los térm

e Banca Multiple, Grupo Financie

que se agrega al expediente de la presente acta....“ANEXO

ANUAL DE ACCIONISTAS DE BANCO MERCANTIL DEL

ORTE, S.A.,

MULTIPLE, GRUPD FINANCIERC BANORTE, CELEBRADA EL 25 DE AR

ESTATUTOS SOCIALES. .... CAPITULO PRIMERG . ... ARTICULO PRIMERD. DENOMT

se denomina Banco Mercantil del

palabras Sociedad Andnima ¢ po

i

Grupoe lanciero Banorte.~ ARTICH

obieto la prestacion del se

Instituciones de Crédito y en consecuencia, podrd realizar
los servicios bancarios a que se refieren los articulos 46,
5 de dicha ley vy demés operaciones permitidas por la

disposiciones aplicables a las instituciones de crédito, en todas sus

conformidad con las demds disposiciones legales y administrativas apli

a las sanas practicas v a los usos bancarios y mercantiles, siendo,

siguientes: 1. Recibir depésitos bancarios de dinero.- a) A la vista; bi

dias preestablecides; ¢} De ahorre; d) A plazo o con previo avisc; II. Acepu

¥ créditos; Emivir bonos bancarios; IV. Emitir obligaciones subordinadas; ¥.

Constituir depdsitos en Instituciones de crédito y entidades

fectuar descuentos y otorgar préstames ¢ créditos;

con base en contratos de apertura de crédito sn cuenta corriente; VITI. Asumir
obligaciones por cuenta de terceros, con base en créditos concedidos, a través del

otorgamiento de aceptaciones, endosc o aval de titulos de crédite, asi core de la

expedicion de cartas de crédito; . Operar con valores epn los términos de las

disposicicones de la Ley de Instituciones de Crédito v de la Ley del Mercado de Valores;

', X. Promover la organizacidn y transformacion de toda clase de

mercantiles y suscribir y conservar acciones o partes de interés

términos de la Ley de Instituciones de Crédit

5]
Py

por cuenta propia; evar a cabo por cuenta

incluyendo reportos sobre estas Gltimas; XITIT. Prestar serv

XIV. Expedir cartas de creédito pr

hacer efectivos créditos y realizar pagos per cuenta de

entes; XV, Pra

{1 operaciones de fideicomiso a gue se refiere la Ley CGeneral de Titulos y Operaciones de
Crédite, y llevar a cabo mandatos vy comisiones. La Sociedad podra celebrar opsracicnes

consigo misma en el cumplimiento de fideicomisos,

gutorice mediante disposiciones

$, terminos y condiciones que promuevan

condicliones de me

referencia se realicen en congruencia con
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>7celébraciéh, asi come gue se eviten conflictos de interés;- XVI. Recibir depésitos en

administracién o custodia, o en garantia por cuenta de terceros, de titulos o valores

v en general de documentcs mercantiles; XVII. Actuar como representante comin de los

_tenedores de titulos de crédito; XVIIL. Hacer servicio de caja y tesoreria relative a
titulos de crédito, por cuenta de las emisoras; XIX. Llevar la contabilidad y los libros
-de actas y ce registro de sociedades y empresas; XX. Desempefiar el cargo de albacea;s
XXI. Desempefiar la sindicatura o encargarse de la liguidacién judicial o extrajudicial
de negociaciones, establecimientos, concursos o herencias; XXII. Encargarse de hacer
avaluos que tendran la misma fuerza probatoria que las leyes asignen a los hechos por
orredor puklico o perito; XXIII. Adguirir los bienes muebles e inmuebles necesariocs
para la realizacidén de su objeto y enajenarlos cuande corresponda; XXIV. Celebrar
contrates de arrendamiento financiero y arrendamientc puro, y adguirir los bienes gque
sean oblete de tales contratos; XXV. Realizar operaciones derivadas, sujetdndose a las
-disposiciones técnicas y operativas gue expida el Banco de México, en las cuales se
.establezcan las caracteristicas de dichas operaciones, tales como tipos, plazos,
contrapartes, subyacentes, garantias y formas de ligquidacidn; ¥XVI. Efectuar operaciones
‘de factoraje financiero; XXVII. BEmitir y poner en circulacidn cualquier medio de pago
gque determins el Banco de México, sujetanddse a las disposiciones técnicas y operativas
que éste expida, en las cuales se establezcan entre otras caracteristicas, las relativas
.a su uso, monto v vigencia, a fin de propiciar el uso de diversos medios de pago;
XXVIII. Intervenir en l& contratacidn de seguros para los cual deberan cumplir en lo
establecido en la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y
en las disposiciones de caréacter general que de ella amanen; XXIX. COtorgar fianzas o
cauciones s6lo cuando no puedan ser atendidas por las instituciones de fianzas en virtud
de su cuantia y previa autorizacidn de la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores; XXX.
©. Dar en garantia sus propiedades en los casos gue autorice la Comisidn Nacional Bancaria
y de Valores: XXXI.- Dar en garantia, incluyendo prenda, prenda bursatil o fideicomiso
de garantia, efectivo, derechecs de crédito a su favor, los titulos o valores de su
-cartera, en operaciones gue realicen con el Banco de México, con las instituciones de

banca de desarrolio, con el Instituto para la Proteccidén al Ahorro Bancario, o los

‘fideicomisos publicos, constituidos por el Gobierno Federal para el fomento econdmico.

se podran otorgar dichas garantias en términos distintos a 1os antes sefialados,
cuando el Banco de México, lo autorice mediante disposiciones de carécter general.-
XNXII. Pagar anticipadamente, en todo o en parte, obligaciones & cargo de la propia
ESociedad, derivadas de depdsitos bancariocs de dinero, préstamos o créditos, cuando lo
autorice Banco de México, mediante disposiciones de carédcter general; XXXIII. Pagar
'fanticipadamente, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, operaciones
'fde reporto celebrados con el Banco de Méxiceo, instituciones de crédito, casas de bolsa,

asi como las demés personas gue autorice el Banco de México, mediante disposicicnes de
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e,

o,
i

¥

MWW
Wig
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o

cardcter general.- XXXIV. Prestar servicios bancarics conforme

bancarias, incluyendo domici

iacidn de pagos, enlace de cuen

dispersiones y concentracién de fondos, cobra

y reciblr pagos por crden y cuenta de terceros, enbre oLros. XXNV.

incluyendo a otras instituciones de crédito ¢ entidades fina

Serv;

108 necesarios para su operacidn COIMO Com

iones para

1 previstas en el presente Articulo de estos Estatutos, de conformidad con los articulos

46 Bis 1 vy 46 Bis 2, de la Ley de Instituciones de Credito,

cardcter general que al efecto expida la Comisién Nacional

HEXVI. Las andlogas ¢ conexas gue autor

oyendo la opinidn de Banco de México y de

ARTICULD TERCERO.~ DESARBOLLO DBEL OBJ . Para cumpl

LY Ccon su chjeto

vodra:~ I. Adguirir, enajenar, poseer, arrendar, usuy
! 3 £

fructuar v, en gengr

y administrayr, bajo cualquier titulo, toda clase

derechos y bkienes

@

inmuebles que sean indispensables para la realizacion de su cbieto directo, v

cumplimiento de sus fines, con sujecidn a io dispuesto en las leyes aplicables;

Actuar de manera conjunta frente al pGblico con los demas integrantes del grupoc

cierc al gue, en su caso pertenezca, con las modalidades ¥ limivaciones de

ofrecer servicios complementarios y ostentarse como

financierc; III. Llevar a cabo las operaciones p

ias de su objeto en

piblice de otras entidades financieras integra

&80 pervenezca, en el entendido de gue, en

Zar operaciones propias a iedad co

grupo financiero al que, en su caso per

a4 los usos y practicas bancarias, a través de toda

ctrdnicos,

Opricos o de cualguier otra tecnologia, sistemas automatizados de proces 2nto «

y redes de telecomunicaciones, ya sean privados o pabl

cos. Lo anterior, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables; V. Actuar como distrip
Fondos de Inversidn, en términos de lo dispuesto por el

de Inversidn y por las disposiciones de caracter

los actos juridicos necesarios o convenientes para el

{a consecucidén de su objeto social en

Instituciones de Créditvo, asi como las disposiciones que,

Secretaria de Hacienda y Crédito Pablice, el Banco de

Bancaria y de Valores las demds autoridades comperentes.

La duracidn de la Sociedad serd inde

v s
JLO QU

de la Sociedad sera la Ciudad de Monterrey, Nueve Ledn, establecer sucursales,

agencies y oficinas en otros lugarss de la Republica o en el tranjero, © pactar

domicilios convencionales, sin que por ello se entienda o el domi
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_RRTICULG. SEXTO. NACIONALIDAD.- La Sociedad es mexicana. Los accionistas extranjeros que

la Sociedad tenga o llegare a tener guedardn obligados formalmente, por ese sd6lo hecho,
‘con la Secretaria de Relaciones Exteriores a considerarse como nacionales respecto de
las acciones de la Sociedad que adguleran o de que sean titulares, asi como de los
bienes, derechos, autorizaciones, participaciones o intereses de gue sea titular la
Sociedad, asi como de los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en gue
sea parte la Socledad con autoridades mexicanas, v a noe invocar, por lo wmisme, ia
proteccidén de sus gobierncs, bajo la pena, en casc contrario, de perder en beneficio
de la Nacidn Mexicana las participacicnes sociales gue hublieren adguirido.- .....
»ARTECULO'SEETIMO.— CAPITAL SOCIAL. La Sociedad tendra un capital social ordinario de
$15,701'8%80,003.00 (QUINCE MIL SETECIENTOS UN MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MIL TRES
PESCS 00/100 MONEDA NACIONAL) . .... LXV.-ACTA QUE SE PROTOCOLIZA.-Declara el compareciente
*de manera expresa y bajo protesta de decir verdad gue los accionistas de “BANCO
MERCANTIL DE{ NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO

BANORTE, celszsbraron Sesién del Consejo de Administracidn, el dia veinticuatro de abril

del afo dos mil catorce,.... misma gue me solicita el compareclente la protocolice en
‘io conducente..... Banco Mercantil Del Norte, Scociedad anénima, Institucidn De Banca
. Mialtiple, Grupo Financiero Banorte - Abril 24, 2014.- Sesién del Conseic de
‘Administracidn.—.... En virtud de existir el gudrum estatutarioc requerido, el sefior Uon

Guillermo Oritiz Martinez declard legalmente instalada la sesidn del Consejo de
Administracién v procedid a dar lectura v proponer el siguiente: ORDEN DEL DIA:... IX.-
Solicitud de Autorizacidn para el otorgamiento y revocacidn de poderes.- ..... ACUERDO
: VICESIMO SEXTO.- Se nombra con el caracter de Bpoderados de Banco Mercantil del Norte,
S.A., Institucidédn de Banca Miltiple, Grupo Financierc Banorte, a las siguientes
| personas: ....ALMA GONZALEZ GARCIA.... MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ.... ACUERDO
CVIGESIMO SEPTIMO.- Se otorga en favor de los apoderados nombrados en el Rcuerdo gue
jantecede el siguiente poder, mismo que podréd ser ejercido tanto en la Repiblica Mexicana
como en el extranjero.- A) PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO.- En forma expresa se
;faculta & los apcderados para gue exclusivamente respecto de los bienes y/o derechos
adjudicados en juicio, recibidos en page o en la ejecucidn de fideicomisos, o adguiridos
medliante cualesquiera otra figura juridica relacionada con la recuperacidén de cartera
crediticia, otorgédndole a los apoderados las facultades maés amplias de dominio,
considerando, de manera enunciativa mads no limitativa, las facultades de adguirir y/o
_enajenar dichos bienes y/o derechos. Lo anterior en los términos del articulo 2554,
:parrafo tercero, del Cédigo Civil Federal, vy su correlativo el 2448-dos mil
Ecua:rscientos cuarenta y ocho, tercer parrafo, del Codigo Civil para el Estadc de NMuevo
fLeén.— 8) BJIRCICIC DEL PODER.~ El poder antes descrito deberd sey ejercitado por los
;apoderados en forma mancomunada cualesquiera dos de ellos, o cualquiera l-uno de ellocs

ccon cualesquier i-uno de los apoderados gue se hayan nombrado con antelacidén o de los
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Moisés Forco Charabaoti
Notario

Gue se nombren posteriormente que goce de las mismas

des, previa
simple v por escrito dirigida a los apoderados mancomunados gue corresponda, que &

efectce suscriban indistintamente cualesquiera de los siguientes funcionarios:

FERNANDO OROZCO MANCERA, MARIO ALRBERTO BARRAZA BARRON, RODRIGC

RUIZ TREVIH

EL VARELA TORRES. B}

comprende la facultad de delegar o su

A 5.~ PRIMERA.- Queda protocolizada en lo condu

Administracién de “BANCO MERCANT

DEL NORTE",

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, celebrada en Monterrey, Estado de

dia veinticuatro de abril del afo dos mil catorce,...

en el

sesents vy cince romano del presente instrumento, para gue

todos

legales.- SEGUNDA.~ Quedan proteocolizados los acuerdos mediante los cuales se crorgaron

poderes generales y especiales de “BANCO MERCANTIL DEL HORTE”, SOCIEDAD ANGMIMA

it INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERG BANORTE, en los términos del acra que

4 e e e e e e

por medic de este instrumento se protocolis

e IT. -El sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, me man

“CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, viens la

capacidad legal necesar

ia para ce

crar el presente acto jur

ooy gue la g

con gue se ostenta no le ha sido revocada ni

witada en forma alguna,

debidamente la personalidad con que  comparece asi como la exlstencia v

subsistencia de su representada con el instrumento nimers sesenta ¥ cuatro mil

catorce, de fecha veintiuno de Junioc del afio dos mil cinco, otorgada ante la fe del

Suscrito Notario, cuyo primer testimonio guedd inscrito en el Registro Piblico de
Propiedad v del Comercic del Distrito Federal, bajo el folio mercantil numero

trescientos treinta y siete mil seiscientos veinticche, el

del afio dos mil cinco, por el que, previc el permiso expedig

Relacicnes Exteriores, se Constituyd " CONTROLADORA

DE CAPIT

L VARIABLE, con domicilio en Mé

raeve afncs, con cldusula de admi

MILLON DE PESOS, MONEDA HMACIONAL; De

como sigue: “...hago constar: .....C L AU SULAS..... DE LGOS OBJETOS.
Constituye el objeto de la Sociedad: a) .~ Compra venta, arrendamiento, subarrendamientc,

administracidn, posesidén, asi como la lotificacidén, fraccionami

on e hipotecsa, explotacidén v cualguier otra transaccidn

muenles e inmuebles, por cuenta propia o de tercercs.- bl.- Planeacién, desarrollic vy

administracidn de condominios, centros comerciales, industriales y de

unidades habitacionales, ya sean publicas o privadas.-

participacicones en toda clase de sociedades.-

y aflanzar toda clase de titulos de crédito,
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ia”ie§ bégerai de Titulos y Operaciones de Créditec.- e).~ El ramo de la Industria de
la construccion en todos sus aspectos y la constitucidn en su caso del Régimen de
Propiedad er Condominio sobre inmuebles.- f).- La elaboracidn, importacidn, exportacion,
compraventa, representacion, comisién, comercializacién de maguinaria y materiales para
la construccidén y en general de todo tipo de articulos de decoracién, accesocrios,
. materiales, productos y mercancias relacionades ¢ conexos con 1os objetos anteriores.-
g) .- La promocién de toda clase de desarrollos inmobiliarios, pudiéndolos llevar a cabo
:por cuenta propia o ajena.- h).-La elaboracién de estudiocs, proyectos, c&lculos,
proyectos arquitecténicos, urbanes vy de arguitectura gue se relacionen o sean
consecuencii de los objetos sociales.-i).-La construcciodn, mantenimiento vy
reconstruccién de toda clase de inmuebles, obras de Ingenieria Civil y de cualquier otra
especialidad, incluyéndose toda clase de edificios comerciales, industriales vy
nabitacionales.— 7).~ La construccion por cuenta propia ¢ ajena de toda olase de obras
‘civiles, hidraulicas, presas, carreteras, escuelas, puentes, canales, terraceria,
terraplenes, hospitales y en general de toda clase de edificios y naves industriales,
condominios verticales v horizontales, casas habitacién y fraccionamientos de cualquier
indole.~- ¥} .- Trabajos de desmontes, subsuelos, nivelaciones y éaminos.- 1} .- Contratar
activa o pasivamente toda clase de prestaciones de serviclos, celebrar contratos,
convenios, asi como adquirir por cualguier titulc patentes, marcas industriales o de
-comercio, nombres comerciales, opciones y preferencias, derechos de propiedad literaria,

“industrial artistica ¢ concesiones de toda clase de actividades que otorgue alguna

iauteoridad.- m) .- Comprar, vender ¢ reclbir cualguier titulo, accicnes, bonos y walores

.de cualguier clase y hacer respects a ellos toda clase de operaciones que la Ley

Qpermita.— i} .- Aceptar ¢ conferir toda clase de comisiones, mercancias y mandatos
‘obrandc en su propio nombre de comandante o mandante.- f).- Contratar al personal
necesario para el cumplimiento de los fines sociales v delegar en una o varias personas
el cumplimiznto de los mandatos, comisiones, servicios y demds actividades propias para
su objetc. Asi como capacitar, instruir, reclutar y proporcionar personal, y de

tercercs.- o} .- La sociedad podrad obtener o recibir prestamos, otorgando y recibiendo

garantias especificas, emitir obligaciones, u otorgar fianzas o garantia de cualquier

‘iclase respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos emitidos o aceptados por

tercercs.~ pj.- La sociedad en el desarrollo de su objeto social no podrad realizar

:-activicades reservadas al sistema financiero mexicano © en su caso obtener las
_autorizaciones gue ctorguen las autoridades correspondientes.- ¢).- En general, la
\realizacién y emisién de toda clase de actos, operaciones, convenios, ceontratos y
‘titulos ya sean civiles, mercantiles o de crédito.- r).- En el desarrollo de su objeto
yla scciedad no podrd dedicarse aquellas actividades gue se encuentren ex resamente’
‘prohibidas por lia Ley vy solamente podra dedicarse a las actividades que requieran

‘autorizacién o permiso especial del Gobierno Mexicano: previa obtencidn de los mismes.-
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Moisés Farca Charaboti
Notario

..... DE LA ADMINTSTRACION.- DRECIMA QUINTA.- Segin lo determine

P Accionistas, la administracion de la Sociedad estara & cargo de un Administra

Unico o a cargo de un Conseijo de A acion que se compondra

Consedieros Propietarios que determine lia Asamblea Qrdi

en ningun casc podré ser inferior a tres y el nimero

Asamblea estime necesarics.- ..... VIGCESIMA PRIMERA.-~ El Cons

jo de Administracion o

el Administrador General Unico, segin el casco, tendrén las més amplias facultades para

=

a libre y buena Administracién de los Negoclos y Bienes de la Sociedad,

representarla, contande con facultades para pleitces v cobranzas, pars administrar bienes

Yy para ejercer actos de dominio, con todas las facultades generales y las

que reguieran c¢léusula pecial conf

la Ley, o sea, sin

25 primerss parrafos uic dos

Codaigo Civil para el

cualquier estado de la Republica Mexicana; confiriéndoseles asi il sy
a que se refiere, el Articulo dos mil quinientos ochenta vy siete

Y su correlative ¢ cor

para promover vy desistirse, inclusive del constitucional de amparo; para

transigir; para comprometer en arbitres; para absolver y artic

recusar; para recibir pagos; para promover toda clase de acusa

autoridades del trabajo.- De una manera enunciativa vy no limi

de Administracidén o al Adminiscrador Gensral {n

€O, segun sea el caso, expresanm

i facultades s uientes:- I.- Administrar los negocios y bienes sociales.- IT.- Conferir

toda clase de poderes, ya sean generales o especiales, para la representacion de

Sociedad, con las facultades que el Consejo o el Administrador General Unico tuvieren

a bien sefialar dentro de las suyas propias, pudiendo también revocar tales poderes.

III.- Designar, mediante resclucidn las personas que

an de ser autorizadas para el

uso de la firma social; para depositar en las cuentas bancarias los

2dad asi comoe designar

negociables que se emitan en favor de
obrando solas o coniuntamente pueden firmar cheques a nombre de |
los fondes de las cuentas Bancarias, todo de acuerdo con las

pien establecer.- IV.- Otorgar y suscribir toda clase de titulc

iivo de conformidad con la fraccién primera del Articulo noveno

¥ Operacicnes de Cradito.- V. nente Director
General, al Gerente o Gerentes y demas § la Sociedad.- VI.- Delegar
facultades en comités o comisiones, sehalindoles las 1 63 para que

en 1los negocios vy lugares que se le designe L3 CCAr &

Accionistas.~ VIII.- En general, desenpefizr todas las atribuciones necesars para
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IAS ASAMBLEAS GENERALES DE ACCIONISTAS.- VIGESIMA SEGUNDA.- La Asamblea General de

Accionistas es el drgano supremo de la Sociedad, estando subordinades a é1 todos l1los

dem&s.— ..... CLAUSULAS TRANSITORIAS.- ..... SEGUNDA. - Los otorgantes constituidos en
la primera Asamblea General de Accionistas, haciendo uso del derecho que les concede
la Ley v los presentes estatutos, por unanimidad de votes {salvando en cada caso el
interesado el suyo), convienen en que la sociedad sea administrada y dirigida por un
ADMINISTRADOR GENERAL UNICO, guien contard con todas las facultades enumeradas en la
clausula vigésima primera de los estatutos scciales, y al efecto designan para ocupar
dicho cargc al sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE.”,- - = —~ = -~ — = — — — — — = = = = — - -
———————————————— CGENERALES - = ~ =~ -~ - - = = = = = = = =« = =
- - = Los comparecientes, quienes a mi juicic tienen capacidad legal,
apercibidos por el suscrito de lco dispuesto por el articulc 128 ciento veintiocho de
la Ley del Notariado, bajo protesta de decir verdad, me manifestaron como sus datos
generales los siguientes:- - - - - e - - - s - =
- === La licenciada MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ, wexicana por
nacimiento, originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacid el dia dieciséis de
agosto de wil novecientos setenta y tres, soltera, funcionaria pbancaria, con domicilio
en Avenida Paseo de la Reforma numero doscientos noventa y cinco, segundo piso, colonia
Cuauhtémoc, Delegacién Cuauhtémocc, Ciudad de México, con clave Unica de registro de .
- poblacion (CURP), “CADM, SIETE, TRES, CERC, OCHO, UNO, SEIS, MDFSMR, CERO, TRES” y con
registro federal de contribuyentes “CADM, SIETE, TRES, CERC, OCHC, UNG, SEIS, OCHO, V,
CCERO” .« - - m e m e e m e e e e e e e mm o e e e e oo m o o
'( ————— Se identifica con credencial para votar con fotografia expedida a su favor
c.por el Instituto Federal Electoral, Registro Federal de Electores, con folico numers
cerc, cero, Cere, Cero, cero, uno, cere, siete, cero, nueve, cuatro, nueve, Cuatro ¥
clave de elector “CSDMMR, siete, tres, cero, ochec, uno, seis,” cerw, nueve, M, cuatro,
Cero, Cero.= = = = =~ - — = — e e
L - La sefora ALMA GONZALEZ GARCIA, de nacicnalidad mexicana e hija de padres
‘mexicanos, originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veintiuno de
junic de mil novecientos sesenta y cinco, soltera, Funcionaria Bancaria, con igual
‘domicilio jJue la anterior compareciente, con clave unica de registro de poblacioén
{CURP}, “GOGA, SEIS, CINCO, CERO, SEIS, DOS, UNO, MDFNRL, CERO, CERO” y Registro Federal
de Contribuyentes, "“GOGA, SEIS, CINCO, CERC, SEIS, DOS, UNO, SIETE, Q, NUEVE".- - - - - .
e == Se identifica con Credencial para votar con fotografia expedida a su favor
.por el Institutc Nacional Electoral, con clave de elector “GNGRAL, SEIS, CINCO, CERO,
-ESEIS, DOS, UNQ, CERO, NUEVE, M, SEIS, CERO, CERO".- - - = = = — = = = = = - = - -

- —— = - Para la firma de la presente escritura, las comparecientes exzhiben al
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Moisés Farco Charabaoti
Notario

suscrito Notario, la cédula de identificacidn fiscal de “BANCO MERCANTIL

SOCIEDAD ANéNIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, con cla

ﬁ,

de registro federal de contribuyentes “BMN, NUEVE, TRES, CERO, DOS, CERQ, NUEVE, NUEVE,
DOS, SIETE".~ = = ~ = = = = = = ~ o o e Ll e ol

-~ - - = E1 sefior ALEX SIMJE SACAL CABABIE, criginario de

lugar donde nacié el dia tres de marzo de mil novecientos se

lagigedo numero treinta vy siete

empresario, con domicilic en Revi

Centro, coédigo postal cero, seis mil cincuenta,

México, con clave dnica de registro de poklaci

;i TRES, CERO, TRES, HDFCBL, CERC, NUEVE” y registro feders: e contribuy es “SACa,

SIETE, CINCO, CERO, TRES, CERO, TRES, SEIS, T, SEISY.- - — = = — = = = « o _ = _ o _ .

- - Se ldentifica con credencial para wotar con fotografia expedida por el
Instituto Nacional Blectoral, con clave de elector “SCCBAL, SIETE, CINCO, CERO, TRES,
CERO, TRES, CERO, NUEVE, H, UNO, CBRO, CERO”.- - = = = — = — = — o o e | oo o o

- = - Para la firma de la presente escritur compareciente exhibe al
g <]

suscrito Notario, la cédula de identificacion f &l de “CONTROLADORA DE DESARROLLOS

PLUS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

de
Contribuyentes, “CDP, CERO, CINCO, CERO, SEIS, DOS, OCHO, BI, SEIS”.~ ~ - =~ = = — ~ — =

- = Copia de las identi

‘icaciones, sacadas de su origi

I, claves

registro de poblacidn (CURP) y cédulas de ident ficacidn fiscal, relacionadas,

$e agregan al apéndice del legajo marcado con el nimerc de este instrumento y bajc la

letra MIM. - - - - o e o e oo oL L L Ll - = -
R YO EL NOTARIO CERTIFICO:~ =~ ~ — - = = = — — = = = o _ _ . - . . . _ _ _
e I.~-Que me identifiqué plenamente ante los comparecient e

ia Notaria de la Ciudad de México, & gquiengs conceptio legalmente ¢

celeb i6n de este acto, asegurdndome de su identidad mediante

que en copla fotostdtica han quedado agregados al apéndice d

D

e II.- Que lo relacionado e inserto concuerda fielm wente oon sus originale

& los que me remitc y he tenido a la vista,— - - - - — — — -

- - - - - III.-Que adverti a la parte adguirente

Loel pago de las contribuciones que pudiesen aparecer relacionad

de esta escritura, anteriores a
- e IV.~ Que respecto

representantes de "LA PARTE VENDEDORAY que este no

inmueble objeto de esta escritura ha sido destinado a

e V.-Que respecto al Impuestoc Sobre la Renta

suscrito notario en virtud de gue “LA PARTE VENDEDORA" es

se refiere el titule segunde de la Ley del I B5TO pre la
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- © yI.-Cue adverti a los comparecientes de las penas en que incurren qulienes
declaran con falsedad ante Notario y que el contenido de este instrumento esta conforme
(a sus instrucciones.- - -~ — = - = - - - - - - = - - = = - - - == °- - - o =TT
- - - = VII.-Que en cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucidn Misceldnea
fiscal para el ailo en curso, las partes, a través de sus representantes, exhibieron al
suscrito Notaric la Cédula de Identificacion Fiscal expedidas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publice, Servicio de Administracién Tributaria; y Claves Onicas de
.Registro de Poblacién, expedidas por la Secretaria de Gobernacidn, Registro Wacional
de Poblacidn, de ellos, asi como de sus representadas, mismas que han quedado agregadas
al legajo apéndice d¢ este instrumento.- - - - - - - - = - - - - - = "7 =" =%7"%"
- - = - - VIII.~| Que adverti a YLA PARTE COMPRADORA", que 85 & Cargo del inmueble
opjete de la presente escritura, el pago de las diferencias que resulten en la
ligquidacidn del Impyesto Predial, y que ia accion de las autoridades fiscales, es
preferente para su cpbro.— - = - - - - - = - - - = = - - - = =0 ST T T ST T T T
~ - - IX.- Qe lei v expligué & los comparecientes el contenido del articulo
trescientos cuarench vy tres bis del Cdédigo Penal para el Distrito Federal,
advirtiéndcles que el uso del inmueble materia de este instrumento, estard sujeto a los
ordenamientos legales correspondientes, liberando los comparecientes al suscrito Notario
~de cualguier responsabilidad por dicho concepto, copia fotostatica del texto del
‘mencionado articulco/ rubricado por los comparecientes se agrega al apéndice, en el

. legajo marcade con gl numero de esta escritura y bajo la letra *J”, para formar parte

" integrante del mismg.- - - - - - - - - - - - = = - - = - =" - o= 7o m T T T
- - - - X.- Ohe en cumplimiento de lo dispuesto por el segundoc parrafo del
articulo diecisiete [de la Ley de Extincién de Dominioc para el Distrito Federal, leil y

expligque a los comgarecientes el contenide de los articulos cuarto y quinto de la

‘meacicnada Ley, manffestando los mismos de manera expresa y bajo protesta de decir
verdad, que los blienes Yy recursos cbjeto del presente instrumento, no quedan
comprendidos en ningunc de los supuestos mencionados en diches articulos. Copia

" fotostatica del texdo de los mencionados articulos rubricada por los comparecientes se

agrega al epéndice, pn el legajo marcado con el nimero de esta escritura y bajo la letra

"K”, para formar parjte integrante del mismo.- - - - = - - - - - < = = - - = " - =" "=

- = - - - XI.- (Que en cumplimiento de lo dispuesto por los articulos Ocho, Quince

y Diecisiete de la [Ley Federal de oroteccidn de Datos Personales en posesiodon de los

particularss, informe a los comparecientes los datos personales gue sSon necesarios para
el otorgamiento del presente instrumento y los fines para los cuales se recaban éstos,
orocediends a darles el aviso de privacidad que ordena dicha Ley, el cual se encuentra

exhibido en diversas areas de la Notaria a mi cargo y su texto puede ser consultado en

la pagina electrénica “www.notariadl.mx”. Al efecto, los comparecientes manifiestan su

conformidad con lo dispuesto en el Aviso de Privacidad y, con la firma de este
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instrumento, expresan su consentimiento con el tratamiento

- i proporcionados.——~~—~—'~—~---———~'——~——~—**-~~——~-'—“-'
~~~~~ KII.~ Que en virtud de que hice saber a los comparecientes el

les corresponde, éstos dieron lectura el presente instrumencte en forma personal.- - - -

N XIII.-Que leido este instrumento a los comparecientes y habiéndoles

explicade e ilustrado el valor, alcance Y consecuenci

manifestaron su comprensisn conformidad, la ravificaro:

huella digital y firmavon el dia el de su fecha.- - = - « = - « - o o L L . _
e = £ I R M A 3: MARGARITA I TAREDA DOMING

Digital.-ALMA GONZALEZ GARCIA.-Rubrica.

e ANTE MI: MOISES FARCA CHARMABATT . ~RUBRICA, ~BL SELLO DE

MOISES FARCA CHARABATI.-NOTA

MEXICAMOS™.~ = = = = = =« = = o o oL L Ll
- - - AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL EL DA VEINTISEIS

DEFEBRERODELAI‘:IODOSMILDIECIOCEO.—*—‘——-'————--*—————"—————“-

————— MOISES FARCA CHARABATI . ~RUBRICA.-EL SELLO DR AUTORIZAR: "LIC. MOISES FARCA
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£S PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA "CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS” , SOCIEDAD
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccion General del Reglstro Publico de la

Propiedad y de Comercio
Firmado por: ANA AURORA MENDOZA NIETO
Fecha: 2018.04.25 17:49:06 -05.00

Motivo: Finalizacion de Tramite
Locatizacién: México, D.F

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE TRAMITE

. DOCUMENTO/S PRESENTADO/S
SNSTRUMENTO NO. 80,284 DE FECHA 04/09/2017 CTORGADD ANTE £L NOTARIO NO. 91 LIC. MOISES FARCA
CHARABATE DE LA CIUDAD DE MEXICO.

#. DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S
-LINEA DE CAPTURA - N2 9390010818970AUSNNSE IMPORTE $17,495.00 PAGADD £L 04/04/2018.

1it. ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADO/S

-{INMUEBLE} FOLIO REAL N2 372237 - COMPRAVENTA. Inscripcién Electrénica Murn. 10 PERSONA QUE FIRMA:
ANA AURCRA MENDOZA NIETO. FECHA FIRMA: 25/04/2018 05:46:13 p.m.

-(INMUEBLE} FOLIO REAL N 372237 - USO DE SUELO. inscripcidn Electrdnics Num, 11 PERSONA QUE FIRMA:
ANA AURGRA MENDOZA NIETO. FECHA FIRMA: 25/04/2018 05:47:42 p.m.

Paging: 1de 1 Identificador Electronico: 95BAASES-41E3-4E96-83FF-059635ED01AS
Av. Manuel Villatongin N® 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
Tel. 5140-1700 - htipiwww.consejeria.cdmx.gob.mxfindex.php/dgrppyc
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Publico de la
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CERTIFICADO DE INGRESO DE ENTRADA ELECTRGNEC.

IDENTIFICADOR DEL INGRESO: e6d8646d-7050-4136-870b-e¢1356b45461 \\
Persona que presenta:OiSES FARCA CHARABATY,

Notario: N°91 - MOISES FARCA CHARABAT!
Cantidad de Entradas:1

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA

P-219822/2018 (0} 17/04/2018 09:43:48 a. m,

Pagina: 1de 1 identificador Electronico: E6D8646D-70B0-4136-970B-EC1366B45461
Av. Manuel Villalongin N2 15 - Col, Cuauhtémoc - México, D.F. -
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccién General del Registro Piblico de la
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COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(S)

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372237 ASIENTO N° 10
Inscripcion
Entrada P-219822/2018 (0) de Fecha 17/04/2018 09:43.48 A. M.

COMPRAVENTA

POR INSTRUMENTO NO. 80,284 DE FECHA 04/09/2017 OTORGADO ANTE EL NOTARIO NO. 51 LIC. MOISES FARCA
CHARABAT! DE LA CIUDAD DE MEXICO CONSTA QUE "BANCG MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD ANGNIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, COMO CAUSAHABIENTE DE "BANCO DEL
CENTRC", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERO BANORTE,
REPRESENTADA POR LAS LICENCIADAS MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ Y ALMA GONZALEZ GARCIA,
QUIENES ACREDITARON SU PERSONALIDAD ANTE EL NOTARIO, VENDE BAJO LA MODALIDAD DE AD-CORPUS A:
“CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUIEN ADQUIERE LA
PROPIEDAD DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO, REPRESENTADCO POR SU ADMINISTRADOR GENERAL
UNICO, EL SENOR ALEX SIMJE SACAL CABABIE, QUIEN ACREDITA SU PERSONALIDAD ANTE EL NOTARIQ. PRECIO:
$1,800,000.00 {UN MILLON OCHOUENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.). ***GENERALES: MARGARITA ALICIA:
MEXICANA, MAYOR DE £DAD, SOLTERA, FUNCIONARIA BANCARIA, CON DOMICILIO EN AVENIDA PASED DE LA
REFORMA NUMERO 295, SEGUNDO PISO, COLONIA CUAUHTEMOC, DELEGACION CUAUHTEMOC, CIUDAD DE
MEXICO Y CON CURP CADM730816MDFSMRO3. ALMA: MEXICANA, MAYOR DE EDAD, SOLTERA, FUNCIONARIA
BANCARIA, CON 1GUAL DOMICILIO QUE LA ANTERIOR COMPARECIENTE ¥ CON CURP GOGAG50621MDFNRLOD.
ALEX SIMIE: MEXICANG, MAYOR DE EDAD, CASADO, EMPRESARIC, CON DOMICILIO EN REVILLAGIGEDO NUMEROC
37, COLONIA MEZANINE, CENTRO, DELEGACION CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO Y CON CURP
SACA750303HDFCBLOS, Y MANIFIESTA QUE SU REPRESENTADA SE ENCUENTRA INSCRITA EN EL REGISTRO
FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CON EL NUMERO: CDPOSO628BI6. ***OBSERVACIONES: LA PRESENTE
INSCRIPCION SE REALIZA CON FUNDAMENTO EN LOS ARTS. 3021 BIS FRACCION Vil DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, ART. 9 Y 42 FRACCION VIl DE LA LEY REGISTRAL PARA £L DISTRITO FEDERAL, AS! COMO EN
CUMPLIMIENTO A tA CIRCULAR DG/010/2012 EMITIDA POR EL TITULAR DE REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL D.F. CON FECHA 03 DE DICIEMBRE DE 2012 PUBLICADA EN EL BOLETIN
REGISTRAL EL DIA 05 DE DICIEMBRE DE 2012. ***DERECHOS $17,495.00 {DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.) LINEA DE CAPTURA 9390010618970AUBNNSE DE FECHA 04/04/2018.

INSCRIBIDOR: MARIA DE LOS ANGELES LEON REYES
REGISTRADOR: ANA AURORA MENDGZA NIETO
CIUDAD DE MEXICO, A 25/04/2018.

Generado a través de servicio electrénico.

£L PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION. SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE

CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON £ TEXTO DE LOS QUE SE

ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACLARACIONES

POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccidon General del Registro Pdblico de la
Propiedad y de Comercio

COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO

DOCUMENTO(SYDENPAGO:

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 372237 ASIENTO N° 11
Inscripeion
Entrada P-219822/2018 (0) de Fecha 17/04/2018 09:43:48 A. M.

USO DE SUELO

CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USC DE SUELO FOLIO: 65114-151FAMO16, NUMERC H/3/40/B, DE FECHA
29/09/2016, SE DETERMINA QUE EL INMUEBLE DESCRITO EN EL PRESENTE FOLIO TIENE USO PERMITIDO DE
HABITACIONAL.- CHUDAD DE MEXICO, A 25/04/2018.

INSCRIBIDOR: MARIA DE LOS ANGELES LEON REYES
REGISTRADOR: ANA AURCRA MENDOZA NIETO
CIUDAD DE MEXICO, A 25/04/2018.

Generado a través de servicio electronico.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA CERTIFICACION, SE EMITE EN RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE
CON NUMERO Y FECHA ARRIBA INDICADOS; Y LOS ASIENTOS QUE SE TRANSCRIBEN COINCIDEN CON EL TEXTO DE LOS QUE SE
ENCUENTRAN DEBIDAMENTE FIRMADOS POR EL REGISTRADOR. SOLO PUEDE SER UTILIZADO  PARA ACLARACIONES
POSTERIORES, POR EL FEDATARIO ANTE EL CUAL SE OTORGO EL INSTRUMENTO QUE GENERO EL O LOS ASIENTOS
RELACIONADOS, O POR QUIEN TENGA INTERES LEGITIMO EN EL DERECHO INSCRITO O ANOTADO, CONFORME A LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 3018 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Pagina: 1det
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Tel. 5140-1700 - http:/iwww.consejeria.cdmx.gob.mx/index.php/dgrppyc

iRED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0834573e6e56

 NOTARIO: Celso de JesUs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
---:- SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

-h_'l" ] NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

4 PAGINA' 51 de 142.




RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0834573e6e56

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




“Firmado por: HECTOR ALONSO YONCA

TN

¥
R
3

LAV ) . Fecha 2017.10.1808.5042 05,00
v , - :Motivo: Solicitud de Publicidad
VN B T Localizacion: México, D.F ;
K./ {L.) § 41’%{%, ) . R

e Certificado de Libertad de Existencia o Inexisten;
Gravamenes, Limitaciones de Dominioy Anotatidnés

- Preventivas Unico
ERTIFICADO DE (INMUEBLE) FOLIO REAL N°

\ S
i DATO:S DE LA SOLICITUD. "

AL e .
SENTA: MARTIN

» OR
A QUEE
0. PMQE DISTRITO

ENTRADA P-610761/2017 (0) DE FECHA 03/10/2017 08:47:05 A . PERSON
TA: LIC. MOISES FARCA CHARABAT

MARTINEZ GARCIA NOTARIO QUE SOLIC
FEDERAL. N s S

CON LOs DATOS PROPORCIONADOS. EN LA SOL!C&TUD:DE ENTRADA-Y TRAMITE
QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS

SE CERTIFICA
T
- ANTECEDENTE SOLICITADO REPORTA LO SIGUIENTE:

{
RECISTRALES DE ESTA INSTITUCION, EL

. DATOS DEL INMUEBLE, _ o
Ay O, INVUEBLE SITUADQ EN MANZANA 86, LOTE 10, COLONIA FRAGC DE CENTENARIO |,
SR OBREGON, DISTRITO FEDERAL; OBSERVACIONES RINCONADA DE CENTERARID Gont | s
 SUPERFICIE TERRENO: 557.00M7 N _ . ‘
YEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: ALNORESTE - EN 12,06 M CON RINGONADA DE CENTENARIO. AL
SJRESTE EN 3085 M CON LOTE § DE RINCONADA DE- CENTENARIO v BiNGoLs
CENTENARIO. AL SUROESTE EN 22.90 M CON
LOTE 11 DE RINCONADA DE CENTENARIO - |

- -
DA DE

SERVIDUMBRE: AL NOROESTE .- EN 34.34 M CON

1Il: TITULAR(ES) REGISTRAL(ES), ,

BANCO DEL CENTRO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE " BANCA NIULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICG N 4 (RECTIFICACION DE
ASIENTQ DE INSCRIPCION]. FECHA DE INSCRIPCION 11/09/2057 .

V. GRAVAMENES LIMITACIONES DE DOMINIO Y DERECHOS REALES VIGENTES.

DACION EN PAG_OAS!ENTOEQECTROMCO’Nw (MIGRACION A FOLIO REAL'ELECTRONICO)

TRANS?\IIESEQN DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE_FIDEICOMISO ASIENTO ELECTRONICON® 1
{MIGRACION A FOLIO REAL ELECTRONICOY). . S

TRANSMISION ‘DE ‘PROPIEDAD EN EJECUCION DE-FIDEICOMISO ASIENTO'ELECTRONICO N 1
(MIGRACION A FOLIOREAL ELECTRONICO) .~ :

JS0 DE SUELO, CERTIFICADO DE ZONIFICACION USO PERMITIDS INSCRITO X LA
“ENTRADA NO. 228590 DE FECHA 05/08/2005

| NOCONSTAN GRAVAMENES. ~ -~ . R

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

N

‘NG CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOlIO .

VI AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMIENTO QUE SE ENCUENTREN VIGENTES.
. Pagina: 1 de2 Identificador Electrenico. 8975‘5880-29@6—4703-?«999—9579755%(5?(38!\

2448191

Fa)

.15, col. Cuathtémoc

el §740-1700 - censejeria.cdmx.gob myrppc .

{RED INTEGRAL NOTARIAL.
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D: 5676bc8f-fc96-444a-9fda 083‘.1573e . ' ) o,
gg:'ARIO: Celso de Jesus Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de Méxic
§ SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:1?0:21
NOUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.




SO 2O 7S

NPT D

T N N
A s

7 NSNATEZ
o3 A)\\\

AT

AR e R

G

SRS
7
<

25 a“"‘%‘%‘;@:

LML
N

‘/r

R
A

ey

M SIS

Ty ST N . S
} . .
N [ : RTI TL . R : ~

Certmcado de beertad de Exsstencna o] lnex1s§encna de - \:
L Gravamenes Lsm;tac;ones de Dommlo yAnotac:ones EERL
e Preventlvas Unico o

\;, S| SE ANOTO PR!MER A\/ISO PRCVENT VO DE TRANSMI SION DE PROPIEDAD POR ACUERDO DE
FUSION Y COMPRAVENTA ANTEEL NOTARIO Ne'91LIC. MOISES/ F/—\RCA CHARABAT! DE LA CIUDAD
DE MEXICO A FAVOR DEL ADQUIRENTE EN-LA TRANSMISION: BANCO MERCANTIL DEL'NORTE,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE Y GRUPO FINANCIERO BANORTE Y ADQU!RENTE EN LA
COMPRAVENTA:* CONTROLADORA DE DESARROLLOS. PLUS, S.A."DE. cVv. PRESENTADO EL DIA
03/10/2017 0847:05 A.M. con L NUMERO DE ENTRADA P 6‘10761/2017 {0 )

S SE AX\OTO A\/!SO DE OTORGAMIENTOBANCO MERCANT L DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA,
[.B.M. GRUPQG Fi NANCiERO BANORTE TRANSMISION DE PROPIEDAD POR. ACUERDO DE FUSION
DEL NOTARIO N 91DEL DISTRITO FEDERALLIC: MOISES FARCA CHARABATI.. PRESENTAD@ z:L DiA:
05/09/2017 12:56:34 P.M.CON EL NUMERO DE ENTRADA: P-566852/2017 0y

81 SE ANOTO AVIS® DE OTORGAMIENTCADQUIRENTE Y. -DEUDOR: VICTORIA- ELV%RA ROMERO
SORIA; ACREEDCR: BBVA BANCOMER S/A. COME’RA\/ENTA ‘APERTURA DE CREDITO:E HIPOTECA
DEL NOTARIO N*'91DEL DISTRITO FEDERALLIC. MOISES FARCA CHARABAT! PRESENTADO EL.DiA:
05/09/2017 01 32 08 P M. CON r:L NUMERO DE ENTRADA P 567221/2017 (0)

B

VH ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRAD‘\S PEND t:F\TES PARA ESTE FOL 0

VHIL OBSERVACIONES : : S ’:',/]

SIN OBSERVACIONES. e L

- LA PRESENT[' CERTIFICACfON SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEX!CO EL DIA 18/10/2017 09:48:50-
AM, PQR LA DlRECCiON DEACERVOS - REGISTRALES ¥ CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMERGIO. DEL. DISTRITO FEDERAL, DE "CONFORMIDAD- CON Lo
DiSPUESTO EN LOS ART!CULOS 3000; 3001, 3008 Y 3016 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, AS{ COMO LOS ARTICULOS 81, 83 Y.84 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL DISTRITO

FEDERAL, 1307-132,- 133 Y. 134, DEL REGLAMENTO DE- LA LEY REGESTRAL PARA EL DISTRITO»
FEDERAL, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR -

LINEA" DE CAF’TURA Q33000041E>9557RP8C8Y DE FECHA 26/09/2017 3561 OO PESOS I

Av. Manuel \/;I!alonqm Nim. 15, co! Cuauhtemoc Cludad ce f\/lexxco Tel 3140 1700 consejen cdmx.gob.mx/rppc
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORE“ADELDHT&TOFEDERAL
SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TR BU}A

IANCIA DE A BREGROS DE
140088142012201628 N

LINEA.DE CAPTURA DEL PAGO OF DERECHOS POR LA CONSTANCIA; 84171604236 70B0BUFEK
CUENTA:

EGLIO DIGITAL:

154177400000

ACUMURAGO

SIN TEXTO

LA LIC, LETICIA MILLAN AZPEYTIA, DIRECTORA DE SERVICIOS AL CONTRIBUYENTE EMITE ESTA CONSTANCIA DE ADEUDOS CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 75, FRACCION il, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITC FEDERAL EN RELACION CON EL ARTICULO 248,
FRACCION Vili, DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL. EN ESTA CONSTANCIA SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN
REGISTRADOS EN LOS SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DEL DISTRITO FEDERAL POR EL CONCERTG CITADO, AL DIA 12 DE SEPTIEMBRE

DEL 2016 SIN CONSIDERAR MULTAS ¥ GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO GENEREN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME & LA AUTORIDAD DE SUS
rACULTADES DE COMPROBAC!OZ\ Y DETERMINACION,

CADENA ORIGINAL: ]
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CUENTA PREDIAL: 154177100000

ER

sy

CONCERPTD

| DERECHOS

145.00 |
—

Las cantdades anctadas on este lormato debesén ajusiarse a pesos, de con
hasta 5

fasridad con el articulo 38 det Cogigo Fiscal del Oisinie Fodera

0 centavos al peso infetior y.8 pettir de 51 centavos al peso supeorior,

ESTE FOHM:\'I'O LA CERTIFICACION O REC

SOULG ES VALIDD COM

LT O ATIENDA.

SRR R
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CE014023 SECSIEO3 PI4500 18
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o ror SORSESRIB0BEE K00 cont A cERTIA
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{0 CON HXREIRRNY 245

S TIENDA DE AUTOS
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Ci0 1
TR R RIS AR

SELLG DOTRL: 34081182 BYMHY

i

| ENCUMPUMEENTD AL ARTICULD 36 INKISDS ©) ¥ 1) DEL
DISTRITO FEDERAL, DECLARO BAJQ PROTESTA DE DECIR LA
i Y ASENTADOS 308 G

304
)

o e

BRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE U REPRESENTANTE LEGAL

9417160423670B0OBUFEK
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PROPUESTA DE DECLARACION DE VALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
NORMAL EXENTO SEGUN RESGLUCION No
DELDIA MES ANO
OUE RECTIFICALA —— T —— —
PRESENTADA £¢
) G50 GrERENE A MIXTO  INMUEBLE EN INMUEBLE SIN (UMER NTA 154-477-10-000-0
L RBITACGIONAL - TABITACIONAL CONSTRUCCION CONSTRUCCION KUMERO DE CuE
: ’ BIMESTRE(S) A PAGAR DEL 4 AL 4 DEL 2017
— "
. BATOS DE IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE Y UBICACION DEL INMUEBLE., R
NOUBRE DEL PROPIETARIO REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUVENTES
BANCO DEL CENTRO S A
= I {CALLE. N° EXTERIOR, ¥° INTERIOR, CORREQ ELECTRONICO TELEFONO
H .
i Rinconada Conleaario Mz 86 Lt 18
N OMmA OFLEGACION CODISO POSTAL
L Cotnns det Sur ALVARG OBREGON 01430

ASINACIGN DEL VALOR CATASTRAL

VALORES UNITARIOS | X svawooseto [ ArRenoagNTe [ }

AREA DE VALOR M2 DE SUELQ (TERRENG) VALOR UNITARIO POR M2 VALOR CATASTRAL £6L SUELO
ARSI 37200 52.074.42 A £ $771.684.24
. [E—
CONSTRUCLION (£8)
CHON USC | 100 | CLASE | 2 DE CONSTRUCCION IVALOR UNITARIO E VALOR OF LA l DEMERITC 3 INSTALACIONES ; VALOR CATASTRAL OF
x POR M2 + CONSTRUCCION . ANOS MPORYE .+ ESPECIALES (8%) - LA CONSTRUCCION
A w o | s 0.00 | s | s o w000 T 00 50.00
FORINSTALACIONES ESPECIALE S, ELEMENTOS AGCESORIOS U SUMA DEL VALOR CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES ] 8 $0.60
OBRAS COMPLEMENTARIAS
VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE (A} + iR} $771,884,24
IMPUESTO PREDIAL BASE VALORES USITARIOS OF SUELD Y CONSTRUCCION I o) $727.55
ARRTAIAMIENTO
#) TOTAL DE RENTAS MENSUALES MESES FACTOR 5) VALOR CATASTRAL BASE RENTA €} RESULTADO DE APLICAR (A TARIFA AL

VALOR CATASTRAL BASE RENTAS

¢ RUNTA MENSUAL POR TIPO DE USO 8} PORCENTAJE DE RENTAS 1} RESULTADC DE MUL TIPLICAR 2} FACTOR POR TIPQ DE USC " IMPUESTO PREDIAL Tx g
i POR TIPO DE USO la 74 x 100} LAS COLUMNAS ¢ x o

O HARITATIONAL

£ LQUIDACION DEL SMPUESTO DE LA CUENTA:
[

SOLO PARA COMPLEMENTARIA IMPUESTO | REDUCCION | RECARGOS | RECARGOS. MULTA MULTA IMPORTES
JEMESTRES IMPUESTO | iMPUESTO PAGADO EN LA 5aL0 | AcTUALIZADO CONDONADOS | A 467 | conpoONADA -
! DECLARACION CUE RECTIFICA] A CARGO
[ e $727.56 56.90 50.00 $727.35 50.00 $0.00 50.00 $0.00 $0.08 S727.55
ToTA 572755 50.00 $6.00 $727.55 $0.00 $0.00 50.00 0,00 $0.00 572755
. Para uso sxclusivo de is Tasarerls DISMINUCION Ofigio N°. 30.00
ve
: ;"0‘1‘- SUBSIDIO Oficio N, $0.00
TG OEL CODIGO FISCAL MULTAS Ad, 468 - 50.00
 J oS R rs%\lcéz?:eiém MULTA CONDONADA . 50.00
| VALIBEZ 51 VA ACOMPARADA GASTOS EJECUCION - 50,00
TR RECH FIC,
. £ RECIHO OFICHaL GASTOS EJECUCION CONDONADOS - £0.00
i COMPENSACION $0.00
: No. Atortzacion
: TOTAL A PAGAR $128
N CEMTRIBUYEN[ 1 IS PRESENTEN QE‘ZQ:\RAC?ONFS DE VALORES, CATASIRALES ¥ SAGD EL MPLES YO PREMIAL ON DATOS DISTINYOS 4 L.OS HEGIST! ] X3
N DU 1L AT ..&N AL CON F8UYINTE RE LA SUR fl:-';oﬂﬁgv\ DE CATASTRG PADRS ?E&Q s 113 4 AC 5 S R‘\PQS Y RRISIEus, DERERAN Agyom
. IIMHTENOC. L0 ANTERION CON FUNBAMENTO N By ARVIC GO 56, INCIS0 3y DEL c‘:bmso Fgcn &ggg;g‘?kﬂo F%z;gr%/«tmsu AT AR foRE P 6720, BEL
H LEAENTO A LO OISS 5 EKEL ATICLY. J & q 2 3 N
! RIS RO SR St AT LS ATt ’fS's’»?:‘i6%‘3‘?»?‘&§'5f§e“c"€'ih’lé‘?o’i?§55"c§§é’%s‘.‘ FACION.¥ CON FUNDANENTO BN LS ARYICULOS 15 5. me1sos o 7 )
MLNCR M oAzOR AGOSTOOF|, aer
T HRIE G R R g g ! ? f
L 5!'!”'*‘![;{!35 ﬁ "s”i} W“H fff
s | ik ;
L |
I ’ ]
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AARRAS WD2G17101778800

Las contidndos anuiadas on esie loumalo dobordn, susise 8 pesas, 468 mnlormx:ﬁd con ul snicuic 38 dol Céigo Fiscal da la Crdad do Meuw

hasts S0 cermavos al paso infenor ¥ a partis de 51 centavos al pose superior.

HYBCLO £8 VALIDD CON LA
»3!'\4{))\ V)" AJTOS

BRI Y

TECAGION O RECIB0 DE PAGO DL
O O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA
£3 $U CASD CON LA FIRMA O SEQLO §

EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULD 56 BICISOS C‘} Y 0} DEL SOMGO FISCAL 0:_ LA »i
WIOAD DE MEXICD, DECLARC 8AX) PROTE 3 LA VERDAD QUE L Y)ATO$§
ASENTADOS SON CGIERTT

77%’34948‘% @@%@?@QSA

Ly FTE, TR iHFfl‘E
T
il !&ii%;?.iiﬁhi,tf U EI

7705140401 0OU3SE40BARC0000T 2868

CCORUERTO
IMPUESTO 727.55
IMPUESTO ACTUALIZADO 127.83
i
i
VICIT O a&vm*rmmr ALTOR "ADA;
2, £ SU CASO CON LA 7 -\MA ©$ELLD |
DEL CAIERD |
|
:
I
i
$728.00
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA |
'~ PAGOS DE TESORERIA

BBVA Bancomer

Realizado por internet

CONCEPTO: PAGCS DE TESORERIA
REFERENCIA: 010614
FOLIO: 01009

Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANGCA MULTIPLE
No. de Autorizacidn: 1223607

Fecha de Pago: 02 de Agosto del 2017 14:31:17 i

TOTALPAGADG
$728

RED INTEGRAL NOTARIAL. £d8-083457 366656
UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda- _ e _ ) o
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CIUDAD DE MEXICO

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA |
PAGOS DE TESORERIA

Realizado por internet

CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
REFERENCIA: 010814
FOLIO: 01008

Banco: BBVA Bancomer S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
No. de Autorizacién: 1223807

Fecha de Pago: 02 de Agosto del 2017 14:31:17

L Eﬁ%ﬁ | $728 i‘

SRR

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0834573e6e56

NOTARIO: Celso de Jesls Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
1 SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.



CD

CHUDAD DE MEXICO

CUENTA PREDIAL: 154177100000 - : CONCEFTO

IMPORTE
PERIODO INIGIAL: 200202 IMPUESTO 26.502.82
PERIODO FINAL: 201604 IMPUESTO ACTUALIZARD 30,8779
I PERIQDOS PAGADOS: §1 RECARGOS 3.330.81
CODIGO DE BARRAS: WD2016101381622
OTAL A PAGAK $34,209.00

.. LaS conticiados gbglagas on esto lormalo deberdn alustarsa & puses, do conjormidsd con of anticulo 38 det Codigo Fiscal do! Dixtrite Federat
{1 hasta 56 centavos al peso Inforior v o pastir do 5Y centaves al peso superior.
™

ESTE FORMATO 5040 és vALDS 6O ATIFICACIN O RECIBO OF PAGO DEL EN CUMPUMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS C) Y D) DEL CODIGO FISCAL DEL
ESTABLECDAIERT(, DEDY VIENDA OF AU 0SERVICIO G DEPARTAMENTAL AUTORIZADA DISTRITO FEDEAAL, DECLARD BAJO FROTESTA DE DECR LA VEADAD OLELOS GATOS
O GON LA CEATIFIACION RECIDO DEL uwcokwu CASC CON LA FIRUA O SELLD ASENTAROS SON CIERTOS

S, DEL CAJESO
8

NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

N

g>< CONTRIBUYENTE

. CONCEPTD IMPORTE
IMPUESTO 26,502.82
IMPUESTO ACTUALIZADO 30,877.91
RECARGOS 3.330.8t
ESTE FORMATO SOLO £5 \’MIDG B4 LA CERTIFICASION O RE&Y%}O DE PAGD DEL
ESTABLECIMIENT(L DE LA TIENDA DE AQROSERVICIO O BSPARTAMENTAL AUTORIZADA
O COH LA CERTIFICACION O RECIBO OELR NCO EN SU CAGO COM LA FIRMA O SELLO
=
L OTAL A PAGAS $34,209.00
N pars; enTamoT Plideve B L —
‘ AREA ORDENADORA, IN SU CASO

Para su franquilldad veritique su pago después de 24 hirg. en www.finenzss.df gob.mx
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Institucion de Banca Multiple,
Grupo Frandiero Banorte

Sello de Caja

“Todo dotumente que a0 sea pagade. serd carnads
encuenta del depositanta sin previn avise,
Es1e depdsito no exvalido sin sello fiema ded cajere”

FRAN

Bancoe Mercantil del Nprte,
frstitucion de Banca Multiple,
Grupo Finandiero farorte

H

Selle de Cdja

Institucion de Banca Mualtiple,
Grupo Financiero Banorte

Sello de Caja
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] Secretaria de Finanzas Tesoreria
Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial

HORA DE EMISION: 10:31:47

LSTE DOCUMENTO PUEDE m\mw
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ESCALA: 1: 250
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CLAVE CATASTRAL: 154-177-10-000-0

CALLE: ginconada Centenario Mz 86 Lt 10
NUMERG OFICIAL:

inas del
DELEGACION: ALVARO OBREGON

CODIGO POSTAL: 81436

SUPERFICIE DE TERRENQ: 372
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: ¢

USO DEL INMUERLE: Baldio

CLASE DE LA CONSTRUCCION: s1x CLASE
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PROPUESTA DE DECLARACION DE VALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

¥ SoEIN 2 NORMAL COMPLEMENTARIA EXENTO SEGUN RESOLUCION 3¢
NG DEL DISTRITO FEDERAL 3 DELDIA _____ mes R0
- S g ’ QUE RECTIFICA LA
T Seerptaria de PRESENTADA €L
. Vesocerix -
Uso . USODIFERENTEAL  MIXTO INMUEBLE EN INMUEBLE SIN NUMERG DE CUENTA 154-177-10-000-0
HABITACIONAL "~ HABITACIONAL : CONSTRUCCION CONSTRUCCION
BIMESTRE(S) A PAGAR DEL 4 AL 4 DEL 2016
1. DATOS DE IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE Y UBIGAGION DEL INMUESLE.
NOMBRE DEL PROPIETARIO ©, : . REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
BANCO DEL CENTRO S A
DOMICILIO (CALLE, N® EXTERIOR, N° INTERIOR) CORREQ ELECTRONICO TELEFOND
Rinconada Centenario Mz 86 L 10
COLONIA : ) DELEGACION CODIGO POSTAL
Colinas del Sur v ALVARO OBREGON 01430

. DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL.

VALORES UNITARIOS avaLuoowecte [ ] ARRENOAMENTO [ | }

SUELO
CLAVE OE AREA DE VALOR 142 DE SUELO (TERRENO) VALOR UNITARIO #OR M2 VALOR CATASTRAL DEL SUELO
ADI0472 37200 $1,094.83 A I $742.076.76
CONSTRUCCION {E8)
PORCION | USO | TP0 | CLASE | M2 DE CONSTRUCCION ;vm.on UNITARIO ] VALOR DE LA ( DEMERITO l INSTALACIONES VALOR CATASTRAL DE
X PORM2  : CONSTRUCCION . ANOS IMPORTE  + ESPECIALES (8%) - LA CONSTRUCCION
A w | m s 0.00 [ seoe HES E 5000 §  somo $0.00
POR INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS U SUMA DEL VALOR CATASTRAL DE LAS CONSTRUCCIONES l 8 $0.00
OBRAS COMPLEVMENTARIAS
VALOR GATASTRAL DEL INMUEBLE (A} + (B) $742.076.76
IPUESTO PREDIAL BASE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION I © $564.40
ARRENDAMIENTO
a) TOTAL DE RENTAS MENSUALES MESES - FACTOR ) VALOR CATASTRAL BASE RENTA ©) RESULTADO DE APLICAR LA TARIFA AL
VALOR CATASTRAL BASE RENTAS
d) RENTA MENSUAL POR TIPO DE USC ) PORCENTAJE DE RENTAS 7} RESULTADO DE MULTIPLICAR g} FACTOR POR TIPO DE USO h) IMPUESTO PREDIAL fx g

POR TIPO DE USO (d/ 2 x 100} LAS COLUMNAS cx @

HABITACIONAL

NO HARITACIONAL

I LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE LA CUENTA:

S3LO PARA COMPLEMENTARIA IMPUESTO | REDUCCION | RECARGOS |  RECARGOS MULTA MULTA IMPORTES
BIMESTRE{ IMPUESTO | IMPUESTO PAGADG ENLA SALDO | ACTUALIZADG CONDONADOS|  ArL.467° | CONDONADA *
DECLARACION QUE RECTIFICA] A CARGO
26164 $664.40 $0.00 50.00 $664.40 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $664.40
TOTAL $664.40 30.00 $0.00 $664.40 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $664.40
0N FUNDAMENTO BN EL Para uso exclusive de fa Tesoreria DISMWUC!ON»Oﬁcio N®, $0.00
ARTICULO 37. PARRAFQ SUBSIDIO Oficio N°. 50.00
SEPTIMO DEL CODIGO FISCAL MULTAS A 468 B $0.00
o T — s
VALIDEZ 51 VA ACOMPARADA GASTOS EJECUCION . 50.00
DEL RECIBO OFICIAL GASTOS EJECUCION CONDONADOS - $0.00
-COMPENSACION $0.00
Neo, Autarizacion
TOTAL A PAGAR 5664

LOS CONTRIBUYENTES QUE PRESENTEN BECLARACIONES DE VALORES CATASTRALES Y PA 0 DEL IMPUESTO PREDIAL CON BATO! TINTOS A | 51
AL MgOULO OF AT ENLK?N Al CONTRIBUYENTE DE tA SUBTESORER& BE CATASTRG ¥ PADR%N TERRITORIAL, SO &N ‘ﬁR. LA\C/}éTASNE,stﬁ’i(%SESé%SPEEST[SA BR:JDAOgg{‘ Sbg%%ggéggagﬁ%g%%doﬁ
CUAUNTEMOC. LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 56, INCISO ) DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL.

EN CUMPLIMIENTO ALO DISPUESTO EN £: aRTICULO 126 DEL COBIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL SE FORM! ‘
BELMSHO CODIGO, DECLARC BAID PROTESTA DE OECIR VERDAD SUE toa pay o8 SIRTO SERERN. SE SECLAHATEST IR PEARACICH, ¥ CON FUNDAMENTO £N LOS ARTICULOS 15 ¥ 56, NCISOS v o)
MEXICO, OF, A 3 DE AGOSTO DEL 2015

NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

@ RED INTEGRAL NOTARIAL. cq 83457306056

' UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0 e6e _ _ o
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Asunto: Respuesta a solielt
de agua en Rinconad

LIC. ANGELICA JACINTO MUROZ
RINCONADA DEL CENTENARIO MZ. 86, LT. 18,

COL. FRACC. COLINAS DEL SUR, DEL. ALVARD OBREGON.
PRESENTE

En atencidn a su solicitud en la que soficita la revision de inexistencia de toma de agua relacionada al
predio ubicado en Rinconada del Centenaric Manzaha. a6, Lste 10, Colonia Fraccionamiento Colinas |
del Sur, Delegacién Alvaro Obregén.

Al respecto, comunlco a usted gue bajo &l amparo de la Orden para Inspeccionar GDF-SEDEMA-SACMEX-
DESU-DVDC-SVSH-UDVI-1468-16, se realizé la visita de inspeccion al predio antes mencionado, por parte
del personal de ia Subdireccién de Verificacién a Sistemas Hidraulicos, drea adscrite a esta Direccidn a i
cargo, de la cual al momento de la visita, se constatd fisicamente la inexistencia de toma de agua
potable.en el predio de referencia.

Adicional a lo anterior, {a Subdireccién de Factibilidad de Servicios, drea también adscrita 2 esta
Direccidn a mi cargo, informé que en la busqueda realizada en sus archivos v en su base de datos, no
localiz6 tramite alguno con relacidn a la instalacion de toma de agua, drenaie, regularizacion de toma, ni
de Factibllidad de Servicios, para el predio en mencién.

De la misma manara en bisqueda dentro del padrén de usuarios de este Sisterna de Aguas de la Cludad
de México, no se localizo referencia de niimero de cuenta as}gnada para el predic en comento.

Sin otro particular, e envio un cordial saludo.

s Vel
ATENTAMEN SUBDIRKCTORIDE VERIFICACION DE 3UD DE VERIF yxﬁx’ﬁ_ﬁm 2}
EL DIRECTOR DE SiSTE ASH!D%A LICOS ‘

DELEGACIONAL }

ING. GERARDO E)GON xj LEZ RIVERC. \

FT
—’-Kmﬁf){ G\:"(& N {

. j UDVI-1468-16
AN Ge)
/‘\} ™ f))o i
) Sisterna 46 Apuss de s Ciudad o México
& j/ C\ Dirscsién Generat
. A eaclidn Dat 1y G
oubd!mcc&én dn Vesilicacion & Statomas Hidrkulices
‘ V0. do Vosificacida & {2 Industria

Avenlds José Maria {zozage No.86, 169, Piso,

Tel. 57280000 Ext. 0078

i Col. Centiro, Oglog, Cuathtbmos C.R. 6080
%
1
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Arg. Juan Cartos

Regintro Tonoreria W02

Pario Indepe i)

[ NUNEERC DE AVALUO: 170800976 | [FECHA DEL AVALUOC: 2410812017 | 2410212018}
| TERRENO ' t
4 7o
SOLICITANTE DEL AVALUO
ALEX SIMJE SACAL CABABIE
UBICACION DEL INMUEBLE
ESTADO GIUDAD DE MEXICO DELEGACION ALVARD OBREGON
CODKGO POSTAL 081430 COLONIA COLINA DEL SUR
CONJUNTO CALLE CERRADA CENTENARIO
NUMERO EXTERIOR SiN NUOMERG INTERIOR
MANZANA 848 LOTE 16
1 {
. VALOR COMERCIAL $ 2,530,000.00 ,

DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PE
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Fecha: ZAIS21T

Avatlio Na. VATOR00GTS
N° Onico: A-COM-2017-51665
Registro T.D.F: Y-06725-101

AVALUO

SOCIEDAD QUE PRACTICA EL AVALUO:

VALUADOR: V-0726-101
FECHA DEL AVALUO: 24108/2017
SOLICITANTE: Tipo persona: Fisica
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

Calle: CERRADA DEL SUR
N° Exterior; S/N

N° interior: -

Colonia: COUNA DEL SUR
CP : 01430

Delegacion: ALVARQO OBREGON

INMUEBLE QUE SE VALUA: 154-177-10-00G ©
REGIMEN DE PROPIEDAD: Privada
FROPIETARIO DEL INMUEBLE: Tipo persona: Morat

BCO DEL CTRO SA iNST BANCA MULT GPC FINAN BANORTE
Calle: CERRADA CENTENARIO
N° Exterior: SN
N® interior: -
Colonia; COLINA DEL SUR
CP 101430
Delegacion: ALVARO OBREGON
OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUESBLE

PROPOSITO DEL AVALUO: ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

UBICACION DEL INMUEBLE: Calle 2 CERRADA CENTENARIO '
1 N° Exterior: SIN I
; N° Interior : - l
? Colonia: COLINA DEL SUR 3
E cp: 01430 §
Delegacion: ALVARG OBREGON (
) Edificio: }
Lote: 10 E
\ Cuenta agua:

OI}’IZ +,4ffzqz/7rz m“o

[ BRA L i
PERITO INDEPENDIE NIF REG V O726 101
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CLASIFICACION DE LA ZONA;

INDICE DE SATURACION DE LA ZONA:

TiPO DE COMSTRUCCION DOMINANTE:
PENSIDAD DE POBLACION:

NIVEL SOCIOECONOMICO DE LA ZONA:
CONTAMINACION DEL MEDIO AMBIENTE:
CLASE GENERAL DE INMUEBLES DE LA ZONA:
USO DEL SUELO:

AREA LIBRE OBLIGATORIA:

ViAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO:

Red de distribucion agua potable:

Red de recoleccién de aguas residuales:
Red de drenaje de aguas pluviales en ia calle:
Red de drenaje de aguas pluviales en ia zona:
Sistema mixto {aguas pluviales y residuales):
Suministro eléctrico:

Acometida al inmuebie:

Alumbrade pobiico:

Vialidades:

Banquetas:

Guarniciones:

Nivel de infraestructura en la zona {%):

Gas natural:

Teléfonos suministro:

Sefializacion de vias:

Acometida al inmuebie tel.:

Distancia transporte urbano:

Fracuencia transporte urbano:

Distancia transporte suburbano:

Frecuencia transpente suburbano:

Vigilancia:

Recoleccion de basura:

Tempio:

Mercados:

Plazas pablicas:

Parques y jardines:

Escuelas;

Fecha:
Availio Ne.
N Unico:

Registro T.D.F:

Habitacional de segunde orden
0.0 %

MEDIA

Normal

O+ Medio Bajo

GRADO BAIO

MEDIA

HABITACIONAL

40
EL ACCESD AL INMUEBLE £S POR EL NORTE, CON AVENIDA DE LAS ARCADAS, VIALIDAD
PRIMARIA CON FLUJO VEHICULAR ALTO, A 85 METROS APROXIMADAMENTE, AL ORIENTE
CON AVENIDA CENTENARIO, VIALIDAD PRIMARIA, CON FLUJO VEHICULAR ALTQ, A 88
METROS APROXIMADAMENTE, AL SUR GON AVENIDA § DE MAYQD, VIALIDAD PRIMARIA,
CON FLUJO VEHICULAR MEDIO, A 188 METROS APROXIMADAMENTE Y AL PONIENTE CON

AVENIDA DE LAS CARRETAS, VIALIDAD PRIMARIA, CON FLUJO VEHICULAR ALTO A BTQ
METROS APROXIMADAMENTE.

Bin surministro al inmweble

Con conexion al inmueble Mixio
Si existe

Si existe

Caon conexion al infueble

Red agrea

NO EXISTE

Alumbrado con cableade aeres
Concreto astaliico

Conereto

Concieto

80.0 %

No existe

Red atrea

100.00
10.00

£
100.00 .

18.00 } / {
Municigal /ﬂ |

g £
Si Existe DIAZ, gﬁ@QvgﬁK;O

- e
wiod

L

St

Si
8i

Si

D
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aFp A
At

Hospitates:
Bancos:

Estacién detransporte:

Nivel de equipamiento urbuno:

Nomenciatura de calles
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Fecha:
Avaido No.
H° Unico:

Registro T.D.F:

CALLES TRANSVERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

TERRENC CON PENDIENTE DESCENDENTE DE FORMA IRREGULAR, EL CUAL SE ENCUENTRA LOCALIZADC AL ORIENTE, COR:
AL SUR CON LA AVENIDA CENTENARIOQ, AL PONIENTE CON LA BARRANCA, Y CIERRA LA MANZANA, AL NORTE CON LA AVE]

CROQUIS DE LOCALIZACIGN:

w Y 7
¥ \\\ .»’f
@
o
¢
o
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Fuente: Escritura
Nomero escritura: 79568 Namern volumen: 1383
Nomero notaria: 198 Nombre de notarior  swique almanzs pedraze
Entidad federativa; ciudad de mexico
Orienzacién o - Medida En Metros Deseripeion Colindants
NORESTE 12.06 CON RINCONADA DE CENTENARIO
SURESTE 30.88 CON LOTE 8 DE RINCONADA DE CENTENARIO
SUROESTE 2% CON SERVIDUMBRE
NOROESTE 34.34 CON LOTE ONCE DE RINCOMADA DE CENTENARIO
SUPERFICIE TOTAL SEGUN:
ident. Fracelén | Sup Fraccién Fzo Fub CFFe 1 oFfe. L Fsu Clave Area De Valor | Valor | Descripoion
1 857.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.60 207442 1.00 No aptica I F o
SUPERFICIE TOTAL TERRENG: $557.00
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Z/
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: ZONA URBANA CON CONSTRUCCIONES PROPIAS DEL LUGAR
CENSIDAD HABITACIONAL: Media, 400 hab/ha una vivienda por fole de 125 m/2

2, Sroanisin

- ‘vz/l
SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES: NO SE TIENE CONOCIMIENTO DE ALGUNA QUE AFECTE A swuca&% % SOLGYAPLIC
LAS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES, OBRAS PUBLICAS Y PLAN HA DE DES&RRO%

URBANQ PARA EL DISTRITO FEDERAL, a T

DIAZ - mw ECTO)

BN
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USD ACTUAL:

TERRENQ SE TRATA DE UN TERRENO.

CONSTRUCCIONES PRIVATIVAS  No se ha aportado informacion

CONSTRUCCIONES COMUNES No se ha aportado informacién

INDIVISO 100 %
VIBA UTIL PROMEDIC DEL IMMUEBLE: ¢

EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION: 4
VIDA UTIL REMANENTE:

RED INTEGRAL NOTARIAL.
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Fecha:

Availic Mo,

N Jnico:
Registro T.D.F:

3} OBRANEGRA O GRUESA:

* CIMIENTOS: NO APLICA
ESTRUCTURA: NO APLICA
MUROS: NO APLICA
ENTREPISOS: NG APLICA
TECHOS: NO APLICA
AZOTEAS: NO APLICA,
BARDAS: NO APLICA

b} REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS INTERIORES

APLANADOS: NO APLICA

PLAFONES: NO APLICA

LAMBRINES: NO APLICA

PISOS: NO APLICA

ZOCLOS: NO APLICA

ESCALERAS: NO APLICA
4 ") A3,

PINTURA: NG APLICA QJ/}’Z N ]w ,‘zqr{%’]‘;{}(\’]’{/ ‘
W N s "_:é

FEANT NOLPEREENIE LG V0706 67

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: NO APLICA

c} CARPINTERIA

| INTEGRAL NOTARIAL. N
lRE?D’ 5676b08f—fc96—444a—9fda—083%573e6€56 ) 44 de 1a Ciudad de MExico.
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Fecha: 251082017
Avalio No. e

N° Onico: A OI7-81685
Registro T.D.F: V-0726-101
PUERTAS INTERIORES: NO APLICA
GUARDARROPAS: . NO APLICA
MUEBLES EMPOTRADOS 3 FIIOS: NO APLICA

o) INSTALACIONES RIDRAULICAS Y SARNITARIAS

MUEBLES DE BANO: NO APLICA
RAMALEOS HIDRAULICOS: NO APLICA
RAMALEQS SANITARIOS: NO APLICA
e} INSTALACIONES ELECTRICAS Y ALUMBRADO NO APLICA

f} PUERTAS Y VENTANERIA METALICA

. NG APLICA
HERRERIA:
VENTANERIA: NO APLICA
g} VIDRIERIA NO APLICA
1) CERRAJERIA NO APLICA
i} FACHADAS NO APLICA

j} INSTALACIORES ESPECIALES

£
No se ha aportado informacion @ ;?
i A 5)

k) ELEMENTOS ACCESORIOS DIAZ + ﬂ(RQfU/WE(,‘T(') 1

SR SRR e
PERITO INDEPENIBENTE BREG, V (1726 1014

No se ha aportade informacion

i) OBRAS COMPLEMENTARIAS

No se ha apontado informacidn
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< ESYE

Fecha:
Avalio Ne.
Ne {fnico:

Registro T.OF: VA

i
A

o
COMN FUNDAMENTO 7N LO RSTABLECIDG EN ELARTICULO 20 DFL MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTGS TEONICOS DE VALUACION INMPED, IhHga, RUR ERSRYEY
DICIEMBRE DE 2013 £ LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA £PCCA NO. 1748, ¥ CONSIDERANDO GUE EL INMUEBLE MOTNOBEL E?RES&‘WE;
DGESE SER VALUADO EN FUNCION DE LA OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN Bl MERCADD ABIERTO INMOBILARIO ¥ &é@é{
VALUARSE ATENDIENDO AL PRINCIPIO ECONOMICO DE SUSTITUCION, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REP er
EXISTEN INVIUEBLES SIMILARES OFERTADOS EN EL MERCADO INMOSILIARIO EM VENTA Y RENTA POR LO QUE RESULTA IMPORTANTE CONGCER Et
LOS INGRESOS QUE SERA CAPAZ DE PRODUGIR.

ADICICNALMENTE ¥ PARTIENDO DE QUE LOS TRES ANALISIS ARRIBA DESCRITOS SON DISTINTOS A 108 UTILIZADOS POR LA AUTORSDAD FISCAL PARA LA REVISIDN,
CONSIDERANDO L0 ESTABLECIDO EN E1. PARRAFO B DEL MISMO ARTICULO 20 DEL MANUAL DE PROCEDIEENTOS ¥ LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION 1 CBILIARIAT
PUBLICADQ E1. 08 DE DICIEMBRE DE 2013 EN LA GAGETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, DECIMA SEXTA EPOCANO. 1748 S ANEXA COMO PARTE INTEGRANTE DEL AVALUO LA
SIGUIENTE MEMORIA TECNICA

i. EXPOSICION DE MOTIVOS:

a EL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO DEBE SER VALUADO EN FUNCION DE LA GEERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SRULARES CFERTADOS EN EL MERCADO
ABIERTO INMOBILIARIO,

L METODO COMPARATIVO O ENFOQUE DE MERCADG, ES EL DESARROLLO ANALITICO A TRAVES DEL CUAL SE OBTIENE UN VALOR QUE RESULTA DE COMPARAR EL BIEN QUE SE
VALUA (SUJETO} CON EL PRECIO OFERTADO BIENES SIMILARES (COMPARABLES), AJUSTADOS POR SUS PRINCIPALES FACTORES DIFERENCIALES (HOMOLOGACION) 3

4 VALOR COMERCIAL 0 DE MERCADO: ES LA CANTIDAD ESTIMADA DE DINERO CIRCULANTE A CAMBIO DE LA CUAL £ VENDEDOR Y E1. COMPRADOR DEL, BiENf,}UE %.?E VALLA,
ESTANDO BIEN INFORMADOS ¥ SiN NINGUN TIPO DE PRESION O APREMIC, ESTARIAN DISPUESTOS A ACEPTAR EN EFECTIVG POR S ENAJENAGION, EN UM PERIODO
HAZONMBLE,

L LOS FACTORES ESPECIFICOS APLICABLES A ESTA METODOLOGIA SE DESGLOSAN EN EL SIGUIENTE CARITULO BN BL DESARROLLO DEL METODC.

b, DEBERA VALUARSE ATENDIENGO AL PRINCIPIC ECONOMICO QUE DICE QUE NINGUN COMPRADOR PAGARA POR UN BIEN UNA CANTIDAD SUPERIOR A LA QUE LE COSTARIA
REPRODUCIRLO, POR LO QUE DEBERA VALUARSE TAMBIEN EN FUNCION DE SU VALOR DE REPOSICION NETC. i

i. METODO FISICO, DIRECTO O ENFOQUE DE COSTOS, £S B PROCESC TECNICO NECESARIO PARA ESTIMAR EL COSTO DE REPRODUCCION O DE REEMPLAZO DE UN BIEN
SIMILAR AL QUE SE VALUA, AFECTADO POR LA DEPRECIACION ATRIBUIBLE A LOS FACTORES DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y EN SU CASQ, LA OB3CLESCENCIA
ECONOMICA, FUNCIONAL Y TECROLOGICA DEL BIEN. N

i COSTO DE REPOSICION NUEVO, {V.RN.): £S EL COSTQ DIRECTO ACTUAL DE REPRODUCIR DE 000 EFICIENTE UN DETERMINADO BIEN, PARA EL CASC DE LOS INMUEBLES N
RAZON DE SU ESTRUCTURA Y ACABADOS, INCLUYENDG UNIGAMENTE LOS COSTOS INDIRECTOS PROPIOS DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA.

. COSTO NETO DE REPOSICION, (V.NLR } ES EL QUE RESULTA DE DESCONTAR AL COSTC DE REPOSICION NUEVO (V.RN)LOS DEMERITOS ATRIBUBLES A LA DEPREQACEON
POR EDAD Y ESTADC DE CONSERVACION O SU EQUIVALENTE EN COSTOS DIRECTOS A INCURRIR PARA DEVOLVER A LA CONSTRUCCIGN SU ESTADD CRIGINAL © MUEVQ PARA
£L CASC DE LOS INMUESLES,

. LOS COBTOS DE REPOSICION FUERON TOMADOCS DE 1L.OS PRONTUARIOS Y ADAPTAGOS AL CASO EN PARTICULAR,

. EXISTEN INMUEBLES SIMILARES DFERTADOS EN EL MERCADO INMOBIHLIARIC BN RENTA POR L0 QUE RESULTA IMPORTANTE CONOCER EL VALOR PRESENTE NETC DELOS
INGRESOS QUE EN EL FUTURO SEA CAPAZ DE GENERAR EL INMUERLE NI

i. METODO TRADICIONAL DE CAPITALIZACION DE RENTAS C ENFOQUE DE INGRESOS, £S5 EL PROCEDIMIENTO MEIVANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR PRESENTE O~ ;
CAPITALIZALO DE LOS INGRESOS NETOS POR RENTAS GUE PRODUCE O ES SUSCEPTIBLE DE PRODUCIR UN INMUEBLE A LA FECHA DEL AVALUC DURANTE UN LARGD PLAZO
{MAYOR A 50 ANOS) DE MOOO CONSTANTE (& PERPETUIDAD). DESCONTADOS POR UNA DETERMINADA TASA DE CAPITALIZACION (REALY APLICABLE AL CASO EN ESTUDIO.

L. TASA DE CAPITALIZACION (%). 5 EL RENDIMIENTO PORCENTUAL NETO ANUAL O TASA DE DESCUENTG REAL QUE LE SERIA EXIGIBLE A UN DETERMINADC GENERO DE
INMUEBLES, CLASIFICADOS EN RAZON DE SU USO, ESTO ES, A SU RIVEL DE RIESGU (PLAZO DE RETORNO DE LA INVERSION) Y GRADC DE LIQUIDEY QBTENIDA MEDIANTE LA
COMPARACION DE INMUEBLES COMPARABLES CON £4. QBJETO DEL AVALUG TANTO ENVENTA COMO EN RENTA,

. DESGLOSE DE LA INFORMACION QUE SUSTENTA LOS CALCULOS EFECTUADOS.

@ LP“K]NFOBMAC!ON QUE SE UTILIZA EN LOS TRES METCDOS DE VALUACION £

APITULD Dl LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PR
CONSIDERA CUBIERTO CON EL PROPIO DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

ADOS SE DESCRIBE EN £L DESARROLLO DE LA METGDOLOGIA ¥ SU APLICACION PORLO QLLE
MIENTOS Y UNEAMENTOS TECNICOS DE VALUAGION INMOBILIARYA, EN SU ARTICULO 21 88

i DESCRIPCION DE LOS CALCULDS REALIZADOS.

@ LOUS CALCULOS REALIZADOS EN LOS TRES METODOS DE VALUACION EMPLEADCS SE DESCRIBEN EN B DESARROLLO DE LA METODCLOGIA Y SU APUC&C&{)&?X POE% Lo QL:E .
ESVE CAPHTULO DE LA MEMORIA DE ANALISIS A QUE OBLIGA EL MANUAL DE PROCEDIMENTOS ¥ LINEAISENTOS TECNICOS DE VALUAGION INMOSTLIARIA, EN S0 ARTICLLO 21 88
CONSIDERA CUBIERTC CON EL PROPIC DESARROILO DF LA METODOLOGIA,

CONDICIONANTES ¥ SALVEDADES DEL AVALUID

LA INFORMACION Y ANTECEDENTES DE PROPIEDAD ASENTADOS EN EL PRESENTE AVALUO ES LA CONTENIDA EN LA DOCUMENTACION OFICIAL ROPORCICNADA POR EL
SOLICITANTE Y/O PROPIETARI) DEL BIEN A VALUAR, LA CUAL ASUMINGS COMO GORRECTA, ENTRE ELLA, PODEMOS MENCIONAR A LA ESCRITURA DE PROPIEDAD ©
DOCUMENTO (UE LO IBENTIFICA LEGALMENTE, LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y EL REGISTRO CATASTRAL (BOLETA PREDIAL), e i e
LA PROBABLE EXISTENCIA DE GRAVAMENES, RESERVAS DE DOMINIC, ADEUDOS FISCALES O DE CUALQUIER OTRO TIPO QUE PUL{ERAN AFECTAR &L BIEN QUE SE YALOA QUE
NGO HAYAN SID0 DECEARADDS POR EL SOLICITANTE Y/0 PROPIETARIO DEL MISMG, NO SERAN CAUSA DE RESPONSASILIDAD ALG{INA PARA Ef. PERIT e IADOR POR

INFORMACION OMITIOA EN LA SOLICITUD DEL AVALUO, . Selblo R
QUIENES INTERVENIMOE EN EL PRESENTE AVALUC DECLARANCS BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NC GUARDAMOS NMINGUR TR D2 <. ,Cﬂ MEXO DE
PARERTESCO O DE NEGOTICS CON EL CLIENTE O PROPIETARIQ DEL BIEN GUE SE VALUA. . 1 ;i i i
DIAZ + ARQUYIECTO
7 Ry
sE6 v 0790 10t

A

S

BEREG INDEPE N
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Focha: 241082MmT
Avalio No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

EN LA INSPECCION OCULAR DEL BIEN MOTIVO DEL PRESENTE, NO E8 POSIBLE DETECTAR TODOS LOS VICIOS OCULTOS QUE PUDIERAN EXISTIR EN LA PROPIEDAD, POR LO QUE
SOLO SE CONSIDERAN LOS AQUILEXPRESADOS COMO RESULTADC DE LA OBSERVACION C POR INFORME EXPRESQ DEL SOLICITANTE O PROPIETARIO DEL MISMO BIEN.

TOOA VEZ QUE EL OBJETIVO DEL PRESENTE AVALUO NO £8 CONSTATAR O VERIFICAR DESLINDES DE PROPIEDAD, Ni DE OCUPAGION IRREGULAR O CUALOHHER .

OTRA RESTRICCION LEGAL, EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO AL QUE SE CONCLUYE EN EL PRESENTE SOLO CONSIDERA LAS EXPRESADAS EN EL PROPIO AVALUQ, PORQUE SE
CBSERVARCN DURANTE LA INSPECCION OCULAR AL BIEN O PORQUE FUERON INCLUIDAS EN LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA AL EFECTO. LOS CROQUIS DE
LOCALIZACION © OE DISTRIBUCION DIBUJADOS EN E( PRESENTE SON APROXIMADOS, POR 10 QUE NO DEBEN CONSIDERARSE COMO "PLANOS A ESCALAY, ESTO £S, NO
REFLESAN DE MODO EXACTO LA REALIDAD MORFOLOGICA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE VALUA.

EN EL PRESENTE AVALUO St CONSIDERAN LOS ENFOQUES DE COSTOS, DE INGRESOS Y COMPARATIVO DE MERCADO PARA LA ESTIMACION DEL
VALOR COMERCIAL. PARA LA, APLICACION DE ESTOS ENFOQUES, SE REALIZO UNA INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS EN VENTA, ASE COMO
INMUEBLES EN VENTA Y EN RENTA EN LA ZONA Y ZONAS SIMILARES, EL. VALOR DE REPOSICION NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, SE FUNDAMENTA EN DATOS OBTENIDOS DE MANUALES DE COSTOS DE
CONSTRUCCION COMO EL BIMSA Y EL PRISMA. LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SE OBTUVO DE LOS DATOS REPORTADOS POR LA TESORERIA DE
LA CRIDAD DE MEXICO.

TERRENOS DIRECTOS
TERRENOS

investigacion productos comparables

Do bt Ubteaeibn e o o  Deseripeién. © o b S e | s el suele
1 SANTA ROSA XOCHIAC. SANTA ROSA XOCHIAC. 01830, H 0 HABITACIONAL
ALVARO OBREGON
12 INO SE PROPORCIONO. ALCANTARILLA. 01728. ALVARC H o HABITACIONAL
1OBREGON
- 3 {NOPROPORGIONADO. LOMAS DE LA ERA. 01860. ALVARG {HC 8 HABITACIONAL CON
OBREGON COMERCIO
. 4. JCARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON |H ¢] HABITACIONAL
5 'INO PROPORCIONADO. COLINADEL SUR. 01430. ALVARO  {HC 0 HABITACIONAL CON
OBREGON COMERCIO
‘Fegociacion | :Superficie - B ;P a + Praclo soticiiado’
1. }1.00 600.00 1.00 1.80 1.00 1.00 1.00 $1,500,000.00
2 oo 1,100.00 1.00 1.00 100 1.00 0.98 1.00 1.0200 $6,500,000.00
3. 1100 365.00 1.00 1.00 1.00 100 0.4 1.00 1.0600 $2,060,000.00
4 1.00 2,822.00 1.00 t1.00 1.08 1.00 0.74 1.00 1.3500 $8,950,000.00
5 1.00 557 .00 1.00 1.60 1.00 1.00 0.90 1.00 11100 $2,565,640.00
Conclusiones homoiogacior: terrenos:
Valor unitario de tierra protnedio 4,027.88
Valor unitario de tierra homotogado 454525
Valor uhitaric sin homologar minimo 2.500.60
Valor unitario sin he tog: axime 5,909.09
Valor unitaric homologado minimo 2,500.00
Valor unitaric homologads maximo 6,027.27
TERRENOS RESIDUALES
Tipo de producto inmobiliario propueste TERRENO —
Niimero de unidades vendibies 1
Superficie vendibie por unidad 0
| =

DIAZ +m<QUf7ﬁ_Cff2‘g

investigacitn productos comparables
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Fecha:

Avalie No.
N° Onico:
Registro T.D.F:
CNoL Ubicacion - L e e : Deseripsion.
1 SANTA ROSA XOCHIAC. SANTA ROSA XOCHIAC. 01830, ALVARD TERREND
OBREGON
"2 INO SE PROPORCIONO. ALCANTARILLA. 01729, ALVARC DBREGON TERRENQ
3 NO PROPORCIONADC. LOMAS DE LA ERA. 61660, AL?VARO OBREGON {TERRENO
4 CARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON TERRENG
_§ 5 NGO PROPORCIONADOC. COLINA DEL SUR. 01430. ALVARD OBREGON TERRENO

No. | F.Negoclacién | ~Supesficie™ { - Preclo solicitade
1 1.00 600.00 $1, 500 Of){! 00
2 1.00 1,100.00 $6,500,000.00
3 1.060 365.00 $2,000,000.00 -
4 (100 282200 $8,950,000.00
5 1.00 557.00 $2,585,640.00
Conclusiones i fogacion comp. 3}
Valor unitario promedio 4
Valor unitaric homelogado &
Valor unitario sin homologar minimo 1]
Valor unitaric sin komologar maxime 0
Valor unsitatio homologado minimo )
Yalor unitario homologado maxime ¢
Valor unitario aplicable al resicuat &
Analisis residual
Total de ingresos ]
Total de egresos g
Utilidad propuesta Q
Walor unitario de tierra residuat G ’
VALOR UNITARIO DE TIERRA DEL AVALUG: “'54,545.28°
CONSTRUCCIONES EN VENTA
‘nvestigacion productos comparables
" No. P : S ubleacion Descripeion
3 SANTA ROBA XO(‘E #AC. SANTA ROSA XOTHIAC. 01830, ALVARO TERRENO
OBREGCON
2 . JNO SE PROPORCIONG. ALCANTARILLA. 01728, ALVARG OBREGON TERRENG
3. JNO PROPORCIONADOC. LOMAS DE LA ERA. 01860. ALVARO OBREGON | TERRENG
& CARRETAS. COLINA DEL SUR. 01430, ALVARO OBREGON TERRENO
5 . INO PROPORCIONADO. COUINA DEL SUR, 01430, ALVARC OBREGON TERREND /
— — — N ——— . 7 I
Nou< | F.Megociacion | -Superficle Vendible: ..: Pracio solicitads - ¥
171100 00 $1,500,000.00 d t ;Z;? "“?j?&— i
2 {100 00 $6.500,000.00 §§ .1 . %
3 1.00 00 $2,000.000.00 g (])j//g " _/}\}; '“‘7,/6[ C\TO f
4 1.00 50 $9,950,000.00 \ i
5 1100 00 52,565.640.00 ’ “'[

10
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w o Fecha: 4%

S e oS Avalilo No. VATOR00

e nico: ACOMZS 1 TH 663
Registro T.D.F: V07 26-101

Conclusi [ | ion construcci enventa

Valor unitario promedic .00
Vaio} unitario homologado .00
Valor unitarfo sin homologar minimo .08
Vator unitario sin homologar maximo .60
Valor unitaric homologado minimo .00
Valor unitario homo(og}ado maximo .00

. VALOR UNITARIO APLICABLE AL AVALUO:, . o

VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE:!
CONSTRUCCIONES EN RENTA

investigacion productos comparables

e T T T T e T T T oekeeaan, o
EEN N -
Noq | F.Negociacion |- Stiperficie snrenta - | UL Pracio soficitado. ¢ -
110 Y $.00

Conclusiones homolagacion construcciones en renta

Vator unitario promedio
Valor unitario homolegado

" Valor unitario sin homologar minimo
Valor unitario sin homologar maximo

Valor unitario homologado minimo

Lo~ S~ A I~ I - }

Vaior unitaric homologads maximo

> 7.

0[}}’2 * ﬂ‘RQ‘L j ’E(‘TO

a FTe T SR
PO INDEPE NI BEG. V0726 10t

i
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Fecha:
Avalito No.
N° Unico:

Registro T.D.F:

a) CALCULO DEL VALOR DEL TERRENG

Frace. Area de Valor. || Superfiola w2yl Fro Fub 1" Fer . Fle - Feu. Fot -
T 2074.42 557.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 No 1.00
aplica
Total superficie: 557.00 Valor dei terreno tot_al:’

Indiviso de la unidad que se Valua: 100 %
YALOR TOTAL DEL TERRENC PROPORCIGNAL:

b) CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
PRIVATIVAS:

No se ha aportado informacién

COMUNES:

No se ha apartado informacion

VALOR TOTAL DELAS CONSTRUCGIONES $0.00

¢) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS ¥ ELEMENTOS ACCESORIOS

PRIVATIVAS:
No se ha aportade informacion

COMUNES!
No s¢ ha aportade informacion

Indiviso de la unldad que se Valua: 100

TOTAL DELAS INSTALACIONES! 50.00
14
.. INDICE FISICO BIRECTO fimporte tatal do anforue de costos): fg ey &sg?z%seg o8 /
Rand il o Ve latat e enforue de < . TS ‘z

;;

I

I — —/éﬂmm
f{ (3!/1 Z "MQQj’u‘/ﬁ’l CTO
j! ; B

A
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Fecha:
Availo No.
K° Onico:

Registro T.D.F:

-} Superficien {may-

- Rents Mansgal. 1 . Renta por ma...

0

$.00 #Error

ANALISIS DE DEDUCCIONES:

Concepto Monto {3} Concepto Monto ($)

a) Vacios: 2] a) Seguros: Q

b} impuesto prediat: Q h) Otres: a

¢} Servicio de agua: 0 i} Depreciacion Fiseal: ¢]

d) Conserv. y mant.. g i} Deduce. Fiscates: ¢}

£} Administracion: g k) LS.R. Q

1) Energla eldotica: ¢ SUMA: o
DEDUCCIONES MENSUALES: 3.00
PRODUCTO LIQUIDO MENSUAL: $.00
PRODUCTO LIGUIDO ANUAL: $.00
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE: 0.00 %

La tasa de capilalizacion aplicable aqui referida debera ser justificada en el apartado de consideraciones propias.

. - ‘RESULTADO DE LA APLICACION DEL ENFOQUE DE INGRESOS {VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS:

i VALOR OF MERCADG DE LAS GONSTRUCCIONES:

13
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Fecha:
Avalio Neo.
H° Unico:

Registro T.00F:

PARA LOS EFECTOS (3EL "MANUAL OE PROCEDIMIEN TOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUAGION INMOBILIARIA, PUBLICADO POR LA SECRI
CATETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FEGHA 06 DE DICIEMBRE DE 2013 CON £LNUMERG W,

AVALUG SOMERCIAL EL DICTAMEN TECNICO PRACTICADG POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD £ 1SCAL, QUE PERA E,
COMERCIAL DE UN BIEN INMUEBLE, CON BASE EN SU USQ. CARACTERISTICAS FISICAS, ADEMAS DE LAS CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONADONOE
LA INVESTIGACION, ANAL Y PONDERACION DEL MERCADC INMOBILIARIC, Y QUE CONTEMIDO EN UN DOCUMENTS O ARCHIVO ELECTRONICO QﬁER\E
Mi\ﬁM%S DE FORMA Y CONTENIDG ESTASLECIDOS EN EL PRESENTE MANUAL, SIRVE COMO BASE PARA DEYERMINAR ALCUNA DE LAS CON'{'R?BUC)Q &
CODIGO,

AVALUO CATASTRAL: EL DICTAMEN TECNICO PRACTICADO POR PERSONA AUTORIZADA O REGISTRADA ANTE LA AUTORIDAD FISCAL, GUE SIRVE PARA APCYORS i
CONTRIBUYENTE PARA SCLICITAR LA MODIFICAGION DE DATOS CATASTRALES Y PERMITE DETERMINAR EL VALOR CATASTRAL DE UN BIEN INMUEBLE CON BAS]
CARACTERISTICAS FISICAS (SO, PO, CLASE, EDAD, INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS) APLICANDOC LOS JALORES
UNTARIOS DE SUELC Y CONSTRUCCIONES QUE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL D.F. EMITE EN EL CODIGG FISTAL QUE APLIQUE " 4

EL PRESENTE AVALUO £S DE USO EXCLUSIVO BEL(OS) SCLICITANTE(S) PARA £, DESTING O PROPUSITO EXPRESADO EN LA HOJA 1, CAPITULO |, POR LC OUE NOY PODRA BER
UTILIZADO PARA FINES DISTNTOS

LA VIGENCIA DE{ PRESEMTE DGCUMENTO ESTARA DETERMINADA POR SU PROPOSITO O DESTING Y DEPENDERA BASICAMENTE DE LA TEMPORALIDAD QUE ESTABLEZICAENSY
CAS0 LA INSTITUCION EMISORA DEL AVALUC, LA AUTORIDAD COMPETENTE O LOS FACTORES EXTERNOS QUE INFLUYEN EN EL VALOR COMERCIAL

LA EDAD CONSIDERADA EN ELL PRESENTE AVALUO CORRESPONDE A LA "APARENTE" O *ESTIMADA" POR EL

RITO VALUADOR EN RAZON DE LA OBSERVACION DIRECTA DE 108
ACABADOS Y ESTADO DE CONSERVAGION, SOR LO QUE NO E§ NECESARIMMENTE LA EDAD CRONGLOGICA PR

Ci3A DEL INMUEBLE,

EL FACTOR Dg DEMERITO ARUCADS PARA LAS CONST RUCCIONES EN EL ENFOQUE DE COSTOS, INCLUYE TANTS LA DEPRECIACION POR EDAD COMO POR £
CONSERVACION,

ESTAQO DE

SE ANALIZARON LOS VALORES OBTENIDOS EN EL PRESENTE AVALUO Y EN FUNCION DE LOS FACTORES DE COMERCIALIZACION Y A LAS CONDICIONES (UE ACTUALMENTE

PREVALECEN EN EU MERCADO INMOBILARIG HE ESTA ZONA DE LA CIUDAD, BE LLEGA A LAS SIGHENTES CONCLUSIONES.

CONSIDERACIONES:

,,.;cQNmDERAMQSQUEELVA;ORCbMERCmeéRéxséonasAﬁf“ Sl il 8253000000

Esla cantidad estimamos que representa el valor copraial del inmusble a dia:
VALOR REFERIDO: . , ’$3oi FECHA: = - 7 FACTOR: 0

-

Perito valuador: /3726- 1 DIAZ BOTO, JUAN CARLOS Registro TD.F.:

/
‘i?gy ~ﬁ%ﬁ
n \l’ !/rm
DIAZ + ARYUIFECTO
H
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e Fecha:

Avalilo No.
R - N° Unico:

. e Registro TDF:  V-O726-101

154-177-10-000 Exterior 154-177-10-000

Velesiet

154-177-10-00C Exterior 154-177-10-000 Exterior

184-177-10-000 Exterior 154-177-10-000

126 10

154-177-10-000 Exterior 154-177-10-000 Exterior
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Fecha:
Avaliio No., MR EAIS]
N° Unica:

Registro T.D.F:

154-177-1G-000 Exterior

INMUEBLES EN VENTA

000-000-00-000 Exteriar G406-0G0-00-000 Exterior

066-806-00-000 Exterior {06-00G-00-000 Exterior

$0G-090-00-060 Exterior
INMUEBLES EN RENTA,

16
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0B0-000-00-00G

(00-000-00-000

000-000-00-000

Exterior

Exterior

Exterior
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Fecha:
Avaliio No.

N° Unico:

Registro T.D.F:

000-000-00-000

000-006-06-060

247082047
V- 1TORGRY7S
ACOM-20T7-5 B85

V07 26-101

Exterior

Exterior

e
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Secretaria de Finarzas
" Tezoreris

NUMERQ ONICO A-COM-2017-51565

L CUENTA CATASTRAL

{ Reg. Manz. Lote Loc. Y.
g 154 w7 10 200 Q

!

ii. CUENTA DE AGUA

i

Hi. DATOS DEL PROPIETARIO © SOLICITANTE DEL AVALUO

Nombre, denominacion o razén secial . 8GO DEL O THO SAINST 8BANCA MU

Calle C
Colonia COUINA DEL SUR

Delegacién o Municipio

Entidad Federativa DiSTRITO FEDERAL

TGP0 FINAN BANORTE

ADA CENTENARIO

No. Exterior &N No. interior

bt

Cédigo Postal Koo

Teléfons \\

IV, UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE ) S
Calie CERRADA CENTENARIO

Manzana 177 Lote 10 No. Exterior S . Neo. interior

Colonia  COLINADEL SUR Delegacién Cédigo Postat 01430

V. DATOS DE LA ESCRITURA

Namero Escritura 79585 Fecha 91002002
Nuamero Notarfa 158

Nombre del Notario efvigue alnwnza pedrazs

Entidad Federativa  ciudad de mexica

Direccidén de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial
Secretaria de Finanzas
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TESORERIA

ANEXO A LA SECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE IMUERLES
(PARA SER LLENADO POR EL PERITO VALUADOR)

DATOS DE uSICACION DEL IN!:!UEBLE

CARACTER STICAS URBANAS Y DEL TERREMO
- CLASIFICAGION DE l:k 20NA, :
| USO DEL SUELC:

DEL TERRENO
Poa\,m

B R e P o e
 OSgrREDOR . (NN S SurefioEne 1 - FACTOR ‘
¥4

Fzo ‘FF{ ;. FFo
100§

- MDiviso g |

DELA CONS TRUC
USO GEN

{UNIDADES RENTABLES! .

“ CLAVES'DE" - N LAVE S, DE e
: PO:\CXO}V L uso ] RANGO LLASE VALORUNETAR!OﬂmZ SU}?ERF?CIE(&* ; S EDé;

VALOR RESULTANTES
CONSERVACION | S

" Suma ‘ 50.06 "
AREASEINSTALAC!DNES  COMUNES () SOLO EN CONDOMINIOS ) o S e
COEL =rIOMRIS "SUPERFICIE, "1 \ SRR
: . SUP o VALOR-RESULTANTE §
MMuEBLE o oA GLote -
imomsG " ! . . ©TOTAL e TRake
INSTALAC!ONES ESPECMLES,»OBRAS CQMP P B SN
TgE L ALES, OBRAS Cone T Fagiones . o : .
" INMUEBLE § PR VALOR RESULTANTE
Mgl L oeE S otoTE Feo | Fes ;TR SRR :
[ WDNISO [ - D} TOTAL B $0.00

c;\pmuzx\cnon DE Rsmmg ) )
| RENTA BRUTAMENSUAL: ~~ ™

IVALOR FISIBG: ABaleD T
. DEDUCCIONES MENSUALES: - % - - VALOR ca.mmuz:acvémv
. CRPITALIZANDO LA RENTA NETA ANUAL. ) VALOR MERCADOG:
CRESULTA; . YALOR COMERGIAL: -

VALOF( COMERCIAL CON LETRA: !_')OS MILLONES QUINIENTOS T8 INTA M PESOS 0011450

VALIR REFERIDO AL: FACTOR:

PERITO VALGABOR NG, Vo7a8.75%

)

PIAZ + ARQUITECTO] .

[Tt

PV aRs
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¢ TERRENO | N
| 3434 B, CON LOTE ONCE DE RINCONADA DE CENTENARIC,

NERAL DEL INMUEBLE

ﬁARACTERISﬂCAS

AL SURCON'LA AVENIDA CENTENARIO, AL PONENTE CON LA

" VALOR RESULTANTE 1

r:) SERVICIOS BEAGUA (B
() 4} CONSERVACION Y MMTEN;M!EN
" o) ADMINISTRACION (EN- SH.CASON
; f) ENERGiA ELECTRICA ENSUT

{ OBSERVACIONES:

iRED INTEGRAL NOTARIAL.
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Normatividad Uso de Suelo hitp://ciudadmx df gob mx: 8080/

CRIDAD BE MEXICQ

Fecha:31/8/20

Informacién General

—Ubicacién del Predic

Cuenta Catastrai 154_177_1¢
Direccién

Calle y Nimero: RINCONADA CENTENARIO

MZ 86 LT 10
Colonia: COLINAS DEL SUR
Cédigo Postal: 01430
Superficie dei
Predio: 345 m2

Predio Seéecc:onado

"VERSION  DE DIVULGACION E
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". ta consuita y difusién de esta
informacidn  no  consti ituye  autorizacién,

permiso o ticencia sobre el uso de suelo, Para Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones al
contar con un documento de cardcter oficial predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
es necesario  solicitar a la  autoridad cabo por el propietario.

tompetente, la expedicidn del Certificado ’
correspondiente.

—Zonificacidén

Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie NGmero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
{Sujeta a
restricciones* )
Habitacional 3 - 40 G B{Una 623 3
vivienda
cada
100.0 m2
de
terreno ) °

Normas por Ordenacién:

31/08/2817 02:27 p.m.
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Normagw;da_d"Uso d_e’SueAl_o:“ S o http://ciudadmx.df gob.mx: 8680/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion...

2ded

*t;-.'f“.

A,

]
ln"

~Generales-

’ 1 Coeficiente de Ocupacién del Suelc {COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)
» Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano
. ,Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo
Alturas de edificacidn y restricciones en {a colindancia posterior de! predio
v~ 8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles
¢, Subdivision de predios
.. 11. Céiculo del ndmero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacion de
literales
13, Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional {(H)
17. Via piblica y estacionamientos subterréneos
18. Ampliacidn de construcciones existentes
19, Estudio de Impacto Urbano
21. Barrancas

26. Norma para incentivar la produccion de vivienda sustentable, de interés social y popular.
SUSPENDIDA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

27, De los requerimientos para la captacién de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

— Particulares

Morma de Ordenacidn Particular para Equipamiento Social y/o de Infreestructura, de Utilidad Publica
y de Interés General
MNorma de Ordenacion Particular para incentivar {os Estac&onamlentos Pablicos y/o Privados

Norma Técnica para Zonas de Riesgo

Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente
Tipos de terreno para conexién de servicios de agua y drenaje (Art. 262y 203 Cddigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Codigo Financiero)

31/08/2017 02:27 p.m.”
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»

hitp://ciudadmx.df. gob.mx: 8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion...

Nrmatividad Uso de Sue!

“A fa: supeﬁxc;e méxima de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
=" fimitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrolio Urbano determinen dos o mas normas de ordenacidn y/o dos o mas normas por
vsahdad par dn-mismoiinmueble, el propietaric o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunciando asi a la
apli cacron f*si;ar._xtes._g

Ei contenidodel p:eéénfe documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrolio Urbano
inscritos, sobre el reg:stro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccxon se*a facultada exciusiva de la Secretaria de DesarroHo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Este Ststema N rrcorpora la informacidn de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo,
poligonos de actuacion o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrofio
Urbano, gue impliquen modificaciones sobre uso € intensidad de las construcciones.

Cerrar Pantalla
Gobierno del Distrito Federal

Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
Sisterna de Informacion Geografica

4 de 4 31/68/2017 02:27 p.m.
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SECRETARIA
DE DESAROLLD \
URBANO Y YIVIENDA ¢

H
H

CIUDAD DE MEXICO

Certificado Unico de ZoniHicacion de Uso del 8ueio

§ FECHA DE EXPEDICION: 29 DE SEPTIEMBRE DE 2016

"DATOS DEL PRED IC O INMUEBLE (Daiog propercionados por el intergsado en terminos del Ar'i:cui

! . Procedimiento Admunistrativo det Distrito Federal iy dei Articulo 310 del Nuevo Codigo Penal para el [
‘ RINCONADA CENTENARIO S/N
Catlie NGt £xierior
COLINAS DEL SUR ESI—
) Colonia ‘ Pobiado Codigo Posta E
ALVARC OBREGON . s 1564-177-10-000-0
Detegacion Cuera Prediat

ZON‘FICAC!ON Certifico que ruegiante DECRETO gue contiene el Wowrafm‘ Celegacional de Desarrotlo Urb Janc vigente para la Delegacion
ALVARO OBRLGOM aorobado por la H. Asambiea Legisiativa del Oistrito Federai v publicado en la Gaceta Oficial de! Distrito Feders ¢l diz 10
de mayo de 2011 reimpreso en ia G.O.D.F. de fecha 04 de Diciembre de 2013, para los efectos de obligatoriedad y cumplimientc por parte
e parliculares y autoridades, determina que al predio o inmueble de refersncia, e apiica & zonlificacion: H/3/40/8 (Habitacion
MAXETHO de construceion, 40% de drea libre v densidad B (Baja) una vivienda por cada 100.00 m* de iz supcr(»ue: total del

al, 3 niveies
LEFTRIIGY, =v wmnvvrmw e

-y ----} DE ACUERDOQ CON LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC 372 00 m? 15 {~

~ > ; LN - ] PARA LA ZONIFICACION H/3/40/8 {----
P neeenn} 0% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 148.80 m# Y §0% DE SUPERFICIE O
e 1 SUP};QF!C!E MAXIMA DE CONSTRUCCION: 669, &0 m" {-~
-} NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS\PERMITIDAS: 04 (CUATRO) {
USOS DEL SUELQ. ’

A}
H {Habitacional). N
alitacional umfamitiar
&1 1000 08 aivelas), —awe- -
Mo Los usos que 00 estda sehulados enesta Tabia so sujetardn of pr imi blecids en ef Regla

habitacional phurifamitiar —Garitas y casetas de vighancla, —Estacionamisntos Pdb

i la Ley ge Desarrotio Urbano dai Distrite Fecersi

NURMAS DE ORDENACION

E5te prodio goberd sujotirse a fas res qrama do £ Lrbane vigonte.
ZONA MINADA. NO SE OTORGARA REGISTRO Mt uccvcm DE CONSTRUGCION §1 PREVIAMENTE NO DEMUESTRA MEDIANTE Eswmo DE MECANICA OF SUELOS, LA INEXISTENCIA BE
. PROBLEMAS DE ESTABILIOAD EN EL SUDSUELO O St LOS HUBIERE DESEAAN PRESENTARSE PROVECTOS ADECUADOS DE CIMENTACIGN 0 TRATAMIENTO DEL MISHO

Aptics Normia de Orgenacion Paricutse pars Equipamionie Socim ylo de Infravstructira de Ylitidad Pablica v do Interés Geaoratl,
Apticz Norma do Oroonacién Particutsr pars incontivar tos !:Macmnamxonlns Publicos y/o Privados |

“Lus restricciones estabiecitas on of prosente G aot il do fas doruis logaios ¥ rogl s or i mEeriY, POf 10 QUG 9 \CUmpHmIDNLS do
i q e fay auloﬂdnﬁcs comp@h.ntu{ wnpongan " o

Loy pqucm\ “aubaran wn\emomr tos eriterios minimos de antr 3% i falsdos on ef de & i pors o Disirito Foderat vigonte ¥ en sus Mormas Teemoas

Camplnmantsrias. - A

Daws rotomados do ta Boleta 'Pm:sn.n del tnatrumanto Ne, 79,565 con focha do 38 ue Sopunmbw de 2002 par of Notano Publics No. 198 el Distrto Saioral ¥ Oni TANW0 c SRacion Urhung

pare o Desireollo y In Adminisiraion de ta Crudud do Mdxiao (CIUDADMX), ilg:2/ong 5 Jusid ¢ La sup: o total gl prodio ¢ 2.00 o,

€, CE‘RHFYC/\DO SE EMITE CON OASE £8 LF\ SC}L)C!TUD DE FECHA 28 DE &EPTBLMBRC DF 2016 Y DDCUMENT TACION ANEXA,

B aais ia Dolegasiin cormespon
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6 ind i 0 s G
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e oF incum!
o1, ¢ 00 Qun gl fnm ¢
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e 1o
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javatoral @8 cecw, e, e 200 e Acticdo 8 db la Ley de Dosarolio Urvane gl Distore Feder:
i e Bl Sin Q1 col~ L nisona, $0 oSEITA & 0 QSpuestn un @ Articuto 10 ded Nuevo Cdaigo Ponal lmr; of Distrite Fudeeat,
AL st ;).lrd ol:lcncr W benclicd indebido pac 8o pam oo, sirmte wr a6to JANIGE, ot acto () LECATY juhieid o almru iy e Bt y s r;m».m'u &
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i feeng
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BBVA Bancomer

1471172016 9:35:27 A

Traspasos a ofros bancos - Realizar una operacion - Cuentas con /

14/11/2016

Resultado del fraspaso

Cuenta de retiro:

Tipe de operacion:

Banco destino:

01507864089 -

INTERBANCARIO CON / SIN CHEQUERA
BANORTE/ IXE

Cuenta de deposito: 072580001799919234
. "Némbre kcor&o: BANORTE '
importe: $1,800,000.00
» Fe{:vhé de‘cpe»racién: a 14/11/2616 '
Forma de depésito:  MISMO DIA (SPEY)
| Concepto de pago:  REF 2601020298
Referencia numéricva:» féﬁﬂe ‘
Clave derastres:  BNETO1001611140002014198
. Hora de Operacion: 09:35:27
| Folodeintemet 3090452012

Datos del benéﬁciaric

Nombre:

BANCO MERCANTIL DEL NORTE

@ Puedes cbtener tu Comprobante Electronice de Pago (CEP} en la pagina de Banxico.

hitps/iwww banxico.org. mx/cen/

BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ BBVA BANCOMER.

® RED INTEGRAL NOTARIAL.
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SECRETARIA DE FINANZAS
TESORERIA
SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
B AVISO EN EL QUE SE RELAGIONAN LAS DECLARACIONES Y COMPROBANTES DE PAGC
CIUDAD DE MEXICO RELATIVOS A CONTRIBUCIONES RELACIONADAS CON BIENES INMUEBLES, DI SPUFST
- EL ARTICULO 27 DEL CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL

MERE DEL NOTARID

LIC. MOISES FARCA CHARABATI

DOMICILIO DEL LA NOTARIA. [CALLE] NUMERG E3
AVENIDA PASEQ DE LA REFORMA 4
COLONA DELEGACION ENTIDAD FEDSRATIVA
LOMAS DE CHAPULTEPEC MIGUEL HIDALGO CIUDAD DE MEXIC

TIPQ DE OPERACION POR LA CUAL SE EXTENDIC LA ESCRITURA RESPECTIVA

COMPRAVENTA \K\w\\\\
ESCRITURA NG, FECHA DE AUTORIZACIO .

80,284 4-8ep-17
NUMERO DE CUENTA: . 154-177-10-000-0
IMPUESTO PREDIAL
PERIODO FECHA DE PAGO | NUMERQO DE | NUMERQ DE QMPORTE‘ LUGAR OF PAGO: ADMINISTRACION
DEL BiM IANO AL BiM /ARG DIA MES ANO CAJA PARTIDA PAGADO v TRIBUTARIA o} BANCO
20BIM 2002 al 4o BIM 2016 | 27-Jul-16 5 0106-C5 | $34.200.00 BANCRTE
40 BIM 2017 2-Ago-17 INTERNET | $728.00 BBYA BANCOMER

SELLO DE RECIBO DE \
LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

RSP
T

.e
S W
T

T

&7

SO0
Z \FECHA Y FIRMA DE LA PERSONA QUE RECiBE/

ORIGINAL TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, COPIA CONTRIBUYENTE

SELLO Y FIRMA DEL NOTARIO

OF. 30480 1MS/omb*
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
CONSTANCIA DE LA CLAVE UNICA DR

DIRECCION CENERAL BEL

REGISTRO DE PORBRL A@fﬁ{i‘%w REGISTRO NACIONAL DE POBLACION

BIDENTIFICACION PERSONAL
Clave:

CADM730816MDFSMRO03

Nombre:

MARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ

Fecha de inscripcion Folio Entidad de registro
1710712002 90809579 DISTRITO FEDERAL

. I ———

109014197400088

vAfic del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos”

WMARGARITA ALICIA CASTANEDA DOMINGUEZ

PREEENTE Cludad de México, & 16 de marzo de 2017

La Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP} constituye la respuesta del Gobierno de la Reptblica para permifir y agilizar el ejercicio de derechos
ciudadanos derivados de tramites y servicios gubernamentales.

La CURP sirve, ademas, para disenar y conducir una adecuada poiltica de poblacion. El reconocimiento e identificacion de su composicion es el primer paso
para la integracién de una politica de desarrofio que contemple a todes los ciudadancs. .

El registro de fa CURP es una tarea ciudadana. Es importanie verificar cuidadosamente que la informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para
contribuir a la construccion de un registro fiel y confiable de la identidad de la poblacion. .

Por ayudarnos a construir un México mejor, agradecemos profundamente su participacion.

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG
SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus rdenes para cualquier aclaracion o duda sobre la conformacién de su clave en TELCURP, marcando el 01 800 941 14 11

L.a impresién de fa constancia CURP en papel bond es valida para realizar todo ante la Ad acion Pablica.

TRAMITE GRATUITO

Los datgs personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en ef Sistema de datos personales denominado "BASE DE DATOS NACIONAL DE LA CLAVE UNIGA DE REGISTRO DE
POBLAGION”, con fundamento en fos arnticulos 36, fraccidn | de la Constitucton Politica de los Estados Unides Mexicanos, 85 a 96 de 1a Ley General de Poblacién y 41, 42, 43, 83, 84 v 85 de su Reglamento,
<uya finalidad s registrar & cada una de ias personas que integran fa poblacién def pais, asi como gestionar y administrar las Claves Onicas de R gistro de in ¢ idas an la referida Base de Datos.
Dicho Sistema fue registrado en el Listads de sistemas de dalos personales ante ef instituto Nacional de Acceso a la informacion y Proteccién de Datos (www.ifal.org.mx) y los datos en ¢t contenidos podrin ser
trar i &l instituie i £l ! v a fas dap wcias y enti PubH pars la idn y uso de ia Clave Unica de Registro de Poblacién y ef ejercicio de sus funcicnes, ademas de otras
fransmisiones previstas en la Ley. La Uniclad Administrativa responsable de este Sistema de datos personatas os la Direccidn General del Registro Naclonal de Poblacién e Identificacidn Personal de la Secretaria
de Gobsmacidn y o interesado podré ejercer los derechos de 26650 ¥ comeccion de datos parsonales en &f domichio de ta Unidad de Entace para la Transparencia y ACCeso 4 ia informagion Plblica en Dahia de
Santa Barbara 193, Plante baja, Colonia Anzures, Delegacion Migue! Hidalgo, Cludad ds Méxice, asi como en los mbdulos de ta CURP cuya ubicacion se precisa en ia siguiente pagina electronica
http:/gobemacion.gob.mxles_; OtiMirectorio_de_modulos_ds_la_CURP. Lo anterior se informa en cumptimi del Deci imo de fos Li ientos de Pt dn de Datos P i

@ ef Diario Oficial de la Federacion e 30 de sepliembre de 2008,
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SCRLTARIA N S SAT F1a194,
Verbn sk

CADM73081688V0
Registro Fodoral de Contribuyentes

MARGARITA ALIGIA CASTAREDA Lugary Fecha de Emision
DOMINGUEZ i CUAUHTEMOC ; CIUDAD DE MEXICO A 30 i
Nombre, denominacion o razon ; AGOSTO DFE 204 7 \j
social L. S
I Erese e s ! z
G 17060649205 | “1 s d
VALIDA TU INFORMACION i g H 5 ;] ;
‘ FiSCAL C)AD\J?'BCS?G&V
Datos de Identificacién del Contribuyente;
RFC CADM7308168Y0
CURP: CADM730818MDFSMR0S
Nombre (s): MARGARITA ALICIA
Primer Apc!hdo, CASTANEDA
Segundo Ap&mdo DOMINGUEZ
._‘.“5 311 Fecha inicio de operaciones: 04 DE NOVIEMBRE DE 19
3‘ Estatus en el padrén: REACTIVARO
Fecha de Gltimo cambio de estado: 17 DE ABRIL DE 2009
" Nombre Comercial:
B

e —
Datos de Ubicacién:

Codwgo Postal:04480

Tipo de Vialidad:

Nimero Exterior: 194

1 Nombre de 1a Colonia; CULHUACAN CTM OBRERO SECCION 6

H

; Nombre del Municipio o Demarcacin Territorial: COYQACAN

Pagina [1] de (2]

LOY}'{'&CTO

80 77, col. Guersero, <.p, 06300, Tiuged

ﬁﬁ 15 ﬁffﬁ fonica: 627 22 728 desde la Gud
o et ©01 (553627 22 728 del resio ded pais

e Desde E5tados Unidos v Canadd 1 877 a4 83 728

> Mixico,
2 México,
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Nombre de ja Entidad Federativa: CIUDAD DE MEXICO Entre Calle:

Y Calle:

Actividades Econdmicas:

Orden \ : Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
ch R ’tovos servicios Ge consuitoria cientifica y técnica 100 17/04/2008
s |
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Reégimen de Sueidos y Salarios e Ingresos Asimilados a Salarios 171042009
Obligaciones:
Descripcion de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha Inicic | Fecha Fin
Declaracion anual de ISR, Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abrl del ejercicio 01/01/2016
: siguiente.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facuitades
conferidas a fa autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cuaiquier Médulo de Servicios Tributarios ylo a través de la direccidn
http:f/isat.gob.mx

Cadena Original Sello: 1{2017/08/30[CA-DM73081BSVOQCONSTANCIA DE SITUACION FISCAL{2000001000007000112188}
Setio Digital: BLXKH2rjxV8nYthrpgq|YBwSprngMK/39!uQQWSWXDNRWNthNeyéVRNHrabN DARObcQTIs795XVEMzZizUVE
sgH1 ReLBoAmrb»rd{HXMduﬂ3/’gnManbz’p!eSRprnhpCzFOuLEw1ZHaTlSthtCoBalJccGnKXOG1 181=

o

b

pégina [2] de [2]

Contacto
T . . Av. Hidalgo 77, <o Guerraro, cp. 96300, Ciudad de México
ME Xl(; O N gg ;Mfﬁ Atencion telefonica: 627 22 728 gesde la Cludad ge Mexico,
e sttt
GURTERNCE A L LD 8 Helars Regutotarie 001 (58> 627 22 728 del testo det pals.

Desde Estados Unidos y Canadd 1 877 44 88 728,
denundciasirsat.gebmx
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CONSTANCIA DE LA CLAVE UNICA DIRICCKI GENERAT L0,
RECISTRG NACKINAL DE [OBEACION

DI REGISTRO DE POBLACION # IDENTIICACKIN PrasaL

Clave:

GOGAB50621MDFNRLOO

Mombre:

ALMA GONZALEZ GARCIA

Fecha de inscripcion Folio Entidad de registro
30/01/2009 159209814 DISTRITO FEDERAL

i ! ST A D R O DR
(RONCARR A ———

1080121975

"Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos”

ALMA GONZALEZ GARCIA

PRESENTE Ciudad de México, a 11 de agosto te 2617
Desde 2014, e derecho a la identidad estd consagrado en nuestra Constitucién. En &

a Secretaria de Gobernacion trabajamos tedos los dias para garantizar que
las y los mexicanos gocen de este derecho plenamente; y de esta forma puedan acc

eder de manera mas sencilla & trémites y servicios.
En ese sentido, nuesira objetivo es que ef use y adopcion de ia Clave Unica de Registro de Poblacian {CURP) permita a la poblacion tener una sola Have de

acceso a servicios gubernamentales, ser atendida rapidamente y poder realizar tramites desde cualguier computadora con acceso a internet dentro o fuera del
pais.

. Nuestro compromiso es que la idenlidad de cada persona esté protegida y segura, por efic contamos con los méximos estandares para la proteccion de fos

datos personales. En este marco, es importante que verifiques que Ia informacién contenida en la constancia anexa sea correcta para coniribuir a la
construccin de un registro fiel y confiable de la identidad de ia poblacion.

Agradezeo tu participacion,

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG

SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus drdenss para cualuler aclaracion o duda sobre la conformacion de su clave en TELCOURP, marcando el 01 800 811 11 11

La impresidn de la constancia CURP en papel bond, a color o biance y negro, es vélida y debe ser aceptada para realizar todo trémite.

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales recabados, incorporados y tratados en la Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacion, son utilizados come
elementos de apoyo en la funcion de la Secretaria de Gobernacion, a través de la Direccion General del Registro Nacional de Poblacion e Identificacion
Personal en el registre y acreditacion de la identidad de ta poblacion del pais, y de ios nacionales residentes en el extranjero; asignando y expidiendo la Clave
Unica de Registro de Poblacién. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en of Sistema Persona del Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la
informacidn Piblica y Protecsion de Datos Personales (hitp:/persona.ifai.org. mx/persona/welcome.do). La transferencia de los Datos Personales y &l ejercicio
de los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, deben realizarse conforme a ja Ley General de Proteccién de Datos Personales en
Posesion de los Sujetos Obligados, y demés normatividad aplicable. Para ver ia version integral de! aviso de privacidad ingresar a https://renapo.gob.mx/
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Serviio de Adminlsteactda Tribactasfa

GOGABROB21700
Registro Federal de Contribuyenias

ALMA GONZALEZ GARCIA
Nombre, denominacion o razén
s06ial

G 14000306916 )
VALIDA TU INFORMACICN
FISCAL

fﬁﬁ‘r}'\g’riimmrh

Lugar y Fecha de Emisién \"“\
CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A 11 DE \\
AGOSTO DE 2017

i
|
1

L

GO(‘ASSOSW 7Q9

i
i}

‘Datos de Identificacién del Contribuyente:

+ RFC: GOGABS06217Q9
—_(;-URP: GOGAB5062 1 MDFNRLOD
;-TNombre {s}: ALMA
Primer Apellido: GONZALEZ
. Segundo Apellido: GARCIA

Fecha inicio de operaciones:

18 OE JULIO DE 1993

Estatus en el padrdn: ACTIVO

Fecha de Gitimo cambio de estado;

18 DE JULIO DE 1883

- Nombre Comerciat:

Datos de Ubicacidn:

Codigo Postal:06500

Tipo de Vialidad:

{ Nombre de Vialidad: PASEQ DE LA REFGRMA

Nimero Exterior: 355

Namero intedior:

Nombre de la Colonia: CUAUHTEMOC

i Nombre de la Localidad:

Nombre def Municipio o Demarcacion Territorial, CUAURTEMOC

Pagina [1] de {2}
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Nombre de la Entidad Federativa: CIUDAD DE MEXICO Entre Calie:

¥ Calle: ; : Correo Electrénico:  alma.gonzalez.garcia @ banorts.com

Tel. Fijo Lada: Numero: 50808200

Actividades Econdmicas:

Orden Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Actividad Pendierite de Aclaracion 100 15/04/2005
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
E Régimen de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimilados a Salarios 13/04/2005

Obligaciones:

Descripcidn de la Obligacién _ Descripcién Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin

Declaracion anual de ISR, Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abrii del ejercicio]  01/01/20186
siguiente.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en fos sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccidn de datos, a fin de ejercer las facuitades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccion
hitp:iisat.gob.mx

Cadena Original Selio: []2017/08/11}GOGABS506217Q9|CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|2000001000007000112188]|
Seilo Digitah chRATOKUDCTiUJEYEM3HIUNFME XseChjVJ2Mhk2kP/vBsmRnBj05120b2nKJIBLBAH/ZE3pCHKFpceKLHAZ 214
U28xNjCEyWNZZhji2iZ Bbigp4aQoC2ZvwZ7yOMI/TCgUq 1MOs4FRoGVOrHsvCbZOud 1 GNgvaHiOhCDkPrGT@-—

E :% X ”f ;},1 I:]
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CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

6©
86 SAT

Servichs de Adumintsuacién Tribuiacis

CONSTANCIADES
BMNI30209827
Registro Federal de Contribuyentes e

BANCO MERCANTIL DEL NORTE fugar y Fecha de Emision
SA INSTITUCION DE BANCA CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A 16 DE
MULTIPLE GRUPO FINANCIERD AGOSTO DE 2017 .
BANORTE

Mombire, denominactdn 0 1azon

seyeial § i
RN
o BT &t i i3]
iIdCIF: 14111205374
VALIDA TU IMFORMACION BuNg30200927
FISCAL

Datos de identificacién del Contribuyente:

RFC: BMNG30209927

; i : fan BANCO MERCANTIL DEL NORTE SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
Denominacion/Razén Sociah FINANCIERO BANORTE

| Régimen Capital: SIN TIPO DE SOCIEDAD

Nombre Comercial:

Facha inicio de operaciones: 15 DE ENERC DE 1948
Estatus en el padrén: ACTIVO

Fecha de tiltimo cambio de estado: 15 DE ENERO DE 1948

Datos de Ubicacidn:

Cédigo Postal:64830 Tipo de Vialidad: AVENIDA (AV))
Nombre de Vialidad: REVOLUCION Numero Exterior: 3000
Namero Interior: Nombre de la Colonia: LA PRIMAVERA 1 SECTOR
Nombremde\ ta Localidad: Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: MONTERREY
Nomb;; dc\ ia Entidad Federativa: NUEVO;‘EON Entre Calle: CALLE LA PESCA
Pagina 1] de 3]
Contacto

7. col. Guerrerd, 06300, Cudad de México

I\V{ E \.. E C O g@fﬁfﬁ cfonica 627 22 Ciudad de Maxica.
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Desde Estados Unidos v Canadd 1 877 «
denundasws o gob avs

.}RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 5676bc8f-£f096-444a-9fda-0834573e6e56

 NOTARIO: Celso de JestGs Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
--'-:— SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

'r_Er_L'I‘ NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

‘PAGINA‘ 111 de 142.




Y Catle: AVENIDA RICARDC COVARRUBIAS Correo Electrénico:  guadalupe.aguire@banorte.com .

Tel. Fijo Lada: 81 - . . Nimero: 83196500

Actividades Econdmicas:

Orden T Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Banca miitiple o comercial 100 11/12/1998
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen General de Ley Personas Morales 31/03/2002

Obligaciones:

Descripcién de la Obligacion Descripcién Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin

Declaracion informativa de IVA con la anual de ISR Conjuntamente con la declaracién anual del 317032002
ejercicio.

Pago provisional mensual de ISR personias morales régimen A mas tardar e dia 17 del mes inmediato]  31/03/2002

qeneral posterior al periodo que corresponda.

declaracion informativa anual de retenciones de ISR por sueldos 1A més tardar el 15 de febrero del afio siguiente 31/03/2002

y salarios e ingresos asimilados a salarios

declaracion informativa anual de retenciones de {SR por A mads tardar el 15 de febrero del afio siguiente 31/03/2002

arrendamiento de inmuebles

Declaracion informativa anusl de pagos y retenciones de A mas tardar el 15 de febrero del afio siguiente 31/03/2002

iservicios profesionales. Persunas Morales, Impuesto Sobre la

Renta

Declaracion anual de ISR de! ejercicio Personas morales. Deniro de los tres meses siguientes al cierre dell 31/03/2002
ejercicio.

Entero de retencion de ISR por servicios profesionales. A mas tardar el dia 17 del mes inmediatol 31/03/2002

MENSUAL posterior al pericdo que corresponda.

Entero de retenciones de ISR por intereses. MENSUAL A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 31/03/2002

posterior al periodo que corresponda.
Retenciones a residentes en el extranjero sin establecimiento A mas lardar el dia 17 del mes inmediato 31/03/2002

permanente en México. MENSUAL posterior al periodo que corresponda.
Entero de retenciones de VA Mensual A mas tardar el dia 17 del mes inmediatol 31/03/2002
posterior al periodo que corresponda.
Entero mensual de relencionss de ISR de ingresos por Conjuntamente con la retencion por salarios o 31/03/2002
arrendamiento. asimilados a salarios (17 de cada mes en su
defecto)
Pago definitivo mensuat de VA, A mas tardar el dia 17 del mes inmediato]  31/03/2002

posterior af periodo que corresponda.

Entero de retenciones mensuiales de ISR por sueidos y salarios  ]A mdas tardar el dia 17 del mes inmediato,  31/0372002
posterior al periodo gue corresponda.

Pagina [2] de [3]
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anual de clientes Y proveedores de
sto sobre ia renta.

! 85 lardar el dia

) iposterior al periodo que corresponda
4 elenciones de ISR de ingresos por la obtencion ; mas tardar e dia 17 del mes inmediat
s. MENSUAL, posterior al periodo que corresponda

cidry cié";}r‘é“v”e'éa‘o?"é‘.{'&é"f'i?,&"“‘"" A 'rﬁﬁgkéggéar el Ultimo dia del mes inme
iposterior af periodo que coresponda

Si desea modificar o corr

egir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios 'f??buzarios ¥io a través de ia direccion
htpilisat.gob.mx .
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NOMBRE
BACAL
CABABIE
ALEX SIMJE
SoMICLID"
FRAGC LOMAS DE TECAMACHALCD 82780
HUIXQUILUCAN, MEX,

cLave DE ELECTOR SCOBALTS030305H 160

wosne 0001 masén 2015 vemeon 2025
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wm: W i, :
) SRR TR SCek e,

IDMEXTI37T7655262<<20140238957712
7503038H2312314MEXCO3<IO847<Y
SACALSCABABIES<ALEX<SIMJELSIKK
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
SE{}@S. ~ CONSTANCIA DE LA CLAVE UNICA DE

S0 ERARE P Gl AN RAY o DIRECCION GENERAL DL

DR AW O W OWNES 3 Y « FVRT
REGISTRO DE POBLAC TGN REGISTRO NACIONAL BY POBLACION
£ IBENTIFICACHON PERSONAL,

Clave:

SACA750303HDFCBL09

Nombre:

ALEX SIMJE SACAL CABABIE

Fecha de inscripcién Folio Entidad de registro
19/06/2003 ‘98585051 DISTRITO FEDERAL

L]

108989197500052

J} EI CURP Certificada: varificada con el Registro Civil

"Afio dei Centenaric de la Promulgacion de 1a Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos™

ALEX SIMJE SACAL CABABIE

PRESENTE Ciudad de México, a 05 de julio de 2017

La Clave Unica de Registro d2 Poblacién (CURP) constituye fa respuesta del Gobierno de la Repiblica para permitir y agitizar el ejercicio de derechos
ciudadanos derivados de tramites y servicios gubernamentales.

La CURP sirve, ademds, para disefiar y conducir una adecuada politica de poblacion. El reconocimiento e identificacion de st composicién es el primer paso
para la integracién de una politica de desarrolio que contemple a todos los ciudadanos. ’

El registro de la CURP es una tarea ciudadana. Es importante verificar cuidadosamente que la informacién contenida en la constancia anexa sea correcta para
contribuir a la construccion de un registro fiel y confiable de la identidad de la poblacion.

Por ayudamos a construir un Meéxico mejor, agradecemos profundamente su participacion.

MIGUEL ANGEL OSORIO CHONG
SECRETARIO DE GOBERNACION

Estamos a sus drdenes para cualquier aclaracion o duda sobre la conformacion de su clave en TELCURP, marcando el 01 800 911 11 14

i.a impresion de ia ia GURP en papel bond es valida para realizar todo tramite ante la Admini ion Pablica.

TRAMITE GRATUITO

Los Datos Personales, recabados, incarporados y tratados en ia Base de Datos Nacionat de la Clave Unica de Registro de Poblacién, son utilizados como
elementos de apoyo en Ia funcién de la Secretaria de Gobernacion, a través de la Direccidn General det Registro Macional de Pobiacién e Identificacion
Personal en el registro y acreditacion de la identidad de la poblacién del pals, y de los nacionales residentes en ef extranjero; asignando y expidiendo la Clave
Unica de Registro de Poblacion. Dicha Base de Datos, se encuentra registrada en el Sistema Persona del Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a Ia
informacion Piblica y Proteccion de Datos Personales (hitp://persona.ifal.org. mx/personaiweicome do). La transferencia de los Datos Personales y ¢l ejercicio
de los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, deben realizarse conforme 2 fa Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Sujetos Obligados, v demas normatividad aplicabie.

m| RED INTEGRAL NOTARIAL.
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HA SIDO ASIGNADO CON BASE EN LOS DATOS QUE PROPORCIONG, LOS CUALES HAN
210 SIGUIENTE: ke

NOMBRE, DENOMINACION & RAZON SOCIAL
ALEX SIMJE SACAL CABABIE

CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

CLAVE DE REG. FED. DE CONTRIBUYENTEE

DOMICIIC

-
EL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, LE DA A CONOCER EL REGISTRO FEDERAL,DE, mwsm’r’” S, QUE LE
DR 8\305 CONFORME

CLAVE DEL RF.C SACATS0303867T8
CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION SACATS0I0IHDFCBLY 1
ADMINISTRACION LOCAL DE RECAUDAGION ALR CENTRO DEL D F,

CLAVE UNICA' OE R EéfSTRO DE POBLACION

SACA750303HDFCBLO9

ACTVIDAD Alguiler de Viviendas na amuebladas

FOLIO .
f\‘I 298483 SITUACION DE REGISTRO
| AR
T
; FECHA DE INICIO DE 4
OF-19101/2009R EUARLSSTAT FECHA DE INSCRIPCION - DPERACIONES 01-01-1986
DESCRIPCION FECHA ALTA
Presentar ia declaracion y pago provisional mensuat de impuesto Sobre fa Renta i8R} por 12 renta de inmuebles 01.06-2002
Presentar la declaracién anuat de impuesto Sobre fa Renta (ISR) de personas fisicas. §1.08-2003
Proparcienar [a informacion det Impuesto al Valor Agregade {IVA] quse se solicite en jas declaracionss del impuesto Sobre la Renta (ISR) 91.08.2003
Prusentar Ja deciaracion mensual donde se Informe sobre las operaciones con terceras para efeios de impuesto ai Vaior Agregade {IVA) 04.09-2008
Presentar 12 § dn y page iti $ de img to af Vator Agregado VA, 01-08-2003
Presentar Ia dectaracion y pago provisional mensuat del impuesto Empresarial & Tasa Unica {IETU). 01-01-2008
Presentar la deciaracian y pago anual del impuesto Empresarial 2 Tasa Unica (ETU). 91-01-2008
TRAMITES EFECTUADOS FECHA DE PRESENTACION FOLIO DEL TRAMITE

Fechs de Impresion: 18 de Enero de 2008
TELEFONO DE ATENCION CIUDADANA
(Quefas Y Sugerencias) 01-806-463-6728

2HOOWBGEbRS 1 AxrRE4IZMRZXVASOzxLjghpFy 3qWIOZQyi1ahuy23fde LvdVdTPyLACZ3ngsweHvInGH X2 BuSWO/PRLCACWDBWIEMRZAIUWHS YdUIWAWMzZU0
RASHAOAZ xsfHndWWZrZ1 b1 KFVURSXXLAW/XA82gCx 58~
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CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL
_SHCP _ 00 o
@@ Servicia a‘ Administractn Teidutarka
CONSTANCIA DE SITUAC
COPUS0628BI6
Registro Federal de Contribuyentes ‘\
CONTRCLADORA DE Lugar y Fecha de Emision ~..
BESARRDLLOS PLUS CUAUHTEMOC , CIUDAD DE MEXICO A 08 DE JULIO
Mombre, denominacion o razén DE 2017
social
G 10060584520 E z ; i g{ ;{
VALIDA TU INFORMACION 51 5 §k:
seiay i S ; *
FISCAL PO50E28515
Datos de Identificacién del Contribuyente:
RFC: CDP050628BI6
Denominacion/Razén Social: CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS
Régimen Capital: SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
! Mombre Comercial:
Fecha inicio de operaciones: 28 DE JUNIO DE 2005
Estatus en el padron; ACTIVO
Fecha de ¢itimo cambio de estado: 28 DE JUNIO DE 2005
Datos de Uhicacidn:
Cédigo Postal:06050 Tipo de Vialidad: CALLE
Nombre de Vialidad: REVILLAGIGEDO Numero Exterior: 37
Nimero interiorMEZANINE Nombre de la Colonia: CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO AREA 5
Nombre de ia Localidad: Nombre del Municipio o Demarcacion Territorial: CUAUHTEMGC
Nombre de la Entidad Fedorativa: CIUDAD DE MEXICO Entre Calle: VICTORIA
Y Calle: BALDERAS Correo Electrénico:  alexs@plus.com.mx
- Pigina 1] de I3}
Contacto
Av. Hidalyo 77, col. Querrerg, p. 06360, Chudad de Méxito
}\A {‘ \.I{;O g@fﬁ?gg Acencién telefénlca 627 22 728 desde la Cludad de Méxice 0,
I o Hararn devomtan Q01 (553627 22 728 delresio del pais.

Desde Estados Unidos y Canadd L 877 44 88 723,
FERUNCIASESIE gob.mx
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Namero: 555/511-1655

Actividades Econémicas: -

Orden . ..~ . Actividad Econémica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 Otros servicios relacionados con los servicios inmobiliarios 100 28/08/2005
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen General de Ley Personas Moraies 28/06/2005

Obligaciones:

Descripcion de la Obligacion : Descripcién Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin

Declaracion informativa anual de clientes y proveedores de A mas tardar el 15 de febrero del afto siguiente 28/08/2005

bienes y servicios. impuesto sobre la renta.

Declaracion informativa anual de pagos y retenciones de A mids tardar el 15 de febrero del afio siguiente 28/06/2005

servicios profesionales. Personas Morales. Impuesto Sobre la

Renta

Declaracion informativa de 1VA con la anual de ISR Conjuntamente con la declaracién anual del 28/06/2005
ejercicio.

Declaracion anual de ISR del ejercicio Personas morales. Dentro de los tres meses siguientes al cierre del|  28/06/2005
ejercicio.

Entero de retenciones de IVA Mensual A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 28/06/2005
nosterior al periodo que corresponda.

Pago definitivo mensual de IVA, A mas tardar el dia 17 del mes inmediato]  28/06/2005
posterior al periodo que corresponda.

Entero de retencion de ISR por servicios profesionales. A més tardar el dia 17 del mes inmediato, 28/06/2005

MENSUAL posterior al periodo que corresponda.

Pago provisional mensual de ISR personas morales régimen A més tardar el dia 17 del mes inmediato 01/01/2008

general posterior al periodo que corresponda.

Declaracion de proveedores de IVA A mas tardar el Gitimo dfa del mes inmediato 01/08/2006
posterior al periodo que corresponda.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccién de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal,

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios Tributarios ylo a través de la direccion
http:iisat.gob.mx

Cadena Original Selio: 112017/07/06/CDP050628BI6|CONSTANCIA DE SITUACION FISCALI2000001000007000112188))
Sello Digital: SizCUoTSYhbbXxz7ZNdlIM4-+rFUNL3woxm7dPPOTO3IGKkyJTIDT Prp8+V+CoAp2t543tulitiK8vB4yujG 1g0ZMI
WwCaBHUQax8ifJ5ZniPgiwadtekY CaVNWatBKLcOSN3dBS+UmB3AgUOPRPVI7amyVpflaQBVKBa3QUSQ=

Pigina [2] de {3}

Contacto
. : 5 Av. Hidalzo 77, col. Guerrero, ¢.p. 06300, Ciudad de México.
I\A EXICO i ggl:ﬁfg Atencidn telefdnica: 627 22 728 desde Ja Ciudad de México,
T e A Repuistonte 001 {55) 627 22 724 del resto del pais.
. Desde Estados Unidos y Canadd | 877 44 38 728,
denundasgisar.gob.mx
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Contacto

Av. Hitalgo 77, col. Suerrerg, 0o, 0630

Alencidn telefanica- 827 27 72
SI627 22 728 detresto de
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DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 343 8IS DEL
CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Se adiciona un Gltime parrafo al articulo 343 Bis del Cédige Penat para ef Dis it P
como sigue:

Art. 343 BIS.-Se le impondran de tres a nueve afios de prision v de 1,000 3 5
fictamente realice ef cambio del uso del sueto en:

. Un drea natural protegida ¢ é&rea de valor ambiental de competencia del D
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables:

. El suelo de conservacién en términos de lo establecido en el programa o programas de ordenamiento
ecologico de! Distrito Federa aplicables, asi como lo establecido en el Programa o Programas de
Desarrolio Urbano aplicables;

H#l. Una barranca;
V. Un édrea verde en suelo urbang.

No se considerara violatorio del uso de suelo el supuesto establecido en el articulo 37 de ia Ley de
Establecimientos Mercantiles. .

Lo anterior en relacion con el At 37 de la tey de Establecimientos Mercantiles, menciona; Podra
destinarse una fraccién de ia vivienda, que no exceda dei 20% ce la supetficie de ésta, para la operacion
de un establecimiento mercantil de bajo impacto.

No podran establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que requieran para su
operaclon grandes volumenes de agua como los que presten servicios de lavanderia, tintorerta, lavado de
veh,'éau!os, venfa\y distribucion de agua emboteliada.
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LEY DE EXTINCION DE DOMINIO
_ CAPITULOH
DE LA ACCION DE EXTINGION DE DOMINIO

xtincion de Dominio es la pérdida de los derechos de propiedad de los bienes
riicuio 5 de esta Ley, sin contraprestacion ni compensacidn alguna para el afectado,
1 -hecho ilicito en los casos de delincuencia organizada, delitos contra fa salud en su
*nenudeo secuestro, robo de vemcuios y trata de personas, y el afectado no Iogre probar

‘conocer su» Jtﬁzzac;dn jlicita.

La Extincion de Dominio es de naturaleza jurisdiccional, de caracter real y de contenido patrimonial, y
procederd sobre cualquier derecho real, principal o accesorio, independientemente de quien los tenga en su
poder, © {08 haya adquirido.

La accién es autonoma, distinta ¢ independiente de cualquier otra de naturaleza penal gue se haya iniciado
simultdneamente, de la que se haya desprendmo o en la que tuviera origen, sin perjuicio de los terceros de
buena fe,

La extincién de dominio no procederd sobre bienes decomisados por la autoridad judicial, en sentenca
giecutoriade.

Los bienes sobre los que se declare la Extincion de Dominio se aplicaran a favor del Gobierno del Distrito
Federal y seran destinados al bienestar social, mediante acuerdo del Jefe de Gobierno que se publique en fa
Gaceta Oficial del Distrito Federal. Cuando se trate de bienes fungibles se destinaran en porcentajes iguales a
la Procuracion de Justicia y la Seguridad Publica.

Toda la informacidn que se genere u oblenga con refacion a esta Ley se considerara como restringida en los
términes de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal. La Secretaria de
Finanzas y la Oficialia Mayor, entregaran un informe anual a la Asambiea Legisiativa del Distrito Federal,
sobre los biznes materia de este ordenamiento.

ARTICULD 5. Se determinara procedente la Extincion de Dominio, previa declaracion jurisdiccional, respecto
de los bienes siguientes:

L Agueilos que sesn instrumento, objeto o producto del delito, aun cuande no se haya dictade la sentencia
que delermine la responsabilidad penal, perc existan elementos suficientes para determinar que el hecho
itfcito sucedis;

il Aguellos que no sean instrumento, objeto o producto del delito, pero que hayan sido utilizados o
destinados a ocultar o mezclar bienes producto del delito, siempre y cuando se retinan los extremos del
inciso enterior;

il Aquelios que estén siendo utifizados para la comision de delitos por un tercero, si su duefic tuve
conocimientc de elic y no lo notific a la autoridad o hizo algo para impedirlo;

V. Aquelios gue estén intitulados a nombre de terceros, pero existan suficientes slementos para determinar
que son prodyctd de Gelifos patrimoniates o de delincuencia organizaga fusado por estos delitos se
comporte cotho duefio.

Yévf &"‘f"f?*? Al
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. Acto’s Contrat -

Adquirénte’

T e
= Argedor

Deudor

Esta solicitud
ampara: {(nimero

de documentos
ingresados)

Certificado de libertad de existencia ¢ inexistencia de gravamenes ORDINARIO ‘ $561.00 188-I(z)
Certificado de libertad de existencia ¢ inexistencia de gravamenes URGENTE $1,123.00 198-i(b)

g Certificado de No-inscripcién a partir de 1871% $358.00 ‘iif'j‘ééfg‘;’z;z;gi‘;a

O |Certificado de Adgusicidn o Enajenacion de Bienes inmuebles $505.00 198-1il

g Certificade de Inscripcion $1,387.00 188-Vi

% Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libro ' $1,387.00 188-V

% Si exceds de 50 hojas, por cada hoja adicional $12.00 198-V

(S

* De conformidad cor el articulo 152 del Reglamento deta Ley Reglstrai para ef Distrito Fadersl, el Certificado de No inseripeién no podré expedirse porun
periodo menor del afio 1871 a la fecha de la sollcitud. (Desde !a fundacién del Registic hasta el afio 2017 ss un total de 30 periodos.}

> Las cantidades se encuentran redondseadas conforme lo dispons o articule 38 del Cédigeo Fiscal para &1 Distrito Federal,

Es!e apartado puedse ser ttitzado también para oompiemsntar datos de cusigquler rubro en los que el espacio sea Insuficlents, o bien, para las anotaciones det

1.Esta solicitudesvalidatinic 1p ta sindmerodeentradayrémite asignadoporel Registro PiblicodelaPropiedady daComerciodel DistritoFedaral,asl como et

rocibooficialdals Tesorerfaocsmﬁmdéndepagosnfe falnstitucién bancarao centrocomerclal autorizade. Ei solicitante debera requisitartodos losconoeptos ypresentario
firmado, por dupifcagosintachaa sras,eneiAroad 1cion Clugadana, Eldocumentooriginalsedsvolverd alsolicitante contraacuseconsslio orginal una

vez concluldo of trdmite. "Esle formato es de uso oficial por lo que se prohibe su alteracidn o modificacién™.

Acdrainl odal Ot £ ot oral s s ot " 1

prevéiosiguiente™t

2. Elarticuto32delaley deProcedimiento, poriog dos &

la autoridad competents. se presumirén clerias salvo prueha en contrario, stin cuando esién sujeias al control yverificacion dela autoridad. St losinformes odedaraciones
proporcionados por & panticular rasultan falsos, se aplicardn lag sanciongs ac correspondl sin perjuicio de laspenas enque incurran aquelios que se
conduzcan con, {a!sedad de acuerdo con ios ordenamisntos legaies apiicables”. :

3. Conlos datas proporcionados por el solicitante en of presente formato, se cargardn los sistemas de informacién registral, por lo queses responsabliidad del solictante ol
Henado comecto de ssta soflcitud v ios efectos gue ésta produzca.

4.Deconformidadcon loprevistopor efarticulo38det Codigo Fiscaldel DistritoFederal, lascaniidadesanfraccionessa debergnajustar ala unidad monataria, hasta cincuenia
“{centavos al paso inferior ¥ 8 partir-da clncuenta y un centavos al peso superior.

IMPORTANTE

5. €1 plazo para reafizar 'a calificacién del documento que smpara Ia presents solicitud, sera dea:

5.1.Cartificado ds libertad de existencia o inexistencia de gravamenes ORDINARIO.~ 7 dias habiles.

5.2, Certilicado ds fibertad de exisiencia o wia de gravé URGENTE. -~ £i mismo dis que se presenta.
5.3. Cerlificado ds No-Inseripcidn. Témino blecido en & articulo 88 de ia Ley Registral pars of Distrito Federal.
5.4. Carificado de Adqusicidn o Enajenacion de Bienes inmuables.. 5 dias hébiies.

5.5. Certificado de Inscrincién.- 7 dlas habiles,

5.6. Copla Certificada de un Follu o de una Partida de Libro.- 5 dias hébiles,

6.- Fundamento Juridico del trdmite, Articutos 3000, 3001, 3010, 3018, 3019, 3021, Bls, 3046 y 3047, dei Cddigo Civit para el Distrito Fadaral, Artictrios 6 fraceidn VI, 8 fraccién.
VIt 12 fraccidn 1, 27, 30. 31, 37, 41, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88y 83 de ia Lay Registral para el Distrito Federsl. Articulos 3 fraccién 1, 5, 7, 10, 15, 28, 30, 31, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42y 130 al 157 det Raglamento de ia Ley Registral para of Distrite Fedaral.

7.- En estos trdmites no splice sfirmativa ni negativs ficta,
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é nomwaL [ X1 anTiciPaDA i compLEMENTAR [ ]

JORNADA NOTARIAL ||

L CUENTA CATASTRAL

. CUENTA DE AGUA

Reg. Manz, Lote Unidad

DV Geocddigo

i 177 10 [Hey)

° | 2

. DATOS DEL ADQUIRIENTE

Nombre, denominacion o razén social

CURP

* CONTROLADORA DE DESARROLLO

S PLUS L SADECY

RF.C. CDPOS0628BIE
[ Calte REVILLAGIGEDRD N¥Ext, 37 NPl
. Cotonla MEZANINE CENTRO
DBelegacion o Municipio CUAUHTEMCC Cédigo Postal 08050 Tetélone
Entidad Federativa Distridto Federal Correo Electrénico
IV. DAYOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacién o razén social “ BANCO MERCANTR, DEL NORTE * SAINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPC

CURp RF.C,

Calle AVENIDA PASEQ DE LA REFOAMA

Cotonia CUAUHTEMOC

Delegacion o Municipio CUAUHTEMOC

Entidad Federativa Digtrito Federal

FINANCIERO BANORTE

BMNG30200927

M Ext 205 Nnt,  SEGURDO

aisie)

Cédigo Postai Taléfono

V. UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE

Catle CERRADA CENTENARIO §/N

Manzana -

Lote % 10 Wit -

Colonia COLINA DEL SUR

Delegacion IALVARO OBREGON Codigo Postal 101480

VI. DATOS DE ESCRITURA

Naturaleza del acto o concepto de la adguisicion

gcompraven ta

tombre del Notario MOISES FARCA CHARABATI

Numero

Entidad Federativa

fNQ Escritura 80284 De Fecha

Qaie/a017

Fecha causacion de escritura, sentencia o contrato privado

4082017 - Folic Reat

. {Fecha de constitucion del régimen en condominio

Antecedentes Registrales dei inmueble !

Vil DETERMINACION DEL IMPUESTO

Vil DATOS DEL AVALUD

a} Valor de Adquisicién

$1,800.000.00 No. de Registro de Perito Valuador en la T.F.D.

b} Valor Catastral

$§771,684.24 No. de Autorizacién de ia Sociedad de Vatuacté(é:’:;

¢} Valor de Avatuo

e on la T.OF. _)I_/'.
$2,530,000.00

d) Valor Reterida a Fecha

No. de Avaitio §vs 70800975

IX. FIRMA
e} Porcentaje Adquirido g 100%

£n cumplimienio de los d;t:c/xwmaﬁ d%{ Céd go
1} Reduccion (hasta 1995) 50.00 Federal se formula ia prestivte deiaralion, y con fumdae

¥ 58, incisos ¢}y &} mis ughgc declara b
9) Base Gravabie $2.530,000.00 que o3 datos asentado; ﬁe" / ,
1y Tasa thasta 1995} ; § 0.00%] $0.00 ///,/ / 4
i > 3% | $106.038.92
i} impuesto | 100%] $105.038.9 . K \ o
) Actualizacién 10313 $3,319.02 - 14 )Jm)\\%rm del Notasio

~
k} Reduccidn 0.00%1 $0.00 AEsta decfammo/wic fended validez, ao ompaiada de cualquiera de sos
" T — documentossifiientes: X
) Recargos por pago extemporango 5.58%| $6,102.17 - a) Re bo/uz:/efsai de pago con marcs encriptada o cenificacion de caja,
e > N idos por ia caja recaudadora de ia Tcsor(:n:a dab Qes Fedgral. o
) Condonacion 100.00%; $0.00 0} Formato Universat de ta Tesoreria, el sual s6lo serd valido con la certificacion
7 © recibo universal del Banco y con la firma v selio del cajero.
3?:2?,?;9 Pagada en fa Dectaracidn que se rectifica ¢) En @l caso ¢e pagos por intemet, del estads de cusna expedido por fa
: mstitucion de crédito de que se irate. ’

o} imporie a pago - d) € et caso de pagos mediante sistema bancario de PAJOS & § sorerfa det

Disteito Federat por Notarios Pdblicos, i impresidn de fa Qeciara
p} Satdo a favor certificacion de pago, obienido del misme. o o

N py e} En el 6850 Je estar exento del pago, resolusicn rmada por actoridad
9} Exencion 30.00 competenta donde se emita fa declaratonia,
TOTAL A PAGAR $115,460,12 me.

OBSERVACIONES
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Acuss de recapcion do transmisién

Anexo tecnico 18AL
Complementaria D Notasiat D
#. CUENTA CATASTéAL : V. SELLO O MARCA DE LA CAJA REGISTRADORA
.. Reg. ' Manz, Lote Unidad ov
NRA T TN X 4 10 000 0 Linea de Captura:  77070104761337UWBYRY i

‘ . ) . Banco:

HL CUENTA DE AGUA
: Fecha de Pago: 13/02/2018
Geocddigo Toma Deriv., sAY jmporte: $115,460.12
V. DATOS DEL ADQUIRIENTE
Nombre, denominacion o rezén social " CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS ", SADEC.Y
CuRp R.F.C. CDP0506288I6
Calle REVILLAGIGEDRO Ne Ext, 37 N int.
Cotlonia MEZANINE CENTRO
Detegacion o Municipio CUAUHTEMOC Cadigo Postal 06050 Teléfono
Entidad Federativa Distrito Federal Corteo Electrénico
Vi. DATOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacioén o razén social * BANCO MERCANTIL DEL NORTE *, 8.A.INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO BANORTE

CURP RF.C.  BMN930209927
Calle AVENIDA PASEQ DE LA REFORMA N2 Ext. 295 Neint.  SEGUNDO PISO
Cotonia CUAUHTEMOC
Delegacion o Municipio CUAUHTEMOC Caédigo Postal
Entidad Federativa Distrito Federal Teléfono
Vi UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE
Calle CERRADA CENTENARIO S/IN
Manzana - Lote 10 ' N2 int,
Colonia COLINA DEL SUR Delegacion ALVARO OBREGON Codigo Postal 01430
Vil CATOS DE LA ESCRITURA
Naturaleza del acto o concento de Ia adquisicidn Compraventa
Nombre dei Notario MOISES FARCA CHARABATL L Nimero 91
Entidad Federativa Distr o Federal N? Escritura 80284 De Fecha 04/09/2017
Fecha de anotacidn preventiva de la escritura, sentencia o contrato privado Folio Real
Fecha de constitucion det régimen en condominio
Antecedentes Registraies dol Inmueble

Direccion de Politica Catastral
Subtesoreria de Catastro y Padrén
Territorial
Secretaria de Finanzas
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CUENTA: 156177100000
FECHA CAUSACION: 04-09-2017 IMPUESTO:

IMPUESTO ACTUALIZADO:

RECARGO

SRR 0 pesos, ge contorm
pes

NTOAL ARTICULG
R»TC FEDERAL, DESLARG BAJQ
ﬁbEfﬂ)\{;(J SON CIERTOS

TR, ALTUHI&AQ/\
L ENSL CAoO CON LA FIRIA O SELLO
Z;;L LAJ!:HD

NOMBRE Y FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O AEPRESENTANTE LEGAL

VIGENCIA HASTA 28-02-2018

Smyi

TONTHIRYY

TT070104761337UWEYRY000 1 15460629

<<

CONCUETQ

IMPUESTO: ; 106.038.92 |

MPUESTO ACTUALIZADO: : 109,367.94
IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEB! 4 RECARGO: 6.102.17 i

ESYE FORMATO SOLQ €5 3 VALIDO Con LA CORTIRCACION O AEC WO OF PAGO DRy N
€.¢: ABLECIMIENTD, 0 TITNOA DF AUTOSIBVICIO O ARTA TAL f«\fT\)RW‘\nr i
CON LA CERTINICATION OFF.'C((‘SO O BANCO, £N S CASD »ON LA FHRMA QO $61L0 ‘

L CAICBO ;

i

77070104761337UVV6YRY

i
{
{
i
H
:

AREA ORUENADORA, £N SU LAse

Para su tranquitidad verifique sy pago después de 24 hrs. en www finanzas.df.gob.mx

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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CIUDAD DE MEXICO

rd

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA
PAGOS DE TESORERIA

Realizado p@é’ internet

- CONCEPTO: PAGOS DE TESORERIA
- REFERENCIA: 020701
FOLIO: 76133

i

Banco: BBvA Bancomer S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
No. de Autorizacion: 0414830

Fecha de Pago: 13 de Febrero del 2018 12:58:03

N

NEADE CAPTURA:
77070104761337UWBYRY

$115460 |

| TEGRAL NOTARIAL. N
- E?I:D?N5676bc8f—fc96—444a—9fda608i4}]5.'{ge6§giario 244 de la Ciudad de México.
R is Pola Casti ,
NOTARIO: Celso de Jesus : !
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11.5_3;)).2117
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i

[=]

A

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

" UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0834573e6e56

 NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
{ SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:21

NGMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

L' PAGINA: 132 de 142.




Declaracion informativa de Notarios Piblicos y Demés Fedatarios

Si desea resmprimir mas acuses, presione aqui

(SN

& ‘\&\t\}?%
Q\EK ‘.*IN&:" i

SECRETARIA DE
HACIENDA Y SREDITO PUSLICO

ACUSE DE ACEPTACION

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS v
DEMAS FEDATARIOS

hitpsu/www.acuse sat, gob.mx/Reimpresion it

r>

b

I

Nombre del Notario Publico o Fedatario:

R.F.C. del Notario Piblico o Fedatario:

Nombre del Archivo Electronico:

Fechay Hora de Presentacién de la Declaracién:
Nimero de Operacion def Acuse:

Ejercicio:

Tipo de Declaracién:

Periodo:

Periodicidad:

Total de Operaciones de Enajenacién de Bienos:
Total de Operaciones de Adquisicién de Bienes:

Total de Operaciones de Omisién de Presentacion de Solicitud de
inscripcién o avisos de Hquidacion ¢ cancelacion de Personas
Morales:

Total de Operaciones de Socios @ Accionistas:
Total de Operaciones det Avisa de Actividades Vulnerables en ia

Transmicidn o Constitucion de Derechos Reales sobre inmuebles:

Total de ISR Calculada ¥ Enterado por Adquisicién de Biones:

Fecha y Hora de Emision de Este Acuse:r 14/02/2018 4:34:28 PM

MOISES FARCA CHARABATI
FACMS10T05UA7
FACMB10?05UA?0NOT39%‘13§'4.052§26201 dec
1470212018 1425

25135

2017

Norma!

Septierire - Septiembre

Por Operacion

0

1

I
0

Q

3 146,000

Cadena Original:

f%":OCO‘):FACME'iGTOS-UA?HOOOZ=FACM510?OSHDFRHSO'I {10021=20171101 G0=0010101=08}10102=2120001=1508 i

(0213809056

140602=201 B80214140003=14:25{121 =H421=21521=1(621=2721=21821 =2{100122=1{100222=146000}30003=000001 00000700011

2188y

Sello Digital:

M Fug OMO2I0maPRi2GirmpBe/vid9zepR OUALY

Sus datos personales son incorporades v protegides en fos sistemas dei SAT, de conformidad con ios Lineamientos de Protaccion de Datos
Personaies y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos. a fin de ejercer (as facultades

conferidas & ta autondad tiscal

Si desea modificsr o comegir sus dates persanales puede acudir a la Adminisiracién Local de Servicios at Contribuyente que te comesponda yio a

raves de ia direcoion www sat.gob.mx.
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Secretaria de Hacienda y Crédito Publico hitps:/Awww.informativas.sat gob mx/DNOTINT,

@ \h 0/ hwww.gob.mx/)
DNOTLogouL_asp'?Accion:Sij
> Carga de archivo (ONOTUpload.asp) » Notificacién

A H.'ﬁi\ &9 A

B LB e

Declaracién informativa | .
de notarios publi mg y
demas federatario

Notificacién

i Recepcidn Exitosa ! £ presente acuse mﬁrma gue el archivo fue recibido v serd
procesa

0 por el SAT. Como resultado de vaii@‘ac%un pued
Or lo que este documento no ampars el cumplimien

4o que espere a gue el Servicio d M ministracidn Trinutaria ¢

a em‘aa‘éé‘ mediante la recepcion del acuse con cadena onging

QCL

U)

El estado de su declaracién es el siguiente:

COH’?‘WJ\/EGCQ' FACMS10705UA7
Archivo recibico. FACMSY G705UA7ONOT39HTHCIZEZ0201 . dec
Tamafic de archivo: 1458 bytes
Fecha de recepcion: 14/2/2018
Hora de recepcidon: 14:25:13
Folio de recepcion: 13809066

Espere por favor su acuse, el cual le legat

LR
EANCTEATS

ic recibe de inmediato, ie recomencamo @d@r al servicio de "Re
Acuses”, en ef portal dei SAT, donde o, pom obterer opcriunamen

Enfaces cQué es gobrax? Contacto

e

Reformas ff oreat Unico de tramites, % e dudss e
Ormas

Boreal da O - . informadion v part

fesa de aw

OrmaGon

sobme@iuncionpul

g RED INTEGRAL NOTARIAL. secest
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ooy -

Inglish {nttes:

A VWLZ0h,MX

I i LU o ST VIO Y
publicos (hitps/wWww.goD.mix
framites/ficha/oresentacion-ce-

{enfindex)

mas (s /Avww, gob.mx

aueas-y-denungias-en-a-
sip/srPE4)

Degaracion de Accesibilidag
thrrns: A eob mx/accesibilidad)

Avizo de privacidad integral
{hitps:/ o Z0D.mX

{orivacidadintegral}

aviso de privacidad simolificado

{hLins /lenwn o0.MX

Terrinos v {ondiciones

(i m;,//v,ww.vob.mx/termmosé

Mantente informade.
Suscribete.

usuario@ejemplo.com >
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. ACUSE DE RECIBO
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES

) AP HAL R,
N BHMRO IS0

RFC: FACMS10705UA7
Nombyre: FARCA CHARABAT! MOISES
Tipo de declaracidn: Normat
Tipo de periodicidacd: Sin Periodo
Fecha de causacion: 04/09/2017 .
Fecha y hora de presentacidn: 12/02/2018 17:20 Medio de presentacién: infermet
Numero de operacion: 248974112

impuestos que declara:

Concepto de pago 1: ISR FEDATARIOS PUBLICOS. ADQUISICION DE BIENES
impuesto a cargo: 148,600
Parte actualizada: 4,570
Recargos: 8,507
Cantidad a cargo: 189,077
Cantidad a pagar: 158,077

£s recomendabie verificar que ef importe calcuiado de ta parte actualizada £s1¢ corecia, en virud de que puede haber camblado ef ingdice nacional de mrecios al
cansumidor y el cdltuio debe estar basado en et Gltimo publicads.

Los datos personates son incorporatos v protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales enla maleria,
Para modificar 6 corregir datos personates visita sat.goh.mx

Este acuse es emitido sin prejuzgar fa voracidad de los datos asentados m el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a saivo las facultades de revision
de ia autoridad fiscal.

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las insttuciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto Ia linea de Captura que se indica.

cnedde o419 ODSJ 2100 1918 9207 IMPorte ot $159,077

Captura: a pagarn

Vigente hasta:  28/02/2018

I

I
Ll

+
!
i

i

162PcOYDWASqsthc2bWFojKUsWOBMNGPSVGBWIYBU 2 FueGYWhkBIOVNIHQUSOMWKX QY Z7400babP 1 FUBHPGWIBOPBF2ZHSmpg

Sello Digitai : +O0GiDePrJ7/RDXOWCtY/C4SI0I3G/BOHEZ44b/W 1 wP3h 1 VDRI43SCBANNKMY Y egveKaT Ex

E RED INTEGRAL NOTARIAL. fdo 083457306056
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RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBUCIONES
FEDERALES

CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SA DE CV
0218 0DS3 2100 1918 9227

$159,077.00 .

13/02/2018 13:08 hrs.

0150796408

No. de operacxon 120448016265

Liave de pago: 2C1EB1IB52S

Medio de presentacion: INTERNET (BANCOMER.COM)
Sucursal: 1002

Guia: 000484583

Certificacidén del pago:
17229BNET815110020012121SD004845838120803112174229

2 .\RED INTEGRAL NOTARIAL.
UUID: 5676bc8f-fc96-444a-9fda-0834573e6e56
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CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITU

PUBLICA

DE ADQUISICION DE BIENES

!Eentiﬁcacién de la Operacion {Adguisicion) (1)

{Sefaaie el tipo de adquisicién de que se trata,

Traidndose de adquisicion POr preseripoion, numera de juicio.

Tratandose de adguisicion por prescripcion, fecha de consumacion ge 1a prescripcion.

%ﬁginero de escrilura o instrumento plblico ‘H ”T

{Fecha de firma de escritura o instrumente publico i BT 3 2‘1

{Fecha de entero det ISR, i 1302720381

Mero de speracion del pago de ISR anle fa federacion, asignado por el banco gf 006484585} \\\

Uipo de bien Inmueble que se adquiere

COMERCiAL]

[Especifique tipo de Inmueble de que se vale

{Fotio reat T 372237
{Gravamen ﬁ_ﬂ_ﬂ NO;
{gatcs de la operacion del adquirente {1) f*” 3
{Regisiro federal de contribuyentes, i COPO506528818 |

fCiave tnica de regisico de poblacion,

—21 ]

lApeliido naterno, materno y nombrels) o denominacion o razdn social,

PLUS SCCIEDAD ANOMIMA DE

gr T CONYROLADORA DE DEBARROLLOS
i CAPITAL VARIABLE

{Pmporcién corrgspendiente (tratandose de adquisicion de pienes en copropiedad y sociedad

}

fanotar el monto que le correspondz a cada copropietario ¢ conyuge).

5; 100.0000 |
conyugal). | i
Monio 0 {a operacion {en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar el monto que fe 5 1850000 ‘;
COoIresponda g cada copropietario o conyuge). { i
§Valor de avaluo del bien {en copropiedad y sociedad conyugai se debera anotar of monic que ie g} 2530000 |
carfesponds a cada copropietario o conyuge). : it :
fingreso acumuiable base dei impuesto sobre la renta). i 73000¢ |
Total del ISR enterado por adquisiCion de DIenos (en copropiedad y sociedad conyugal se decera 3; 148000
H
3

=

{Nacionaidag - MEXICANA ]
&\‘acéonaisdad. K P
HEnticac tederativa.

5]

Municipio o deleyasion.

CUAUHTEMOC |

[Catie

REVILLAGIGEDO |

iNURIero o tetra exweror

iNtmero o letra interior

] i

Colonia

{Codigo Postai 1 08050 !
{Locslidad ! MEXICO

?Datas de identificacion del enajenante en la operacion de adquisicidn.
i

Efiegistm federal de coniribuyentes.

] BMNI30209627 |

{Clave dnica de registro e poblacion,

i l

2
i
Apedido paternao, malerag ¥ nombra(s) o denominacion o razon social.
|

i
i

BANCO DEL CENTRO SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPD FINANGIERD

' BANORTE

{Nacionalidag.

E:\‘aci:.maiidad.

H
{Entdad federativa. i N
MUnicipio o delegacian, i CUAURTEMOC

{Dale

AVENIDA PASED DE LA REFORMA

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.
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e i MEXICO |
Al }bArosDEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS |

[Registro feceral de contribuyentss. 1 FACMS1D706UAT

[Clave:tnica de registro de poblacion, | FACM510705HDFRHSC1]

[A‘pe?sido patemo, materno y nambre.
[Senale la periodicidad de la declaracion que presenta.

FARCA CHARABAT! MOISES!
Por operacion

[Mes inicigl. e [ 09
IMes Firal i 08}
{Tipo de Declaracién N= Normal, C= Complementaria. i Normal
[SeRaie of tine de operacion que declara, i Adquisicion de Rienes
[Ejercicio. b % i B - 2017)

IFIRMA DE
RECIBIDO POR
EL
CONTRIBUYENTE

0V DEMAS FEDATARIOS || :

..

FIRMA DEC NOTAR
//

Ble i idem TAMeclaraNOYT/RNDRASINCVEIODECT ARANOTU202017%20386%20...  14/02/201&

m RED INTEGRAL NOTARIAL.
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BO2B4 CV DECLARANGT 2817 386 Adguisicidn. txt

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA DE ADQUTST
BIENES

Identificacidn de 1a Operacidn {Adquisicién) (1)
Seftale el tipc de adquisicién de que se trata. joA- Adquisic{

Tratandose de adquisicidn por prescripcidn, ntmero de juicio, | nh
Tratandose de adquisicidn por prescripcidn, fecha de consumacidn dek

prescripcidn, | &nbsp; . %

Namerc de escritura o instrumento piblico | 8ozsa d .
Fecha de firma de escritura o instrumento publice | e4/99/2017 T
Fecha de enterc del ISR, | 13/e2/2818

Numers de Operacidn del pago de ISR ante la federacidn, asignado por el banco ]
860484583

Tipo de bien Inmueble que se adguiere | COMERCIAL

Especifigue tipo de Inmueble de que se trate i &nbsp;

Capture el folio real, lo obtiene de los datos del registro publico de 1a
propiedad v el comercio I 372237

Capture el libro, lo obtiene de los datos del registro piblice de 1a propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture la partida, lo obtiene de los datos del registro piblico de la propiledad y
el comercio | &nbsp;

Capture el volumen, lo cobtiene de los datos del registro piblico de 1z propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture la Seccion, lo obtiene de los datos del registro plblico de 1a propiedad y
el comercio | &nbsp;

Capture la foja, la obtiene de los datos del registre piblico de 1a propiedad y el
comercio | &nbsp;

Capture el gravamen ai que se encuentra sujeto el inmueble I NO

Datos de la operacidn del adquirente (1)

Registro federal de contribuyentes. | CDPE50628B16

Clave unica de registro de poblacién. i

Apellido paterno, materno y nombre{s) ¢ denominacidn o razén social. |
CONTROLADORA DE DESARROLLOS PLUS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
Proporcidn correspondiente (tratdndose de adquisicién de bienes en copropiedad vy
sociedad conyugal). | 1o0.e080

Monto de la operacidn {en copropiedad Y sociedad conyugal se debers anotar el
monto que le corresponda a cada Copropietario o conyuge). | 1869088

Valor de avalio del pien {en copropiedad ¥ sociedad conyugal se debers anotar el
monto que le corresponda a cada copropietario o Conyuged. | 253ggep

Ingreso acumulable {base del impuesto sohre la renta). | 73p008

Total del ISR enterads por adquisicién de bienes (en copropiedad v socledad
conyugal se deberd anotar el monto gue le corresponda a cada copropietario o
conyuge). | 146080

Nacionalidad. | MEXICANA

Naclonalidad. | 1

Entidad federativa. )

Municipic o delegacidn. | CUAUNTEMOC

Calle | REVILLAGTGEDO

Numero o letra exterior I 37

Nimero o letra interior !

Colonia | MEZANINE CENTRO

Codigo Postal | BseSe

Localidad | MEXICO

Datos de identificacisn del enajenante en 1a Operacidn de adguisicisn. (1)

Pagina 1
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86284 CV DECLARANOT 2017 386 Adquisiciodn.txt
Registro federal de contribuyentes. | BMNS36209327
Clave dnica de registro de poblacidn. |
Apellido paternc, materno y nombre(s) o denominacién o razén social. | BANCC DEL
CENTRD SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERC BANORTE
Nacionalidad. | MEXICANA
Nacionalidad. | 1
Entidad federativa. | ©
Municipio o delegacidén. | CUAUHTEMOC
Calle | AVENIDA PASEQ DE LA REFORMA
Ndmers o letra exterior | 285
Ndmero o letra interior |
Colonia | CUAUHTEMOC
C6digo Postal | 26586
Localidad | MEXICO

DATOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS

Registro federal de contribuyentes. | FACM518705UA7

Clave tnica de registro de poblacidn. | FACM51878SHDFRHSE1

Apellido paterno, materno y nombre, | FARCA <C(HARABATI MOISES

Sefiale la periodicidad de la declaracién que presenta. | Por operacidn
Mes Inicial. | 89

Mes Final. | 09

Tipo de Declaracidén N= Normal, C= Complementaria. | Normal
Sefale el tipo de operacidén que declara. | Adquisicidén de Bienes
Ejercicio. | 2817

ETRMA DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS | SELLO DEL NOTARIO PUBLICO.Y DEMAS
FEDATARIUS (En caso de tenerlo) | FIRMA DE RECIBIDO POR EL CONTRIBUYENTE

Pagina 2
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CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE CIENTO CUARENTA Y DOS--
PAGINAS, ES REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE---
DOY FE HABER TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO
EN EL LIBRO DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO----
CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.--—-—-—-—==———-
EN TERMINOS DE LOS ARTfCULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAIL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL--————--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO. ——— = m o e e e e

E]FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: EcImvIKwmaNLuOT55J0dFiKLUWULKmU3d3YtDL6MOQKHKEZ
YWthEsthCththKLMRDBzvcan9s71cZa26vaBfHZQxInk10dI5yKthaAP+HtvwonH5

_nTFDuUIyDaSrVHEw/rUDqlvaaanBUXe8Cf5yW1prGnIyZXthVeWgr5vDy4k9OWrBQStth






ANEXO C, 12.2

Copia certificada de la escritura de acta constitutiva y poder
notarial nimero folio 64,114 de fecha 21 de junio de 2005.












































































































INTEGR NOTARIAL.
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ANEXO C, 12.3

Copia Certiﬂéada de la credencial pafa vbtaf a favoﬂr de Alrexf
Simje Sacal Cababie nimero 2014038957712. Como
Apoderado Legal.
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1 m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: 6ae9bfa5-71c7-4188-b994— c899806£f8120

NOTARIO: Celso de Jesis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:20

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

PAGINA: 1 de 5 L
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CELso‘DEfJEsﬁs.PQLAfbgsTILLo, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFicb:'Qgﬁ?LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE UNA PAGINA, ES-—-——-———
REPRoﬁUQQIéNfﬁIELﬂiEEQACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER--
TENIDO'AxLA'VISTAiiﬂng EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE MIL----
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NOUMERO DIECISIETE.-—=-—=——- - oo e
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--—
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO.-
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL-—---———
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO.-—=——=—-—-—m—mmm o

!:E FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: gxAK4vSzM6b5VjbdhMBuucc4z3h0PlylgpP902sKQp2N6Za
s pw UXZLU9A/ j zYYNYzjL+LryVZwFzYdesAlLWEmcDjny1h6Yo/qCW20MWrK8stSTuUciFOVung
"'_j" JAM4BCkKmeOJZnU1KTc5JhWIFokaRDP9wR5520nbVeTthEylnD8X5aanchSeZVon+On
P ’SMFsS2W/OJndey1rWuRROo7BzJiZuxquchbVBDu8l8udeQ6G3ofNKLle7MP2pr1VO+N
tEdeyklrjmexWaRfoYAdOkF9LOHikaDDjdfoQg4xCojDTquEVSOdEleriomSIOIJsf
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ANEXO C, 124

Copia simple de Constancié de Alineamiento y Numero Oficial
folio 3932/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.
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Il . :
_f”fé\lcaid;a Alvaro Obregén
e _ Por todos, para todos. 2018-2021

CONSTANCI
I. SE EXPIDE CONSTANCIA DEL NUMERO OFICIAL ©

AD)

{
Para el predio ubicado en la calle RINCONADA CENTENAKE NUM

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Alcaldia Alvaro Obregén
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
Coordinacién de Desarrollo Urbano

Jefatura de Unidad Departamental de Alineamientos

[FoLio 3932-2020j

y Nimeros Oficiales

E ALIN

TV A

EAM!ENTO Y/0 NUMERO OFICIAL
Ll 'éf “#\Fecha de expedicion 17 DE DICIEMBRE DE 2020

.
et & €

ey

Lo

Colonia CANUTILLO 2DA. SECCION
Numero Oficial Asighado 51 Coléquese el nimero asi
de la fecha en que se le asigne (Articulo 23 del Regla

ignado en la parte visible de la entrada, en un plazo no ma
mento de Construcciones para el Distrito Federal)

S Alcaldia ALVARO OBREGON

yor a 90 dias naturales a partir

Il. SE EXPIDE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS

i ZONA HISTORICA sl NO  [xq
| ZONA PATRIMONIAL Sl NO
| AFECTACION Sl NO R
| RESTRICCION st NO
l AL FRENTE AL FONDO

'o Urhano
Hhno
{ dr\

lne
Hkhd

A fﬂ‘
HERRYH

Fecha de expedicion 17 DE DICIEMBRE DE 2020

La vigencia de esta constancia es de 2
afos a partir del dia siguiente de su
expedicién, de conformidad con el Art. 25
del reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal

ZR
ZONA DE RIESGO

A LOS LADOS

NO SE OTORGARA REGISTRO NI LICENGIA DE CONSTRUCCION,
S PREVIAMENTE NO DEMUESTRA MEDIANTE ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS, LA INEXISTENCIA DE PROBLEMAS bE
ESTABILIDAD EN EL SUBSUELO O S LOS HUBIERE, DEBERAN
PRESENTARSE PROYECTOS ADECUADOS DE CIMENTACION O
TRATAMIENTO DEL MISMO..

SE OTORGA LA PRESENTE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO EN
VIRTUD DE QUE EL PREDIO TIENE FRENTE A VIA PUBLICA DE
CONFORMIDAD CON EL PLANO DE ALINEAMIENTOS, NOMEROS
OFICIALES Y DERECHOS VIA No. 183 nereeeeeeeeen.

ESTE DOCUMENTO NO PREJUZGA SOBRE EL USO DE SUELO
Y/O DESTINO QUE LE DEN AL PREDIO, POR LO QUE, PARA
CUALQUIER APROVECHAMIENTO DEL MISMO Y PARA EL
TRAMITE DEL REGISTRO DE LA MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE, SE DEBERA APEGAR A
LAS CONDICIONANTES Y RESTRICCIONES SERAL ADAS EN EL
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO, QUE
EXPIDA LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,

LA PRESENTE SE EXPIDE CON BASE EN LA ESGRITURA
PUBLICA No. 80,284 DE FECHA 04 DE SEPTIEMERE DE 2017,
NOTARIA No. 91 DEL DISTRITO FEDERAL, HOY CIUDAD DE
MEXICO, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD EN EL FOLIO REAL No. 372,237 DE FEGHA
25 DE ABRIL DE 2018.

Si ENTRE LA EXPEDICION DE LA CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y LA PRESENTACION DE LA
SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL O EL
REGISTRO DE LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION, SE
HUBIESE MODIFICADO EL ALINEAMIENTO EN CUANTO
AFECTACIONES, RESTRICCIONES O TRAZO DE ViA PUBLICA, EL
PROYECTO DEBERA AJUSTARSE A LOS NUEVOS

NOTA: Esta consténcia de alineamiento y nlimero oﬁcigl
poseedor y bajo su estricta responsabilidad

no prejuzga sobre derechos de propiedad

REQUERIMIENTOS DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 24
Y 31, DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL.
NOTA: SE EXPIDE EN BASE AL OFICIO DE LA SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA NUMERO
SEDUVHDGCAUI5102/2019 DEL 29 DE NOVIEMBRE DEL 2019,
MEDIANTE EL CUAL SE INSCRIBI® PREDIO EN EL PLANO DE

1 A,Béii 292‘?“

‘se expidg sobre di

Elaboro:

Coordinador de Desarrollo Urbano .
Cargo

£
A )
Alcaidia Aivaro Obragén

Peor todls, para todes. 2016-2021

Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano

3. | Expidey Autoriza: Ing. Joel Salmerén de la Cueva Firma /! Coordinacion de Desarralo Urbero
i Director General de Obras y Desarrollo Urbano Jofatura de U*x{:!ad Dopartaman tal de
~2~9~'~°3'931~m~«w -~ Cargo i Alingamientos y Ndmeros Oficiales

ml@%;‘bo Nos. _AO GDU 2294, AO CDU 2295 Pago de derechos $ 36
HnkUn Mil Trescientos Sesenta y Un pesos 28/100 M.N.)

.28 7

Sello de Autoriza

NI/

l
aitanental de ;
ros Diicialae

Vo ai

=



| SECRETARIA DE
’ [ ADMINISTRACION Y FINANZAS

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA
RN Sy PR AR R R s SN

. “LIQUIDACION DEL PAGO. & * e e
SR LT @ ‘; e T e Tz yemge s
RFC: CDP050628B16 A BOUEENIOL & oo
FOLIO: A127 : 1,095.35
9 0 3 [ $1.005.00 )

Las cantidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 del Co iscal de la Ciudad de Mékico
hasta 50 centavos al peso interior y a partir de 51 centavos al peso superior

4 i & :
ESTE FORMATO SOLO ES VALIDO CON LA CERTIFIGAGION O RECIBO DE PAGO DEL EN CUMPLINIENTO AL ARTICULD 56 INCISOS €)Y D} DEL CODIGO E LA CIUDAD DE MEXICO,
i ESTABLECIMIENTO DE LA TIENDA DE AUTOSERVICIO O DEPARTAMENTAL AUTORIZADA © CON DECLARD BAJO PROTESTA DET ERDGR QUE LOS DATOS ASENTADOS SON CISRTOS
. LA CERTIFICACION O RECIBO DEL BANCO, EN CASO CON LA E[RMA © SELLO DEL CAJERO

77231701 08923639A6J
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ANEXO C, 12.5

Copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso de |
Suelo folio 24662-151SAAL21 de fecha 25 de noviembre de
2024
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SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

& _Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Susia
|__FECHA DE EXPEDICION: 25 DE NOVIEMBRE DE 2027 FOLION®  24662-1561SAAL21

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

RINCONADA CENTENARIO 51
Calle . N° Of. Manzana Lote
CANUTILLO 2DA SECC. | A - 01560 |
Colonia Poblado Cédigo Postal
ALVARO OBREGON 154-177-10-000-0
Alc:}rfdia - Cuenta Predial

ZONIFICACION. Certifico que mediante DECRETO que contiens el'Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Delegacién ALVARC OBREGON,
aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la
G.O.D.F. de fecha 04 de Diciembre de 2013, para los efectos de obligateriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o
inmueble de referencia, le aplica la zonificacién: H/3/40/8 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 40 % minimo de drea libre, Densidad Baja = Una
vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del terreno)..

~

| SUPERFICIE DEL PREDIO.- 557.00m* (7
------------ -] 40% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 222.80 m* y 80% DE SURERFICIE DE DESPLANTE.- 334.20 m* [+~
-------------- ] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION DE 1,002.60m? y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 06 (SEIS) [--

TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H (Habitacional): Habitacion - Habitacional Unifamiliar, Habitacional Rlurifamiliar. Servicios — Garitas y casetas de
vigilancia. :
Nota: Los usos que no estan seialados en esta Tabla se suj al procedimi; blecido en el Regl de la Loy de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

NORMAS DE ORDENACION p
Este predio debera sujetarse a Jas restricciones establecidas en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente.
Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Puablica y de Interés General.

—Norma de Ordenacion Particular para i los Estacic ientos Piblicos y/o Privados,
—Norma Técnica para Zonas de Riesgo.
~ Datos retomados de la Boleta Predial y de la Constancia de Aii i y No. Oficial con folio No. 3932-2020 de fecha de expedicién 17 de
diciembre de 2020. ZONA DE RIESGO, 19 Superficie del predio retomado del oficio de folio SEDUVIDGCAUI/5102/2019 de fecha 29 de noviembre
de 2019,
“Las restricciones i enelp Certi , NO exime del imi de las demés di i legales y i i en la materia, por lo que el
incumplimiente de (as mismas, dara fugara las i que [as autori i &
Los proyectos deberan contemplar las criterios mi de antrop fay i ; lados en el R de Construcci para el Distrito Federal vigento y en sus

Normas Técnicas Camplementarias,

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construceion tipo 8" ante fa Alcaldia comespondiente, el interesado debera de solicilar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de
Mexico, el Dictamen de Factibilidad de dolacién de los servicias hidréulicos de agua potable, agua residual tralads y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraceion XV y 82 de la Ley del
/ Dearecho alos Servicios Plblicos de Agua Polable, Drengje, Alcantarilizdo ¥ Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente.

AREAS DE ACTUACION W NORMAS GENERALES DE ORDENACION (TODAS LAS NORMAS GENERALES

No Aplica DE ORDENACION APLICABLES.EN SU CASO.)
g NORMA 11. Referente al “Calculo del Numero de Viviendas Permitidas e
Intensidad de Construceion con aplicacién de Literales”.

N

CARACTERISTICA PATRZMON!AL.‘
No Aplica

b
Con fundsmenta en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, “Los interesados afectados por los actos y resoluciones de las
autoridadss administrativas paodrén, a su eleccidn interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el Juicio de nulidad ante ef Tribunal, ... "El término para interponsr 2|
recurso de inconformidad serd de quince dias hébiles, contados a partir del dia siguiente en que surla sus efectos la notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurments tenga
conocimiento de dicka resolucion.” observando lo dispuesto en los articulos 109, 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.
lsiota e )

—Li& de fo ido en este Certif \ previo al registro de cualguier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacidn, es facultad de! Organo Politco-

ivo en cada de ion territorial, es decir, de ja Alcaldfa correspondients, de conformidad con €l Articulo & de Ia Ley de Desarrolio Urbans cel Distrito Federal, y, en case d2 Gus &l
promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin curnplir con fa misma, se estard a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cddiga Penal para el Distrito Federal, que a I3 letra cita:
“Al que para obtener un bencficio indebido parz si o para 6o, simule un acto juridics, un-acio o escrito Judicial o altere elementos de prueba y los presente en Juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a Ja autoridad judiciai o adminisirativa, con el fin de obténer ia, i6n o acto inis i io a la ley, se je i an do seis meses a
seis afos de prision y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de cardcter econdmico, se impondrén las penss previstas para ef celiio de fraude. Este delito se
perseguicd por querslle, satvo que I3 cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de reglizarse el hecho™—,

Esta certificacién se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14 y 15 de la Constitucién Politica de ios Estados Unidos Maxicanos; 7, A 1y 2 de la Constitucion
Polilica de la Ciudad de México;1, 2, 3 -fraccianes I, It y Xl-, 16 -fraccion VI-, 31 fraccion Vil ¥ XXV- de la Ley Crganica del Poder Ejecutivo y de la Administrdcién Pablica de la
Ciudad de México: 1, 3 -fracciones 1, - 7 <fraccidn Vi- inciso D), 156 -fracciones XV, XXIX y XXX~ del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Adminisiracion Pablica de
la Cladad de México; 1. 2 «fracciones II, Viy XVill-, & -fracciones |, 11, I, IV, V, VI, Vi, iX ¥ X=; 7 -fracciones LBy Iv- 55 de fa Ley de Procedimiento Administrativo ds la Ciudad
de México; 1, 3 -fracciones |, Ii, i1, VAL XKL, XX, XXIV, XXV, XXVI Y XXViil-; 4, -fraceion lil-, 7 -fracciones 1, XIV ¥ XXIV-, 9 fraccion V-, 11, 48, 50, 51, 87 -fraccion 1l-, 89, 90,
91, 92 primero ¥ cuarto parrafos de ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;1, 4 fracciones I 1, IX y XXXiV-; 17 -fracciones 1, V=; 20, 21, 158 -fraccién I-, 189 inciso a),
180 -fraccion |-, de! Reglamento de 12 Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; asi como en lo dispuesto en el Acusrdo por el que se reforma y deroga el diverso por el que
s& crea la Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N* 172 de fecha 18 de
sepliembre del afio 2007; disposiciones de orden piblico e Interés social, obligaiorias para los particulares y las autoridades. ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE
AUTORIZACION O LICENGCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN
OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO SERA PERMANENTE SIEMPRE Y GUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE
LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, esto de conformidad a fo dispuesto por el segundo parrafo de
la fraccion Il def articulo 158 del R g de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; EL PRESENTE CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA SI SE MODIFICARE
EL USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O S| HUBIERE MODIFICACIONES A LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO O DELEGACIONALES DE
DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de conformidad a fo dispuesto por el tercer pamafo de la fracaiinull del axticuls 158 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, = . @o
Page de derechos recbo N°  7724260107570522ARSY: ; T SEDUV]

7724260061001 YR2REHH : f .
| DIRBOQEOR LASTIM0AL D¢ [ONTROL .

A Y ADMINISTRACION RBANA P
(s REGISTAC OF - )f ~ ~wee  JQOGRAMAS
- =S LLO DE:
P. T. MARIA DEL ROCIO'HERNANDEZ DE LA CRUZ 2

CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DEL

REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS CEW’N?ﬂC QCG@N . /

NOTA; ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, BIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERAGIONES. CUALQUIER ALTERACION A ZSTE CER}J(C Q
CONSTITUYE EL DELITO D& FALSIFICACION'DE DOCUMENTOS, PRE\/(STO‘{S«QNCIDNABO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
/ ~
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ANEXO C, 12.6

Copia certificada de comprobante de pégo de Irhbueéto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 2023 y copia simple de
boleta de Impuesto Predial del primer bimestre del 2023.
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FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERIA

CONCEPTO DE COBRO

IMPUESTO PREDIAL EMITIDO ANTICIPADO

DATOS ADMINISTRATIVOS DEL CONGEPTO QUE SE PAGA LIQUIDACION DEL PAGO

CUENTA: 154177100000 CONCEPTO IMPORTE
PERIODO INICIAL:2023-01 IMPUESTO: 6,401.22
PERIODO FINAL:2023-06 REDUCCION PAGO ANTICIPADO: 512.09

OTAL A PAGAR $ 5,889.00

Las cantidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con of articulo 38 del Cadigo Fiscal
de la Ciudad de México hasta 49 centavos al peso inferior v a partir de SO centavos al peso superior.

8O DE PAGO
AMENTAL

N CASQ

EN CUMPLIMIENTO AL AR
OF LA CIUDAD DE

GO FISCAL
] VERDAD

Nombre y firma del contribuyente o represantante logal

LINEA DE CAPTURA

80154177100006J5NMPT

O

80154177100006J5NMPT000000005889
CONTRIBUYENTE

[y p
@ 2| U1 sz CSIRAON t heg
CONCEPTO IMPORTE
CONCEPTO DE COBRO IMPUESTO: 6,401.22
IMPUESTO PREDIAL EMITIDO ANTICIPADO REDUCCION PAGO ANTICIPADO: 512.09
80154177100006J5NMPT S— g

AREA ORDEMADORA, EN SU CASC

Para su tranquilidad verifique su pago después de 24 horas de haberio realizado en finanzas.cdmx.gob.mx

@ RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: €7651c40-46a0-49b2-ba%9e-7e9619123dd6

NOTARIO: Celso de Jestus Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:23

NUMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.

" PAGINA: 1 de 2.




B j Pagos y Transferencias

Folio: FT23018LMKK5

Tipo de Operacion: P ISR P dqo do servicios - F

Cuenta de retiro: s » XXXX>;X_X84‘)7 B i
CSoniee: IR | s

;\‘hq;‘ = - . cdmx ) e

N;mbro comercla; i : o Gobierno de la Ciudad de Mex:cc

v e | ssas000

—— ‘ : AOTSH17T100006 NPT

Correo electronico:

Numero celular

Fecha de captura: o U 18/01/2023

Hora de captufa: ;¥ = - 12:34 HRS

Fecha de operacion: * . Mismo dia

Para dudas o aclaraciones marcar a Linea Bx+ al 11-02-1919 o al 800-83-77-627 (800-VEPORMAS) en la Ciudad de México y Area
metropolitana sin costo desde cualquier region de la Republica Mexicana. Para cualquier procedimiento de dudas o aclaraciones, es necesario
conservar u comprobante de Pago de Servicios para proporcionar el niimero de confirmacion.

Banco Ve por Més, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Ve por Mas. Paseo de ia Reforma 243 piso 20, Col. Cuauhtémoc,

CP 06500, CDMX. Teléfonos (55) 1102 1918 y del Interior sin costo 800 837 6762

m RED INTEGRAL NOTARIAL.

UUID: e7651c40—46a0—-49b2—ba9e—7e9619123dd6

NOTARIO: Celso de Jestis Pola Castillo, Notario 244 de la Ciudad de México.
SELLO DE TIEMPO: 23/01/2023 11:30:23

NOMERO DE REGISTRO: 14337 del libro 17.



CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, NOTARIO DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, CERTIFICO: QUE LA PRESENTE IMPRESION QUE CONSTA DE DOS PAGINAS, ES--—-—-——-
REPRODUCCION FIEL Y EXACTA DEL ORIGINAL QUE ME FUE PRESENTADO Y QUE DOY FE HABER--
TENIDO A LA VISTA Y CON EL CUAL LA COTEJE, A CUYO EFECTO HE LEVANTADO EN EL LIBRO-
DE REGISTRO DE COTEJOS DEL PROTOCOLO A MI CARGO EL REGISTRO NUMERO CATORCE MIL----
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE, DEL LIBRO NUMERO DIECISIETE.-—=——————— o _____
EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS NOVENTA Y OCHO Y CIENTO SETENTA Y UNO DE LA LEY DEL--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA PRESENTE CERTIFICACION NO CALIFICA SOBRE LA
AUTENTICIDAD, VALIDEZ O LICITUD DEL DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA PARA SU COTEJO. -
ESTE COTEJO FUE FIRMADO CON LA FIRMA ELECTRONICA NOTARIAL DEL SUSCRITO NOTARIO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO CIENTO VEINTIOCHO DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL-----—--
NOTARIADO PARA LA CIUDAD DE MEXICO. === mm oo oo oo

D b e e e e e e e b i

EFIRMA ELECTRONICA NOTARIAL: opZelaeCM++2Yb3IpKTFz+3vomaFH1HgWDGOXZhbapg201Y
) hrFEdeOVTZVGDJ/8SPWEyS6U1Yt109XXRCS3NS3AgSGOSmGchLJASVnsUr+X7lRNr9gTOc2
i '_ = /stredQIleWq_pMSQOm?z3thXxROngRZD1tUuTUyMlacmLchI+ASYPCOJ+g/Wm9K/E4qg
1 'E: 1n6ixmeNRBV5nQIfVLAOF?JSuquOGrC?jOCQBb86tpr+3AEwadQW+EthyoCFJPiEIX48oU
._:/my8XbKUb2quT1qudc1o6XtXcd8BWR9QNX7quR1kDTVq/jnP9TCXg2NmZUijcKpC/UCKJ
i KeQ==



ANEXO C, 12.7

Copia simple de Identificacion oficial de personas autorizadas
para oir y recibir notificaciones.
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S, e INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL .
4 \g; = 'CREDENCIAL PARAVOTAR !
o ‘_\“—‘——____________._——-—ii‘_"‘—/
NOMBRE FEGHA DE N.acwwE
SANTIAGO 01/09/1999

MARTINEZ

SURI SARAI

DOMIGILIO

C SAN MIGUEL MZA 3 LT 19

. COL NUEVA SAN ISIDRO 56605

i CHALCO, MEX.

crave b ELEcToR SNMRSR99090115M900
cure SAMS990901MMCNRRO7 anopereaisTRo 2017 01

estapo 15 municipio 026 seccion 0995
Locaupap 0001  ewsion 2017 wvicencia 2027 \’
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IDMEX1691818758<<0995120076532
9909014M2712310MEX<01<<13025<3
SANTIAGO<MARTINEZ<<SURI<SARAIZ




9806021M3212312MEX<02<<33482<8
GARCIA<KALVARADOK<KFANNY<LORENA<
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[ INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL |
o CREDENCIAL PARAVOTAR

NOMBRE

HERNANDEZ

GOMEZ

AYLIN IRIDIAN

DOMICILIO

C BOSQUES DE DINAMARCA 26
FRACC BOSQUES DE ARAGON 57170

i NEZAHUALCOYOTL, MEX.

cLave pe eLecTor HRGMAY98012609M900
cure HEGA980126MDFRMY13  afopereaistro 2016 00

estapo 15 municeio 060  seccion 3212
tocaupap 0001  emsion 2016 vicencia 2026
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