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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-0195/2023
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OV0O/0128/2023

Ciudad de México, a veintitrés de febrero de dos mil veintitrés, el Licenciado Juan Carlos Ramsses
Alvarez Gomez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base en el
expediente nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0129/2023, derivado de la visita de verificacion para
Construccidn al inmueble ubicado en Presa, Namero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090, Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, se procede a dictar la Resolucién Administrativa definitiva en
virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El treinta y uno de enero de dos mil veintitrés, se expidié la orden de visita de verificacion para
construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/0129/2023, con la que se instruyé a la C. MARIA LUCERO
LOPEZ ESTRELLA, Servidora Publica Responsable habilitada, adscrita al Instituto de Verificaciéon
Administrativa de la Ciudad de México, con numero de credencial T0144, para constatar el cumplimiento
de lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, referente a la
construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en PRESA, NUMERO 102-BIS, COLONIA
TIZAPAN, C.P. 01090, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO: “EN CUMPLIMIENTO
A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-JCA/RA-0001/2023, DE FEHCA TRES DE
ENERO DE 2023; POR MEDIO DE LA CUAL, EN SU RESOLUTIVO SEXTO SE SOLICITA REALIZAR
NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE DE REFERENCIA, CON EL APERCIBIMIENTO
DE QUE EN CASO DE OPONERSE A LA VISITA DE VERIFICACION SE PROCEDERA
INMEDIATAMENTE A IMPONER LA CLAUSURA TOTAL DEL INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE
PERMITA HACER LA ACCION DE VERIFICACION. LO ANTERIOR, DEBIDO A QUE SE
DESPRENDE QUE HUBO OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION
AAO/DGG/DVA-JCA/OVOIT739/2022...”

2.- Siendo las doce horas con diez minutos del dia dos de febrero de dos mil veintitrés, se practico
la visita de verificacion para construcciones, cuyos resultados se asentaron en el acta AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/0129/2023, misma que corre agregada en autos, en presencia de SIN SER ATENDIDA POR
PERSONA ALGUNA PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO.

3.- El término de diez dias habiles a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Admiinistrativo y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos de aplicacién en la Ciudad de
México, con que cuenta el visitado para presentar por escrito las manifestaciones a lo consignado en la
orden y acta de visita de verificacion a que se refiere el punto anterior y para ofrecer pruebas que a su
derecho convengan, transcurrié del dia tres al diecisiete de febrero de dos mil veintitrés.

4.- El diez de febrero de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitio oficio AAO/DGG/DVA/0976/2023
dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregén, en el que se solicito
informacién relativa a las documentales con las que cuenta el inmueble de mérito.

5.- Toda vez que el visitado omiti6 hacer manifestaciones a lo consignado en el acta, se tuvo por
PRECLUIDO su derecho mediante proveido AAO/DGG/DVA/JCA/ACDO-0365/2023 de fecha veinte
de febrero de dos mil veintitrés.

6.- El veinte de febrero del dos mil veintitrés, el m manifiesta sus

observaciones y presenta pruebas, en relacion a la Visita de Verificacion del inmueble de mérito, mismo
al que le recayd un Acuerdo de Escrito Extemporaneo de fecha veintidés de febrero de dos mil
veintitrés con nimero AAO/DGG/DVA-JCA/ACDO-0272/2023.

7.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de la Ciudad de México,
mismo que establece que la Ley se regira por los principios de simplificacion, agilidad informacion,
prec:smn legalsdad transparenma mparcuahdad y buena fe sm que se violen los principios de legalidad
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l.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccion VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A, numerales 1, 2,
3, articulo 52 numerales 1y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, XI, XIll y XV,
Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones I, lll, XV y XXII y Articulo Trigésimo Transitorio de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno y Vigésimo
Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Ptblica de la
Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccién XX, 3, 9, 14 fraccién | y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones
1, XI, XHl'y XVI, 30, 31 fracciones lll y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccién |, 74, 75 fraccién Xl y Articulo
Quinto Transitorio de Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX
y3,4,5,6, 18, 87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo; articulo 11y 12
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion I, 11, X, XI, XlIl, 12, 13, 14
fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de
Construcciones; 215 del Reglamento de la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil:
asi como lo establecido en el Manual Administrativo de la Alcaldia Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el dia veintidds de noviembre de dos mil veintiuno; todas
vigentes y aplicables en la Ciudad de México y demas relativas. Esta autoridad es competente para
conocer el presente asunto.

Il.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la visita
de verificacién administrativa, el Servidora PUblica Responsable, asent6:

a) Durante la visita se solicité exhibiera la documentacién que ampara la legalidad de la
construccién, para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos:

“TESTADO...”
b) Como resultado de la inspeccion ocular que se hizo a la construccion, se asenté lo siguiente:

‘CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO AL QUE REFIERE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, LO QUE CONSTATO CON PLACAS DE LAS CALLES Y
NUMERO OFICIAL EN FACHADA, PROCEDO A TOCAR EN REPETIDAS OCASIONES,
SIN QUE NINGUNA PERSONA SALGA EN RESPUESTA A MI LLAMADO, POR LO QUE
PROCEDO A REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA SIN PERSONA ALGUNA QUE ME
ATIENDA, DESDE EL EXTERIOR, CONFORME AL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE |
VERIFICACION ADMINISTRATIVA VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO,
OBSERVANDO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA A
DOBLE ALTURA, CON FACHADA COLOR ROJA CON ZAGUAN Y PUERTA DE ACCESO
PEATONAL COLOR CAFE, AMBOS. CUENTA CON UN TOLDO SOPORTADO CON
ESTRUCTURA METALICA, COMO TECHO. DESDE EL EXTERIOR NO OBSERVO
TRABAJADORES, NI MATERIAL, NO ME ES POSIBLE CORROBORAR SI ESTAN
REALIZANDO TRABAJOS DE CONSTRUCCION. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- NO SOY
ATENDIDA POR NINGUNA PERSONA, DEL 2 AL 30.- NO ES POSIBLE DETERMINARLO
DESDE EL EXTERIOR; 31.- INMUEBLE PREEXISTENTE DE FACHADA, SIN PODER
ADVERTIR Sl REALIZAN ALGUN TIPO DE TRABAJO DE CONSTRUCCION AL
INTERIOR...” (SIC)

¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asenté:
“TESTADO...”
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lll.- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0129/2023, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion I,
cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos del Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, segun el articulo 4°; los cuales contienen los
requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez, como son: a) esta debidamente
fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad
para su emision y para ordenar su verificacién; b) contiene los motivos que originaron su expedicion
y: c) contiene especificamente las directrices a que debe constrefirse la verificacion, de tal manera
que no se deja en estado de indefensién al propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el
domicilio que se ordeno verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados vy los
argumentos que se expresan como motivo de su expedicién. Asimismo, el acta de visita de
verificacién que se produjo con motivo de la orden antes mencionada contiene en forma
pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacion de que fue objeto la construccion
visitada, constituyendo un documento publico con pleno valor probatorio, correspondiendo al
particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.-Prosiguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacién para construcciones
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0129/2023, de fecha DOS DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES,
en la que se asento lo siguiente: “...SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA A DOBLE
ALTURA, CON FACHADA COLOR ROJA CON ZAGUAN Y PUERTA DE ACCESO PEATONAL
COLOR CAFE, AMBOS. CUENTA CON UN TOLDO SOPORTADO CON ESTRUCTURA
METALICA, COMO TECHO...”; y toda vez que durante la sustanciacién del presente procedimiento
administrativo el C. Visitado omitié exhibir documento legal e idéneo con el cual acredite la legalidad
de los trabajos observados en el inmueble verificado en el inmueble ubicado en Presa, Numero
102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01080, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, violan los
preceptos legales que a continuacién se sefiala:

AF\[TiCULO 47 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO .- Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas
en el articulo 51 de este Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos
debe registrar la manifestacién de construccion correspondiente, conforme a lo dispuesto en
el presente Capitulo.

V.-Del analisis de las irregularidades detectadas durante la practica y ejecucion de la visita de
verificacion en comento se desprende lo siguiente:

a) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Verificacion de fecha DOS DE FEBRERO
DE DOS MIL VEINTITRES, elaborada por el Servidor Publico responsable, se desprende en lo
conducente que al momento observo: “...SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA A
DOBLE ALTURA, CON FACHADA COLOR ROJA CON ZAGUAN Y PUERTA DE ACCESOC
PEATONAL COLOR CAFE, AMBOS. CUENTA CON UN TOLDO SOPORTADO CON
ESTRUCTURA METALICA, COMC TECHO...” por lo que es procedente aplicar la SANCION
pecuniaria al C. PROPIETARIO Y/O RESPONSABLE Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO del
inmueble de mérito, consistente en una multa de 50 veces el valor de la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México por no contar con documentos, con fundamento en el articulo 251,
fraccién |, inciso a) del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, asi
como una multa equivalente al 5% del valor de los trabajos que se realizan en la
construccioén, de acuerdo con el avaliio emitido por un valuador registrado ante la Secretaria
de Finanzas, con fundamento en el articulo 253, fraccion | del Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México.
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l. Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente, cuando:

a) En la obra o instalacién no muestre indistintamente, a solicitud del Verificador, copia de.
registro de manifestacién de construccion o de la licencia de construccién especial, Iog
planos sellados y la bitdcora de obra, en su caso;

ARTiQULO 253 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD
DE MEXICO.- Se sancionara al propietario o poseedor con multa equivalente del 5 al 10 por,
ciento del valor de las construcciones en proceso o terminadas, en su caso, de acuerdo con
el avallio emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de Finanzas, cuando:

|. Se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el registro de
manifestacion de construccion, la licencia de construccién especial, la autorizacién o permiso
respectivo de acuerdo con lo establecido en este Reglamento.

Vl.- Derivado de lo anterior, ésta autoridad, determina procedente imponer el ESTADO DE
CLAUSURA de los trabajos realizados en el inmueble ubicado en Presa, Niumero 102-BIS,
Colonia Tizapan, C.P. 01090, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, toda vez que al
momento de la Visita de Verificacion Administrativa, asi como durante |a sustanciacién del presente
procedimiento administrativo el C. visitado no exhibié el documento legal e idéneo con el cual
acredite la legalidad de los trabajos, lo anterior, de conformidad por lo dispuesto por los preceptos
legales que a continuacién se sefialan:

ARTICULO 248 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD
DE MEXICO.- Las sanciones por Infracciones a este Reglamento son las siguientes:

VI.- Clausura, Parcial o Total:

ARTICULO 250 DEL REGLAMENTO DE CONS TRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD
DE MEXICO.- Independientemente de |a imposicién de las sanciones pecuniaria a que haya
lugar, la autoridad competente procederd a la clausura de las obras o instalaciones
terminadas cuando:

lll. La obra se haya ejecutado sin observar el proyecto aprobado fuera de los limites de
tolerancia y sin sujetarse a lo previsto por los Titulos Cuarto, Quinto, Sexto y Séptimo de este
Reglamento y las Normas;

Medida que prevalecera hasta en tanto presente ante esta Autoridad, documento legal e
idoneo que acredite la legalidad de los trabajos.

En virtud de los resultandos y considerandos anteriormente sefialados, es de resolverse; y se:-----

RESUELVE

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al Vi, se desprende
la existencia de irregularidades administrativas que sancionar, considerando lo asentado en el acta
de visita de verificacion para construccién AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0129/2023 de fecha DOS DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES, practicada al inmueble ubicado en Presa, Niimero 102-
BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México, toda vez que
incumple con lo establecido por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

QEIINDANM CiunAdada o immmdiiomala o 1 —_ ot
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fraccion | del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

TERCERO.- Comuniquese al (|| | | |GGGz <~ caricter de PROPIETARIO, del
inmueble ubicado en Presa, Numero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México, que se le otorga un plazo de tres dias habiles contados a partir del
siguiente dia en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucién Administrativa, para que
efectle el pago de las sanciones pecuniarias a las que se ha hecho acreedor, por lo que debera
acudir a la Secretaria de Administracion y de Finanzas de la Ciudad de México, apercibido de que
en el caso de omitir el pago de la sancién econémica impuesta, esta autoridad solicitara al tesorero
de la Ciudad de México que inicie el procedimiento econdmico coactivo regulado en el Codigo Fiscal
vigente en la Ciudad de México, de conformidad a lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa vigente de la Ciudad de México.

CUARTO.- Inférmese a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México de la
multa impuesta al (I - caricter de PROPIETARIO del inmueble ubicado
en Presa, Nimero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de

México, para que en uso de sus atribuciones, lleve a cabo los actos procedentes para la ejecucion
de la misma.

QUINTO.- Girese oficio a la Jefatura' de Unidad Departamental de Verificacion de Obras y
Publicidad Exterior y al Personal Especializado en Funciones de Verificacion del Instituto de
verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México, asignados a esta alcaldia para que
realice la notificacién y ejecucion de la presente resolucion.

SEXTO.-Fundado y motivado en el considerando VI de |a presente Resolucion Administrativa, esta
autoridad, ordena se imponga el ESTADO DE CLAUSURA de los trabajos realizados en el
inmueble ubicado en Presa, Nimero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México, sin impedir el acceso en caso de que sea vivienda, medida que
prevalecera hasta en tanto presente ante e§té Autoridad, documento legal e iddéneo que acredite la
legalidad de los trabajos de cambio de loza maciza, asi como exhiba el Visto Bueno y/o Autorizacion
expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico y realizar el
pago de las multas impuestas.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al (iSRSl cn caricter de
PROPIETARIO, del inmueble ubicado en Presa, Numero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que con fundamento en los articulos 257 del
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, 7 fraccién Ill, 108 y 108 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que €ontra la presente resolucion puede
interponer el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad emisora, o el
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacion de la .
presente resolucién.

OCTAVO.- Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resolucion Administrativa
en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalmente al N - caracter de
PROPIETARIO, en el inmueble ubicado en Presa, Numero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P. 01090,
Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México.

DECIMO.- Ejecutese en el domicilio ubicado en Presa, Nimero 102-BIS, Colonia Tizapan, C.P.
01090, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México y cumplase.
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Ley de Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 30, 31
fraccion lll, 32 fraccion VIII, 71 fraccion |, 74 y Quinto Transitorio de |a Ley Organica de Alcaldia
de la Ciudad de México, Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial en fecha 03 de Noviembre d
2021, por el que se delegan a la persona titular de la Direccién Verificacion Administrativa
las siguientes facultades: PRIMERO.- Se delega a la persona titular de la Direccién de Verificacié
las siguientes facultades: |. Certificar y Expedir Copias y Constancias de los documentos que obre
en los archivos de esa Unidad Administrativa; Il. Atender, Emitir y Notificar Respuestas a los Escrito
dirigidos a esta Alcaldia en las materias referidas en el parrafo siguiente, mediante los cuales lo
ciudadanos ejerzan su derecho de peticién constitucional; Ill. Velar por el cumplimiento de la
Leyes, Reglamentos, Decretos, Acuerdos, Circulares y demas disposiciones juridicas \)
administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto las de caracter fiscal, conform%
a lo dispuesto en el Articulo 31 fraccién Il de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México
IV. Vigilar y Verificar Administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las
sanciones que correspondan en materia de Establecimientos Publicos, Construcciones,
Edificaciones, Mercados Publicos, Proteccion Civil, Proteccion Ecoldgica, Anuncios, Uso de Suelo,
Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccién de no Fumadores, y
Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 32 fraccion VI de la Ley Orgénica de
Alcaldias de la Ciudad de México. Asimismo, se le delegan las facultades de Ordenar, Ejecutar y
Substanciar el Procedimiento de Verificacién y Calificacién de Infracciones Relativos a las materias

antes enunciadas, en términos del articulo 74 de la Ley Orgérica de las Alcaldias de la Ciudad de
Mexico.
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