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1 RESOLUCION ADMINISTRATIVA
1 EXPEDIENTE: AAQ/DGG/DVA-JCA/OVO/0414/2024
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Ciudad de México, a catorce de enero del afio dos mil veinticinco, Jesus Lucatero Riverg,
Director General de Gobierno en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base en el expediente nimero
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0414/2024, derivado de la visita de verificacion al inmueble ubicado
en CALLE REYNA NUMERO 198, COLONIA SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, se procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva

en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha once de julio del dos mil veinticuatro, la Direccion de Verificacion Administrativa
emitié la orden de visita de verificacion en materia de edificaciones nimero AAO/DGG/DVA-
JCA/OVQ/ 0414 /2024, con la cual se instruyo, entre otros, a la C. ERIKA ALEJANDRA IBANEZ
CORZO, Servidora Publica Responsable adscrita al Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México, con numero de Credencial T0132, para constatar el cumplimiento de Ic
dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, referente a la
construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en CALLE REYNA NUMEROQO 189,
COLONIA SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO,
“POR EXISTIR DENUNCIAS CIUDADANAS PRESENTADAS A TRAVES DEL SISTEMA
UNIFICADO DE ATENCION CIUDADANA CON NUMEROS DE FOLIO SUAC-0205242579381
Y 0105242578588, EN LA QUE A DECIR DE LOS PETICIONARIOS EN EL INMUEBLE QUE
NOS OCUPA SE ESTAN LLEVANDO A CABO UNA REMODELACION SIN CONTAR CON
LOS PERMISCS CORRESPONDIENTES.”(SIC).

2.- En fecha trece de julio del dos mil veinticuatro, siendo las diez horas con cuarenta y
cinco minutos, se practico la visita de verificacion para construcciones, segln se desprende
del testimonio que obra en ACTA DE VISITA DE VERIFICACION nimero AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/ 0414 /2024, misma que corre agregada en autos, constituyéndose en el mismo y
cerciorado de ser el domicilio inserta en la Orden de Visita de Verificacion, se pretende la
presencia del visitado asi como el acceso al inmueble, asentando en la misma los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados, por lo que con fundamento en lo establecido en

los articulos 17 y 20 del Reglamento d ificacion Administrativa de la Ciudad de México, se
entendio dicha diligencia con el C. , quien bajo

protesta de decir verdad dijo tener caracier ” on credencial
para votar expedida por el INE con folio mismo a quien se le entregd Cedula
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de Notificacion, Orden de Visita de Verificacion, asi como la Carta de Derechos y Obligaciones
del Visitado y Acta de Visita de Verificacion; haciéndole saber su derecho de designar dos
testigos de asistencia para el desarrollo de la diligencia, los cuales deberian permanecer durante
el desarrollo de la visita en términos de los articulos 19 y 20 del citado Reglamento, sin tener al
momento persona alguna que fungiera como tal.

3.- Mediante oficio numero AAOIDGG/DVA/4411/2024, de fecha diecinueve de julio del dos
mil veinticuatro, la Direccion de Verificacion Administrativa solicito a la Direccion de Desarrollo

Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregén, saber si existe antecedente de tramite para el predio de
referencia.

4.- En fecha cinco de agosto del dos mil veinticuatro, la Direccion de Verificacién

Administrativa recibe escrito signado por el CFquien realiza sus
observaciones en relacion al Acta de Visita de vermcacion de fecha trece de julio del dos mil

VeINtICUALIO e

5.- Mediante oficio nimero CDMXIAAOIDGODUIDDUM863/2024, recibido en la Direccién de
Verificacion Administrativa en fecha nueve de agosto del dos mil veinticuatro, signado por la
Direccion de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregon, se recibe respuesta al oficio
nimero AAO/DGG/DVA/441 112024, referido en el numeral 3 de los Resultandos de la presente
Resolucion Administrativa, refiriendo que no se identificod la emisién de ningun permiso y/o
autorizacion al respecto.

6.- Mediante Acuerdo de Prevencién numero AAOIDGGIDVA-JCAIACDO-186912024, de
fecha doce de agosto del dos mil veinticuatro, y notificado el dia veintiocho del mi

afo, la Direccién de Verificacion Administrativa, previno a la persona moral
por conducto del C
que acreditara el inieres Juridico y/o legitimo con que se 0stento, con documental original y/o

a efecto de
certificada, para promover respecto del presente procedimiento administrativo.

7.- En fecha tres de septiembre del dos mi
Administrativa recibe escrito signado por el C
representante legal de la persona moral denominadal

- a efecto de subsanar el Acuerdo de Prevencion referido en el numeral que antecede, -

on de Verificacion

8.- Mediante Acuerdo Admisorio nimero AAOIDGGIDVA-JCAIACDO-M00/2024, de fecha
diez de septiembre del dos mil veinticuatro, y notificado el dia once del mismo mes y afo,
esta la Direccion de Verificacion Administrativa acordé el escrito referido en el numeral que
antecede, teniendo por reconocida la personalidad del C
cara e legal de la persona moral denominada

y a esta, propietaria del inmueble ubicado en CALLE REYNA
NUMERO 199, COLONIA SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO.

9.- En fecha veinte de septiembre del dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la Audiencia de

Ley que hace referencia el articulo 57 de | cedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, cita en la cual comparecio el C! en su caracter
de autorizado del apoderado legal del inmueble de mérito, teniendo desa ogadas por su propia

y especial naturaleza, las siguientes documentales:
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a) Testimonic de la escritura pablica numero 75,646, de fecha ocho de noviembre del dos
mil trece, pasada ante la fe del titular de |a notaria nimero 91 de la Ciudad de México,

en la que hace constar entre otros actos “EL CONTRAT AD MERCANTIL”,
en la cual se constituie la iersona moral denominada

b) Testimonio de la escritura publica nimero 115,067 de fecha veinticinco de mayo de
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del titular de |la notaria nimero 98 de la Ciudad
de Mexico, en la que hace constar entre otros actos “LA COMPRA VENTA”
respecto del inmueble sefialado como casa marcada con el nimero 199, de la calle

Reyna, colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, a favor
de la persona moral denominada*

c) Escrito original dirigido al Director General de Desarrollo Urbano mediante el cual
se informa que en el inmueble ubicado en REYNA, NUMERO 4199, COLONIA SAN
ANGEL INN, CODIGO POSTAL 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, se realizaran trabajos apegados al articulo 62 del
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

d) IMPRESION DIGITAL a color del reporte fotografico en el que se aprecia la facha

del inmueble, trabajadores con equipo de seguridad, asi como sefalizaciones,
realizando trabajos de pintura. '

Por lo anterior, al no quedar etapas pendienies por desahogar y por lo antes expuesto se
procede a Resolver conforme a derecho corresponda, en base a los siguientes:

CONSIDERANDOS

l.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccioén VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A, numerales
1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, XI,
Xl y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |, Ill, XV y XXIl y Articulo Trigésimo
Transitorio de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos
Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fracciéon XX, 3, 9, 14 fraccion | y
IV, 20 fraccion XXIlI, 29 fracciones |, XI, Xlll y XVI, 30, 31 fracciones Il y XV, 32 fraccion VIll, 71
fraccion 1, 74, 75 fraccién Xl y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la
Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XXy 3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccion |, 131y 132 de la Ley de
Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion |, II, X, XI,_XIlI, 12, 13, 14 fraccion IV del Reglamenio de
Verificacién Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones. Esta
autoridad es competente para conocer el presente asunto.

Il.- El objeto de la presente Resolucion es determinar el cumplimiento al Reglamento de
Construcciones, asi como el Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos aplicados en la
Ciudad de México; derivado del resultado en Acta de Visita de Verificacion en cumplimiento de
la Orden de Visita de Verificacién, materia del presente asunto, documentos que son valorados
como publicos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria a la materiag, de
conformidad con lo previsto en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimienio
Administrative de la Ciudad de México, asimismo conforme a los articulos 15, 20 y 21 del
Reglamento de Verificacidbn Administrativa vigente en la Ciudad de México, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve
el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
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transparencia, informacion imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los
articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México -—-—-—---m -

lll.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la
visita de verificacion administrativa, el Servidor Publico comisionado, asenté los siguientes
puntos: .

a) Solicit6é al C. visitado exhibiera la documentacién que amparara los trabajos efectuados,
mediante el cual se desprende que:

“EXHIBE ORIGINAL DE OFICIO DE FECHA CIUDAD DE MEXICO 20 DE FEBRERO DE 2024
DIRIGIDO A MARGARITO CHICHO ESCOBAR DIRECTOR GENERAL DE OBRAS Y DESARROLLO
URBANO CON SELLO DE RECIBIDO DE LA ALCALDIA DEL 20 DE FEBRERO Y FOLIO 00003069
DONDE INFORMA AVISO DE ARTICULO 62 PARA EL DOMICILIO DE REYNA NUMERO 199,
COLONIA SAN ANGEL C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON, PARA TRABAJOS MENORES
EN UNA SUPERFICIE DE 1357.84 M2, CON LAS ACTIVIDADES DE 1.- RETIRO DE PISO EXTERIOR,
2.- SUMINISTRO Y COLOCACION DE PISO DE MADERA, 3.- SUMINISTRO Y COLOCACION DE PISO
CERAMICO, 4.- REPARACION DE PISOS DE MADERA, 5.- RETIRO DE CANCELERIA DANADAS, 6.-
SUMINISTRO DE COLOCACION DE NUEVA CANCELERIA DE ALUMINIO, 7.- RETIRO DE
MOBILIARIO DE BANOS, 8.- SUMINISTRO Y COLOCACION DE NUEVO MOBILIARIO FLIO
SANITARIOS EN BANOS, 9.- RETIRO DE COCINA, 10 .- SUMINISTRO DE COCINA INTEGRAL DE
CARPINTERIA, 11.- RESANE Y REPARACION DE MUROS POR HUMEDAD, 12.- APLICACION DE
PINTURA SOBRE MUROS Y PLAFONES, 13.- REPARACION DE LAMBRINES DE CARPINTERIA, 14.-
RETIRO DE CABLEADO VIEJO, 15.- SUSTITUCION DE CABLE DE COBRE DE CIRCULOS, 16.-
RETIRQ DE LUMINARIAS DE ALOJERO, 17.-" COLOCACION DE NUEVAS LUMINARIAS, 18.-
SUMINISTRO E INSTALACION DE CLOSETS Y MUEBLES DE CARPINTERIA, 19.- REPARACION DE
PENDIENTES SUPERFICIES DE LOZA POR PUNTOS DE HUMEDAD, 20.- APLICACION DE
IMPERMEABILIZANTE” (SIC).

b) Como resultado de la inspeccién ocular que se hizo a la construccion, se asenté lo siguiente:

“CONSTITUIDA LEGAL Y PLENAMENTE EN EL DOMICILIO POR COINCIDIR PLENAMENTE CON
NOMENCLATURA Y NUMERO OFICIAL Y COINCIDIR CON FOTOGRAFIA DE REFERENCIA
INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CORROBORARLO COMO CIERTO CON EL
C QUIEN ES ENCARGADO, CON QUIEN ME IDENTIFICO
PLENA OTIVO DE MI PRESENCIA Y Mi PROCEDIMIENTO DE
VIDEO FILMACION, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, DANDONOS EL LIBRE ACCESO AL INMUEBLE Y JUNTO
A EL 'Y SUS TESTIGOS REALIZANDO UN RECORRIDO DEL MISMO, SE ADVIERTE UN INMUEBLE
CON FACHADA COLOR CREMA Y DOS ACCESOS VEHICULARES Y UNO PEATONAL COLOR CAFE
DICHA FACHADA CUENTA CON LOZA DONDE SE ADVIERTE EL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO
PARA GARAGE Y CASETA DE VIGILANCIA, AL INTERIOR SE ADVIERTE AREA DE JARDIN AS/
COMO CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE, MISMO QUE SE ADVIERTE EN PROCESO DE
REMODELACION, SE ADVIERTE QUE EL CUERPO CONSERVA LAS CARACTERISTICAS FIsicAs,

SE ADVIERTE TRABAJOS DE RETIRO Y COLOCACION DE PISOS TANTO DE MADERA COMO
LOSETA, REPARACION MANTENIMIENTO DE VIGAS DE MADERA, TRABAJOS DE REPELLADO,

CAMBIO DE LAMPARAS Y CIRCULOS DE CABLEADO, REPARACION DE VIDRIOS DE DOMOS,

SE ADVIERTEN AREAS CON IMPERMEABILIZACION, SE ADVIERTE RETIRO DE MOBILIARIO
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SANITARIO REALIZADO LO ANTERIOR DESCRITO EN LOS 870 M? DE CONSTRUCCION, AL
MOMENTO SE ADVIERTEN TRABAJADORES AL INTERIOR, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE
MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1) SI SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE, 2) NI EXHIBE AUTORIZACION
AL MOMENTO AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN PODAS, NI DERRIBO O TRASPLANTE DE
ARBOLES, 3) AL MOMENTO EXHIBE DOCUMENTO ASENTADO EN APARTADO DE
DOCUMENTOS Y NO SE ADVIERTE PODA DE ARBOLES AL MOMENTO, 4) AL MOMENTO NO
EXHIBE CERTIFICADO, 5) AL MOMENTO NO SE ADVIERTE FUSION DE PREDIOS, 6) NO EXHIBE
PLANOS AL MOMENTO NO SE ADVIERTE DEMOLICION Y/O EXCAVACION, 7) NO EXHIBE AL
MOMENTO BITACORA NI CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, 8.- NO SE
ADVIERTEN TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O EXCAVACION SE
ADVIERTEN RETIRO DE MOBILIARIO SANITARIO PARA COLOCACION DE NUEVO, 9) LA
SUPERFICIE DE PREDIO ES DE 910 M? CUADRADOS, EL DESPLANTE ES DE 516 M2 EL AREA
LIBRE ES DE 394 M? LA SUPERFICIE DEL ESTACIONAMIENTO CUBIERTO ES DE 95 M-
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA SOTANO ES DE 58 M2 NO SF
ADVIERTE SUPERFICIE DISTINTA AL USO HABITACIONAL Y LA ALTURA TOTAL ES DE 9.90
METROS LINEALES AL TECHO BAJO DE LA ULTIMA LOZA, LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA
ES DE 870 M’, OCHO CIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS, 10) AL MOMENTO NO SE
ADVIERTE EXCAVACION, 11) AL MOMENTO NO SE ADVIERTE DEMOLICION, 12) AL MOMENTO
NO SE ADVIERTE AMPLIACION, NI MODIFICACION ESTRUCTURAL, 13) AL MOMENTO SE
ADVIERTEN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS PREEXISTENTES UNO DE ELLOS PLANTA BAJA Y EL
OTRO PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, Y CUENTA CON UN SOTANO, 14) AL MOMENTO NO SE
ADVIERTEN TRABAJADORES EN EL INMUEBLE RECIBIENDO ENCARGADOS DEL INMUEBLE Y
VELADOR, 15) AL MOMENTO NO SE ADVIERTE LA OBSTRUCCION DE ViA PUBLICA CON
NINGUN TIPO DE MATERIAL, 16) AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN TRABAJADORES NO SE
ADVIERTE BOTIQUIN, NO SE ADVIERTE EXTINTOR, NO SE ADVIERTEN AL MOMENTO VACIOS,
NO SE ADVIERTEN RUTAS DE EVACUACION, NI SALIDAS DE EMERGENCIA, NI QUE HACER EN
CASO DE SISMQS E INCENDIOS, NO CUENTA CON PUNTO DE REUNION Y SI CUENTA CON AGUA
POTABLE, 17) LA SEPARACION DE PREDIOS COLINDANTES NO SE ADVIERTE, 18) NO SE
ADVIERTE AL MOMENTO DEMOLICION NI EXCAVACION, 19) Y 20) AL MOMENTO NO EXHIBE,
21) NO SE ADVIERTE LETRERQO DE OBRA AL MOMENTO, 22) NO SE ADVIERTEN PROTECCION A
COLINDANCIAS NI VIA PUBLICA, 23) SE ADVIERTE NUMERO OFICIAL, 24) NO EXHIBE
DOCUMENTO, 25) NO EXHIBE DOCUMENTO, 26) NO EXHIBE DOCUMENTO, 27) NO SE
ADVIERTE LETRERO, 28) NO SE ADVIERTE EL DESAHOGO DE AGUA FREATICA O RESIDUAL AL
MOMENTO AL ARROYO DE LA CALLE, 29) NO SE ADVIERTEN TAPIALES DE NINGUN TIPO, 30)
NO EXHIBE POLIZA, 31) S| PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE” (SIC).

c) Leida el acta, el C. visi’[ado— manifesto:

“AL MOMENTO DEL INICIO VISITA SE EXHIBIO EL DOCUMENTO DESRITO POR EL VERIFICADOR CON
FECHA DE 20 DE FEBRERO, Y POSTERIORMENTE EXHIBIO IMPRESION DEL DOCUMENTO CON
INGRESO DE LA ALCALDIA CON FECHA 28 JUNIO 2024 CON FECHA DE RECEPCION 1031. EL CUAL
SE PRESENTARA EN TIEMPO Y FORMA” (SIC).

d) En el apartado relacionado con observaciones el Servidor Plblico Responsable, sefialé:

“SE ENTREGA COPIA AL CARBON DE LA PRESENTE, SE EVUELVEN IDENTIFICACIONES
PROPORCIONADAS, ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.”
(SIC).
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IV- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO0/0414/2024, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion 11 )
cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403, ambos del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México aplicable supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, segtin el arabigo 4°, los cuales
contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez como son: a) estar
debidamente fundada, con los articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad
para su emision y para ordenar su verificacion; b) establece los motivos que originaron su
expedicion y; c¢) contienen especificamente las directrices a que debe constrefirse la
verificacion, de tal manera que no se deja en estado de indefension al propietario y/o poseedor
del inmueble ubicado en el domicilio que se ordené verificar, dada la congruencia existente entre
los articulos Invocados y los argumentos que se expresan como motivo de expedicion. -—------m--

V.- Siguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacién para construccion AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0414/2024, en la que el Servidor Publico Especializado en Funciones de Verificacién
Administrativa asenté en esencia que: "... CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE, MISMO QUE
SE ADVIERTE EN PROCESO DE REMODELACION, SE ADVIERTE QUE EL CUERPO CONSERVA LAS
CARACTERISTICAS FISICAS, SE ADVIERTE TRABAJOS DE RETIRO Y COLOCACION DE PISOS TANTO DE
MADERA COMO LOSETA, REPARACION MANTENIMIENTO DE VIGAS DE MADERA, TRABAJOS DE
REPELLADO, CAMBIO DE LAMPARAS Y CIRCULOS DE CABLEADO, REPARACION DE VIDRIOS DE
DOMOS, SE ADVIERTEN AREAS CON IMPERMEABILIZACION, SE ADVIERTE RETIRO DE MOBILIARIO
SANITARIO REALIZADO LO ANTERIOR ...”

Hechos que se tienen por ciertos en razén de que el Acta de Visita de Verificacion goza de valor
probatorio pleno, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327 fraccion Il del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la materia de
conformidad con lo sefialado en el articulo 4° parrafo segundo de Ia Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, ademas de que el Servidor Publico responsable, de
conformidad con el articulo 46 fraccion Ill de Ia Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
vigente en la Ciudad de México, que a la letra reza:

© Articulo 46.- El personal especializado en funciones de verificacion tendrd las atribuciones
siguientes:

- Fraccion lll. Dar fe publica de los actos en los que intervenga, conforme a sus atribuciones..,

VIL.- Asimismo, tomando en consideracion como actuacion que impera la presente Resolucién
Administrativa, tal como el acta de visita AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/ 0414 12024, de fecha trece
de julio del dos mil veinticuatro, esta Autoridad contempla el total de las documentales que
obran dentro del expediente de mérito, en virtud de que el actuar de la que emite, se erige sobre
los principios de simplificacion, agilidad, informacion, precision, legalidad, transparencia,
imparcialidad, y buena fe, se procede a analizar y valorar las documentales que nos ocupan y
que obran en el expediente en que se actda, mismas que fueron exhibidas en copia simple,
previo cotejo con original y copia certificada respectivamente por esta Autoridad, por tanto se

tienden como pruebas indubitables, y se valoran en la parte que nos ocupan, de la siguiente
manera:

A. COPIA SIMPLE, PREVIO COTEJO CON COPIA CERTIFICADA del
Testimonio de la escritura publica namero 75,646, de fecha ocho de
noviembre del dos mil trece, pasada ante la fe del titular de la notaria numero

91 de la Ciudad de México, en la que hace constar entre otros actos “EL
CONTRATO DE SOCIEDAD MERCAﬂ'IL”, en la cual se constituye la
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persona moral denominada

B. COPIA SIMPLE PREVIO COTEJO CON COPIA CERTIFICADA del
Testimonio de la escritura publica nimero 115,067 de fecha veinticinco de
mayo de dos mil veintitrés, pasada ante la fe del titular de la notaria nimero
98 de la Ciudad de México, en la que hace constar entre otros actos “LA
COMPRA VENTA” respecto del inmueble sefialado como casa marcada con
el numero 199, de la calle Reyna, colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro

Obreién, Ciudad de México, a favor de la persona moral denominada

C. ESCRITO ORIGINAL dirigido al Director General de Desarrollo Urbano
mediante el cual se informa que en el inmueble ubicado en REYNA

NUMERO 193, COLONIA SAN ANGEL INN, CODIGO POSTAL 01000,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, se realizaran
trabajos apegados al articulo 62 del Reglamento de Construcciones

vigente en la Ciudad de México. i

Las probanzas marcadas con los incisos A) y B), de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 327 fraccién Il Y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de
Mexico, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, constituyen documentales publicas, por lo que se le

las cuales se acredita la sociedad mercaniil denominada
cuya propiedad es el inmueble ubicado en calle Reyna,
colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México.

La probanza marcada con el inciso C), de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327
fraccion Il 'y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, constituyen documentales publicas, constituyen
documentales publicas, por lo que se le otorga valor probatorio pleno con las cuales se acredita
que los trabajos advertidos en CALLE REYNA NUMERO 199, COLONIA SAN ANGEL, C.P.
01000, ALCALDIA ALVARO OBREGOCN, CIUDAD DE MEXICO, cuentan con el Aviso a la
autoridad competente para la realizacién de trabajos que no requieren Manifestacion de
Construccién, de conformidad con el articulo 62 fraccion i, del Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México.

VIi.- Luego entonces, siguiendo con Ia valoracién de las documentales, los hechos afirmados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién Administrativa comisionado por el
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. se razonan en analogia con las
excepciones procesales y hechos formulados por el
caracter de Representante Legal de la persona moral den

propietaria del inmuebkle de
. : e documentales, se toma en
consideracion el oficio CDMXIAAOIDGODUIDDUH863!2024, recibido en la Direccion de
Verificacion Administrativa en fecha nueve de agosto del dos mil veinticuatro, el cual se
encuentra referido en el numeral 5 de los resultandos de la presente Resolucion Administrativa,
por medio del cual, la Direccion de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregén, hace de
conocimiento a esta Autoridad, la documental consistente en “Aviso de articulo 62 del

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal” (SIC); con las que cuenta en su archivo,
para dicho inmueble.
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Por lo que, terminando con el estudio y analisis de lo asentado por el verificador especializado
asignado, los preceptos legales aplicables, y las documentales desahogadas que obran en el
presente procedimiento, se deriva que de acuerdo con las observaciones en el Acta de Visita
de Verificacion, folio nimero AAOIDGGIDVA-JCAIOVOIOM4!2024, practicada en fecha trece
de julio del dos mil veinticuatro, se determina que, esta Autoridad NO ACERTA
IRREGULARIDAD ADMINISTRATIVA QUE SANCIONAR en cuanto a la legalidad de los
trabajos de OBRA MENOR, en el inmueble ubicado en CALLE REYNA NUMERO 199,
COLONIA SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO,
toda vez que al momento de la verificacion realizada por el Personal Especializado en Funciones
de Verificacion Administrativa, se corrobora lo manifestado por la parte interesada, que los
trabajos acertados de reparaciones diversas, corresponden a actividades que no
requieren Registro de Manifestacion de Construccién ni Licencia de Construccién
Especial, mismos que encuadran a lo estipulado en el Articulo 62 fraccion IV del Reglamento
de Construccion, que a la letra dice:

ARTICULO 62.- No se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccion esperial,
para efectuar las siguientes obras:

i1 Reposicion y reparacion de los acabados de la construccién, asi como reparacion y ejecucion de
instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen lgs
instataciones de la misma;

VIIL- En términos de los articulos 31 fraccion Ill, y 32 fraccion VIII de la Ley Organica de Alcaldias
de la Ciudad de México, y toda vez que el Personal Especializado advirtio trabajos en proceso
de remodelacion, en facultad de esta Autoridad de continuar con la vigilancia al cumplimiento al
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, y la normatividad aplicable,
esta Autoridad se reserva el derecho a ordenar que se realice una nueva visita de verificacion
en materia de obras al inmueble ubicado en CALLE REYNA NUMERO 199, COLONIA SAN
ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALYARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, en el momento
que asi sea inexcusable:

IX.- Visto lo epunci
denominada

do en el parrafo que antecede, se APERCIBE a la persona moral

propietarta
r Unico, el C

de

) 3 aplicable al presente procedimiento
administrativo, a la estricta implementacion de las medidas de seguridad, asi como al proyecto
que comprende el Aviso de trabajos de obra menor ante la Autoridad competente, y/o en su
caso aun proyecto autorizado para trabajos de obra manifestados ante la Autoridad competente
ANTES, DURANTE Y DESPUES DE LA ACTIVIDAD REFERENTE A LA CONSTRUCCION
Y/O EDIFICACION, MODIFICACION Y/O AMPLIACION Y/O REPARACION Y/O
INSTALACION Y/O DEMOLICION Y/O REMODELACION DEL INMUEBLE DE MERITO, —----

En esas condiciones y de acuerdo con los razonamientos y fundamentos expuestos con
antelacion es de resolverse y se:

RESUELVE"

PRIMERO.- De conformidad con el articulo 21 del Reglamento de Verificacién Administrativa
vigente en la Ciudad de México, se califica con plena validez, salvo prueba en contrario, el Acta
de Visita de Verificacion levantada por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa, de fecha trece de julio del dos mil veinticuatro, nimero AAO/DGG/DVA.-
JCAIOVOIO414I?024, practicada al inmueble ubicado en CALLE REYNA NUMERO 159,
COLONIA SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.
a razon de reunir los requisitos sefialados en el articulo 20 del citado [E{CTo] =00 =T | (o R —
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SEGUNDO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al X, se
desprende que NO EXISTEN IRREGULARIDADES ADMINISTRATIVAS QUE SANCIONAR
en cuanto a la legalidad de los trabajos de tipo constructivo en obra nueva, considerando o
asentado en el acta de visita de verificacién para construccion AAOQO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0414/2024, de fecha trece de julio del dos mil veinticuatro, practicada al inmueble

ubicado en CALLE REYNA NUMERO 198, COLONIA SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO , (descritos en su totalidad, en el inciso b) de Iz

fraccion lll de los considerandos de la presente Resolucién Administrativa), asi como las
documentales ofrecidas y validadas, con los argumentos de hecho y de derecho relacionadas
en el cuerpo de la presente Resolucién Administrativa, al momento, los trabajos de obra menor,
cuentan con la documentacion vigente necesaria que acredita un proyecto constante de Aviso
para trabajos de obra menor, ante Autoridad competente.

TERCERO. — Agotado que ha sido el presente procedimiento en todas y cada una de las partes
gue lo integran, esta autoridad ante la observancia y valoracion de todos y cada unc de los
elementos que se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL PRESENTE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO,
iniciado con motivo de la orden de visita de verificacion con nimero de expediente
AAO/DGG/DVA-JCAI/OVO/0414/2024; de conformidad con el articulo 87 fraccién | de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

CUARTO. - Se hace de conocimiento de la persona moral denominada

ropietaria del inmueble ubicado
en CALLE REYNA NUMERO I { .P. 01000, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, por conducto de su Representante Legal y/o Administrador
Unico, el C. que es facultad de este Organo Politico
Administrativo, Vigilar gue se cumplan las disposiciones de orden e interés publico, asi como
determinar mecanismos claros que faciliten la ejecucién, regulacion y verificacion de las obras
ubicadas en esta Alcaldia Alvaro Obregén, por lo tanto, el inmueble de mérito, NO QUEDA
EXCLUIDO DE LA OBSERVANCIA DE LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES, NI SE LE EXIME DE LAS SANCIONES DE LAS QUE
PUEDA HACERSE ACREEDOR DERIVADO DE FUTURAS VISITAS DE VERIFICACION
QUE SE PRACTIQUEN EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES DE ESTA
DESCONCENTRADA, POR LO QUE ESTA AUTORIDAD, SE RESERVA EL DERECHO
PARA EMITIR NUEVA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EN EL MOMENTO QUE ASI
SEA INEXCUSABLE.

MRS,

QUINTO.- De conformidad con el numeral que antecede, SE APERCIBE a la persona moral
denominada

pietaria del iInmueble de meriio, Por congucio de su Kep

q en apegarse a todas y cada una de
las disposiciones reglamentarias y de normatividad aplicable al presente procedimiento

administrativo, ANTES, DURANTE Y DESPUES DE LA ACTIVIDAD REFERENTE A LA
CONSTRUCCION Y/O EDIFICACION, MODIFICACION Y/O AMPLIACION Y/O REPARACION
Y/O INSTALACION Y/O DEMOLICION Y/O REMODELACION DEL INMUEBLE DE MERITO -

SEXTO. - De conformidad con lo dispuesto por los articulos 257 del Regiamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México; 108 y 109 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; hagase de conocimiento de la persona moral
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denominada

ropietaria del inmueble ubicado en CALLE RETHNA WMERO
L, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
conducto_de su Representante Legal y/o Administrador Unico, el C

e cuentan con un termino de quince dias habiles contados a p 1as

al en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion, para recurrir la misma ante el
Superior Jerarquico de quien emite, y a su eleccién interponga Recurso de Inconformidad o
Juicio de Nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México .------nm-m-

99, GOLONN
MEXICO, por

"

SEPTIMO. - Se habilitan dias y horas inhabiles, en términos de lo establecido por el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, precepto que se invoca de
manera supletoria de conformidad con lo sefialado por los numerales 7° y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, vigente para la Ciudad de
M X0, e e e

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominadaq
propietaria del inmueble
- . F i .

ubica y GOLON EL, C.P. 01000, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD =XICO o de su Representante Legal y/o
Administrador Unico, el y/o autorizado el C.

en el inmueble sefalado para tal efecto, el ubicado e

el articulo 78 fraccion |, inciso c¢), de la Ley de Procedimiento rativo de la Ciudad de

México. -

NOVENO.- Ejecutese en el inmueble ubicado en CALLE REYNA NUMERO 188, COLONIA
SAN ANGEL, C.P. 01000, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, y
cumplase.

Derivado del Procedimiento de cambio de Administracion que se llevé a cabo de manera oficial en la Alcaldia Alvaro
Obregon, el dia primero de octubre del dos mil veinticuatro; dadas las modificaciones a la estructura, es que a
efecto de eficientar el cambio de administracion, es que las actuaciones a partir de que esta, se han realizado de
manera escalonada dada la situacion extraordinaria de carga y acumulacion de diversas solicitudes, por lo que, para
la emision del presente. fue tomado en consideracion lo establecido en el “DECRETO por el que se reforma fa
fraccion VIl del articulo 74 de la Ley Federal del Trabajo, para establecer el 1°, de octubre de cada seis anos,
dia de descanso obligatorio con motivo de la transmision del Poder Ejecutivo Federal.”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion en fecha treinta de septiembre del dos mil veinticuatro; asi mismo, el “ACUERDO POR EL
QUE SE DECLARAN DIAS INHABILES Y SE COMUNICA LA SUSPENSION DE TERMINOS EN EL ORGANO
POLITICO ADMINISTRATIVO EN ALVARO OBREGON; LOS DIAS QUE SE INDICAN.” publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México de fecha veintisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, por medio del cual, *...
PRIMERO. Se declaran inhabiles para la practica de actuaciones y diligencias en los procedimientos administrativos
que se desarrollan ante este Organo Politico Administrativo en Alvaro Obregdn, como son la recepcion de
documentos e informes, tramites, resoluciones, acuerdos, actuaciones, diligencias, inicio, substanciacion y desahogo
de procedimientos administrativos, notificaciones, citatorios, emplazamientos, requerimientos, solicitudes de
informes o documentos, recursos de inconformidad, revocacién o algun otro medio de impugnacion, asi como la
atencion al pablico en el Centro de Servicios y Atencion Ciudadana y Ventanilla Unica de Tramites, asi como cualquier
acto administrativo emitido por los servidores publicos adscritos a esta Alcaldia que incidan o afecten la esfera juridica
de los particulares los dias: 26, 27 y 30 de septiembre, todos del afio 2024..." (SIC); y finalmente, el “ACUERDO

10 |
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POR EL QUE SE DECLARAN DIAS INHABILES Y SE COMUNICA LA SUSPENSION DE TERMINOS PARA LA
RECEPCION Y TRAMITE DE TODOS LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS QUE SE DESARROLLAN ANTE LA
VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE LA ALCALDIA EN ALVARO OBREGON; LOS DIAS QUE SE INDICAN”,
publicado en fecha veintiuno de octubre del dos mil veinticuatro, por medio del cual, ... Se declaran inhabiles los
dias: 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30 y 31 del mes de octubre y el dia 1 del mes de noviembre, todos del afio 2024.
Para la recepcion y trémite de todos los actos administrativos que se desarrollan ante la Ventanilla Unica de Tramites
de fa Alcaldia Alvaro Obregén, como son entre otros, de manera enunciativa mas no limitativa, la recepcién de
documentos e informes; tramites, resoluciones, acuerdos, actuaciones, diligencias, inicio substanciacion y desahogo
de procedimientos administrativos, notificaciones, citatorios, emplazamientos, requerimientos, solicitudes de
informes o documentos, asi como cualquier acto administrativo sustanciado en la Ventanilla Unica de Tramite de la
Alcaldia Alvaro Obregén ...” (SIC); el “ACUERDO POR EL QUE SE DECLARAN DIAS INHABILES Y SE
COMUNICA LA SUSPENSION DE TERMINOS PARA LA RECEPCION Y TRAMITE DE TODOS LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS QUE SE DESARROLLAN ANTE LA VENTANILLA UNICA DE TRAMITES DE LA ALCALDIA
EN ALVARO OBREGON; LOS DIAS QUE SE INDICAN. PRIMERO. Se declaran inhabiles los dias: 4, 5, 6, 7 y 8del
mes de noviembre del afio 2024..." (SIC); el “ACUERDO POR EL QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS ANTE LAS DEPENDENCIAS, ORGANOS
DESCONCENTRADOS Y ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO,
DURANTE LOS DIAS QUE SE INDICAN. PRIMERO. Se declaran inhébiles para la préctica de actuaciones en los
procedimientos administrativos que se desarrollen ante la Administracion Publica de la Ciudad de México los dias ...
16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30 y 31 de diciembre, todos del afio 2024, asi como el 1° de enero del 2025.”
(SIC); asi como el “ACUERDO POR EL QUE SE COMUNICA LA SUSPENSION DE TERMINOS Y SE DECLARAN
DIAS INHABILES EN EL ORGANO POLITICO ADMINISTRATIVO EN ALVARO OBREGON LOS DIAS QUE SE
INDICAN”, publicado en fecha disciocho de diciembre del dos mil veinticuatro, “ ... TERCERO. Se declaran inhéhiles

los dias comprendidos del 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30 y 31 de diciembre, todos del afio 2024; 2y 3 de
enero de 2025 ..." (SIC).

Asi lo resuelve y firma para constancia, Jests Lucatero Rivera , Director General de Gobierno en
la Alcaldia Alvaro Obregon, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1° numeral 5, 6° Apartado H, 53 Apartado
B, numeral 3. Inciso a) fracciones Il y XXII, Trigésimo y Trigésimo Primero Transitorios de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccion IV, 6 fraccion |, 10 fraccion |y
11 dltimo parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo péarrafo de la Ley de
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Puablica de la Ciudad de México; 30, 31
fraccion Ill, 32 fraccién VI, 71 fraccién |, 74 y Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias
de la Ciudad de México; articulo 31 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de
México, mediante el Aviso por el que se da a conocer el enlace electronico en el que podra
consultarse el Manual Administrativo de la Alcaldia Alvaro Obregén con nimero de registro MA-
AQO-23-3FF4D94, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, numero 1155, de fecha
veinticinco de julio del dos mil veintitrés.

DIRECTOR GENERAl DE GOBIERNO

EN ALCALDIA ALVARO OBREGON
Elaboré y reviso fpt*/ VSHR

Los datos contenidos en los procedimientos administrativos forman parte de un sistema de datos personales de la actividad
verificadora y son protegidos por disposicion de ley bajo la modalidad de restringida y confidencial con fundamento en los
articules 3, 7, 170, 171, 183 fracciones Il y VIl y 186 de la LEY DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA Y RENDICION DE CUENTAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, asi como los articulos 5 y 16 de la LEY DE
PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION BE SUJETOS OBLIGADOS DE LA CIUDAD DE MEXICO. -~






