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) EXPEDIENTE: AA_OIDGG!DVA-JCAIOVO/QZG/ZOZS
RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCARA-0031/2024

Qiudad de México, a ocho de enero de dos mil veinticuatro, el Lic. Juan Carlos Ramssés
Alvarez Gomez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregdn, con
base en el expediente AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/926/2023, referente 2@ la visita de
verificacion practicada al inmueble ubicado en RISCO, NUMERO 217, COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARG OBREGON, CIUDAD DE

MEXICO, procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva que corresponde, en virtud
de los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha dieciséis de octubre de dos mil veingitrés, se expidio la orden de visita de

verificacion, AAOIDGGIDVA-JCA!OVO!SZBIZOZ:S, an la que se mstruyo, entre otros, a la

C. Adriana Isidro Lopez, Servidora Publica responsable adscrita al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con credencial folio T0135, para
constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en
la Ciudad de México, y “EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA
AAOIDGG/DVA-JCA/RA-1168/2023, DE FECHA 25 DE SEFTIEMBRE DE 2023; POR
MEDIO DE LA CUAL EN SU RESOLUTIVO SEXTO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA
VISITA DE VERIFICACION AL INMUESLE DE REFERENCIA, CON EL
APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE OPONERSE A LA VISITA DE
VERIFICACION SE PROCEDA INMEDIATAMENTE A IMPOMER LA CLAUSURA
TOTAL DEL INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE PERMITA HACER LA ACCION DE
VERIFICACION. LO ANTERIOR, DEBIDO A QUE SE DESFRENDE QUE HUBO

OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION AAO/DGG/DVA-
JCAIOVO/0767/2023.” '

2 Siendo las dieciséis horas con treinta y cinco minutos del dia diecisiste de octubre
de dos mil veintitrés, se practicé la visita de verificacion, cuyo resultado 5= asento en el
acta AAO!DGG!DVA-JC::MOVOISZG!ZOZ?., que corre agregada en autos del e.vpediente
citado al rubro, atendiendo la diligencia una persona del sexo masculino el cuat refirid
llamarse ” - quien se ostenta en caracter de encargedo del
inmueble, quien se rega identificar, quedando asentada su media filiacion en el asta de
visita de verificacicr, designado como testigo de asistencia al ]
B ismo que e identificd a satisfaccion de la Servidora Publica Responsabic el
desarrollo de la diligencia. @

2 En fecha veintitrés de octubre de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitié &t oficio
: AAOIDGGID‘JA!%ZBIZDZS, dirigido a la Directdfa de Desarrollo Urbano €1 Alvgro
Obregén, mediante el cual se solicitd informacion relativa a la documentacién con 12 E;}@

cuenta el inmugble ubicado en RISCO, NUMERO 217, COLONIA :IARDiNES L*}:.l:‘.__
PEDREGAL, cODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDA}D DEY

. MEXICO, del cual se recibié  respuesta mediante - su similar namere
CDMXIAAO!DGODU!DDUH020!2023; en fecha ‘dieciséis de/ noviembre de dos mu
veintitrés. ‘ n s

4. En facha ocho de noviembre de dos mil veintitrés, esta Autoridad emiti® €l Acuerdo
AAOIDGGIDVAIJCAIACDO-2674!2023, mediante‘el cual se tuvo sor precluido el c_igrecho
del visitado para realizar las manifestaciones que ‘a su interés cor_wigiere en relacion a la
Orden y Acta de Visita de Verificacion numero AAOIDGG!DVA—JGA!OVOISZGIZMS, lo
anterior, todavez que no presentd escrito alguno dentro del término establecido por la Ley,
por lo que de conformidad con lo establecido en el articulo 37 del Reglamento ‘c'ie
Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México, resulté procedente la emision
de la presenie Resolucion Administrativa.

En virtud de lo arierior y al no quedar pruebas pendientes que desahogar, se procede 2 la
calificacion del Acia de \sita de Verificacion con base en los siguientes:

CONSIDERANDOS

I Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16

parrafo primero, 422 Apartadc A, fraccion Vi, inciso ¢), primero y segundo parrafos de la
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Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3, 4,5, 6, 18,
87 fraccion |, 131 y 132 de |a Ley de Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion |, I, X, XI, X, 12, 13, 14
fraccion IV del Reg[amgnto de Verificacién Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 dg|
Reglamento de Construcgiones; asf como lo establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE
2021, POR EL QUE SE DELEGAN LAS FACULTADES EN VERIFICACION
ADMINISTRATIVA L TITULAR DE LA |DIRECCION DE  VERIFICACION
ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON. Esta autoridad €s competente para conocer
el presente asunto, /'

!
i
\
i

a) Solicité al C, Visitado, exhibiera |a documentacién que amparara los trabajos
efectuados, para lo cual g Servidora Publica asent [o siguiente:

“NO EXHIBE DOCUMENTO REQUERIDO EN LA ORDEN CONSTE.”
b) Com{ resultado de la inspeccion ocular que se hizo

sigiente: \

/POR AS[ COINCIDIR POR NOMENCLATURA Y FOTO RAFIA DE REFERENCIA ¥

,\SEN SU CARACTER DE
ENCARGADO QUIEN ME DA CIERTO EL DOMICILIO M PERMITE EL ACCESO SE

- MOMENTO NO ADVIERTO PODA, DERRIBG O TRASPLANTE DE ARBOLES; 4) 6), 7), 20),

24), 25), 26), 30) NO EXHIBE DOCUMENTOS REQUERIDOS EN LOS NUMERALES; 5) NO
SE PUEDE DETERMINAR S| SE TRATA DE FUSION DE PREDIO: 8) Ak MOMENTO SE

MOMENTO ES DE UN METRO, LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 24(}1@: M2 (DOS MmIL
CUATROCIENTOS METROS CUADRADQS), SUPERFICIE TOTAL DE DE;SPLANTE ES DE
1400 M2 (MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS) 11) NO SE ADVIERTE
DEMOLICION; 12) SE TRATA DE OBRA NUEVA; 13) SE TRATA DE PLANTA BAJA HAY 2
NIVELES CON MURO DE MAMPOSTERIA CON MUROS VANOS Y MACIZOs, AL
MOMENTO NO ADVIERTO LINEA DE SEGURIDAD EN VACIOS, EN PRIMER NIVEL
ADVIERTO MEZCLA RECIENTE EN PISO, EN EXCAVACION AL MOMENTO Es DE 1
METRO, EL TERRENO AL MOMENTO MIDE 2430 M2 (DOS ML CUATROCIENTOS
TREINTA METROS CUADRADOS), LO CONSTRUIDO AL MOMENTO ES DE 1400 M2 (ML
CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS), SIENDO LO MEDIDO AL'MOMENTO POR EL
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NO SE ADVIRTIO DRO 19 NO EXHIBE DOCUMENTO 21 Y 27 SE ADVIERTE LETRERO DE
OBRA CON DATOS DEL PREDIO, SUPERFICIE, PERO NO DEL DRO 22 NO CUENTA CON
PROTECCION A COLINDANCIA, 23 NO SE ADVIERTE NUMERO OFICIAL VISIBLE, 28 NO

SE DESALOJA AGUA FREATICA AL ARROYO DE LA CALLE, 29 CUENTA CON TAPIAL
METALICO NO SOBRESALE CONSTE."

c) La Servidora Publica responsable asento las siguientes observaciones:

ESPACIO TESTADO.

La orden y acta de visita de verificacion para construcciones AAQ/DGG/DVA-
JCA/OVO/926/2023, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion
[, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de Meéxico, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, segtn el
articulo 4°; los cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su
validez, como son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las
leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad para su emisién y para ordenar su
verificacién; b) contiene los motivos que originaron su expedicion y; c) contiene
especificamente las directrices a que debe constrefirse la verificacién, de tal manera que
no se deja en estado de indefension al propietario o copropietarios del inmueble ubicado en
el domicilio que se ordend verificar, dada la congruencia existente entre los articulos
invocados y los argumentos que se expresan como motivo de su expedicion.

De la busqueda realizada en los archivos de esta Alcaldia a efecto de corroborar si existe
antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente:

e Oficio nimero CDMX/AAQ/DGODU/DDU/1020/2023, de fecha siete de noviembre de

dos mil veintitrés, signado por la Directora de Desarrollo Urbano de ésta Alcaldia, en
donde se informa que:

“...realizaron la bisqueda en los registros y archivos correspondientes, encontrando
registro de manifestacién de construccién tipo “b” nimero de folio RAOB-3602-2020,
y recibida ante ventanilla tnica de esta alcaldia el dia 21 de agosto de 2020. Prorroga
de Registro de Manifestacién de Construccion nimero de folio 2894/2023 y ’recsz'da
ante Ventanilla Gnica de esta Alcaldia el dia 21 de agosto de 2023, Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo nimero de folio 5033-151MAAD20D con fecha de
expedicién el dia 29 de enero de 2020, y Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial niimero de folio 6274-2019 con fecha de expedicion el dia 08 de octubre de
2019, y memoria descriptiva,....”

Documentos que también gozan de ser instrumentales publicos y la eficacia probatoria a
que se refieren los articulos relacionados en el primer parrafo del punto Ill precedente y que
aqui se tienen por reproducidos en obvio de repeticiones.

Siguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion AAOQ/DGG/DVA-
JCA/OV0/926/2023, de fecha diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, se desprende
la INEXISTENCIA Q_I-; IRREGULARIDADES ADMINISTRATIVAS QUE SANCIONAR, esto
es asi, ya que de las constancias que obran en autos del expediente de cuenta,
especificamente del Acta de Visita de Verificacién para Construcciones, es decir, de las
manifestaciones hechas por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién
Administrativa adscrito a esta Alcaldia por el Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México (INVEA), se desprende que en el inmueble ubicado en RISCO,
NUMERO 217, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01800,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, se observé: “(...) 12) SE TRATA

DE OBRA NUEVA (...)"; y tomando en consideracién el oficio signado por Ia Directora de
Desarrollo Urbano de esta Alcaldia, nimero CDNDX/AAO/DGODU/DDU/1020/2023, de
fecha siete de. noviembre de dos mil veintitrés del cual se desprende lo siguiente:
“...registro de manifestacién de construccion tipo “b” nimero de folio RAOB-3602-2020, ¥ recibida
ante ventanilla Unica de esta alcaldia el dia 21 de agosto de 2020. Prorroga de Registro de
Manifestacién de Construccién nimero de folio 2894/2023 y recibida ante Ventanilla Unica de esta
Alcaldia el dia 21 de agosto de 2023.”, por lo que, esta Autoridad prevé que los trabajos
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ejecutados en el inmueble verificado se encuentran legalmente amparados por el registro
de Manifestacién de Construccién.
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Finalmente, se APERCIBE al C. Propietario y/o Poseedor y/lo Encargado y/o
Responsable del inmueble ubicado en RISCO, NUMERO 217, COLONIA JARDINES DEL
PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO, que deberé apegarse a todas y cada una de las disposiciones establecidas en el
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México y la Ley de Gestién Integral
de Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de México, PREVIO AL INICIO DE
CUALQUIER ACTIVIDAD REFERENTE A LA CONSTRUCCION Y/O EDIFICACION,
MODIFICACION Y/O AMPLIACION Y/O REPARACIC)N' Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION DEL INMUEBLE DE MERITO.

Por lo anteriormente esgrimido en los RESULTANDOS y CONSIDERANDOS sefialados, es de
resolverse, y se:

s RESUELVE

PRIMERO. De conformidad con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al VI yenel
acta de visita de verificacién para Construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/926/2023 de fecha
diecisiete de octubre de dos mil veintitrés, practicada en ¢ inmueble ubicado RISCO,
NUMERO 217, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, se desprende la inexistencia de
irregularidades administrativas que sancionar, toda vez que los trabajos realizados al

momento de la visita de verificacién, se encuentran legalmente amparados por el Registro de
Manifestacion de Construccién.

SEGUNDO. Agotado que ha sido el presente procedimiento en todas y cada una de las partes
que lo integran, esta autoridad ante la observancia y valoracién de todos y cada uno de los
elementos que se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL PRESENTE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO,

iniclado con motivo de la orden de visita de verificacién con ndmero de expediente
AAOQ/DGG/DVA-JCA/OVO/926/2023.

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México: hagase del conocimiento al C.
Propietario y/o Poseedor y/o Encargado y/o Responsable del inmueble ubicado en RISCO,
NUMERQ 217, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900

CUARTO. Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente resolucion

administrativa en términos de| Articulo 75 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de |
Ciudad de México.

QUINTO. Notifiquese personalmente al C. Propietario y/o Poseedor
Responsable, del inmueble materia del presente procedimiento administrativo en el domicilio

sito en RISCO, [\[UMERO 217, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL
01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

y/o Encargado ylo

_ » 2, 92 numeral 1, 4 y 53 numeral
12 fracciones II, XI y XV, apartado B numeral 3 inciso a) de Gobierno y Régimen Interior

, Desarrollo Urbano y Servicios Publicos, fraccion XXy
ulo 3 fraccién IV,
imero y Segundo
a de la Ciudad de
accion I, 32 fraccién

fracciones |, Il y XXII; Obra Publica
trigésimo Transitorio de I3 Constitucion Politica de |a Ciudad de México, artic
6 fraccion |, 10 fraccion | y 11 Gltimo parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Pr
Parrafo de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de Ia Administracién Public
México; asi como los articulos 1, 2, 3, 6, 7, 9, 29 fracciones || y Xl, 31 fr
VIll, 105 y Clzulinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Cj

Calle Canario S, Fag, Calle 10, Cal. Patie
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la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha veinticinco de julio de dos mil veintitrés, en el
que se establece al Director de Verificacion Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregén las
funciones y facultades de dirigir acciones en materia de Verificacién Administrativa de
Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos Publicos, Construcciones, Edificaciones,
Mercados Publicos, Espectaculos Pdblicos, Proteccién Civil, Proteccién Ecolégica, Anuncios,
Uso de Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccion de No
Fumadores, y Desarrollo Urbano, dirigir las acciones necesarias para la elaboracién de las
Resoluciones derivadas de las Actas de Visitas de Verificacion Administrativa que practique la
Alcaldia Alvaro Obregén en el ambito de su competencia; y Acuerdo Publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha 03 de noviembre de 2021, a través del que se delega a
la persona titular de la Direccién de Verificacién Administrativa las facultades de certificar y
expedir copias y constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad
Administrativa, atender, emitir y notificar respuestas a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en
las materias de Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos Publicos, Construcciones,
Edificaciones, Mercados Publicos, Proteccién Civil, Proteccion Ecolégica, Anuncios, Uso de
Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios De Alojamiento, Proteccion de No
Fumadores, y Desarrollo Urbano, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de
peticion Constitucional, velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos,
Acuerdos, Circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las
sanciones que corresponda, excepto las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 31 fraccién i de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, vigilar y verificar
administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones que
correspondan en materia de Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos Publicos,
Construcciones, Edificaciones, Mercados Publicosiﬂ Proteccion Civil, Proteccién Ecolégica,
Anuncios, Uso de Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamiento,
Proteccién de No Fumadores y Desarrollo Urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo
32 fraccion VIl de la Ley Organica de Alcaldias ; la Ciudad de México, asimismo, se le
delegan las facultades para ordenar, ejecw sub%anciar el procedimiento de verificacion y
calificacion de infracciones relativos a la ate!élas an‘i}?s enunciadas.
{ i
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