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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-287/2024
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0079/2024

Ciudad de Mexico, a primero de marzo de dos mil veinticuatro, el Licenciado. Juan
Carlos Ramsés Alvarez Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro
Obregodn, con base en el expediente nimero AAOC/DGG/DVA-JCA/OVOI0079/2024,
derivado de la visita de verificacion al inmueble ubicado en Caile Agua, Niamero 222,
Colonia Jardines de! Pedregal, Cédige Postal 01800, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad

de México, procede a dictar la Resolucién Administrativa definitiva en virtud de los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El treinta y uno de enero de dos mil veinticuatro, se expidié la orden de visita de
verificacién para construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0079/2024, con la cual se
instruyd, entre otros, a la C. Ménica Delgadillo Loranca, Servidora PUblica Responsable
adscrita al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de
credencial T04157, para constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, referente al inmueble ubicado en Caile
Agua, Numero 222, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia
Alvaro Obregdn, Ciudad de México, con el objetivo de ejecutar orden de visita de
verificacién antes mencionada “...EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION
ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-JCA/RA-008/2024, DE FECHA CINCO DE ENERC
DE DOS MIL" VEINTICUATRO, EMITIDA DENTRO DEL EXPEDIENTE NUMERO
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/1003/2023; POR MEDIO DE LA CUAL EN SU RESOLUTIVO

TERCERO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE
DE REFERENCIA...”. ‘

2.- El dia treinta.y-unc de enerc de dos mil veinticuatro, la C. Ménica Delgadillo
Loranca cerciorada de ser el domicilio indicado en la orden de visita de Verificacion solicitd
la‘presencia del visitado 0 su representante legal, pero al no haber encontrado a persona
alguna para que atendiera la visita de verificacion, procedio a fijar citatorio por instructivo
en acceso principal del inmueble con fundamento en el articulo 18 del Reglamento de
Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México, para que esperara a la
verificadora el dia primero de febrero de dos mil veinticuatre, a las once horas con
cincuenta minutos, apercibido de que en caso de no atender el instructivo, se levantaria

acta con el resultado de la inspeccion ocular que realizara el verificador en presencia de
dos testigos.

3.- Derivado de lo descrito en el numeral que antecede siendo las cnce horas con
cincuenta minutos del dia primerc de febrero de dos mil veinticuatro, la C. Ménica
Delgadillo Loranca practicd la visita de verificacion para construcciones, cuyos resultados
se asentaron en el acta; AAO/DGG/DVA-JCA/CVO/0079/2024, misma que corre agregada
en autos, sin ser atendida por persona alguna previo citatorio por instructivo.

4.- Esta Autoridad emitio oficio AAO/DGG/DVA/0841/2024 de fecha siete de febrero de
dos mil veinticuatro, dirigido a la Urb. Angélica Teresa Figueroa Estrada, Directora de
Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregén, en el que se solicité informacion relativa
a las documentales con las que cuenta el inmueble de mérito, mismo que recibio respuesta

el dia veintiséis de febrero de dos mil veinticuatro, mediante el oficio
CDMX/AAQ/DGODU/DDU/0553/2024.

5.- Toda vez que el visitado omitié hacer manifestaciones a lo consignado en el acta, se
tuvo por PRECLUIDO su derecho mediante Acuerdo de Preclusion con AAS/DGG/DVA-
JCAJACDO-05768/2024 de fecha veintinueve de febrero del dos mil veinticuatre donde
se desprende que el visitado tuvo diez dias habiles para realizar observaciones a la Acta
de Visita de Verificacion, nimero AAG/DGG/DVA-JCA/OVO/0079/2024 de fecha primero
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de febrero de dos mil veinticuatro, mismos que trascurrieron del dos de febrero al
dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro.

6.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de |a
Ciudad de México, mismo que establece que la Ley se regird por los principios de
simplificacién, agilidad, informacién, precision, legalidad, transparencia, imparcialidad y
buena fe, sin que se violen los principios de legalidad y seguridad juridica previstos en los .
articulos 14 y 16 Constitucionales y toda vez que de lo asentado en el acta de visita de
verificacién se desprende que NADIE ATIENDE PREVIO CITATORIO POR
INSTRUCTIVO, para llevar a cabo la practica de la diligencia y el sentido de la
Resolucion Administrativa sera el mismo.

-------------- CONSIDERANDOS
.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos: 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo,
16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién V1, inciso ¢), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A,
numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12
fracciones I, XI, XIll y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones L, 1, XV y XXy
Articulo Trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, articulos
1,2, 11y articulos Noveno y Vigésimo Septimo Transitorios de |a Ley Orgéanica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccién XX,
3, 9, 14 fraccion 1 y 1V, 20 fraccién XXIII, 29 fracciones |, X, Xl y XVI, 30, 31 fracciones |I|
y XV, 32 fraccién VIII, 71 fraccién l, 74, 75 fraccién Xl| y Articulo Quinto Transitorio de |a
Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y3,4,5,8, 18,
87 fraccion |, 131y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México:
articulo 11y 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
1°, 2°, 3° fraccion |1, I, X, Xl, XNll, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacién
Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México; las normatividades anteriores vigentes en la Ciudad de México; asi como lo

ALVARO OBREGON CON NUMERO DE REGISTRO MA-AO-23-3FF4D94E,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, NUMERO 1155, DE
FECHA VEINTICINCO DE JULIO DEL DOS MIL VEINTITRES. Esta autoridad es
competente para conocer el presente astinto.

Il.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de
la visita de verificacién administrativa, la Servidora Publica Responsable, asents:

a) Durante la visita se solicité exhibiera la documentacion que ampara la legalidad de |Ia
construccion, para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos:

“No se exhibe documentacién Ya que nadie atiende” (SIC)

b) Como resultado de Ia inspeccion ocular que se hizo al inmueble, se asents lo siguiente:
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ciclonica con cintilias blancas asi como alambre de piias, no me es posible
advertir el interior, no hay invasién, ni obsiruccién a via publica, siendo fodo /o

gue observo y no me es posible desahogar el objeto y alcance de la orden que me
fue encomendada.” (SIC)

¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asento:
“Testado” (SIC) |

d) En el apartado de Observaciones la Servidora Publica Manifesté:

‘Dejo fijado en acceso peatonal de madera del domicilio de mérito, original de orden de

visita de verificacién, carta de derechos y obligaciones y copia al carbon de la presente
toda vez que nadie atiende previo citatorio” (SIC)

lll.- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAC/DGG/DVA-
JCAJ/OVO/0079/2024, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccidn
I, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos
del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, articulo
4°; los cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez,
como son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y
reglamentos que facultan a esta autoridad para su emision y para ordenar su verificacion;
b) contiene los motivos que originaron su expedicion y; c) contiene especificamente las
directrices a que debe constrefiirse la verificacion, de tal manera que no se deja en estado
de indefension al propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se
ordend verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados y los
argumentos que se expresan como motivo de su expedicion. Asimismo, el acta de visita de
verificacion que se produjo con motivo de la orden antes mencionada, contiene en foryrja
pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacién de que fue objeto la construccion
visitada, constituyendo un documento publico con pleno valor probatorio, correspondiendo
al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.- Prosiguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion para construcciép
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0079/2024 de fecha primero de febrerc de dos n_m
veinticuatro, realizada por personal especializado en materia de construcciones adsquto
al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en la que se asento o
siguiente “...procedo a describir lo gue observe desde el exterior, tratdndose de un
inmueble de planta baja y un nivel, fachada en planta baja de piedra con poriones
vehicular v peatonal de madera, advirtiendo un primer nivel, donde no advierio un
muebles, nadie atiende a mi llamado el domicilioc se encuentra cerrado por tal’mot.rvo
Ia presente se ljeva a cabo desde el exterior, sin visitado v en términos del a;’ﬁcaflo_ 18
del Regiamento de Verificacién Administrativa vigente para la Ciudad de México,
desde dénde advierto Unicamente la fachada blanca y piedra volcénica, accesc
peatonal de madera oscura, dos portones cafés y malia ciclénica con cin!i{ias bfﬁncas_
asi como alambre de pias, no me es posible advertir el interior, nc hay invasion, ni
obstruccion a via publica, siendo todo lo gue cbservo ...” (SIC), manifestacic_mes que
por su propia y especial naturaleza brindan certeza de lo que en ella contiene, ya
efecto de robustecer lo anterior se cita el siguiente criterio contenido en la Tesis
169497. 1a. LI/2008. Primera Sala Novena Epoca. Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta. Tomo XXVII, junio de 2008, Pag. 392.

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe publica es originalmente un atributo del
Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatgles, pues por
disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respec’t_lya, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion de!_ Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que
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Amparo en revisién 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal. 5 de marzo de 2008. Cinco

votos. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa
Lépez.

V.- Finalmente esta Autoridad solicita al Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad
de México, realizar una NUEVA VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN

En virtud de los resultandos Y considerandos anteriormente sefialados, es de resolverse; y
se

~RESUELVE weee-

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente eXpuesto en los considerandos | alV, se
desprende que no existe Mmateria que de impulso procesal al procedimiento en que se

Pedregal, Cédigo Postal 01800, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, toda
vez nadie atiende la diligencia previo citatorio.
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CUARTO.- Hagase de conocimiento al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Calle Agua, Nimero
222, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigc Postal 01900, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México, que con fundamento.en los articulos 257 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México, 7 fraccion Ill, 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que el presente acto es recurrible;
es decir, que para el caso de inconformidad de la presente, cuenta con el término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, para que a su eleccion interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad emisora, o el juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa en la Ciudad de México.

QUINTO.- Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resolucion

Administrativa en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiquese personalmente; al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Calle Agua, Namero
222, Colonia Jardines del Pedregal, Cddige Postal 019800, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México de conformidad con: el articulo 78 fraccién | c) de la Ley
de Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de México y cumplase.

SEPTIMO.- Ejectitese en el inmueble ubicado en Caile Agua, Nimero 222, Colonia

Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
iMéxico y camplase.

Asi lo resuelve y firma para constancia el Lic. Juan Carlos Ramssés Alvarez Gémez,
Director de Verificacién Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregon, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 14 parrafo segundo, 16 pérrafo primero, 122 apartado
A, fraccién VI, inciso c) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articulos 1°, 5, 6 apartado H, 7 apartado A, numerales 2 y 3, 52 numerales 1y 4,53
apartado A numerales 1, 2 fracciones | y X, 12 fracciones |, Xlil y XV, apartado B
numeral 1, 3 inciso a), fracciones |, Ill, XV y XXll de la Constitucién Politica de la Ciudad
de México: articulo 3 fraccion IV, 6 fraccién 1, 11 Gltimo pérrafo y el articulo Transitorio
Vigésimo Séptimo, primero y segundo parrafo de la Ley de Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; articulo 2 fraccion Il y XX, 3, 6,
9, 20, 29 fracciones |, Xlll y XVII, 31 fracciones 1, [l y V11, 32 fraccion VIII, 71 fraccion |,
74y 75 fraccion Xlll, de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México; asi como
lo establecido en el Acuerdo por el que se delegan a la persona titular de la Direccion
de Verificacién Administrativa, las siguientes facultades: I. Certificar y expedir copias y
constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa,
Il. Atender, emitir y notificar respuestas a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en las
materias referidas en el parrafo siguiente, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan
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su derecho de peticion constitucional, Ill. Velar por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demés disposiciones juridicas y
administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto las de caracter
fiscal, conforme a lo dispuesto en' el articulo 31 fraccion 1Il de la Ley Orgénica de
Alcaldias de la Ciudad de México, IV. Vigilar y verificar administrativamente el
cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan
en materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos,
construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccién civil, proteccién ecolégica,
anuncios, uso de suelo, cementerios, setvicios funerarios, servicios de alojamiento,
proteccion de no fumadores, y desarrollo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 32 fraccion VIl de la Ley Organica de Alcaldias de |a Ciudad de México,
asimismo, se le delegan las facultades para ordenar, ejecutar y substanciar el
procedimiento de verificacion y calificacién de infracciones relativos a las materias antes
enunciadas; publicado en I Gaceta Oficial de Ia Ciudad de México, nimero 718, de
fecha tres de noviembre de dos mil veintiuno; y conforme a las atribuciones conferidas
en el Manual Administrativo de la Alcaldia Alvars Obregén con niimero de registro MA-
AO-23-3FF4DY4E, publicado en la Gaceta Oficiaj_i’.ide la Ciudad de México, nimero 1 155,
de fecha veinticinco de julio del dos mil veintitrés.
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