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Ciudad de México, a doce de febrero de dos mil veinticuatro, el Lic. Juan Carlos
Ramssés Alvarez Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia
Alvaro Obregén, con base en el expediente AAO/DGG/DVA-JCA/QOVO/0017/2024,
referente a la visita de verificacién practicada al inmueble ubicado en CAMINO A
SANTA TERESA, NUMERO 1332, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL,
CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO,

procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva que corresponde, en virtud
de los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, se expidi6 la orden de visita de

verificacion para construcciones AAO/DGG/DVA-JCA/QOVO/0017/2024, en la que
se instruyd, enire otros, al C. German Ibafez Mozdn, Servidor Publico
responsable adscrito al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Mexico, con credencial folio T0133, para constatar el cumplimiento de lo dispuesto
por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, y “...EN
CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-
JCA/RA-1167/2023, DE FECHA 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023; POR MEDIO DE
LA CUAL EN SU RESOLUTIVO SEXTO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA
VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE DE REFERENCIA, CON EL
APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE OPONERSE A LA VISITA DE
VERIFICACION SE PROCEDERA INMEDIATAMENTE A IMPONER LA
CLAUSURA TOTAL DEL INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE PERMITA HACER
LA ACCION DE VERIFICACION. LO ANTERIOR, DEBIDO A QUE SE

DESPRENDE QUE HUBO OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE
VERIFICACION AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0686/2023...”

2. Siendo las dieciséis horas con un minuto del dia diez de enero de dos mil
veinticuatro, se practicé la visita de verificacion, cuyo resultado se asenté en el
acta AAOC/DGG/DVA-JCA/QVO/0017/2024, misma que corre agregada en autos

del expediente citado al rubro siendo atendido por la I
quien se ostenta en caracter de ocupante del inmueble visitado, quien se identifica
con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
de folio I dcsignando como testigo de asistencia al N

I . quien se identifico a satisfaccion del Servidor Publico
Responsable.

3. Que el término de diez dias habiles a que hacen referencia los articulos 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos ordenamientos de aplicacion en la Ciudad de México, con
qgue cuentan los particulares para presentar por escrito ante esta autoridad, las
observaciones a lo consignado en el acta de visita de verificacion y para ofrecer
pruebas que a su derecho convengan, transcurrié del dia once de enero de dos
mil veinticuatro al veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro.

4. En fecha quince de enero de dos mil veinticuatro, esta Autoridad emitié el oficio
AAO/DGG/DVA/0326/2024, dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregén, mediante el cual se solicitd informacién relativa a la documentacién con
la que cuenta el inmueble ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO
1332, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGC')N CIUDAD DE MEXICO, del cual se recibio
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respuesta mediante oficio nimero CDMX/AAO/DGODU/DDU/0308/2024, en fecha
dos de febrero de dos mil veinticuatro.

En fecha veintidés de enero de dos mil veinticuatro, esta Autoridad, emitié
acuerdo numero AAO/DGG/DVA/ASA/0019/2024, mediante el cual se dicto
medida de seguridad de suspensién temporal de actividades a los trabajos de obra
que se realizan en el inmueble de mérito, dicho proveido fue debidamente
notificado y ejecutado en fecha veintiséis de enero de dos mil veinticuatro.

En fecha treinta de enero de dos mil veinticuatro, ésta Autoridad emitio el
Acuerdo AAO/DGG/DVA/JCA/ACDO-0283/2024, mediante el cual se tuvo por
precluido el derecho del visitado para realizar las manifestaciones que a su interés
conviniere en relacion a la Orden y Acta de Visita de Verificacién numero
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0017/2024, lo anterior, toda vez que no presento
escrito alguno dentro del término establecido por la Ley, por lo que de conformidad
con lo establecido en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa
vigente en la Ciudad de México, resultd procedente la emisién de la presente
Resolucién Administrativa.

En virtud de lo anterior y al no quedar pruebas pendientes que desahogar, se procede
a la calificacién del Acta de Visita de Verificacién con base en los siguientes:

CONSIDERANDO S--

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo
segundo, 16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso ¢), primero y
segundo parrafos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
articulos 1y 7 Apartado A, numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo
53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones l, XI, Xlll'y XV, Apartado B, numeral 3,
inciso a) fracciones |, Ill, XV y XXIl'y Articulo Trigésimo Transitorio de Ia
Constitucién Politica de la Ciudad de Meéxico, articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno y
Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de Ia
Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccién XX, 3, 9, 14
fraccion |y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones L, XI, XIll'y XV, 30, 31 fracciones ||
y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccidn [, 74, 75 fraccién XI| y Articulo Quinto Transitorio
de la Ley Organica de Alcaldias de |a Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XXy
3,4, 5,86, 18, 87 fraccion I, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo;
articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa; 1°, 2°, 3°
fraccion I, 1I, X, XI, XIII, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa; 1, 2, 244, 245 Yy 246 del Reglamento de Construcciones; asi como lo
establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL QUE SE
DELEGAN LAS FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL
TITULAR DE LA DIRECCION DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO
OBREGON. Esta autoridad es competente para conocer el presente asunto.

Que de conformidad con los hechos consignados en el acta de visita de verificacién
para construcciones: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/OM7/2024 que en este acto se
califica, el Servidor Publico Responsable hizo constar que al momento de la visita:

a) Solicité al C. Visitado, exhibiera la documentacion que amparara los trabajos
efectuados, para lo cual el servidor asent6 lo siguiente:
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“AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS DE
LOS SOLICITADOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION”

b) Como resultado de la inspeccién ocular que se hizo a la construccion, se
asento lo siguiente:

“CONSTITUIDO PLENA'Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO MARCADO EN LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION, Y ESTANDO CIERTO DE QUE SE TRATA DEL DOMICILIO
POR HABER HECHO CONSULTA DE LA PAGINA DEL SIG SEDUVI, SE PERMITE EL
ACCESO POR EL NUMERO 1328 DE LA CALLE CAMINO A SANTA TERESA, SE
OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTO CON CUERPO CONSTRUCTIVO AL FRENTE
DE MUROS PERIMETRALES Y LOZA EL CUAL SE OBSERVA DE RECIENTE CREACION,
AL FONDO DEL PREDIO SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE RECIENTE
CREACION CON COLUMNAS Y SIMBRA PARA LOZA (SIC) SE OBSERVA UN CUERPO
DE MADERA PROVISIONAL DE MADERA Y LONAS LA CUAL SE UTILIZA PARA QUE
PERNOGTEN (SIC) LAS PERSONAS QUE TRABAJAN, EL CUAL ESTA HABILITADO
PARA ESTE FIN, SE OBSERVA OTRO CUERPO CONSTRUCTIVO EN OBRA GRIS CON
MUROS PERIMETRALES Y LOZA, CABE MENCIONAR QUE EL CUERPO DONDE SE
ENCUENTRA LA SIMBRA DE LOZA TAMBIEN HAY COLUMNAS CON SOLO VARILLAS
Y TODO ESTE CUERPO AUN NO ESTA COLADO SOLO SE ENCUENTRA CON POLINES
Y VARILLAS, TAMBIEN SE OBSERVA UN BANO PROVICIONAL (SIC) DE COLOR AZUL
RESPECTO AL ALCANCE CONTENIDO EN LA OBRA SE DESARROLLAN LOS
SIGUIENTES PUNTOS: 1) Y 31) SI SE PERMITE EL ACCESO PARA REALIZAR LA
PRESENTE DILIGENCIA 2), 3), 4), 6), 7), 19), 20), 24), 25), 26), 30) AL MOMENTO NO
SE EXHIBEN LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN ESTOS PUNTOS, 5) AL
MOMENTO SE OBSERVA UNA CONSTRUCCION PREEXISTENTE AL CUAL NO SE
TIENE ACCESO Y SE ENCUENTRA HABITADO JUNTO A UN PREDIO CONTIGUO A
CIELO ABIERTO DONDE SE OBSERVA LO ANTES DESCRITO, TENIENDO
UNICAMENTE UN ACCESO. 8) YA FUE DESCRITO EN LA PARTE SUPERIOR DE ESTE
RUBRO, 9) LA SUPERFICIE PREDIO 1332 ES DE 1128 METROS CUADRADOS Y LA
SUPERFICIE DE PREDIO MARCADO CON EL NUMERO 1328 ES DE 1205 METROS
CUADRADOS LO QUE DA UN TOTAL 2333 METROS CUADRADOS, NO TENIENDO
ACCESO A LA CONSTRUCCION PREEXISTENTE QUE ES LA MARCADA CON EL
NUMERO 1328 Y SOLO SE TIENE ACCESO AL PREDIO MARCADO CON EL NUMERO
1332, EL CUAL ES EL OBJETO DE LA PRESENTE ACTA EL CUAL CUENTA CON UN
PRETIL QUE DELIMITA UN PREDIO DEL OTRO, TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL
DE DESPLANTE EN LOS TRABAJOS RECIENTES DE 136.81 METROS CUADRADOS, LO
CUAL CUENTA LO ANTES DESCRITO AL INICIO DEL PRESENTE RUBRO TENIENDO
UN AREA LIBRE PERMEABLE DE 931.19 METROS CUADRADOS SIN CONTAR CON
NINGUNA OTRA EDIFICACION, 10), 11) NO HAY DEMOLISION (SIC) NI EXCAVACION,
12) NO SE OBSERVA AMPLIACION, 13) AL MOMENTO NO SE OBSERVAN NIVELES,
14) LOS TRABAJADORES CUENTAN CON CASCO Y BOTAS, 15) NO SE OBSTRUYE LA
VIA PUBLICA, 16) NO HAY TRABAJOS EN ALTURA, NI SE OBSERVA BOTIQUIN NI
EXTINTOR, 17) NO HAY TRABAJOS EN COLINDANCIAS; 18) NO ES POSIBLE
DETERMINAR, 21) Y 27) NO SE OBSERVA LETRERO DE OBRA, 22) NO SE OBSERVA
PROTECCION A COLINDANCIAS, 23) AL MOMENTO NO SE OBSERVA EL NUMERO
1332; 28) NO SE DESALOJA AGUA FREATICA A LA CALLE, 29) NO HAY TAPIALES DE
NINGUN TIPO Y NO HAY TRABAJOS EN COLINDANCIAS. CONSTE.” (SIC)

a Alvaro Obragan, C.P. 01150, Giutad de México
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c) El C. visitado, se reservé el derecho de manifestar lo que a su interés
conviniera, después que le fuera lefa el acta de visita de verificacion.

d) La Servidora Publica responsable asenté las siguientes observaciones:

“SE DA CUMPLIMIENTO AL OFICIO DE COMISION, SE ENTREGA EN
PROPIA° MANO LA DOCUMENTACION DERIVADA DE LA PRESENTE
ACTUACION, SOLO SE MENCIONA UN TESTIGO TODA VEZ QUE NO HUBO
OTRA PERSONA QUE DESEARA FUNGIR CON TAL CARACTER”

. La orden y acta de visita de verificacién para construcciones AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0017/2024, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327
fraccién I, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el
numeral 403 ambos del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de
México, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia
Ciudad de México, segln el articulo 4°; los cuales contienen los requisitos que todo
acto de autoridad requiere para su validez, como son: a) estad debidamente
fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y reglamentos que facultan a
esta autoridad para su emisién y para ordenar su verificacién; b) contiene los
motivos que originaron su expedicién y; c) contiene especificamente las directrices
a que debe constrefiirse la verificacién, de tal manera que no se deja en estado de
indefension al propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que
se ordend verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados y
los argumentos que se expresan como motivo de sy expedicion,

IV.  De la blsqueda realizada en los archivos de esta Alcaldia a efecto de corroborar si
existe antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente:

e Oficio nimero CDMXIAAOIDGODUIDDUlO308/2024, de fecha treinta y uno
de enero de dos mil veinticuatro, signado por la Directora de Desarrollo
Urbano de esta Alcaldia, turnado a la Direccién de Verificacién Administrativa
en fecha dos de febrero de dos mil veinticuatro en donde se informa que:

“(...) realizaron la busqueda en los registros y archivos correspondientes, no
encontrando trdmite alguno para el predio antes mencionado”

Documentos que también gozan de ser instrumentales puUblicos y la eficacia
probatoria a que se refieren los articulos relacionados en el primer parrafo del

punto Il precedente y que aqui se tienen por reproducidos en obvio de
repeticiones.

V.  Siguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion AAO/DGG/DVA.-
JCA/OVO/0017/2024, de fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, se
desprende la EXISTENCIA DE IRREGULARIDADES ADMINISTRATIVAS QUE
SANCIONAR; esto es asi, ya que de las constancias que obran en el expediente
de cuenta, especificamente del Acta de Visita de Verificacion  para
Construcciones, es decir, las manifestaciones hechas por el verificador, se
desprende que en el inmueble ubicado en CAMINO A SANTA TERESA,
NUMERO 1332,'CQLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL
01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, al momento de
la verificacién se observaron trabajos consistentes en: “(...) SE OBSERVA UN
PREDIO A CIELO ABIERTO CON CUERPO CONSTRUCTIVO AL FRENTE DE MUROS
PERIMETRALES Y LOZA EL CUAL SE OBSERVA DE RECIENTE CREACION, AL FONDO
DEL PREDIO SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE RECIENTE CREACION CON

COLUMNAS Y SIMBRA PARA LOZA (-..) SE OBSERVA OTRO CUERPO CONSTRUCTIVO
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SOLO VARILLAS Y TODO ESTE CUERPO AUN NO ESTA COLADO SOLO SE ENCUENTRA

CON POLINES Y VARILLAS..."” hechos que se tienen por ciertos en razén de que el
Acta de Visita de Verificacion goza de valor probatorio pleno, de conformidad con
lo dispuesto por los articulos 327 fraccion 1l del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la materia de conformidad con
lo sefialado en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, ademas de que la Servidora Piblica
responsable, de conformidad con el articulo 46 fraccion lil de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México, que a la letra dice:

Articulo 46.- El personal especializado en funciones de verificacién tendrd las
obligaciones siguientes:

lll. Dar fe publica de los actos en los que intervenga, conforme a sus
atribuciones...

VL

Del analisis de lo observado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa comisionado, se tiene en certeza que, en el inmueble
ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO 1332, COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, se realizaron trabajos de tipo constructivos y con base en
lo enunciado, se presume que el C. PROPIETARIO, Y/O ENCARGADO, Y/O
RESPONSABLE, Y/O POSEEDOR U OCUPANTE del inmueble de referencia,
incurre en desacato a las obligaciones establecidas en los articulos 47 Y 55 DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL, al no
contar con la Manifestacién de Construccién y/o Licencia de Construccion
Especial, que ampare los trabajos de obra realizados en el inmueble de mérito,
mismos documentos que estdan fundamentados en el Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal vigente en la Ciudad de México,
mismos que a la letra dicen:

ARTICULO 47.- Para construir, reparar o medificar una obra o
instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de este
Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble,
en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar Ia
manifestacién de construccién correspondiente, conforme a lo
dispuesto en el presente Capitulo.

ARTICULO 55.- La licencia de construccién especial es el
documento que expide la Administracién para poder construir,
ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar,
una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea
parte del proceso de construccién de un edificio, asi como
realizar estas actividades en suelo de conservacidn.

VI. De igual forma, se toma en consideracién que el C. PROPIETARIO, Y/O
ENCARGADO, Y/O RESPONSABLE, Y/O POSEEDOR U OCUPANTE del
inmueble en mencién, durante la sustanciacion del presente procedimiento
administrativo, no acredité contar con la debida autorizacién para llevar a cabo los
frabajos consistentes EN TRABAJOS DE RECIENTE CREACION, hechos de los
cuales se desprende que durante la presencia del personal especializado
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habilitado para la practica de la visita de verificacién, se pudo acreditar la
existencia de trabajos de obra, y por ende al no contar con EL_REGISTRO DE
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION Y/O LICENCIA DE CONSTRUCCION
ESPECIAL, que acredite la legalidad de los trabajos realizados al momento, la
Responsiva y Vigilancia de un Director Responsable de Obra, que revise la
seguridad de los trabajos realizados al momento de la visita de verificacion,
resulta procedente hacer notar que dichos trabajos contravienen disposiciones de
orden publico e interés general, como lo es el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal vigente en la Ciudad de México, poniendo en riesgo la
vida, la integridad fisica y la salud de las personas que pudieran concurrir el
inmueble, por lo que ante la falta de una manifestacién registrada, se concluye
que no se implementan las medidas de proteccién Yy prevencion necesarias que
deben ser adoptadas para la correcta ejecucién de los trabajos de obra
advertidos, representando asi un peligro grave e inminente, que a saber es la
materia sobre la cual versa el presente Procedimiento Administrativo y representa
la competencia de esta Autoridad. Por tanto, se procede a la aplicacion de las
sanciones en el sentido que establecen los articulos 129 fracciones Il y IV de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 248 fraccién Il y VI,
249 Fraccién VI y VIl y 250 fracciones | y Il del Reglamento de Construcciones de
la Ciudad de México, mismos que a la letra disponen:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

ARTICULO 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las
leyes respectivas y podrdn consistir en:

Il. Multa;

ses

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total

Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México

ARTICULO 248.- Las sanciones por infracciones a este Reglamento son las
siguientes:

II. Multa que podrd ser de 50 a 800 veces el valor de la Unidad de Cuenta de Ig

Ciudad de México vigente, la que podrd incrementarse al doble en los casos de
reincidencia;

VI. Clausura, parcial o total

ARTICULO 249.- Independientemente de |q aplicacién de las sanciones

pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo, la autoridad competente
procederd a clausurar las obras o instalaciones en ejecucién, cuando:

VI. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en su caso;

VIl. La obra se ejecute sin la licencia de construccién especial;
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ARTICULO 250.- Independientemente de la imposicion de las sanciones

pecuniarias a que haya lugar, la autoridad competente procederd a Ia
clausura de las obras o instalaciones terminadas cuando:

I. La obra se haya ejecutado sin registro de manifestacién de construccién,
€n su caso;

Il. La obra se haya ejecutado sin licencia de construccién especial, en su caso

VIl.  Del analisis de las irregularidades detectadas durante la préctica y ejecucion

de la visita de verificacién en comento se desprende lo siguiente:

a) Conforme a Ia irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, elaborada
por el Servidor Publico responsable, se desprende en lo conducente que al
momento asentd: “(..) AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE
EXHIBEN DOCUMENTOS DE LOS SOLICITADOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN DE

VISITA DE VERIFICACION (...)", por lo que es procedente aplicar la SANCION
pecuniariai.  al C. PROPIETARIO, Y/O ENCARGADO, Y/O
RESPONSABLE, Y/O POSEEDOR U OCUPANTE del inmueble de mérito,
una multa equivalente a 50 veces la Unidad de Cuenta vigente en la
Ciudad de México con fundamento en el articulo 251 fraccién | inciso a) del

Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, mismo
que a continuacion se transcribe:

“ARTICULO 251.- Se sancionara al Director Responsable de Obra o
al propietario o poseedor, con independencia de la reparacién de

los dafios ocasionados a las personas o a los bienes, en los
siguientes casos:

I. Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México vigente, cuando:

En la obra o instalacién no muestre indistintamente, a solicitud
del Verificador, copia del registro de manifestacion de
construccion o de la licencia de construccién especial, los planos
sellados y la bitdcora de obra, en su caso...”

b) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacion
Administrativa de fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, elaborada por el
Servidor Publico responsable, se desprende en lo conducente que al momento
asentd: “...NI SE OBSERVA BOTIQUIN NI EXTINTOR ...” por lo que es procedente
aplicar la SANCION al C. PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO
Y/U OCUPANTE, una multa equivalente a 200 veces la Unidad de Cuenta
vigente en la Ciudad de México con fundamento en el articulo 251 fraccion llI
inciso c¢) del Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de
México, mismo que a continuacion se transcribe:

“ARTICULO 251.- Se sancionar3 al Director Responsable de
Obra o al propietario o poseedor, con independencia de la
reparacién de los dafios ocasionados a las personas o a los
bienes, en los siguientes casos:

o ™ ¥ A4 (@ i Y g 3 L At
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lll. Con multa equivalente de 200 (sic) a 500 veces el valor
de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente:

c) En la obra o instalacién no se respeten las previsiones
contra incendio previstas en este Reglamento”

¢) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, elaborada
por el Servidor Publico responsable, se desprende en lo conducente que al
momento observé: SE OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTO CON CUERPO
CONSTRUCTIVO AL _FRENTE DE_MUROS PERIMETRALES Y LOZA EL CUAL SE
QB&BMA_QEM&LE_QBEAQ_QN, AL FONDO DEL PREDIO SE OBSERVA UN
CUERPO _CONSTRUCTIVO DE RECIENTE CREACION CON COLUMNAS Y SIMBRA
PARA LOZA (...) SE OBSERVA OTRO CUERPO CONSTRUCTIVO EN OBRA GRIS CON
MUROS PERIMETRALES Y LOZA, CABE MENCIONAR QUE EL CUERPO DONDE SE
ENCUENTRA LA SIMBRA DE LOZA TAMBIEN HAY COLUMNAS CON SOLO
VARILLAS Y TODO ESTE CUERPO AUN NO ESTA COLADO SOLO SE ENCUENTRA

LI Y " por lo que es procedente aplicar la SANCION
pecuniaria  al C. PROPIETARIO, Y/O ENCARGADO, Y/O
RESPONSABLE, Y/O POSEEDOR U OCUPANTE del inmueble de mérito,
una multa equivalente a 5% del valor de los trabajos que se realizan en Ia
construccion, de acuerdo con el avalto emitido por un valuador registrado
ante la Secretarfa de Finanzas, con fundamento en el articulo 253, fraccién |
del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

“ARTICULO 253.- Se sancionari al propietario o poseedor con multa
equivalente del cinco al 10 por ciento del valor de las construcciones en
proceso o terminadas, en su caso, de acuerdo con el a avaltio emitido
por un valuador registrado ante la Secretarfa de Finanzas, cuando:

. Se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente
el registro de manifestacién de construccién, la licencia de construccién

especial, la autorizacién o permiso respectivo de acuerdo con lo
establecido en este Reglamento...”

El total de las multas impuestas por infracciones al Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, asi como a la Ley Integral de
Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad De México, asciende a |a cantidad de 250
VECES EL VALOR DE LA UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO
vigente y el CINCO POR CIENTO DEL VALOR DE LOS TRABAJOS
CONSTRUCTIVOS DESCRITOS C TERIO . todo de acuerdo con el

avaltiio que tendra que ser emitido por un valuador registrado ante |a Secretaria
de Administracién y Finanzas.

IX.  Independientemente de las sanciones pecuniarias a las que se ha hecho acreedor
el C. PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/U OCUPANTE del
inmueble ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO 1332, COLONIA

JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO [ '

“...ART[CULO 24g.- Independientemente de |a aplicacién de las
sanciones pecuniarias 3 que se refiere el presente Capitulo, la autoridad
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competente procedera a clausurar las obras o instalaciones en
ejecucion, cuando:

VI. La obra se ejecute sin registro de manifestacion de construccién, en
su caso;

VII. La obra se ejecute sin [a licencia de construccién especial;

X. En consecuencia, esta Autoridad ORDENA EL LEVANTAMIENTO DEFINITIVO
DEL ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE ACTIVIDADES ASi COMO
RETIRO DE LOS SELLOS RESPECTIVOS y una vez realizado lo anterior
IMPONER DE MANERA INMEDIATA EL ESTADO DE CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL A LOS TRABAJOS DE OBRA DE RECIENTE CREACION que se
observaron en el inmueble ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO
1332, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, estado que prevalecera
hasta en tanto, se subsane el motivo por el que se impuso el mismo (presente
ante esta Autoridad el documento legal e idéneo que acredite la legalidad de los
trabajos realizados, esto es la Licencia de Construccién Especial y/o
Manifestacion de Construccion), y se acredite el pago de las multas impuestas.

Por_ultimo, se destaca que las sanciones pecuniarias impuestas en esta Resolucién,
consisten en multas minimas, por lo cual se vierte innecesario sefialar
pormenorizadamente los elementos que llevaron a determinar dicho porcentaie, toda
vez que se puede fijar tomando en consideracion desde la gravedad de la infraccion,
el riesgo inminente, costos de los trabajos de construccidn, las condiciones
econdmicas del infractor y su reincidencia; entonces, tales elementos solo deben
tomarse en cuenta cuando se imponga una multa mayor a la minima, dado que

legalmente no se puede imponer una menor, de acuerdo a la siguiente tesis de
Jurisprudencia que a la letra reza:

Registro No. 192796, Localizacién: Novena Epoca, Instancia: Segunda Sala,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, X, Diciembre de

1999, Pagina: 219, Tesis: 2al/J. 127/99, Jurisprudencia, Materia(s):
Administrativa.

MULTA FISCAL MINIMA. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE NO SE MOTIVE SU
IMPOSICION, NO AMERITA LA CONCESION DEL AMPARO POR
VIOLACION AL ARTICULO 16 CONSTITUCIONAL. Si bien es cierfo que de
conformidad con el articulo 16 constitucional todo acto de autoridad que incida
en la esfera juridica de un particular debe fundarse y motivarse, también lo es
que resulta irrelevante y no causa violacién de garantias que amerife la
concesion del amparo, que la auforidad sancionadora, haciendo uso de su
arbitrio, imponga al particular la multa minima prevista en la ley sin sefialar
pormenorizadamente los elementos que la llevaron a determinar dicho monto,
como lo pueden ser, entre ofras, la gravedad de la infraccion, la capacidad
econémica del infractor, su reincidencia, ya que tales elementos sélc deben
fomarse en cuenta cuando se impone una multa mayor a la minima, pero no
cuando se aplica esta dltima, pues es inconcuso que legalmente no podria
imponerse una sancién menor. Ello no atenta conira el principio de
fundamentacién y motivacion, pues es claro que la autoridad se encuentra
obligada a fundar con fodo detalle, en la ley aplicable, el acto de que se trate y,
ademas, a motivar pormenorizadamente las razones que la llevaron a
considerar que, efectivamente, el particular incurrié en una infraccién; es decir,
la obligacién de motivar el acto en cuestion se cumple plenamente al
expresarse fodas las circunstancias del caso y detallar todos los elementos de
los cuales desprenda la autoridad que el particular llevé a cabo una conducta
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contraria a derecho, sin que, ademés, sea menester sefialar las razones
concretas que la llevaron a imponer la multa minima.

Contradiccién de tesis 27/99. Entre las sustentadas por el Segundo Tribunal
Colegiado del Décimo Tercer Circuito y el Primer Tribunal Colegiado del
Octavo Circuito. 22 de octubre de 1999. Unanimidad de cuatro votos. Ausente:
José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: Guillermo | Ortiz Mayagoitia.
Secretaria: Mara Gémez Pérez. Tesis de jurisprudencia 127/99. Aprobada por
la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesién privada del veintinueve de
octubre de mil novecientos noventa y nueve.

En esas condiciones y de acuerdo con los razonamientos y fundamentos expuestos
con antelacién es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto en los considerandos | al X de la
presente Resolucion Administrativa, ha quedado debidamente acreditada la
existencia de las infracciones previstas en el ordenamiento legal mencionado,
derivadas de las irregularidades detectadas con motivo de la visita de verificacion
practicada al inmueble ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO 1332,
COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, toda vez que, al momento de la visita
de verificacion se observaron trabajos de obra, sin exhibir documentos que
acreditaran la legalidad de los mismos, aunado a que, no se cuentan con las debidas
protecciones para salvaguardar la seguridad de las personas y predios colindantes.

SEGUNDO. De conformidad con el considerando VIl incisos a), b) y ¢) con
fundamento en los articulos 251 fraccién | inciso a), 251 fraccién lll inciso c), 253
fraccion | del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente en la
Ciudad de México, SE IMPONE UNA MULTA POR 250 VECES EL VALOR DE LA
UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO, asi como el CINCO POR
CIENTO DEL VALOR DE LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS descritos en el acta de
visita de Verificacién como: “...SE OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTO CON CUERPO
CONSTRUCTIVO AL FRENTE DE MUROS PERIMETRALES Y LOZA EL CUAL SE OBSERVA DE
RECIENTE CREACION, AL FONDO DEL PREDIO SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO
DE RECIENTE CREACION CON COLUMNAS Y SIMBRA PARA LOZA (...) SE OBSERVA OTRO
CUERPO CONSTRUCTIVO EN OBRA GRIS CON MUROS PERIMETRALES Y LOZA, CABE
MENCIONAR QUE EL CUERPO DONDE SE ENCUENTRA LA SIMBRA DE LOZA TAMBIEN HAY
COLUMNAS CON SOLO VARILLAS Y TODO ESTE CUERPO AUN NO ESTA COLADO S50LO SE
ENCUENTRA CON POLINES Y VARILLAS...” y toda vez que, no exhibié la Licencia de
Construccién Especial y/o Manifestacion de Construccién correspondiente, para la
realizacién de los trabajos de obra descritos en la presente Resolucién, aunado a que

no se contaba con las previsiones contra incendio sefialadas en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal vigente en la Ciudad de México.

TERCERO. Fundado y motivado en términos del considerando X de la presente

Resolucién Administrativa, SE ORDENA LEVANTAR EL ESTADO DE SUSPENSION
TEMPORAL DE ACTIVIDADES, ASi comMO EL RETIRO DEFINITIVO DE LOS

terior imponer de manera

_SELLQS RESPECTIVOS y una vez realizado lo an
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legalidad de los trabajos observados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa asignados a esta alcaldia, al momento de la visita de

verificacion administrativa y se acredite el pago de las multas impuestas a las cuales
se ha hecho acreedor.

CUARTO. Hagase de conocimiento a la Jefatura de Unidad Departamental de
Verificacion de Obras y Publicidad Exterior de esta Alcaldia a efecto de que, en uso de
sus atribuciones se lleven a cabo las acciones tendientes para que se gire, designe y
comisione al Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de Mexico asignados a esta alcaldia para la notificacion y ejecucion de lo
ordenado en el punto que antecede.

QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, se hace del conocimiento al C.
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/U OCUPANTE del inmueble
ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO 1332, COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, que cuenta con un término de tres dias habiles contados a
partir de aquel en que se notifique la presente Resolucion, para acudir a la Direccion
de Verificacion Administrativa, sita en Calle 10, esquina Avenida Canario sin numero,
Colonia Tolteca, Alvaro Obregdn, C.P. 01150, Ciudad de México, a efecto de que le
sea elaborado el recibo de pago correspondiente, para efectuar el pago de la multa
impuesta ante la Tesoreria del Gobierno de la Ciudad de México. Apercibido de que,
en el caso de omitir el pago de la sancién econémica impuesta, esta autoridad
solicitara al tesorero de la Ciudad de México inicie el procedimiento econémico
coactivo regulado en el Cédigo Fiscal vigente en la Ciudad de México, de conformidad

a lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
vigente en la Ciudad de México.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; hagase del conocimiento al C.
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/U OCUPANTE del inmueble
ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO 1332, COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, que cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
Resolucién, para interponer Recurso de Inconformidad ante el superior jerarquico

de quien la emite o intentar el Juicio de Nulidad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 19 bis fraccion ll, 134 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; se autoriza el uso de la fuerza
publica para dar cumplimiento a la presente resolucién administrativa, de conformidad
con los razonamientos y fundamentos expuestos en los considerandos de la presente.

OCTAVO. Con fundamento en el articulo 39 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, que a la letra establece: “Articulo 39. La
autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.”,
se apercibe al C. PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/U
OCUPANTE del inmueble de mérito, que en caso de oponerse persona alguna a la
diligencia de CLAUSURA TOTAL, se hard acreedora a la sancién prevista en el
articulo 129 fraccién lll.de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacion con el articulo 53 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, que al tenor literal establecen: “Articulo 129.-
Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:... lll. Arresto hasta por 36 horas...” y “Articulo 53. Cuando la orden de visita de
verificacién o de clausura no pueda ejecutarse debido a la oposicién del visitado, la Servidor
Publico Responsable hard constar en el acta dicha circunstancia y rendird un informe sobre su
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inejecucion. La autoridad competente emitird nueva orden en la que hard efectiva la medida
de apremio respectiva y dictard resolucién en la que imponga a la persona que se haya
opuesto a la diligencia la sancién correspondiente y solicitard el auxilio de la fuerza publica
para su ejecucién”.

NOVENO. Se apercibe al C. PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO
Y/U OCUPANTE del inmueble ubicado en CAMINO A SANTA TERESA, NUMERO
1332, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, que al continuar con los
trabajos de obra, cuando alin permanece el estado de CLAUSURA se entiende como
QUEBRANTAMIENTO DE SELLOS, MISMO QUE ES CONSTITUTIVO DE UN
DELITO PREVISTO EN EL ARTICULO 286 DEL _CODIGO PENAL PARA EL
DISTRITO FEDERAL que a la letra establece: “Articulo 286.- Al que quebrante los sellos
puestos por orden de la autoridad competente, se le impondrdn de dos a siete afios de prisién
y de cien a quinientos dias multa. Se equipard al delito de quebrantamiento de sellos y se
sancionard con la misma pena, al titular, propietario o responsable de una construccién de
obra, anuncio o establecimiento mercantil, en estado de clausura, que explote
comercialmente, realice o promueva actos de comercio, construccién o prestacién de un
servicio, aun cuando los sellos permanezcan incdlumes. Al titular o propietario de una casa
habitacién en construccién que quebrante los sellos de clausura, se aplicard pena de seis
meses a dos afios de prisién y de cincuenta a ciento cincuenta dfas multa.”; y de ser el caso,

se dara conocimiento a la autoridad competente para que inicie el procedimiento
correspondiente

DECIMO. Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resolucidn

Administrativa en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO. Notifiquese personaimente | C. PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/U OCUPANTE del inmueble materia del presente

procedimiento administrativo en el domicilio ubicado en CAMINO A SANTA TERESA,

DECIMO SEGUNDO. Eject]tese lo ordenado en el inmueble ubicado en CAMINO A
SANTA TERESA, NUMERO 1332, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL,

CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO y
clmplase.

Asi mismo, conforme a la publicacion en la gaceta oficial de la Ciudad de México, de
fecha veintiocho de diciembre de dos mil veintitrés se establece el ACUERDO POR
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particulares los dias: 1 de enero, 5 de febrero, 18, 28 y 29 de marzo, 1 de mayo, 16
de septiembre, 18 de noviembre y 25 de diciembre, todos del afio 2024

Asi lo resuelve y firma para constancia el Lic. Juan Carlos Ramssés Alvarez
Gémez, Director de Verificacién Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregon,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1° numeral 5, 6° Apartado H, 53 Apartado B,
numeral 3. Inciso a) fracciones Il y XXII, Trigésimo y Trigésimo Primero Transitorios
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccién IV, 6 fraccion |,
10 fraccion | y 11 dltimo parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo
parrafo de la Ley de Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 30, 31 fraccion lll, 32 fraccién VI, 71 fraccion |, 74 y Quinto
Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México; asi como lo
establecido en el Acuerdo por el que se delegan a la persona titular de la Direccion de
Verificacion Administrativa, las siguientes facultades: |. Certificar y expedir copias y
constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad
Administrativa, Il. Atender, emitir y notificar respuestas a los escritos dirigidos a esta
Alcaldia en las materias referidas en el parrafo siguiente, mediante los cuales los
ciudadanos ejerzan su derecho de peticién constitucional, 1ll. Velar por el
cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que corresponda,
excepto las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 fraccién Ill de
la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, IV. Vigilar y verificar
administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las
sanciones que correspondan en materia de establecimientos mercantiles,
estacionamientos publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos,
proteccioén civil, proteccién ecoldgica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios
funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores, y desarrollo urbano,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 fraccion VIl de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, asimismo, se le delegan las facultades para
ordenar, ejecutar y substanciar el procedimiento de verificacion y calificacion de
infracciones relativos a las materias antes enunCIF,daS' publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, nimero 718, de fecha treside noviembre de dos mil veintiuno;
y conforme las atribuciones conferidas, mediante| ‘l Aviso por el que se da a conocer
el enlace electronico en el que podra /&nsulta]ﬂ e el Manual Administrativo de la
Alcaldia Alvaro Obregon con numero d_ e"istro ‘ A A-AO-23- 3FF4D94 publlcado enla

dos mil vemtltres
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