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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0527/2024

Ciudad de México, a seis de diciembre de dos mil veinticuatro, el Director General de
Gobierno en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base en el expediente numero
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0527/2024, derivado de la visita de verificacién al inmueble
ubicado en Calle Magnolia, Numero 38, Colonia Altavista, Cddigo Postal 01060,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de Meéxico, procede a dictar la Resolucion
Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1. El nueve de agosto del dos mil veinticuatro, la Direccién de Verificacion
Administrativa emitié la orden de visita de verificacion para construccion nimero
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0527/2024, con la cual se instruyd, entre otros, a la C.
Nancy Vizarretea Gabriel, Servidora PUblica Responsable adscrita al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de Credencial
T0298, para constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, referente a los probables trabajos
de construccion en el inmueble ubicado en Calle Magnolia, Niimero 39, Colonia
Altavista, Codigo Postal 01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México,
“...POR EXISTIR DENUNCIA CIUDADANA PRESENTADA EN AUDIENCIA
VECINAL DE LOS VIERNES EN TU COLONIA, EN LA QUE A DECIR DEL
PETICIONARIO EN EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA SE ESTAN LLEVANDO A
CABO TRABAJOS DE CONSTRUCCION SIN CONTAR CON DOCUMENTOS...”

2. Siendo las catorce horas con cincuenta y cinco minutos del dia nueve de
agosto de dos mil veinticuatro, se practicé la visita de verificacién para
construcciones, cuyos resultados se asentaron en el acta AAQ/DGG/DVA-

JCA/OVO/05 i corre agregada en autos, en presencia de la C.
uien se ostenta como res se identifica
con Lreaencial para Votar expedida por el INE con nimer

istencia a los CC.
quienes se |

an a satistaccion de la Servidora
Publica Responsable.

3. El catorce de agosto de dos mil veinticuatro, la Direccién de Verificacion
Administrativa emitié oficio AAO/DGG/DVA/4735/2024 dirigido a la Directora de
Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregdn, en el que se solicitd si cuenta con
antecedente alguno sobre las documentales que se enuncian a continuacion:

a. Aviso de Trabajos de Obra apegados al articulo 62, de fecha 30 de mayo de
2024, con sellos de recibido en la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de fecha 03 de junio de 2024.

4. El veintiuno de agosto de dos mil veinticuatro esta Autoridad emitié oficio
AAO/DGG/DVA/4866/2024 dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en la
Alcaldia Alvaro Obregén, en el que se solicité informacion relativa a las
documentales con las que cuenta el inmueble de mérito

5. Elveintitrés de agosto del dos mil veinticyatro, esta jurisdiccion recibio el escnto
de observaciones presentado por el C.
como representante legal de la persona

de la cual se indica que arrienda el inmueble ubicado en Calle Magnolia,

Numero 39, Colonia Altavista, Cédigo Postal 01060, Alcaldia Alvaro Obregén,
Ciudad de México.

6. El dos de septiembre de dos mil veinticuatro, la Direccién de Verificacion
Administrativa recibi¢ la informacion relativa a las documentales con las que cuenta
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el inmueble de merito, por medio del Oficio Numero
CDMX/AAO/DGODU/DDU/2001/2024, donde se indica lo siguiente:

a. “..realizaron la busqueda en los registros y archivos correspondientes
encontrando oficio de Requerimiento al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal con namero
CDMX/AAO/DGODU/4620/2024 y oficio con solicitud de Verificacion nimero
CDMX/AAO/DGODU/4621/2024 ambos de fecha veinte de agosto de dos mil
veinticuatro, documentales que se envian en copias simples...”

7. El diez de septiembre de dos mil veinticuatro se emiti6 ACUERDO DE
PREVENCION AAO/DGG/DVA/ACDO-JCA/2723/2023, mismo que fue notificado
el dia diecisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, toda vez que esta
autoridad observo que solo se presentaron documentos en copia simple como
medios de prueba para acreditar la personalidad e interés legitimo dentro del
presente procedimiento administrativo.

8. El dos de octubre de dos mil veinticuatro se emiti6o ACUERDO DE EFECTIVO
APERCIBIMIENTO toda vez que el promovente fue omiso en desahogar el acuerdo
de prevencion del numeral anterior, razén por la cual su escrito de observaciones
se tiene por no presentado dentro del presente procedimiento administrativo.

9. El treinta de octubre de dos mil veinticuatro se recibié respuesta al numeral
cuatro de este apartado mediante oficio
CDMX/AAOQ/DGODU/DDU/SPyDU/0070/2024  informando los  antecedentes
localizados en la Unidad departamental de manifestaciones, licencias, construccién
y anuncios, unidad departamental de alineamientos y/o niimeros oficiales adscritos
a la Subdireccion de Planeacion y Desarrollo Urbano de esta demarcacion territorial,
mismos que forman parte del presente expediente.

Por lo que, al no quedar etapas procedimentales pendientes por desahogar, se procede a
calificar el acta de visita de verificacion administrativa, en base a los siguientes:

CONSIDERANDOS

.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos: 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo,
16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A,
numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12
fracciones |, XI, XIll y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones I, Ill, XV y XXIl y
Articulo Trigésimo Transitorio de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulos
1,2, 11 y articulos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de |a Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX,
3, 9, 14 fraccion | y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones I, XI, Xlll'y XVI, 30, 31 fracciones |lI
y XV, 32 fraccién VIII, 71 fraccién |, 74, 75 fraccion Xl y Articulo Quinto Transitorio de la
Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3, 4, 5, 6, 18,
87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México:
articulo 11y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico;
1°, 2° 3° fraccion |, Il, X, XI, XIIl, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México; las normatividades anteriores vigentes en la Ciudad de México. Esta autoridad
es competente para conocer el presente asunto.

II.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, de fecha nueve
de agosto de dos mil veinticuatro, al momento de la visita de verificacion administrativa,
la Servidora Publica Responsable, asenté los siguientes puntos:
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a) Durante la visita, se solicité al visitado exhibiera la documentacion que refiere la orden
de visita de verificacion mencionada con anterioridad, para lo cual el visitado mostré los
siguientes documentos:

‘Exhibe copia simple de articulo 62 para el domicilio de mérito de la realizacién
de cbras que no requieren manifesiacion de construccion de acuerdo a o
siguiente. reposicitn de pisos en general. reposicion de instalaciones hidréulicas
y sanitarias, reposicion de instalaciones eléctricas y reposicion de cancelerias en
interiores y exteriores, pintura en general en interiores y exteriores del 3 de junio

al 31 de agosto def 2024 con selio de la Direccién General de Desarrolio Urbano
e fecha 3 de junio de 2024. Conste.” (SIC).

b) Como resultado de la inspeccién ocular que se hizo a la construccién, se asentd lo
siguiente:
“Constituida legalmente en el domicilio sefialado en la orden de visita de
verificacion misma que coincide con fa fotografia inseria en la orden. solicilo fa
presencia del propietaric y/o titular y/o representante legal y/o poseedor y/o
ocupante y/o dependiepgt y/0 responsable y/o administrador
atendiendome fa con el carécter de
responsablie anie quien me identifigue y expliqlie el molvo de mi visita. quien me
ermitio el acceso se trata de un inmueble en planta baja y un nivel al interior del
mueble, de frente de lado izquierdo se observa la colocacién de piso en
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siguiente: 1y 31 se permite el acceso a todas las areas del predio 2.3,4,6,7. 18,
18, 20, 21, 24, 25, 26, 27. 30 al momento no exhibe, 5 nc se advierte [a fusion

de predics, 8 al momenio _no se observan trabajos de demolicion,
excavacion y construccion, 9 superficie de los trabajos es de 346 metros?2
irescientos cuarenta y seis metros cuadrados en planta baja y un nivel, 10 y 11
no se advierie excavacion Yo demolicién, 12 se observan frabajos de
remodelacion consistentes en cambio de piso e instalaciones eléctricas, 13
planta baja y un nivel ef inmueble es preexistente, 14 al momento no se cbservan
rabajadores, 15 no se advierie obStruccion de banqueta en via publica con
material de construccion, 16 cuenta con dos extintores PQS 4.5 kg y vigentes y
sefializados, si cuenta con botiguin equipado, no se advierten vacios si cuentan
con agua potable, 17 se trata de un inmueble preexistente, 22 no se cbservan
frabajos en via publica, ios lrabajos son al interior, 23 no se observa numero
visible. 28 no se advierte que se desaloje agua fredtica y residual al arroyo de I
calle, 28 no se observan tapiales, todo lo asentado al momento de la diligencia”.
(SIiC)

c¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asento:

“Me reservo mi derecho” (SiC)
d) En el apartado de Observaciones la Servidora Publica Manifesto:

“Testado™ (SIC)

lll.- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAQ/DGG/DVA-
JCA/OVO/0527/2024, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccidn
I, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos
del Coédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, articulo
4°; los cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez,
como son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y
reglamentos que facultan a esta autoridad para su emision y para ordenar su verificacion;
b) contiene los motivos que originaron su expedicion y; ¢) contiene especificamente las
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directrices a que debe constrefiirse la verificacion, de tal manera que no se deja en estado
de indefension al propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se
ordené verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados y los
argumentos que se expresan como motivo de su expedicion. Asimismo, el acta de visita de
verificacion que se produjo con motivo de la orden antes mencionada, contiene en forma
pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacion de que fue objeto la construccion
visitada, constituyendo un documento publico con pleno valor probatorio, correspondiendo
al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.- Prosiguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion para construccion
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0527/2024, en la que en la parte que nos ocupa se asento lo
siguiente: “...se observa la colocacién de piso en planta baja y un nivel, cabe sefialar
gue al _momento de la diligencia_no se observan trabajadores, se observa
esfacionamiento un monticulo de arena y costales apiladas de arena... ...8 al
momento no se observan frabajos de demolicién, excavacién y construccion..,. ... 12
se observan trabajos de remodelacién consistentes en cambio de piso e

instalaciones eléctricas...”(SIC).

Hechos que se tienen por ciertos en razén de que el Acta de Visita de Verificacion goza de
valor probatorio pleno, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327 fraccion Il del
Cadigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de aplicacion supletoria
a la materia de conformidad con lo sefialado en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ademas de que el Servidor Publico
responsable, de conformidad con el articulo 46 fraccién 1l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, que a la letra reza:

Articulo 46.- E| personal especializado en funciones de verificacion tendrs las
obligaciones siguientes:

... Fraccion iil. Dar fe pablica de los actos en los que intervenga, conforme a sus
atribuciones. ..

De la busqueda realizada en los archivos de esta Alcaldia a efecto de corroborar si existe
antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente:

a) Oficio numero CDMX/AAO/DGODU/DDU/2001/2024, de fecha veintinueve de
agosto de dos mil veinticuatro, signado por la Directora de Desarrollo Urbano
de ésta Alcaldia, turnado a la Direccion de Verificacion Administrativa en fecha
cuatro de septiembre de dos mil veinticuatro en donde se informa que:

“...realizaron la busqueda en los registros y archivos correspondientes
encontrando oficio de Requerimiento al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal con numero
CDMX/AAO/DGODU/4620/2024 y oficio con solicitud de Verificacion nimero
CDMX/AAO/DGODU/4621/2024 ambos de fecha veinte de agosto de dos mil
veinticuatro, documentales que se envian en copias simples...”

Documentos que también gozan de ser instrumentales publicos y la eficacia probatoria a
que se refieren los articulos relacionados en el primer parrafo del punto Il precedente y que
aqui se tienen por reproducidos en obvio de repeticiones.

V.- Por lo que, entrando al estudio y analisis de lo asentado en el Acta de Visita de
Verificacién, folio nlUmero AAOIDGGIDVA-JCAIOVOI052712024, practicada en fecha
nueve de agosto de dos mil veinticuatro, los preceptos legales aplicables y los
antecedentes encontrados en la Direccion de Desarrollo Urbano de esta Alcaldia, se
concluye que el C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO, RESPONSABLE, POSEEDOR U
OCUPANTE del inmueble ubicado en Calle Magnolia, Namero 39, Colonia Altavista,
Codigo Postal 01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México no incurre en
irregularidad administrativa alguna actualmente, toda vez que solo se observaron trabajos

consistentes en: “...se observa la colocacién de piso en planta baja y un nivel, cabe

/N, Esq. Calle 10, Col. Tolteca.
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senalar que al momento de la diligencia no se observan trabajadores, se observa
estacionamiento un monticulo de arena y costales apiladas de arena... ... 8 al
momento no se observan trabajos de demolicién, excavacién y construccién... ...12
se observan ftrabajos de remodelacién consistentes en cambio de piso e
instalaciones eléctricas...”(SIC), mismos que se encuentran regulados en el Articulo 62

fraccion Il del REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA LA CIUDAD DE MEXICO
VIGENTE, que a la letra establece:

ARTICULO 62.- No se requiere manifestacion de construccién ni licencia de

construccion especial, para efectuar las siguientes obras:

... Il.- Reposicion y reparacion de los acabados de ia construccién. asi como

reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos
-

En razén de lo anterior se APERCIBE al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION del inmueble
ubicado en Calle Magnolia, Numero 39, Colonia Altavista, Codigo Postal 01060,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, en seguirse apegando a todas y cada
una de las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones Vigente
en la Ciudad de México, Reglamento Federal de Seguridad y Salud en el Trabajo;
asi como en la Ley de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad
de México y su reglamento vigentes en esta ciudad, asi como a los trabajos de obra
manifestados en su Aviso de realizacion de trabajos con base al Articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, recibido el

veintisiete de agosto de dos mil veinticuatro en la Direccion de Desarrollo Urbano
de esta Alcaldia.

En virtud de los resultandos y considerandos anteriormente sefialados, es de
resolverse; y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Se califica de legal el Acta de Visita de Verificacién de fecha nueve de agosto de dos
mil veinticuatro, con nimero de orden AAO/DGG/DVA-JCA/OV0O/0527/2024, practicada al
inmueble ubicado en Calle Magnolia, Nimero 39, Colonia Altavista, Codigo Postal 01060,
Alcaldia Aivaro Obregdn, Ciudad de México, de conformidad con lo que establece el articulo 21
del Reglamento de Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México.

SEGUNDO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al V, esta esta
Autoridad concluye que NO EXISTEN IRREGULARIDADES ADMINISTRATIVAS QUE
SANCIONAR,; por lo tanto, se da por concluido el presente Procedimiento Administrativo incoado en
el inmueble ubicado en AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0527/2024 de fecha nueve de agosto de dos
mil veinticuatro por los razonamientos logico-juridicos asentados en el cuerpo de la presente
Resolucion Administrativa.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 257 del Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, 7 fraccién Ill, asi como los 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, hagase del conocimiento al C. PROPIETARIO
Y/O ENCARGADO, RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O DEMOLICION
Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Calle Magnolia, Nimero 39, Colonia Altavista,
Cédigo Postal 01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que cuenta con un termino
de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta efectos la notificacion de la
presente Resolucion Administrativa, para recurrir la misma a su eleccion ante el Superior Jerarquico
de quien emite, y a su eleccion interponga Recurso de Inconformidad o Juicio de Nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

CUARTO.- Agotado que ha sido el presente procedimiento en todas y cada una de las partes que lo
integran, esta autoridad ante la observancia y valoracion de todos y cada uno de los elementos que
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se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL PRESENTE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, iniciado con motivo de Ia
orden de visita de verificacion con nimero de expediente AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0527/2024; de

conformidad con el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de
México.

QUINTO.- Se hace de conocimiento al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO, RESPONSABLE,
POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O
REPARACION Y/O INSTALACION Y/O DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado
en Calle Magnolia, Nimero 39, Colonia Altavista, Coédigo Postal 01060, Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de México, que es facultad de este Organo Politico Administrativo, vigilar que se
cumplan las disposiciones de orden e interés publico, asi como determinar mecanismos claros que
faciliten la ejecucion, regulacion y verificacion de las obras ubicadas en esta Alcaldia Alvaro Obregén:
por lo tanto NO QUEDA EXCLUIDO DE LA OBSERVANCIA DE LAS LEYES, REGLAMENTOS Y
DEMAS ORDENAMIENTOS APLICABLES, NI SE LE EXIME DE LAS 'SANCIONES DE LAS QUE
PUEDA HACERSE ACREEDOR DERIVADO DE FUTURAS VISI VISITAS DE VERIFICACION QUE SE
PRACTIQUEN EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES DE ESTA DESCONCENTRADA

RESERVANDOSE ESTA AUTORIDAD EL DERECHO PARA LLEVAR A CABO NUEVA VISITA DE
VERIFICACION.

SEXTO.- Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resolucién Administrativa en
términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO, RESPONSABLE,
POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O MODIFICACION Y/O AMPLIACION, Y/O
REPARACION Y/O INSTALACION Y/O DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado
en Calle Magnolia, Nimero 39, Colonia Altavista, Coédigo Postal 01060, Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de México; de conformidad con el articulo 78 fraccion | c) de la Ley de
Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de México y ciimplase.

AS[ LO PROVEE Y FIRMA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 14
Y 16 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: 1° NUMERAL
5, 6° APARTADO H, 53 APARTADO B, NUMERAL 3. INCISO A) FRACCIONES Il Y XXII,
TRIGESIMO Y TRIGESIMO PRIMERO TRANSITORIOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LA
CIUDAD DE MEXICO; ARTICULO 3 FRACCION IV, 6 FRACCION |, 10 FRACCION | Y 11 ULTIMO
PARRAFO, TRANSITORIO VIGESIMO SEPTIMO, PRIMERO Y SEGUNDO PARRAFO DE LA LEY
DE ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD
DE MEXICO; 30, 31 FRACCION Ill, 32 FRACCION VIIl, 71 FRACCION |, 74 Y QUINTO
TRANSITORIO DE LA LEY ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO: Y
MEDIANTE EL MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON NUMERO MA-
AO-23-3FF4D94, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, NUMERO
1155, DE FECHA VEINTICINCO DE JULIO DEL DOS MIL VEINTITRES.

DIRECTO GENERAL D BIERNO
EN ALCALDIA ALVARO O

ELABORO Y REVISO GVBVSHR



