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EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/0349/2024
RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-781/2024 2213

Ciudad de México, a cinco de agosto de dos mil veinticuatro, el Licenciado Juan Carlos
Ramssés Alvarez Gomez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro
Obregén, con base en el expediente AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0349/2024, referente a la
visita de verificacién practicada al inmueble ubicado en Calle Comayaguenses, Manzana
13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad

de México, procede a dictar la Resolucién Administrativa definitiva que corresponde, en
virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintiocho de mayo de dos mil veinticuatro, la Direccion de Verificacién
Administrativa emiti6 la orden de visita de verificacién para construccion numero
AAOIDGGIDVA-JCA!OVOIOS49[2024, con la cual se instruyo, entre otros, al C. Andrés
Innes Gonzalez, Servidor Publico Responsable adscrito al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de Credencial T0134, para constatar
el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México, referente a la construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en Calle
Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia
Alvaro Obregdn, Ciudad de México,“...POR EXISTIR DENUNCIA PRESENTADA A
TRAVES DEL SISTEMA UNIFICADO DE ATENCION CIUDADANA CON NUMERO DE
FOLIO SUAC-1605242600129, EN LA QUE A DECIR DEL PETICIONARIO SE ESTA
REALIZANDO UNA CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA...”,

2. Siendo las diecisiete horas con cincuenta minutos del dia veintiocho de mayo de
dos mil veinticuatro, el C. Andrés Innes Gonzalez practicé la visita de verificacidon para
construcciones, cuyos resultados se asentaron en el actaz AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0349/2024, misma gue corre agregada en autos, siendo atendido por la C.

I ' ien en su carécter de representante legal se identifica

con credencial para votar con nUmero— expedida por el Insti i
Electoral; nombrando como testigos a los ﬂ
_ quienes se identifican plenamente ante el servidor publico que
practico la diligencia.

3. El cinco de junio de dos mil veinticuatro esta Autoridad emitié oficio AAO/DGG/DVA-
JCA/3426/2024 dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregoén,
en el que se solicité informacién relativa a las documentales con las que cuenta el inmueble
de mérito, del cual se recibid respuesta mediante su similar ndamero
CDMX/AAO/DGODU/1 595/2024, en fecha veintisiete de junio de dos mil veinticuatro.

4. Toda vez que el visitado omitié hacer manifestaciones a lo consignado en el acta, se tuvo
por PRECLUIDO su derecho mediante Acuerdo de Preclusion con numero
AAO/DGG/DVA/JCA/IACDO-1586/2024 de fecha catorce de junio de dos mil
veinticuatro donde se desprende que el visitado tuvo diez dias habiles para realizar
observaciones a la Acta de Visita de Verificacion, numero AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/0349/2024, de fecha veintiocho de mayo de dos mil veinticuatro mismos que
trascurrieron del veintinueve de mayo al once de junio de dos mil veinticuatro

5. El veintisiete de junio del dos mil veinticuatro, esta Autoridad, emitié acuerdo ntimero
AAO/DGG/DVA/ASA/089/2024, mediante el cual se dictd medida de seguridad de
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suspension temporal de actividades a los trabajos de obra que se realizan en el inmueble
de mérito, dicho proveido fue debidamente notificado y ejecutado doce de julio del dos
mil veinticuatro.

Por lo que, al no quedar etapas procedimentales pendientes por desahogar, se procede a
calificar el acta de visita de verificacion administrativa, en base a los siguientes:

CONSIDERANDOS -

I. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo,
16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccion VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A,
numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12
fracciones |, XI, Xlll y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones I, lll, XV y XXIl y
Articulo Trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, articulos
1, 2, 11 y articulos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX,
3, 9, 14 fraccion | y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones |, XI, Xl y XVI, 30, 31 fracciones I
y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccion |, 74, 75 fraccion Xl y Articulo Quinto Transitorio de la
Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XXy 3, 4, 5, 6, 18,
87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
articulo 11y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
1°, 2°, 3° fraccion |, I, X, XI, Xlll, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacién
Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México; las normatividades anteriores vigentes en la Ciudad de México; asi como lo
establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL QUE SE DELEGAN LAS
FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION
DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON Y CONFORME A LAS
ATRIBUCIONES CONFERIDAS EN EL MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA
ALVARO OBREGON CON NUMERO DE REGISTRO MA-AO-23-3FF4D94E,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, NUMERO 1155, DE
FECHA 25 DE JULIO DEL 2023. Esta autoridad es competente para conocer el presente
asunto.

Il. De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de
la visita de verificacion administrativa, el Servidor Publico Responsable, asentd:

a) Durante la visita se solicitd exhibiera la documentacién que ampara la legalidad de la
construccion, para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos:

Al momento no exhibe documento alguno” (SIC)
b) Como resultado de la inspeccion ocular que se hizo al inmueble, se asento lo siguiente:

“Constituido plena y legalmente en el domicilio inserto de orden de visita de
verificacion, previa corroboracion con placas de nomenclatura oficial, por asi
coincidir fielmente fachada del inmueble con foto inserta en orden de visita, solicita
la presencia al momento de la C. titular hasta administrador atendiendo a mi
llamado la C. Karina Yahaira Méndez Miranda, con quien me identifiqué

Calle Canario 8/N, Esq. Calle 10, Col. Tolleca, Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01150, Ciudad de México
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plenamente, le hago saber el motivo de mi visita asi como del procedimiento de
video filmacién, es la visitada quien me atiende en carécter de representante legal
¥ quien me da por cierto y correcto el domicilio, permite el acceso al interior previa
entrega en propia mano de original de orden de visita asi como ejemplar de carta
de derechos y obligaciones, después de realizar un recorrido por todas las areas
a las que se tuvo acceso manifiesto lo siguiente

1 permite el acceso al PEFV al inmueble

2,3,4,6, 7,14,18,19,20,21,23,24,25,26,27 Yy 30 al momento no se exhibe |z
documentacion requerida

5 al momento no se observa fusion de predios

8 al momento se observa el levantamiento de muros a base de block v
armado de cadenas de cerramiento en losa de azotea de una edificacion
preexistente de uso habitacional

9 la medicién al momento del predio 85 m? superficie de desplante 55 m? v
trabajos en ejecucién sobre una superficie de 25 m?

10,71 y 12 al momento no se observan los Supuestos
13 inmueble constituido de planta baja y un nivel superior
15,16 y 17 al momento no se observan los supuestos descritos

22,28 y 29 al momento no se observan ni se dan los supuestos contemplados en
estos numerales

31 al momento se desarrolla Ia difigencia con todas las facilidades” (SIC).
¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asenté:

“Dicha construccion es con el fin para una persona de la tercera edad, la cual tiene
74 afios para una vida digna” (SIC)

d) En el apartado de Observaciones el Servidor Publico Manifesto:

“Se da cabal cumplimiento a oficio de comision, orden de visita de verificacion. Se
deja copia al carbon de la.presente” (SIC)

lll. La orden y acta de visita de verificacion AAOIDGGIDVA-JCAIOV01034912024, son
documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion Il, cuyas instrumentales
tienen valor probatorio pleno, como lo preveé el numeral 403, ambos del Cédigo de
Procedimientos Civiles de la Ciudad de México aplicable supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de México, segln el ardbigo 4°, las
cuales contienen los elementos y requisitos de validez a que se refieren los articulos 6,7
en relacién con el 99 de la citada ley que todo acto de autoridad requiere: a) estar
debidamente fundada, con los articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta
autoridad para su emisién y para ordenar su verificacion; b) indica los motivos que
originaron su expedicion y ¢) sefiala especificamente las directrices a que debe constrefiirse
la verificacién, de tal manera que no se deja en estado de indefensién al titular del predio
ubicado en el domicilio que se ordens verificar, dada la congruencia existente entre los
articulos invocados y los argumentos que se expresan como motivo de su expedicion.
Asimismo, el acta de visita de verificacion que se produjo con motivo de la orden antes
mencionada contiene en forma pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacion

./ Felipe Carrillo
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de que fue objeto la construccién visitada, constituyendo un documento publico con pleno
valor probatorio, correspondiendo al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV. Con base en lo asentado en el Acta de Visita de Verificacion nimero AAO/DGG/DVA--
JCAI/OVO/0349/2024, se acredita que, el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa comisionado a esta Alcaldia por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, observdé en el inmueble ubicado en Calle
Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, trabajos de tipo constructivo, especificamente de
levantamiento de muros y armado de cadenas y en la parte que nos ocupa, se establecid
que “...al momento se observa el levantamiento de muros a base de block y armado
de cadenas de cerramiento en losa de azotea de una edificacién preexistente de uso
habitacional...la medicion al momento del predio 85 m? superficie de desplante 55
m?y frabajos en ejecucidn sobre una superficie de 25 m?...”

Hechos que se tienen por ciertos en razén de que el Acta de Visita de Verificacién goza de
valor probatorio pleno, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 327 fraccién 1l del
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de aplicacion supletoria
a la materia de conformidad con lo sefialado en el articulo 4° parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ademas de que el Servidor Publico
responsable, de conformidad con el articulo 46 fraccion lll de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, que a la letra reza:

Articulo 46.- El personal especializado en funciones de verificacion tendré las
obligaciones siguientes:

.. Fraccion ll. Dar fe ptblica de los actos en los que intervenga, conforme a sus
alribuciones...

De la busqueda realizada en los archivos de esta Alcaldia a efecto de corroborar si existe
antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente:

a) Oficio numero CDMX/AAO/DGODU/DDU/15695/2024, de fecha veinticinco de
junio de dos mil veinticuatro, signado por la Directora de Desarrollo Urbano de
ésta Alcaldia, turhado a la Direccion de Verificacion Administrativa en fecha
veintisiete de junio de dos mil veinticuatro en donde se informa que:

“...realizaron la busqueda en los registros y archivos correspondientes, no
encontrando tramite alguno, para el predio mencionado, asimismo se informa que
se realizo la busqueda del periodo comprendido del afio 2013 a la fecha...”

Documentos que también gozan de ser instrumentales publicos y la eficacia probatoria a
que se refieren los articulos relacionados en el primer parrafo del punto Il precedente y que
aqui se tienen por reproducidos en obvio de repeticiones.

V. Es necesario referir que de constancias que obran en autos del expediente en que se
actla, se desprende que, no presentan documentacion alguna que acredite |a legalidad de
los trabajos *...2,3,4,6,7,14,18,19,20,21,23,24,25,26,27 vy 30 al momento no se exhibe la
documentacién requerida...” por lo que se concluye la existencia de irregularidades
administrativas que sancionar; ya que de lo asentado en el Acta de Visita de Verificacién
para Construcciones AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0349/2024 y el resultado de la busqueda
en la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de esta alcaldia, se desprende que
los trabajos de tipo constructivo que se llevaron a cabo en el inmueble materia de este
procedimiento, no cuentan con documentos que acrediten su legalidad por lo que es
apremiante indicar que se encuentra infringiendo lo establecido en los articulos 47,y
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55 del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, que a la letra
establecen:

“ARTICULO 47.- Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de este Reglamento, el propietario
0 poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra
y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la

manifestacion de construccion correspondiente, conforme a lo dispuesto en el
presente Capitulo...”

“ARTICULO 55.- La licencia de construccion especial es el documento que
expide la Administracion para poder construir, ampliar, modificar, reparar,
instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar
cuando no sea parte del proceso de construccién de un edificio, asi como para
realizar estas actividades en suelo de conservacion...”

VI. Se toma en consideracion que el C. PROPIETARIO, Y/O POSEEDOR, Y/O
ENCARGADO, Y/O RESPONSABLE U OCUPANTE del inmueble en mencién, durante la
sustanciacion del presente procedimiento administrativo, no acredité contar con la debida
autorizacion para llevar a cabo los trabajos de construccién observados y consistentes en
“...al momento se observa el levantamiento de muros a base de block y armado de
cadenas de cerramiento en losa de azotea de una edificacién preexistente de uso
habitacional...la medicién al momento del predio 85 m? superficie de desplante 55
m?y trabajos en ejecucién sobre una superficie de 25 m>...” arazdn de que el periodo
comprendido para que el visitado ofreciera los medios de prueba que a su derecho
convinieran fue fenecido sin aportar alguna que pudiera acreditar la legalidad de la obra
observada y por ende al no contar con el Registro de Manifestacion de Construccién y/o
Licencia de Construccion Especial, que acredite Ia legalidad de los trabajos realizados al
momento, la Responsiva y Vigilancia de un Director Responsable de Obra, que revise la
seguridad de los trabajos realizados al momento de la visita de verificacién, resulta
procedente hacer notar que dichos trabajos contravienen disposiciones de orden publico e
interés general, como lo es el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, poniendo en riesgo la vida, la integridad fisica y la salud de los trabajadores, asi
como de las personas que pudieran concurrir el inmueble, por lo que ante la falta de una
manifestacién registrada y/o licencia de construccion especial, se concluye que no se
implementan las medidas de proteccion Yy prevencion necesarias que deben ser adoptadas
para la correcta ejecucién de los trabajos de obra advertidos, representando asi un peligro
grave e inminente, que a saber es la materia sobre la cual versa el presente Procedimiento
Administrativo y representa la competencia de esta Autoridad.

Con base a lo anterior, se procede a la aplicacion de las sanciones que establecen los
articulos 129 fracciones Il y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 248 fraccién Il y VI, 249 Fraccién Vi y Vll'y 250 fracciones | y Il del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, mismos que a la letra disponen:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

ARTICULO 128.- Las sanciones administrativas deberan estar previstas en las
leyes respectivas y podrén consistir en:

ii. Multa

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total
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Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México

ARTICULO 248.- Las sanciones por infracciones a este Reglamento son las
siguientes:

Hl. Multa que podra ser de 50 a 800 veces el valor de la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente, la que podra incrementarse al doble en los casos
de reincidencia;

VI, Clausura, pércia.' o toial

ARTICULO 249.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones
pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo, la autoridad competente
procedera a clausurar las obras o instalaciones en ejecucion, cuando:

Vi. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en
Su caso;

VIl. La obra se ejecute sin la licencia de construccion especial,

ARTICULO 250.- Independientemente de la imposicién de las sanciones
pecuniarias a que haya lugar, la autoridad competente procedera a la
clausura de las obras o instalaciones terminadas cuando:

. La obra se haya ejecutado sin registro de manifestacion de
construccioén, en su caso;

Il. La obra se haya ejecutado sin licencia de construccion especial, en su
caso

VIl Del analisis de las irregularidades detectadas durante la practica y ejecucion de la visita
de verificacién en comento se desprende que, es procedente imponer al C. PROPIETARIO
Y/O REPRESENTANTE Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
ENCARGADO del inmueble verificado, una multa equivalente a 50 veces el valor de la
Unidad de Cuenta vigente de la Ciudad de México con fundamento en los articulos
anteriores, ya que previo a cualquier trabajo de tipo constructivo correspondia tramitar una
Manifestacion de Construcciones y/o Licencia de Construccién Especial para la
realizacion de los trabajos que se llevaron a cabo en el inmueble ubicado en Calle
Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, por lo que sera sancionado como lo establece el

articulo 251 fraccién | inciso a) del Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de México:

“ARTICULO 251.- Se sancionara al Director Responsable de Obra o al
propietario o poseedor, con independencia de la reparacién de los dafios
ocasionados a las personas o a los bienes, en los siguientes casos:

Calle Canario $/N, Esq. Calle 10, Col. Tolteca, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01150, Giudad de Méxice
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I. Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente, cuando:

a) En la obra o instalacién no muestre indistintamente, a solicitud del

Verificador, copia del registro de manifestacion de construccion o de la

licencia de construccién especial, los planos sellados y la bitadcora de obra,

en su caso...”
VIIl. Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacion
Administrativa de fecha veintiocho de mayo de dos mil veinticuatro, elaborada por el
Servidor PUblico responsable, se desprende en lo conducente que al momento observo:
“...al momento se observa el levantamiento de muros a base de block vy armado de
cadenas de cerramiento en losa de azotea de una edificacién preexistente de uso
habitacional...la medicién al momento del predio 85 m? superficie de desplante 55
m? y trabajos en ejecucién sobre una superiicie de 25 m?2...” por lo que es procedente
aplicar la SANCION pecuniaria al GC. Propietario y/o Responsable y/o Poseedor ylo
Encargado del inmueble de merito, una multa equivalente a 5% del valor de los trabajos
que se realizaron en Ila construccion, de acuerdo con el avaldo emitido por un
valuador registrado ante la Secretaria de Finanzas, con fundamento en el articulo 253,
fraccion | del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

“ARTICULO 253.- Se sancionara al propietario o poseedor con multa
equivalente del cinco al 10 por ciento del valor de las construcciones en
proceso o terminadas, en su caso, de acuerdo con el al avaltio emitido por un
valuador registrado ante la Secretaria de Finanzas, cuando:

| Se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el
registro de manifestacion de construccién, la licencia de construccién

especial, la autorizacién o permiso respectivo de acuerdo con lo establecido
en este Reglamento...”

IX. El total de las multas impuestas por infracciones al Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México asciende a la cantidad de 50 VECES EL VALOR DE LA
UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO vigente y el CINCO POR CIENTO
DEL VALOR DE LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS CONSISTENTES EN “..al
momento se observa el levantamiento de muros a base de block vy armado de
cadenas de cerramiento en losa de azotea de una edificacién preexistente de uso
habitacional...la medicién al momento del predio 85 m? superficie de desplante 55
m? y trabajos en efecucién sobre una superficie de 25 m>...”, todo de acuerdo con el

avalio que tendra que ser emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de
Administracion y Finanzas.

X. Independientemente de las sanciones pecuniarias a las que se ha hecho acreedor el C.
Propietario y/o Responsable y/o Poseedor y/o Encargado del inmueble ubicado en
Calle Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, y atendiendo a lo dispuesto por el articulo

249 fraccién VI y VI vigente en la Ciudad de Mexico, que conforme a la letra establece lo
siguiente:

‘ARTICULO 249.- Independientemente de la aplicacion de las sanciones
Pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo, la autoridad competente
procedera a clausurar las obras o instalaciones en ejecucion, cuando:
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VI. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en su caso;

VIl. La obra se ejecute sin la licencia de construccion especial;

En consecuencia, esta Autoridad ORDENA EL LEVANTAMIENTO DEFINITIVO DEL
ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE ACTIVIDADES ASi COMO RETIRO DE LOS
SELLOS RESPECTIVOS y una vez realizado lo anterior imponer de manera inmediata EL
ESTADO DE CLAUSURA TOTAL TEMPORAL A LOS TRABAJOS OBSERVADOS, que
se realizan en el inmueble ubicado en Calle Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B,
Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México,
estado que prevalecera hasta en tanto, se subsane el motivo por el que se impuso el mismo
(presente ante esta Autoridad el documento legal e idéneo que acredite la legalidad de los
trabajos realizados, esto es el Registro de Manifestacién de Construccion y/o la Licencia
de Construccion Especial), y se acredite el pago de las multas antes mencionadas.

Por_ultimo, se destaca que las sanciones pecuniarias impuestas en esta Resolucién,
consisten en multas minimas, por lo cual se vierte innecesario sefialar
pormenorizadamente los elementos que llevaron a determinar dicho porcentaje, toda vez
que se puede fijar tomando en consideracion desde la gravedad de la infraccion, el riesgo
inminente, costos de los trabajos de construccién, las condiciones econémicas del infractor
y su reincidencia; entonces, tales elementos solo deben tomarse en cuenta cuando se
imponga una multa mayor a la minima, dado que legalmente no se puede imponer una
menor, de acuerdo a la siguiente tesis de Jurisprudencia que a la letra reza:

Registro No. 192796, Localizacion: Novena Epoca, Instancia: Segunda Sala,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, X, Diciembre de
1999, Pagina: 219, Tesis: 2a/J. 127/99, Jurisprudencia, Maleria(s):
Administrativa.

MULTA FISCAL MINIMA. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE NO SE MOTIVE SU
IMPOSICION, NO AMERITA LA CONCESION DEL AMPARO POR
VIOLACION AL ARTICULO 16 CONSTITUCIONAL. Si bien es cierto que de
conformidad con el articulo 16 constitucional todo acto de autoridad que incida
en la esfera juridica de un particular debe fundarse y motivarse, también lo es
que resulta irrelevante y no causa violacion de garantias que amerite la
concesion del amparo, que la autoridad sancionadora, haciendo uso de su
arbitrio, imponga al particular fa multa minima prevista en la ley sin sefialar
pormenorizadamente los elementos que la llevaron a determinar dicho monto,
como lo pueden ser, entre otras, la gravedad de la infraccion, la capacidad
economica del infractor, su reincidencia, ya que tales elementos sélo deben
tomarse en cuenta cuando se impone una multa mayor a la minima, pero no
cuando se aplica esta dltima, pues es inconcuso que legalmente no podria
imponerse una sancién menor. Ello no atenta contra el principio de
fundamentacion y motivacion, pues es claro que la auloridad se encuentra
obligada a fundar con todo detalle, en la ley aplicable, el acto de que se trate y,
ademas, a motivar pormenorizadamente las razones que la llevaron a
considerar que, efectivamente, el particular incurrié en una infraccion; es decir,
la obligacion de motivar el acto en cuestion se cumple plenamente al
expresarse todas las circunstancias del caso y detallar todos los elementos de
los cuales desprenda la autoridad que el particular llevé a cabo una conducta
conlraria a derecho, sin que, ademas, sea menester sefialar las razones
concretas que la llevaron a imponer la multa minima.

Calle Canariu S/N, Esqg. Calle 10, Col. Tolteca, Alc Jn« "\ivan!

“.’JnfliEET{)fi ad de México
Telefone: 55 5276 6700 5
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Contradiccion de tesis 27/99. Entre las sustentadas por el Segundo Tribunal
Colegiado del Décimo Tercer Circuito y el Primer Tribunal Colegiado de! Octavo
Circuito. 22 de octubre de 1999. Unanimidad de cuairo votos. Ausente: José
Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: Guillermo . Ortiz Mayagoitia. Secretaria:
Mara Gémez Pérez. Tesis de jurisprudencia 127/99. Aprobada por la Segunda
Sala de este Alto Tribunal, en sesién privada del veintinueve de octubre de mil
novecientos noventa y nueve.

En esas condiciones y de acuerdo con los razonamientos y fundamentos expuestos con
antelacion es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto en los considerandos 1 al X de la presente
Resoluciéon Administrativa, ha quedado debidamente acreditada la existencia de las
infracciones previstas en el ordenamiento legal mencionado, derivadas de las
irregularidades detectadas con motivo de la visita de verificacion practicada al inmueble

ubicado en Calle Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa,
C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregoén, Ciudad de México.

SEGUNDO. De conformidad con los considerandos Vi y VI, con fundamento en los
articulos 251 fraccion | inciso a), y 253, fraccion | del Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México, se impone una multa por 50 veces el valor de la unidad
de cuenta de la Ciudad de México vigente, asi como el equivalente al 5% del valor de
las obras en proceso y/o terminadas, en su caso, de acuerdo con el avalio emitido
por un valuador registrado ante la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, toda vez que no exhibio la Licencia de Construccion Especial y/o
Manifestacion de Construccion correspondiente, para la realizacién de los trabajos de obra
consistentes en “...al momento se observa el levantamiento de muros a base de block
Yy _armado de cadenas de cerramiento en losa de azotea de una edificacion
preexistente de uso habitacional...la _medicién al momento del predio 85 m?
Superficie de despiante 55 m? y trabajos en ejecucién sobre una superficie de 25
m?...”, descritos en la presente Resolucién, ademas de que dichos trabajos se ejecutan
sin contar con la documentacién legal e idénea que acredite la legalidad de dichos trabajos,

esto es, la Licencia de Construccién Especial y/o Manifestacion de Construccion
correspondiente.

TERCERO. Fundado y motivado en términos del considerando X de la presente Resolucién
Administrativa, se ordena LEVANTAR EL ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE
ACTIVIDADES, ASi COMO EL RETIRO DEFINITIVO DE LOS SELLOS RESPECTIVOS
y una vez realizado lo anterior imponer de manera inmediata el ESTADO DE CLAUSURA
TOTAL Y TEMPORAL, ASi COMO LA COLOCACION DE LOS SELLOS RESPECTIVOS,
A LOS TRABAJOS DE OBRA consistentes en *“...al momento se observa el
levantamiento de muros a base de block y armado de cadenas de cerramiento en
losa de azotea de una edificacién preexistente de uso habitacional...la medicién al
momento del predio 85 m? superficie de desplante 55 m? y trabajos en ejecucién
sobre una superficie de 25 m..” en el predio ubicado en Calle Comayaguenses,
Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01 280, Alcaldia Alvaro Obrego6n,
Ciudad de México, hasta en tanto el C. PROPIETARIO, Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE, presente la documentacion necesaria que
acredite la legalidad de los trabajos antes descritos, tal como lo es la Licencia de
Construccion Especial y/o la Manifestacion de Construccion correspondiente, o cumpla con
lo establecido en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México de acuerdo a los fundamentos y razonamientos expuestos en el cuerpo de la
presente Resolucion Administrativa y previo pago de multa de 50 veces el valor de la
unidad de cuenta de la Ciudad de México, y el 5% del valor de las obras en proceso

y/o terminadas que se realizaron, de acuerdo al avallio que debera ser emitido por un
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valuador registrado ante la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México.

CUARTO. Hagase de conocimiento a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion
de Obras y Publicidad Exterior de esta Alcaldia a efecto de que, en uso de sus atribuciones
se lleven a cabo las acciones tendientes para que se gire, designe y comisione al Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
asignados a esta alcaldia para la ejecucion de lo ordenado en el punto que antecede.

QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, se hace del conocimiento del C.
PROPIETARIO, ENCARGADO, RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE de la obra
ubicada en Calle Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa,
C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que cuenta con un término de
tres dias habiles contados a partir de aquel en que se notifique la presente Resolucién,
para acudir ante el Titular de la Direccidn de Verificacion Administrativa, sita en Calle 10
esquina Avenida Canario sin nimero, Colonia Tolteca, Alvaro Obregén, C.P. 01150, Ciudad
de Meéxico, a efecto de que le sea elaborado el recibo de pago correspondiente, para
efectuar el pago de la multa impuesta ante la Tesoreria del Gobierno de la Ciudad de
México. En caso de incomparecencia para tal efecto, en tiempo y forma, girese atento oficio
con copia certificada de la presente Resolucion a la Secretaria de Administracion y Finanzas
del Gobierno de la Ciudad de México, a efecto de iniciar el procedimiento econémico
coactivo correspondiente.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; hagase del conocimiento al C.
PROPIETARIO, Y/O ENCARGADO, RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE del
inmueble ubicado en Calle Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco
Villa, C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacion de la presente Resolucién, para interponer Recurso de
Inconformidad ante el superior jerarquico de quien la emite o intentar el Juicio de Nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 19 bis fraccion Il, 134 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; se autoriza el uso de la fuerza publica
para dar cumplimiento a la presente resolucion administrativa, de conformidad con los
razonamientos y fundamentos expuestos en los considerandos de la presente

OCTAVO. Con fundamento en el articulo 39 del Reglamento de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, que a la letra establece: “Articulo 39. La autoridad competente para
hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la
Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”, se apercibe al C.
ENCARGADO Y/O PROPIETARIO, RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE del
inmueble ubicado en Calle Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco
Villa, C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que en caso de oponerse
persona alguna a la diligencia de CLAUSURA TOTAL, se hara acreedora a la sancién
prevista en el articulo 129 fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico, en relacion con el articulo 53 del Reglamento de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, que al tenor literal establecen: “Articulo 129.- Las
sanciones administrativas deberan estar previstas en las leyes respectivas v podran
consistiren:... lll. Arresto hasta por 36 horas...” y “Articulo 53. Cuando la orden de visita de
verificacion o de clausura no pueda ejecutarse debido a la opaosicion del visitado, la Servidor
Publico Responsable hara constar en el acta dicha circunstancia y rendiré un informe sobre
su inefecucion. La autoridad competente emitira nueva orden en la que hara efectiva la
medida de apremio respectiva y dictard resolucion en la que imponga a la persona que se

haya opuesto a la diligencia la sancién correspondiente y solicitara el auxilio de la fuerza
publica para su efecucion”.

Calle Canario S/N, Esq. Calle 10, Col, Tolteca, Alcaldi:
Teléfono: 55 5276 6700 oficina ¢

y Obregon, C.P. 01150, Ciudad de México

aldia@aac cdmx.gob.mx
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NOVENO. Se apercibe al C. ENCARGADO, RESPONSABLE, PROPIETARIO,
POSEEDOR U OCUPANTE del inmueble ubicado en Calle Comayaguenses, Manzana
13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregodn, Ciudad
de México , que al continuar con los trabajos de “...al momento se observa el
levantamiento de muros a base de block y armado de cadenas de cerramiento en
losa de azotea de una edificacion preexistente de uso habitacional...la medicién al
momento del predio 85 m? superficie de desplante 55 m? y trabajos en eiecucién
sobre una superficie de 25 m>...”, cuando aun permanece el estado de CLAUSURA se
entiende como QUEBRANTAMIENTO DE SELLOS, MISMO QUE ES CONSTITUTIVO DE
UN DELITO PREVISTO EN EL ARTICULO 286 DEL CODIGO PENAL PARA EL
DISTRITO FEDERAL que a la letra establece: A/ que quebrante los selfos puestos por
orden de la autoridad competente, se le impondrén de dos a siete afios de prision y de cien
a quinientos dias muita. Se equipara al delito de quebrantamiento de selfos y se sancionara
con la misma pena. al titular, propietario o responsable de una construccién de obra,
anuncio o establecimiento mercantil, en estado de Clausura, que explote comercialmente,
realice o promueva acios de comercio, consiruccidn o prestacion de un servicio, aun
cuando los sellos permanezean incélumes. Al titular o propietario de una casa habitacion
en construccion que quebrante los sellos de clausura, se aplicara pena de seis meses a
dos arios de prision y de cincuenta a ciento cincuenta dias multa.”; y de ser el caso, se dara
conocimiento a la autoridad competente para que inicie el procedimiento correspondiente

DECIMO. Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar el presente acuerdo en términos
del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO. Notifiquese personalmente al C. PROPIETARIO, ENCARGADO,
RESPONSABLE, U OCUPANTE en el inmueble ubicado en Calle Comayaguenses,
Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia Alvaro Obregon,
Ciudad de México; con fundamento en lo dispuesto por los articulos 78 fraccion l, inciso ¢)
y 80 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

DECIMO SEGUNDO. Ejecutese lo ordenado en el inmueble ubicado en Calle

Comayaguenses, Manzana 13, Lote 49 B, Colonia Francisco Villa, C.P. 01280, Alcaldia
Alvaro Obregon, Ciudad de México, y cumplase.

Para la emisién del presente, fue tomado en consideracion lo establecido en el “Acuerdo por el
que se suspenden los términos inherentes a los procedimientos administrativos ante las
dependencias, 6rganos desconcentrados y entidades de la administracion publica de la Ciudad
de México, durante los dias que se indican” publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Meéxico de fecha veinticinco de enero de dos mil veinticuatro, por medio del cual se declaran
inhabiles para la practica de actuaciones y diligencias en los procedimientos administrativos que
se desarrollen ante la Administracion Publica de la Ciudad de México los dias 05 de febrero; 18,
28 y 29 de marzo; 1° de mayo; 15,16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25. 26, 29, 30 y 31 de julio; 16 de
septiembre, 1° de octubre; 1° y 18 de noviembre; 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30 y 31
de diciembre, todos del afio 2024, asi como el 1° de enero del 2025; asi como lo establecido en
el “Acuerdo por el que se declaran dias inhabiles y se comunica la suspension de términos en
el Organo Politico Administrativo en Alvaro Obregén los dias que se indican” publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha veintiocho de diciembre de dos mil veintitrés,
por medio del cual se declaran inhabiles para la practica de actuaciones y diligencias en los
procedimientos administrativos que se desarrollan ante este Organo Politico Administrativo en
Alvaro Obregén, como son la recepcion de documentos e informes, tramites, resoluciones,
acuerdos, actuaciones, diligencias, inicio, substanciacion y desahogo de procedimientos
administrativos, notificaciones, citatorios, emplazamientos, requerimientos, solicitudes de
informes o documentos, recursos de inconformidad, revocacién o algun otro medio de
impugnaciQn, asi como la atencién al publico en el Centro de Servicios y Atencién Ciudadana y
Ventanilla Unica de Tramites, asi como cualquier acto administrativo emitido por los servidores
publicos adscritos a esta Alcaldia que incidan o afecten la esfera juridica de los particulares los
dias: 1 de enero, 5 de febrero, 18, 28 y 29 de marzo, 1 de mayo, 16 de septiembre, 18 de
noviembre y 25 de diciembre, todos del afio 2024; y asimismo en su punto de acuerdo
TERCERQO se declaran inhabiles para para la programacion de citas, la atencién de los asuntos,
tramites y servicios gestionados ante las Areas de Atencién Ciudadana, conformada por
Ventanilla Unica de Tramites (VUT) y el Centro de Servicios y Atencion Ciudadana (CESAC) y
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la Oficialia de Partes de la Oficina de la Alcaldesa de Alvaro Obregén, ademas de los sefialados
en el numeral primero del presente acuerdo, los dias comprendidos del 22 de julio de 2024 al 2
de agosto de 2024, y del 23 de diciembre de 2024 al 3 de enero de 2025, dicha suspension
aplicara para los tramites que por ley son atendidos por la Ventanilla Unica de Tramites (VUT)
y los servicios atendidos en el Centro de Servicios y Atencion Ciudadana (CESAC).

Asi lo resuelve y firma para constancia el Lic. Juan Carlos Ramssés Alvarez Gémez, Director de
Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 14 parrafo segundo, 16 parrafo primero, 122 apartado A, fraccién VI, inciso ¢) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1°, 5, 6 apartado H, 7 apartado
A, numerales 2 y 3, 52 numerales 1 y 4, 53 apartado A numerales 1, 2 fracciones | y X, 12
fracciones |, XIll y XV, apartado B numeral 1, 3 inciso a), fracciones |, lll, XV y XXIl de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccion 1V, 6 fraccion |, 11 Gltimo parrafo
y el articulo Transitorio Vigésimo Séptimo, primero y segundo parrafo de la Ley de Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; articulo 2 fraccion |l y
XX, 3, 6, 9, 20, 29 fracciones I, XIlIl y XVII, 31 fracciones I, lll y VIII, 32 fraccion VIII, 71 fraccién
I, 74 y 75 fraccion Xlll, de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México; asi como lo
establecido en el Acuerdo por el que se delegan a |a persona titular de la Direccion de Verificacion
Administrativa, las siguientes facultades: |. Certificar y expedir copias y constancias de los
documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa, II. Atender, emitir y notificar
respuestas a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias referidas en el parrafo siguiente,
mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de peticién constitucional, Ill. Velar por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones
juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto las de caracter
fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 fraccién Il de la Ley Organica de Alcaldias de la
Ciudad de México, IV. Vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones,
asi como aplicar las sanciones que correspondan en materia de establecimientos mercantiles,
estacionamientos pulblicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil,
proteccion ecolégica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de
alojamiento, proteccién de no fumadores, y desarrollo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 32 fraccién VIl de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, asimismo, se le
delegan las facultades para ordenar, ejecutar y subsfanciar el procedimiento de verificacion y
calificacion de infracciones relativos a las materias afites enunciadas; publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, nimero 718, de fechajtres de noviembre de dos mil veintiuno; y
conforme a las atribuciones conferidas en el Manual Administrativo de la Alcaldia Alvaro Obregén

con numero de registro MA-AO-23-3FF4D84%, publiciido en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, nimero 1155, de fecha veinticip i

JDFFIGYE,

Calle Canario S/N, Esq. Calle 10, Col. Tolteca, Alcaldia /

dvaro Obregén, C.P. U:% 30, Ciudad de México

0.CcAmX.gob.mx
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