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EXPEDIENTE NUMERO: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0190/2024
RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-445/2024

Ciudad de México, a once de abril de dos mil veinticuatro, el Licenciado Juan Carlos Ramssés
Alvarez Gémez, Director de Verificacién Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregon, con base en
el expediente nimero AAOIDGGJ‘DVA-JCAIOVOIM90!2024 derivado de la visita de verificacion
en materia de construcciones y edificaciones practicada al inmueble ubicado en CALLE
HORTENSIA, NUMERO 105, COLONIA FLORIDA, CODIGO POSTAL 01030, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, procede a dictar la Resolucion Administrativa
definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1. Con fecha seis de marzo de dos mil veinticuatro, se expidié la orden de visita de verificacion
AAQ/DGG/DVA-JCA/OVO/0190/2024, en la que se instruyo, entre otros, a la C. ELENA
CHONA ALVAREZ, Servidora Publica Responsable adscrita al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, con credencial nimero T0045, para constatar el
cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, “EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-
JCA/RA-982/2022; DE FECHA 06 DE MARZO DE 2024; POR MEDIO DE LA CUAL, EN SU
RESOLUTIVO SEXTO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL
INMUEBLE DE REFERENCIA, CON EL APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE
OPONERSE A LA VISITA DE VERIFICACION SE PROCEDERA INMEDIATAMENTE A
IMPONER LA CLAUSURA TOTAL DEL INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE PERMITA
HACER LA ACCION DE VERIFICACION. LO ANTERIOR DEBIDO A QUE SE DESPRENDE
QUE HUBO OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION
AAO/DGG/DVAIJCA/OVOI/0184/2024.” (SIC)

2. Siendo las dieciséis horas con cuarenta minutos del dia seis de marzo de dos mil
veinticuatro, se practico la visita de verificacion, cuyos resultados se asentaron en el acta
nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0190/2024, misma que corre agregada en autos, atendiendo
la diligencia
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satisfaccion de la Servidora Publica Responsable.

3. En fecha quince de marzo de dos mil veinticuatro, ésta Autoridad emitid el oficio
AAOQ/DGG/DVA/1869/2024, dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén,
mediante el cual se solicité informacion relativa a la documentacion con la que cuenta el
inmueble ubicado en CALLE HORTENSIA, NUMERO 105, COLONIA FLORIDA, CODIGO
POSTAL 01030, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, del cual a la fecha
no se ha recibido respuesta alguna.

4. En fecha veintisiete de marzo de dos mil veinticuatro, ésta Autoridad recibié escrito de
observaciones con nimero de folio 1299;

realizo diversas observaciones respecto de la orden y acta de visita de verificacion
administrativa, al cual le recayd acuerdo de tramite nimero AAO/DGG/DVA/JCA/ACDO-
840/2024, de fecha cuatro de abril de dos mil veinticuatro, mediante el cual se le hizo del
conocimiento al promovente, que, por economia procesal resultd innecesario el agotamiento de
las fases procesales y en consecuencia se estuviera a lo resuelto en la resolucién administrativa

que en derecho corresponda, dicho proveido fue debidamente notificado el dia cuatro de abril
de dos mil veinticuatro.

Por lo que al no quedar etapas procesales por desahogar se procede a calificar el acta de visita de
verificacién en comento, debido a los siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccion VI, incise ¢), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexncanos articulos 1y 7 Apartado A, numerales 1,
2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, XI, XIII
y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones I, Ill, XV y XXIl y Articulo Trigésimo Transatorlo
de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mex;co articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno y
Vigesimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder E]ecutlvo y de la Administracién
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Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX, 3, 9, 14 fraccién | y IV, 20 fraccion
XX, 29 fracciones I, XI, Xl y XVI, 30, 31 fracciones Ill y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccion |, 74,
75 fraccion Xl y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de
México, 1, 2 fracciones VI, X XX y*3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de
Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion I, Il, X, XI, Xlll, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones; asi como lo
establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL QUE SE DELEGAN LAS
FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON. Esta autoridad es competente
para conocer el presente asunto.

. Que de conformidad con los hechos consignados en el acta de visita de verificacién para

construccién AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0190/2024, gue en este acto se califica, la Servidora
Publica Responsable hizo constar que al momento de la visita:

a) Solicits a la |G- ¢ ibicra la documentacion que
amparara |os trabajos efectuados, para lo cual la Servidora asenté lo siguiente

“AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO EXHIBE NINGUN DOCUMENTO.” (SIC)

b) Como resultado de la inspecciéon ocular que se hizo a la construccion, se asenté lo
siguiente:

“CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE SE HACE
CONSTAR QUE SE ACCESA AL INMUEBLE POR PUERTA PEATONAL UBICADA SOBRE LA
cALLE HORTENSIA Nos ATIENDE [« (oS
PERMITE EL ACCESO A SU DOMICILIO SE ACCCESA POR ESCALERAS Y EN PRIMER
NIVEL SE OBSERVA CASA HABITACION EN AREA DE ZOTEHUELA. SE OBSERVA UNA
ESCALERA DE ESCALERA DE TIJERA PARA ACCESAR AL AREA DE AZOTEA EN ESTA AREA SE
OBSERVAN TIRADOS TINACOS DOS (02) UNO DES (SIC) ASBESTO Y OTRO DE PLASTICO
ROTOPLAS EN ESTA AREA DONDE SE OBSERVO EL TINACO ANTES DESCRITO SE OBSERVA
UNA ESTRUCTURA METALICA COLOCADA EN AREA DE AZOTEA CON UN AREA DE DOCE
PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADQOS ASI MISMO SE OBSERVA UN CUBO A BASE DE
TABLAROCA EN DONDE ESTA COLOCADO EL TINACO SIENDO TODO LO QUE SE PUEDE
OBSERVAR EN AREA DE AZOTEA CONFORME 1Y 33 SI PERMITE EL ACCESO 2, 3, 4, 6, 7, 21,
22,26, 27,28 Y 32 AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO EXHIBE 5 NO SE OBSERVA FUSION 8
AL MOMENTO NO EXHIBE 9 AL MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJOS EN CASA
HABITACION Y EN AREA DE AZOTEA SE OBSERVA LA ESTRUCTURA COLOCADA
ANTES MENCIONADA 10 LA SUPERFICIE DONDE SE OBSERVA LA ESTRUCTURA ES DE
DOCE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS EN FORMA DE TRIANGULO 11 NO HAY
EXCAVACION 12 NO HAY DEMOLICION 13 NO HAY AMPLIACION 14 AL MOMENTO
NO SE OBSERVA QUE SE COLOQUE ANTENA; EL TINACO NO ES POSIBLE OBSERVARLO
POR LA ALTURA EN LA QUE SE ENCUENTRA TODA VEZ QUE ESTA COLOCADO EN OTRA
ESTRUCTURA METALICA, 15 EL INMUEBLE ES DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL NO SE
OBSERVA EN ESTOS NIVELES 16.Y 18 NO SE OBSERVAN TRABAJADORES NO CUENTA
CON BOTIQUIN NI EXTINTOR NI SENALAMIENTOS EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL. S|
CUENTA CON AGUA POTABLE 17 NO SE OBSERVA OBSTRUCCION DE BANQUETA NI ViA
PUBLICA 19 SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE 20 NO EXHIBE BITACORA 23 Y
29 NO CUENTA CON LETRERO DE OBRA, 24 NO CUENTA CON PROTECCION A
COLINDANCIAS Y/O ViA PUBLICA, 25 SI CUENTA CON NUMERO OFICIAL VISIBLE 30 NO
DESALOJA AGUA FREATICA O RESIDUAL 31 NO CUENTA CON NINGUN TAPIAL CUENTA
CON BARDA PERIMETRAL.”

c) Leida el acta, Ia_ se reservé el derecho a

manifestar lo que a su derecho conviniera.
d) Y en el apartado de observaciones se asentd textualmente lo siguiente:

“SE HACE ENTREGA ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA, CARTA DE DERECHOS,
DUPLICADO DE LA PRESENTE SE DEVUELVE IDENTIFICACION.
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lll. La orden y acta de visita de verificacién de construccion AAO/DGGIDVA-JCA/OVO/0190/2024,
son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion Il, cuyas instrumentales
tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403, ambos del Coédigo de
Procedimientos Civiles de la Ciudad de México aplicable supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, segun el arabigo 4°, las cuales contienen
los elementos y requisitos de validez a que se refieren los articulos 6, 7 en relacién con el 89 de
la citada ley que todo acto de autoridad requiere: a) estar debidamente fundada, con los
articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad para su emision y para
ordenar su verificacién; b) indica los motivos que originaron su expedicion y; c) sefiala
especificamente las directrices a que debe constrefirse la verificacién, de tal manera que no se
deja en estado de indefension al propietario del inmueble ubicado en el domicilio que se ordend
verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados y los argumentos que se
expresan como motivo de su expedicion.

IV. Siguiendo con el analisis del acta de Visita de Verificacién Administrativa producida y de la
transcripcion que se hizo de la misma toda vez que, de lo detectado por la Servidora Publica
Responsable, se desprende que no se encontraron, trabajos de construccion, ni material de
construccion, ni trabajadores, para lo cual asenté en el Acta de verificacion lo siguiente:

“...SE ACCESA AL INMUEBLE POR PUERTA PEATONAL UBICADA SOBRE LA CALLE
HORTENSIA NOS ATIENDE LA Y NOS
PERMITE EL ACCESO A SU DOMICILIO SE ACCCESA POR ESCALERAS Y EN PRIMER
NIVEL SE OBSERVA CASA HABITACION EN AREA DE ZOTEHUELA (..) 9 AL
MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJOS EN CASA HABITACION Y EN AREA DE
AZOTEA SE OBSERVA LA ESTRUCTURA COLOCADA ANTES MENCIONADA (..) 11
NO HAY EXCAVACION 12 NO HAY DEMOLICION 13 NO HAY AMPLIACION 14 AL
MOMENTO NO SE OBSERVA QUE SE COLOQUE ANTENA (..) 16 Y 18 NO SE
OBSERVAN TRABAJADORES (...) 19 SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE ..."

Derivado de lo anteriormente expuesto _y habida cuenta de que el inmueble materia del presente
asunto, no se encuentra en actividades'relacionadas con la construccion y/o edificacion a la fecha,
se determina que no existe materia por calificar en &l presente asunto, en consecuencia, se

ordena el archivo del presente expediente por tratarse de un asunto total y definitivamente
concluido.

En virtud de los Resultandos y Considerandos vertidos con anterioridad es de resolverse; y se:

RESUELVE

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto en los considerandos | al IV de la presente Resolucién
Administrativa, se desprende que no existe materia que dé impulso procesal al procedimiento en el
que se actua, considerando lo asentado en el.acta de visita de verificacién para construcciones en
el inmueble ubicado en CALLE HORTENSIA, NUMERO 105, COLONIA FLORIDA, CODIGO
POSTAL 01030, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, toda vez que no se

encontraron trabajos de construccion, ni material de construccion, ni trabajadores al momento de la
diligencia. _ o

SEGUNDO. Fundado y motivado en el considerando IV de |a presente determinacion, al no existir
materia que de impulso procesal al expediente en el que se actua referente al inmueble ubicado en
CALLE HORTENSIA, NUMERO 105, COLONIA FLORIDA, CODIGO POSTAL 01030, ALCALDIA
ALVARO OBREGON CIUDAD DE MEXICO, y toda vez que no existen trabajos de construccion
que calificar, se ordena el ARCHIVO DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
COMO ASUNTO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO.

TERCERO. Hagase del conocimiento al C. PROPIETARIO, ENCARGADO, RESPONSABLE,
POSEEDOR U OCUPANTE, que con fundamento en los articulos 257 del Reglamenio de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, 7° fraccion I, 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que contra la presente resolucion
administrativa puede interponer el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad emisora, o el juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
Meéxico, en un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucion.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo vigente en
la Ciudad de México, esta autoridad habilita dias y horas inhabiles para lievar a cabo la notificacion
de la presente Resolucion Administrativa.
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QUINTO. Notifiqguese personaimente al C. PROPIETARIO, ENCARGADO, RESPONSABLE,
POSEEDOR U OCUPANTE; en el domicilio ubicado en CALLE HORTENSIA, NUMERO 105,
COLONIA FLORIDA, CODIGO POSTAL 01030, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO.
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Asl lo resuelve y firma para constancia el Lic. Juan Carlos Ramssés Alvarez Gémez, Director de
Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 14 parrafo segundo, 16 parrafo primero, 122 apartado A, fraccion VI, inciso c) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1°, 5, 6 apartado H, 7 apartado A,
numerales 2y 3, 52 numerales 1y 4, 53 apartado A numerales 1, 2 fracciones | y X, 12 fracciones
I, Xlll'y XV, apartado B numeral 1, 3 inciso a), fracciones I, Ill, XV y XXII de la Constitucion Politica
de la Ciudad de México; articulo 3 fraccién IV, 6 fraccion I, 11 Gltimo parrafo y el articulo Transitorio
Vigésimo Séptimo, primero y segundo parrafo de la Ley de Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; articulo 2 fraccién Il y XX, 3, 8, 9, 20, 29 fracciones
I, XIll'y XVII, 31 fracciones I, Il y VIII, 32 fraccién VIII, 71 fraccion |, 74 y 75 fraccién X, de la Ley
Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México; asi como lo establecido en el Acuerdo por el que se
delegan a la persona titular de la Direccion de Verificacion Administrativa, las siguientes facultades:
I. Certificar y expedir copias y constancias de los documentos que obren en los archivos de esa
Unidad Administrativa, Il. Atender, emitir y notificar respuestas a los escritos dirigidos a esta
Alcaldia en las materias referidas en el parrafo siguiente, mediante los cuales los ciudadanos
ejerzan su derecho de peticion constitucional, Ill. Velar por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas, e
imponer las sanciones que corresponda, excepto las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en
el articulo 31 fraccion lll de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, IV. Vigilar y
verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones
que correspondan en materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos,
construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil, proteccion ecoldgica, anuncios,
uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no
fumadores, y desarrollo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 fraccién VIl de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, asimismo, se le delegan las facultades para
ordenar, ejecutar y substanciar el procedimiento de verificacién y calificacion de infracciones
relativos a las materias antes enunciadas; publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
numero 718, de fecha tres de noviembre de dos mil v@intiuno; y conforme a las atribuciones
conferidas en el Manual Administrativo de la Alcaldia Alvap Obregdn con niimero de registro MA-
AO-23-3FF4D94E, publicado en la Gaceta Oficijglde la Ciuflad de México, nimero 1155, de fecha
veinticinco de julio del dos mil veintitrés.
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