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) EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/292/2023
RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-710/2023

Ciudad de México, a quince de junio de dos mil vemtttres eI Lic. Juan Carlos Ramssés
Alvarez Gémez, Director de Verificacién Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregon, con
base en el expediente AAO/DGG/DVA-JCAIOV0/292/2023, referente a la visita de
verificacion practicada al inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255, COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE

MEXICO, procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva que corresponde, en virtud
de los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diez de abril de dos mil vemtltres se expidid la orden de visita de verificacion,
AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/292/2023, en la que se instruyd, entre otros, a la C. Natalia
Garcia Reyes, Servidora Publica responsable adscrita al Instituto de Verificacion
Administrativa. de la Ciudad de México, con credencial folio TO098, para constatar el
cumplimiento.de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México, Y “EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA
AAO/DGG/DVA-JCA/RA-111/2023, DE FECHA TREINTA DE ENERO DE 2023; POR
MEDIO DE LA CUAL, EN SU RESOLUTIVO SEXTO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA
VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE - DE - ‘REFERENCIA, CON EL
APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE . OPONERSE A LA VISITA DE
VERIFICACION SE PROCEDERA INMEDIATAMENTE A IMPONER LA CLAUSURA
TOTAL DEL INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE PERMITA HACER LA ACCION DE
VERIFICACION LO ANTERIOR DEBIDO A QUE SE DESPRENDE QUE HUBO

OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/0046/2023.”

2. Siendo las trece horas con quince minutos del dia once abril de dos mil veintitrés, se
practicéd la visita de verificacién, cuyo resultado se asentd en el acta AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/292/2023, que corre agregada en autos del expediente citado al rubro,
atendiendo la diligencia la C. NG ¢ uich se ostenta en caracter

de encargado del inmueble identificdndose con Credencial para Votar, expedida por el

Instituto Nacional Electoral folio designando como testigo de asistencia a
los C.C. , mismos que se

identificaron a satisfaccion de la Servidora Publica Responsable de desahogar la
diligencia.

3. Que el término de diez dias habiles a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos
ordenamientos de aplicacién en la Ciudad de México, con que cuentan los particulares
para presentar por escrito ante esta autoridad, las observaciones a lo consignado en el
acta de visita de -verificacion y para ofrecer las pruebas que a su derecho convengan,
empez06 a correr a partir del dia doce al veinticinco de abrll de dos mil veintitrés.

4. En fecha dleclocho de abril de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitié el oficio
AAOIDGGIDVA!224712023 dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obreg6n, mediante el cual se solicité informacién relativa a la documentacién con la que
cuenta el inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255, COLONIA JARDINES DEL
PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE

MEXICO, del cual se recibid respuesta mediante su similar ndmero
CDMX/AAO/DGODU/3131/2023, en fecha veintisiete de abril de dos mil veintitrés.

5. En fecha veintiuno de abril de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitié acuerdo ndmero
AAO/DGG/DVA/ASAI057/2023; mediante el cual se dictdé medida de seguridad de
suspensién temporal de actividades a los trabajos de obra que se realizan en el inmueble

de mérito, dicho proveido fue debidamente notificado y ejecutado en fecha ocho de mayo
de dos mil veintitrés.

6. En fecha veinticinco de abril de dos mil veintitrés, se recibié el escrito ingresado en la
Direccién de Verlﬁcamon Administrativa de ésta Alcaldia, con turno nimero 1491, signado

Alvaro Obregon, C.F. Cn 180, Chudad de Méxice
;

idia@aan.clnu.gob.mx
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por el C. Carlos Vargas Caballero, mediante el cual realizas observaciones respecto de
la orden y acta de visita de verificacion administrativa, al cual recayo Acuerdo Admisorio
nimero AAO/DGG/DVA-JCA/ACDO-981/2023 de fecha diez de mayo de dos mil
veintitrés, mediante el cual se tuvo por acreditado el interés legitimo del ocursante en
caracter de PROPIETARIO del inmueble materia del presente procedimiento
administrativo, hechas las observaciones al acta de visitade verificacién, por admitidas
las pruebas ofrecidas y fueron sefialadas las trece horas del dia veintitrés de mayo de
dos mil veintitrés, para que tuviera verificativo la audiencia de ley, dicho proveido fue
debidamente notificado el dia quince de mayo de dos mil veintitrés.

7. En fecha diez de mayo de dos mil veintitrés, esta Autoridad emiti6 el oficio
AAO/DGG/DVA/2678/2023, dirigido a la Jefatura de Unidad Departamental de
Seguimiento y Procesos Técnicos del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México,
mediante el cual se solicité informacién relativa a la documentacién presentada por el
ocursante, respecto del inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, del cual se recibi6 respuesta mediante su similar
numero DEO/CMV/SST/JSPT/000024/2023, en fecha dos de junio del dos mil veintitrés.

8. Siendo las trece horas del dia veintitrés de mayo de dos mil veintitrés, se celebré la
audiencia de ley, con la comparecencia de la C. , N

caracter de autorizada del C. propietario del inmueble, en la .
que se desahogaron las pruebas admitidas consistentes en:’ —

a) Copia simple cotejada con original Constancia de Inscripcién folio Cl-2021-
235465, de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, tipo de trdmite Crédito
Inicial, Modalidad Vivienda mejoramiento ampliacién, a nombre de Carlos Vargas
Caballero, para el domicilio ubicado en calle Nubes, ntimero 255, Colonia Jardines
del Pedregal, C.P. 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, fecha de inicio
20 de marzo de 2022 al 27 de marzo de 2022, expedida por el Instituto de Vivienda
de la Ciudad de México, con cédigo QR.

b) Copia simple cotejada con original de la Constancia de Inscripcién folio Cl-2021-
235465, de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, tipo de trdmite Crédito
Inicial, Modalidad Apliacion de tiempo, a nombre de Carlos Vargas Caballero, para
el domicilio ubicado en calle Nubes, ndimero 255, Colonia Jardines del Pedregal, C.P.
01900, Alcaldfa Alvaro Obregén, Ciudad de México, fecha de inicio 27 de marzo de
2023 al 29 de septiembre de 2023,

c) Copia simple cotejada con original, del Testimonio de la Escritura Publica, nimero
318,062, de fecha 07 de septiembre de 2021, pasada ante la fe del C. Claudio Juan
Ramon Hernéndez de Rubin, titular de la notarfa pablica niimero 06 de la Ciudad de
México, en la que se hace constar el contrato de Compraventa que celebran por una
parte el sefior Carlos Vargas Caballero, en lo sucesivo LA PARTE COMPRADORA, y
de otra los sefiores, José Angel Gdmez Martinez, Felipe Benicio Gamez Martinez,
Alejandro Gadmez Martinez, Marfa del Socorro Gamez Martinez, Ana Paulina G&mez
Martinez, Regina Gdmez Martinez, y Marfa Isabel Gamez Martinez, en lo sucesivo la
PARTE VENDEDORA, respecto de la casa marcada con el ndmero 255 de la calle de
Nubes, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México.

d) Copia simple de la Credencial para Votar, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, en favor del C,

e) Copia simple de la Orden de Visita de Verificacién, nimero AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/0292/02023; de fecha 10 de abril de 2023; para el inmueble ubicado en
Nubes, nimero 255, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia
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Alvaro Obregén, Ciudad de México, expedida por el Director de Verificacion
Administrativa.

f) Copia simple del Acta de Visita de Verificacién, nimero de orden AAQ/DGG/DVA-
JCA/OVO/0292/2023, nimero de orden AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0292/2023,
misma que se ejecutd a las trece con quince minutos del dia once de abril de dos
mil veintitrés, en el domicilio ubicado en calle Nubes, nimero 255, Colonia Jardines
del Pedregal, Codigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México.

g) Copia simple de la Resolucién Administrativa de fecha 30 de enero de 2023;
ndmero *AAO/DGG/DVA-JCA/RA-111/2023, emitida en el expediente numero
AAQ/DGG/DVA-JCA/OVO/0046/2023, domicilio ubicado en calle Nubes, nimero

255, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén,
Ciudad de México.

h) Copia simple cotejada con copia certificada de Certificado Unico de Zonificacién
del Uso del Suelo Digital, folio 44087-151HECCL21D, fecha de expedicién 02 de
agosto de 2021, para el domicilio ubicado e n calle Nubes, nimero 255, Colonia
Jardines del Pedregal Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México.

i) Copia Simple de la Memoria Descriptiva, proyecto Residencia Pedregal, de fecha
abril 2023.

J) Copia simple a color del Formato Multiple de pago ala Tesoreria, por el concepto

de Impuesto Predial Emitido Bimestral vigente, Cuenta [IINININGNEE nc: de

captura 8035430616000D3FENQY, con sello de citybanamex en fecha 07 septiembre
de 2021.

k) Copia simple a color del Formato Miltiple de pago a la Tesorerfa, por el concepto

de impuesto Predial vencido, cuenta _ linea de captura
8035430616000AAXUN22, con sello de citybanamex en fecha 07 septiembre de
2021.

I) Copia simple a color del Formato Mdiltiple de pago a la Tesoreria, por el concepto
de Impuesto Predial Vencido, Cuenta ||| | ez de cepture

8035430616000AC1CQ22, con sello de citybanamex eh fecha 07 septiembre de
2021.

m) Copia simple a color del recibo de pago a la Tesoreria Impuesto Predial realizado

por Internet, por el concepto de Impuesto Predial Vigente, Cuenta || N N
Inea de captura 8035430616000R51PURK, de fecha 14 de enero de 2022.

n) Copia simple a color del recibo de pago a la Tesoreria Derechos por Suministro de

Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta [N (inca de captura 8210721996225R141AH, de
fecha 1/ de enero de 2023.

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesoreria-Impuesto Predial realizado

por Internet, por el concepto de Impuesto Predial Vigente, Cuenta e
linea de captura 803543061 60006MXY2T2, de fecha 25 de enero de 2022.

p) Copia simple a color del recibo de pago a la Tesorerfa Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua
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vigente, Cuenta | !nea de captura 82410721991238T3N39K, de
fecha 08 de marzo de 2023, .

Copia simple a color del recibo de pago a la tesorerfa Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta [ IENEEEE \nca de captura 8241072199223C741216, de
fecha 12 de mayo de 2023.

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesorerfa Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta [N (nea de captura 82410721995227VCBEEW, de
fecha 07 de noviembre de 2022,

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesoreria Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta [N (nca de captura 82410721994224XBJ7CT, de
fecha 13 de septiembre de 2022.

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesoreria Derechos por Suministro de :
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua A

vigente, Cuenta || S 'nc2 de captura 82410721993221UERY68, de
fecha 05 de julio de 2022

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesoreria Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta NN hea de captura 8341072190701Y6C7E99, de
fecha 31 de mayo de 2022, :

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesorerfa Derechos por Suministro de
Agua realizado por internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta NN |inca de captura 8241072199122UAD539C, de
fecha 11 de marzo de 2022,

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesorerfa Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta |, |2 de captura 8241072199621Q8D209P, de
fecha 14 de enero de 2022.

Copia simple a color del recibo de pago a la Tesorerfa Derechos por Suministro de
Agua realizado por Internet, por el concepto de derechos por suministro de agua

vigente, Cuenta [N, |c2 de captura 8241072199521DY4YSFY, de
fecha 11 de noviembre'de 2022.

Copia simple a color del recibo de pago de derechos por el suministro de agua,
Cuenta NN - nombre de Gamez Mallet José Angel, linea de captura
8251072190421B04Y47W, de fecha 20 de septiembre de 2021,

Impresién de la Propuesta de Declaracién de Valor Catastral y Pago de impuesto
Predial, a nombre de Carlos Vargas Caballero, para el domicilio ubicado en Calle

Nubes, numero 255, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregdn, Ciudad
de Mexico.

0, Col. Toltecs, Al Alvaro Obragén, G2, 011 50, Ciudad de México
G H700 o x4 dimx.goh,mx
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aa) Copia simple con firma autdgrafa (30) de planos, expedidos por el Arquitecto Adair

Pefia Urquiza, cédula 7679755, D.R.O-1687, para el proyecto Residencial Pedregal,

- ubicado en calle Nubes, nimero 255, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de México, propietario Carlos Alberto Vargas Segundo.

9. En fecha doce de junio de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitié el oficio
AAO/DGGI/DVA/3332/2023, dirigido a la Directora General Juridica, mediante el cual se
informa que el C. * presentd documentacion apdcrifa respecto
del inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255, COLONIA JARDINES DEL

PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO.

En virtud de lo anterior y al no quedar pruebas pendientes que desahogar, se procede a la
calificacién del Acta de Visita de Verificacion con base en los siguientes:

CONSIDERANDOS-—

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1y 7 Apartado A, numerales
1, 2, 3, articulo 52 numerales 1y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones I, XI,
Xl y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones I, I, XV y XXII y Articulo Trigésimo
Transitorio de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos
Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX, 3, 9, 14 fraccién | y
IV, 20 fraccion XXIN, 29 fracciones I, X1, Xl y XVI, 30, 31 fracciones lll y XV, 32 fraccion Vill,
71 fraccion |, 74, 75 fraccion Xill y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias
de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XXy 3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccién I, 131 y 132 dela
Ley de Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion |, II, X, XI, XIlI, 12,-13;14 fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones; asi como
lo establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL. QUE SE DELEGAN LAS
FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION DE

VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON. Esta autoridad es competente
para conocer el presente asunto.

a) Solicité al C. __, exhibiera la documentacion que amparara

los trabajos efectuados, para lo cual la Servidora Publica asenté lo siguiente:

“EXHIBE EN ORIGINAL . CONSTANCIA DE INSCRIPCION, EXPEDIDO POR EL
INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO PARA EL DOMICILIO CON
FOLIO CI-2021-235465 CON FECHA DE VENCIMIENTO DE 27 DE MARZO DE 2023 AL
24 DE SEPTIEMBRE DE 2023, PARA EL DOMICILIO CALLE NUBE, NUMERO 253,

(DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES), COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, ALVARO
OBREGON.”

b)

Como resultado de la inspeccién ocular que se hizo a la construccién, se asentd lo
siguiente: -

“CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION POR ASi COINCIDIR CON- LA NOMENCLATURA OFICIAL Y AS{ ACEPTARLO
COMO CIerRTO EL C. [ ui:N ME ATIENDE EN
CARACTER DE ENCARGADO DEL INMUEBLE Y QUIEN ME DA ACCESO AL MISMO PUEDO
OBSERVAR. UN PREDIO DELIMITADO CON BARDA DE PIEDRA Y FACHADA EN COLOR
BLANCO CUENTA CON ACCESO PEATONAL COLOR NEGRO Y EL NUMERO 255
(DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO) ADOSADO, EN FACHADA, DONDE AL INTERIOR
SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO, DE NUEVA CREACION EDIFICADO EN
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PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, EL CUAL SE ENCUENTRA EN ETAPA DE
ACABADOS, AS[ MISMO SE OBSERVAN OCHO (8) TRABAJADORES, LOS CUALES AL
MOMENTO SE OBSERVAN REALIZANDO TRABAJOS DE EXCAVACION EN AREA LIBRE
UNICAMENTE PARA LA COLOCACION DE DRENAJE. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE
SE OBSERVA LO SIGUIENTE; DE LA DOCUMENTACION SOLICITADA EN LOS PUTOS: 2, 3,
4,6, 7,18, 19, 20, 21,-24, 25, 26 Y 30 NO EXHIBE NINGUNO AL MOMENTO DE LA
PRESENTE. 1 SE TIENE EL' ACCESO AL INMUEBLE Y SE DAN LAS FACILIDADES, 5 NO SE
OBSERVA S| EXISTE FUSION DE PREDIOS, 8 AL MOMENTO SE OBSERVA UNICAMENTE,
CUERPO CONSTRUCTIVO EN ETAPA DE ACABADOS, EDIFICACION EN PLANTA
BAJA'Y UN NIVEL, DONDE SOLO CUENTA CON INSTALACIONES ELECTRICAS, AS/
MISMO SE OBSERVA EXCAVACION ALREDEDOR DEL PREDIO PARA LA INSTALACION DE
DRENAJE. 9 LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE (810 M2) OCHOCIENTOS DIEZ METROS
CUADRADOS, SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE (385 M2) TRESCIENTOS OCHENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS, AREA LIBRE PERMEABLE (425 M2) CUATROCIENTOS
VEINTICINCO METROS CUADRADOS, NO SE OBSERVA AREA PARA ESTACIONAMIENTO,
LA ALTURA MAXIMA ES DE (634 M) SEIS PUNTO TREINTA Y CUATRO METROS LINEALES
A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, NO SE OBSERVA SUPERFICIE BAJO NIVEL DE
BANQUETA, SUPERFICIE DE CONSTRUCCION Y HABITABLE (770 M2) SETECIENTOS
SETENTA METROS CUADRADOS, NO SE ADVIERTE AL MOMENTO USO DISTINTO AL -
HABITACIONAL YA QUE EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA OCUPADO, 10 NO SE —
ADVIERTE EXCAVACION PROFUNDA AL MOMENTO SOLAMENTE LO NECESARIO PARA
EL DRENAJE, 11 NO SE OBSERVA DEMOLICION; 12 NO SE OBSERVA AMPLIACION, SE
TRATA DE OBRA NUEVA, 13 LOS NIVELES CONSTRUIDOS SON DOS (2) AL
MOMENTO, NO SE OBSERVA SOTANO Y NO SE OBSERVAN CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO, 14 LOS OCHO (8) TRABAJADORES AL MOMENTO UNICAMENTE
PORTAN BOTAS COMO MEDIDAS DE SEGURIDAD, 15 NO SE OBSERVA SE UTILICE V(A
PUBLICA AL MOMENTO, 16 NO SE OBSERVA NINGUNA MEDIDA DE SEGURIDAD. 17
LA SEPARACION DE PREDIOS COLINDANTES ES DE PREEXISTENTE Y NO SE OBSERVA 22
NO CUENTA CON NINGUNA PROTECCION A COLINDANCIAS 23 CUENTA CON EL
NUMERO 255 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO) COLOCADO EN FACHADA 27 NO SE
OBSERVA LETRERO DE OBRA AL MOMENTO. 28 NO SE OBSERVA QUE SE DESALOJE
AGUA FREATICA AL MOMENTO, 29 NO CUENTA CON TAPIALES, 31 SE DAN LAS

FACILIDADES PARA LA DILIGENCIA SIENDO TODO LO QUE PUEDO MANIFESTAR EN ESTE
MOMENTO." (SIC) '

c) Leida el acta, el C. | NG <o o<z su derecho a manifestar:

d) La Servidora Publica responsable asenté las siguientes observaciones:

"SE ENTREGA EN PROPIA MANO ORIGINAL DE LA ORDEN, CARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES Y COPIA AL CARBON DE LA PRESENTE ACTA. LA DILIGENCIA SE REALIZA
EN PRESENCIA DEL VISITADO Y SUS DOS TESTIGOS.” ‘

Il. La orden y acta de visita de verificacion para construcciones AAOQ/DGG/DVA-
JCA/OV0/292/2023, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion |l,
cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, segln el articulo 4° los
cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez, como
son: a) est4 debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y reglamentos
que facultan a esta autoridad para su emisién y para ordenar su verificacién; b) contiene los
motivos que originaron su expedicién y, ¢) contiene especificamente las directrices a que
debe constrefiirse |a verificacion, de tal manera que no se deja en estado de indefensién al
propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se ordend verificar, dada

la congruencia existente entre los articulos invocados y los argumentos que se expresan
como motivo de su expedicion.

Latte Canano B Esg. Calle 10, Col. Voltens, Alosidis An
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. De la busqueda realizada en los archivos de esta Alcaldia a efecto de corroborar si existe
antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente:

e Oficio nimero CDMX/AAQ/DGODU/3131/2023, de fecha veinticuatro de abril de dos

mil veintitrés, signado por el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de ésta
Alcaldia, en donde se informa que:

“...realizaron la bdsqueda en los registros y archivos correspondientes, no encontrando trdmite
alguno, para los predios antes mencionados.”

Documentos que también gozan de ser instrumentales publicos y la eficacia probatoria a que
se refieren los articulos relacionados en el primer parrafo del punto Il precedente y que aqui
se tienen por reproducidos en obvio de repeticiones.

IV. Asi mismo, del contenido del oficio nGmero DEO/CMV/SST/JSPT/000024/2023, de fecha
dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, remitido a esta Direccion de Verificacién
Administrativa a mi cargo, en fecha dos de junio de dos mil veintitrés, por la Jefatura de de

Unidad Departamental de Seguimiento y Procesos Técnicos del Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México, se desprende lo siguiente:

“una vez realizada una blisqueda exhaustiva en los ‘archivos y registros de
créditos aprobados por ese Instituto a través del Programa de Mejoramiento
de Vivienda, no se localizé informacion alguna_de financiamiento
otorgado para ser aplicado en el predio ubicado en calle NUBES, NUMERO
255, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, C.P. 01900, ALCALDIA
ALVARO OBREGON,

... POr los expuesto, las constancias arriba descritas no fueron emitidas
por ese Instituto, v no se reconoce la firma que aparece en una de las
copias_de las constancias aludidas, ni_el formato mismo, por no
corresponder_al documento oficial que expide para cada uno de los
créditos que se otorgan del Programa de Mejoramiento de Vivienda.

V. Se procede a la valoracion de las pruebas aportadas en el presente procedimiento, mismas
que se encuentran resefiadas y detalladas en el resultando-8 incisos a), b) y c); se les
otorga valor probatorio pleno al ser documentos publicos que exhibié en original y/o
impresién con firma autégrafa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 327
fracciones | y II, y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles aplicado supletoriamente a la

Ley de Procedimiento Administrativo de conformidad a su articulo 4° ambos de aplicacion
en la Ciudad de México.

De las pruebas que se encuentran detalladas en el resultando 8 incisos d), e), ), g), h), 1),
i), k), I); m), n), o), p), q), 1), s), 1), u), v), w), X), z) y aa) se valoran en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles, aplicado supletoriamente a Ia lLey de
Procedimiento Administrativo en su articulo 4°, toda vez que al ser presentadas en copia

simple y/o impresion fotogréfica, no generan conviccién ante esta Autoridad por ser
susceptibles de ser alteradas o modificadas.

VI. Siguiendo con el andlisis del acta de visita de. . verificacion AAQO/DGG/DVA-
JCA/OVO/292/2023, de fecha once de abril de dos mil veintitrés, se desprende la
existencia de irregularidades administrativas que sancionar: esto es asi, ya que de las
constancias que obran en el expediente de cuenta, especificamente del Acta de Visita de
Verificacién para Construcciones, es decir, las manifestaciones hechas por el verificador,
se desprende que en el inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255, CpLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01 900, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, al momento de la verificacion se observaron trabajos
consistentes en: “...CUERPO CONSTRUCTIVO, DE NUEVA CREACION EDIFICADO EN
PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR EL CUAL SE ENCUENTRA EN ETAPA DE
ACABADOS ... SE TRATA DE OBRA NUEVA”, hechos que se tienen por ciertos en razén
de que el Acta de Visita de Verificacién goza de valor probatorio pleno, de conformidad con
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lo dispuesto por los articulos 327 fraccién |l del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la materia de conformidad con lo sefialado en el
articulo 4° parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, ademés de que el Servidora Publica responsable, de conformidad con el articulo

46 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa vigente en la Ciudad de
México, que a la letra dice: '

Artfeulo 46.- El personal especializado en funciones de verificacién tendrd las obligaciones
siguientes:

1. Dar fe publica de los actos en los que intervenga, conforme a sus atribuciones...

VIL.  Con base a lo anteriormente enunciado, es menester referir que de constancias que obran
en autos del expediente en que se actuia, en especifico del oficio signado por el Director de
Obras y Desarrollo Urbano en la Alcaldia -Alvaro Obregén, nlmero
CDMX/AAO/DGODU/3131/2023, de fecha veinticuatro de abril de dos mil veintitrés; del
cual se desprende lo sigulente: ‘(...) realizaron la bdsqueda_en os registros y archivos
correspondientes, no encontrando trdmite alguno, para los predios antes mencionados.”, y
derivado de la inspeccion ocular realizada por parte de la Servidora Publica responsable,
en donde se observaron trabajos consistentes en: “(...) CUERPO CONSTRUCTIVO, DE
NUEVA CREACION EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR EL CUAL SE
ENCUENTRA EN ETAPA DE ACABADOS ... SE TRATA DE OBRA NUEVA (..)", en el -
inmueble ubicado en NUBES, NUMEROQ 255, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL,

CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, y de
conformidad con lo establecido por los articulos 46 BIS inciso ) y 47 del Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, esta Autoridad presume que dichos
trabajos se realizaron sin el documento legal e idéneo que acredite los mismos, esto es, la

Licencia de Registro de Manifestacién de Construccién correspondiente, fundamento que a
la letra dice:

"ARTICULO 46 BIS. - El propietario y/o poseedor, de manera individual o
mancomunada, segun se actle, tiene las siguientes obligaciones:

e) Contar en su caso, con el Programa Interno de Proteccién Civil para obra en
construccién, remodelacién y demolicién

Articulo 47.- Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de .
las sefialadas en el articulo 51 de este Reglamento, el propietario o poseedor del =
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
construccion correspondiente, conforme a lo dispuesto en el presente Capitulo...

VI Ahora, si bien es cierto, que el C. _, durante la
substanciacion del presente procedimiento a ministrativo, intenté demostrar que los

trabajos observados al momento de la visita de verificacién realizada por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a esta Alcaldla, 'SE_APEGAN al
articulo 62 fraccién | del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, al exhibir diversos medios de prueba, mediante escrito de fecha veinticinco de abril

de dos mil veintitrés, especificamente en la “Constancia de Inscripcién folio Cl-2021-
235465, de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintiuno tipo de tramite Crédito
Inicial, Modalidad Vivienda mejoramiento ampliacién, a nombre de Carlos Vargas
Caballero, para el domicilio ubicado en calle Nubes, niimero 255, Colonia Jardines del
Pedregal, C.P. 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, fecha de inicio 20

de marzo de 2022 al 27 de marzo de 2022, expedida por el Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México, con cddigo QR., asi como la Constancia de Inscripcién folio €1-2021-

235465, de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, tipo de tramite Crédito

iz Alvaro Obragén, C.P. 01150, Cludad de Méxlco
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Inicial, Modalidad Apliacion de tiempo, a nombre de Carlos Vargas Caballero, para el
domicilio ubicado en calle Nubes, nimero 255, Colonia Jardines del Pedregal, C.P.
01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, fecha de inicio 27 de marzo de
2023 al 29 de septiembre de 2023"; también lo. es .que, con dichas pruebas
documentales ofrecidas NO SE ACREDITA LA LEGALIDAD DE LOS TRABAJOS DE
OBRA. OBSERVADOS por la Servidora Publica Responsable, consistentes en OBRA

NUEVA, toda vez que, del contenido del oficio nimero DEQ/CMV/SST/JSPT/000024/2023,
de fecha dieciocho de mayo: de dos mil veintitrés, remitido a esta Direccién de Verificacién
Administrativa a mi cargo, en fecha dos de junio de dos mil veintitrés, por la Jefatura de
Unidad Departamental de Seguimiento y Procesos Técnicos del Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México, se desprende lo siguiente; “...las CONSTANCIAS ARRIBA DESCRITAS
NO FUERON EMITIDAS POR ESE INSTITUTO, v no se reconoce la firma gue aparece en
una de las copias de las constancias aludidas, ni_el formato mismo, POR NO
CORRESPONDER AL DOCUMENTO OFICIAL QUE EXPIDE PARA CADA UNO DE LOS
CREDITOS QUE SE OTORGAN DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA.”; por
lo que a todas luces, resulta observable que con las MANIFESTACIONES VERTIDAS y
ELEMENTOS DE PRUEBA FALACES presentados por el ocursante, INDUCEN A ESTA
AUTORIDAD A COMETER EL ERROR, (ya que esta Autoridad Administrativa se rige por
los principios de simplificacion, agilidad, informacién,. precisién, legalidad, transparencia,
imparcialidad y buena fe, tal y como lo prevé el articulo 5 de la Ley de Procedimiento
Administrativo vigente en la Ciudad de México); y por ende pretende conseguir que el
suscrito se pronuncie en determinada forma, de lo que puede derivarse de un beneficio
indebido para si, esto es, que se ACREDITE LA LEGALIDAD DE LOS TRABAJOS
OBSERVADOS Y NO SE IMPONGA MEDIDA DE APREMIO Y/O SANCION ALGUNA: tal
falacia no puede considerarse como el gjercicio pleno del derecho humano al acceso a la
justicia; por el contrario, es un acto que, por si mismo, es. suficiente para confiqurar la
probable comisién del delito de fraude procesal, previsto en los articulos 310 y 310 bis
del Cédigo Penal vigente para esta Ciudad de México, aplicado supletoriamente a la
materia administrativa; y en consecuencia esta autoridad determina que el C. CARLOS
VARGAS CABALLERO, no cuenta con la DOCUMENTACION LEGAL e idénea con la
cual ACREDITE LA LEGALIDAD DE LOS TRABAJOS CONSISTENTES EN OBRA
NUEVA, tal y como lo pretende demostrar; fundamentos que a la letra versan:

”...ARTICULO 310.- Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio,
o realice cualquier otro acto tendiente a inducir 2 error a la autoridad judicial o
administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a
la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos

cincuenta dias multa. Si el beneficio es de carédcter econdmico, se impondrdn las penas
previstas para el delito de fraude. ;

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil

veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente, al momento de realizarse el
hecho.

ARTICULO 310 BIS.- Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, altere
antecedentes, medios o datos de prueba y los presente en la audiencia intermedia o de
debate, o realice cualquier otro acto tendente a inducir a error al drgano jurisdiccional o
administrativo, con el fin que se sefiala en el articulo anterior, se le impondré la sancién

prevista en el articulo anterior. Este delito se perseguira por querella, en los términos del
articulo anterior.”

Para robustecer lo anteriormente versado, se agrega la Tesis Jurisprudencial siguiente:

Registro digital: 2001920

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materia(s): Constitucional, Penal

Tesis: 1a. COXXV/2012 (10a.)

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta.

Libro XIll, Octubre de 2012, Tomo 2, pagina 1202
Tipo: Aislada
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FRAUDE PROCESAL. ARTICULO 310 DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL,
EN SU HIPOTESIS CONSISTENTE EN REALIZAR CUALQUIER OTRO ACTO TENDIENTE A
INDUCIR A ERROR A LA AUTORIDAD JUDICIAL O ADMINISTRATIVA, CON EL FIN DE
OBTENER SENTENCIA; RESOLUCION O ACTO ADMINISTRATIVO CONTRARIO A LA LEY,

NO INFRINGE EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD ESTRICTA O TAXATIVIDAD QUE RIGE PARA
LA TIPICIDAD EN MATERIA PENAL.

“La hipStesis referida del delito de fraude procesal previsto en el artfculo 310 citado, es
clara y precisa, ya que contiene todos los elementos necesarios para acreditarla, con lo
que se dota de certeza juridica a los gobernados en la medida en que pueden conocer
de manera especffica la‘conducta que pretendié prohibir el legislador con el tipo penal
o, entendido a contrario sensu, que de realizarse la conducta prohibida en dicha
hipdtesis, se considerard como delictiva esa accién con su consecuente sancién, por lo
que resulta irrelevante la inexistencia de un catdlogo exhaustivo de conductas que lo
actualizan, pues serfa imposible agotar todas las variantes del actuar humano. Ahora
bien, el hecho de que las porciones normativas "cualquier otro acto! y "tendiente a
inducir a error", puedan interpretarse, no implica que tal posibilidad sea contraria al
principio de legalidad estricta o taxatividad que rige para la tipicidad en materia penal,
contenido en el articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
pues el tipo penal previsto en el artfculo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal,
establece las herramientas necesarias para que el intérprete conozca claramente quelo
que se pretende sancionar es la conducta que ocasione a la autoridad judicial o
administrativa algin juicio falso o representacién mental equivocada, con el fin de
obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, pues "cualquier
otro acto" se refiere a uno que, siendo distinto de "alterar" y "simular", tienda a inducir
al error a la autoridad judicial o administrativa con la finalidad sefialada,

Amparo directo en revisidn 1324/2012. 20 de junio de 2012. Cinco votos. Ponente: Arturo
Zaldivar Lelo de Larrea. Secretario: Jaime Santana Turral.”

IX.  De lo expuesto en el parrafo que antecede, se desprende que durante' la presencia del
personal especializado habilitado para la practica de la visita de verificacién, se pudo
acreditar la existencia de trabajos de obra, y por ende al no contar con el Registro de
Manifestacién de Construccién que acredite Ia legalidad de los trabajos realizados al
momento, la Responsiva y Vigilancia de un Director Responsable de Obra, que revise la
seguridad de los trabajos realizados al momento de la visita de verificacion, resulta
procedente hacer notar que dichos trabajos contravienen disposiciones de orden publico e
interés general, como lo es_el Reglamento de Construcciones vigente -en la Ciudad de
México, poniendo en riesgo la vida, la integridad fisica y la salud de los trabajadores, asi ~
como de las personas que pudieran concurrir el inmueble, por lo que ante la falta de una
manifestacién registrada, se concluye que no se implementan las medidas de proteccion y
prevencion necesarias que deben ser adoptadas para la correcta ejecucién de los trabajos
de obra advertidos, representando asi un peligro grave e inminente, que a saber es la
materia sobre la cual versa el presente Procedimiento Administrativo y representa la
competencia de esta Autoridad. Por tanto, se procede a la aplicacién de las sanciones en el -
sentido que establecen los articulos 129 fracciones || y IV de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 62, 248 fraccién |l y-VI, 249 Fraccion Il, VI y X, del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mexico, mismos que a la letra disponen:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

ARTICULO 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes
respectivas y podrdn consistir en;

1. Multa...

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total

aaon, C.R. 01150, Ciudad de México
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Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México

ARTICULO 248.- Las sanciones por infracciones a este Reglamento son las siguientes:

Il. Multa que podrd ser de 50 a 800 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente, la que podrd incrementarse al doble en los casos de reincidencia;

VI. Clausura, parcial o total

ARTICULO 249.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias a que

se refiere el presente Capitulo, la autoridad competente procederd a clausurar las obras
0 instalaciones en ejecucién, cuando:

VI. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en su caso

X. Del analisis de las irregularidades detectadas durante la practica y ejecucmn de la visita de
verificacion en comento se desprende lo siguiente

a)

b)

Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacion
Administrativa de fecha once de abril de dos mil veintitrés, elaborada por la Servidora
Plblica responsable, se desprende en lo conducente que al momento observé: “2, 3, 4,
NO EXHIBE NINGUNO AL MOMENTO DE LA PRESENTE”, por lo que es procedente
aplicar la SANCION pecuniaria al C. _propletarlo del
inmueble de mérito, una multa equivalente a 50 veces la Unidad de Cuenta vigente
en la Ciudad de México con fundamento en el articulo 251 fraccién | inciso a) del

Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, mismo que a
continuacion se transcribe:

“ARTICULO 251.- Se sancionara al Director Responsable de Obra o al propietario
0 poseedor, con independencia de la reparacidn de los dafios ocasionados a las
personas o a los bienes, en los siguientes casos:

I. Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente, cuando:

a) En la obra o instalacién no muestre indistintamente, a solicitud del
Verificador, copia del registro de manifestacién de construccion o de la licencia
de construccion especial, los planos sellados y la bitdcora de obra, en su caso;

Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacion
Administrativa de fecha once de abril de dos mil veintitrés, elaborada por la Servidora
Publica responsable, se desprende en lo conducente que al momento observé: “16 NO
SE OBSERVA NINGUNA MEDIDA DE SEGURIDAD"”, por lo que es procedente aplicar la
SANCION pecuniaria 2 C. || GG opict=ro de! inmueble
de meérito, una multa equivalente a 200 veces la ‘Unidad de Cuenta vigente en la
Ciudad de México, con fundamento en el articulo 251 fraccién Il inciso c) del

Reglamento de Construccnones vigente para la Ciudad de México, mismo que a
continuacion se transcnbe

“ARTICULO 251.- Se sancionara al Director Responsable de Obra o al propietario

0 poseedor, con independencia de la reparacién de Ios dafios ocasaonados alas
personas o a los bienes, en los siguientes casos:
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lll. Con multa equivalente de 200 (sic) a 500 veces el valor de |a Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente:

¢) En la obra o Instalacién no se respeten las previsiones contra incendio
previstas en este Reglamento”

c) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha once de abril de dos mil veintitrés, elaborada por la Servidora
Publica responsable, se desprende en lo conducente que al momento observé: “20 NO
EXHIBE NINGUNO AL MOMENTO DE LA PRESENTE” or lo que es procedente aplicar
la SANCION pecuniaria al C. , propietario del
inmueble de mérito, una multa equivalente a 200 veces la Unidad de Cuenta vigente
en la Ciudad de México con fundamento en el articulo 251 fraccién IlI inciso d) del

Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, mismo que a
continuacion se transcribe;

“ARTICULO 251.- Se sancionar4 al Director Responsable de Obra o al propietario
0 poseedor, con independencia de la reparacién de los dafios ocasionados a las
personas o a los bienes, en los siguientes casos:

lll. Con multa equivalente de 200 (sic) a 500 veces el valor de |a Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente:

d) Que no cumplan con lo previsto por los artfculos 35, 46 Bis y 46 Ter de este
Reglamento”

d) Derivado del contenido del oficio niimero DEO/CMV/SST/JSPT/000024/2023, de fecha
dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, remitido a esta Direccion de Verificacion
Administrativa a mi cargo, en fecha dos de junio de dos mil veintitrés, por la Jefatura
de Unidad Departamental de Seguimiento y Procesos Técnicos del Instituto de Vivienda
de la Ciudad de México, se desprende lo siguiente: “...las CONSTANCIAS ARRIBA
DESCRITAS NO FUERON EMITIDAS POR ESE INSTITUTO, v no se reconoce la firma
gue aparece en una de las copias de las constancias aludidas, ni el formato_mismo,
POR NO CORRESPONDER AL DOCUMENTO OFICIAL QUE EXPIDE PARA CADA UNO

DE LOS CREDITOS-QUE SE OTORGAN DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE

VIVIENDA.”, por lo gue es procedente aplicar la SANCION pecuniaria al o |

propietario del inmueble de mérito, una multa equivalente a

1,000 veces la Unidad de Cuenta vigente en la Ciudad de México con fundamento

en el articulo 251 fraccién V inciso a) del Reglamento de Construcciones vigente

para la Ciudad de México, mismo que a continuacién se franscribe

“ARTICULO 251.- Se sancionar4 al Director Responsable de Obra o al propietario

o poseedor, con independencia de la reparacién de los dafios ocasionados a las
personas o a los bienes, en los siguientes casos:

V. Con multa equivalente de 1,000 a 2,000 veces el valor de la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente, cuando:

a) Haya hecho uso de documentos apécrifos o alterados para obtener el
registro de manifestacién de construccidn, la expedicién de licencia de
construccién especial, permisos o autorizaciones, durante la ejecucién y
ocupacién de la edificacién;

e) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha once de abril de dos mil veintitrés, elaborada por la Servidora
Publica responsable, se desprende en lo conducente que al momento observé: “ (...)
DONDE AL INTERIOR SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO, DE NUEVA
CREACION EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, EL CUAL SE
ENCUENTRA EN ETAPA DE_ACABADOS (...) ” por lo que es procedente aplicar la

Gon, GUP. 01180, Cludad de México
.C0N.geh mx
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SANCION pecuniaria al C. — propietario del inmueble
de mérito, una multa equivalente a 5% del valor de los trabajos que se realizan en la
construccion, de acuerdo con el avalio emitido por un valuador registrado ante la
Secretaria de Finanzas, con fundamento en el articulo 253, fraccion | del Reglamento
de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

“ARTICULO 253.- Se sancionard al propietario o poseedor con multa
equivalente del cinco al 10 por ciento del valor .de.las construcciones en
proceso o terminadas, en su caso, de acuerdo con el al avallo emitido por un
valuador registrado ante la Secretarfa de Finanzas, cuando:

| Se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el
registro de manifestacion de construccidn, la licencia de construccién especial,

la autorizacion o permiso respectivo de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento...” W

El total de las multas impuestas por infracciones al Reglamento de Construcciones vigente en
la Ciudad de México asciende a la cantidad de 1,450 VECES EL VALOR DE LA UNIDAD DE
CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO vigente y el CINCO POR CIENTO DEL VALOR DE
LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS CONSISTENTES OBRA NUEVA: todo de acuerdo con

el avallo que tendra que ser emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de
Administracion y Finanzas. -

Xl._Independientemente de las sanciones pecuniarias a las que se ha hecho acreedor el C.
IR (< 10 el iy eblo ubicady on NUBES, NOMERD
255, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, se ordena imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble de mérito, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 249
fracciones VI y X del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México,

que conforme a la letra establece lo siguiente:

“...ARTICULO 249. Independientemente de la aplicacién de las sanciones
pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo, la autoridad competente
procedera a clausurar las obras o instalaciones en ejecucién, cuando:

VI. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en su
caso;”

X. La obra se ejecute sin la intervencién y vigilancia, en su caso del Director

Responsable de Obra y de los Corresponsables, en los términos de este
Reglamento, y

En consecuencia, esta Autoridad ORDENA EL LEVANTAMIENTO DEFINITIVO DEL
ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE ACTIVIDADES, ASi COMO RETIRO DE
LOS SELLOS RESPECTIVOS y una vez realizado lo anterior imponer de manera
inmediata EL ESTADO DE CLAUSURA TOTAL TEMPORAL A LOS TRABAJOS DE
OBRA NUEVA, que se realizan en el inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255,
COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01800, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, estado que prevalecera hasta en tanto, se
subsane el motivo por el que se impuso el mismo (presente ante esta Autoridad el
documento legal e idéneo que acredite la legalidad de los trabajos realizados, esto es el
Registro de Manifestacion de Construccion firmada por el D.R.O), presente la Constancia
del Programa Interno de Proteccién Civil y se acredite el pago de las muitas.

Por dltimo, se destaca que las sanciones pecuniarias impuestas en esta Resolucién,
consisten en multas minimas. por lo cual se vierte innecesario sefialar pormenorizadamente
los elementos  que llevaron a determinar dicho porcentaie. toda vez que se puede fijar
tomando en consideracion desde la gravedad de la infraccién, el riesgo inminente, costos de
los trabajos de construccion, las condiciones econémicas del infractor Yy su reincidencig;
entonces, tales elementos solo deben tomarse en cuenta cuando se imponga una multa mayor
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a la minima, dado que legalmente no se puede imponer una menor, de acuerdo a la siguiente
tesis de Jurisprudencia que a la letra reza:

Registro No. 192796, Localizacién: Novena Epoca, Instancia: Segunda Sala, Fuente:
Semanatrio Judicial de la Federacién y su Gaceta, X, Diciembre de 1999, Péagina: 2189,
Tesis: 2a./J. 127/99, Jurisprudencia, Materia(s): Administrativa. :

MULTA FISCAL MINIMA. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE NO SE MOTIVE SU
IMPOSICION, NO AMERITA LA CONCESION DEL AMPARO POR VIOLACION AL
ARTICULO 16 CONSTITUCIONAL. Si bien es cierto que de conformidad con el
artlculo 16 constitucional todo acto de autoridad que incida en la esfera juridica de un
particular debe fundarse y motivarse, también lo es que resulta irrelevante y no causa
violacién de garantias que amerite la concesién del amparo, que la autoridad
sancionadora, haciendo uso de su arbitrio, imponga al particular la multa minima
prevista en la ley sin sefialar pormenorizadamente los elementos que la llevaron a
determinar dicho monto, como o pueden ser, entre otras, la gravedad de Ia infraccién,
la capacidad econémica del infractor, su reincidencia, ya que tales elementos sélo
deben tomarse en cuenta cuando se impone una multa mayor a la minima, pero no
cuando se aplica esta Ultima, pues es inconcuso que legalmente no. podria imponerse
unha sancién menor. Ello no-atenta contra e/ principio de fundamentacién y motivacién,
pues es claro que la autoridad se encuentra obligada a fundar con todo detalle, en la
ley aplicable, el acto de que se trate ¥, ademas, a motivar pormenorizadaments las
razones que la llevaron a considerar que, efectivamente, el particular incurrié en una
infraccién, es decir, la obligacién de motivar el acto en cuestion se cumple plenamente
al expresarse todas las circunstancias del caso y defallar todos los elementos de los
cuales desprenda la autoridad que el particular llevé a cabo una conducta contraria a

derecho, sin que, ademés, sea menester sefialar las razones concretas que la llevaron
a imponer la multa minima.

Contradiccién de tesis 27/99. Entre las sustentadas por el Segundo Tribunal
Colegiado del Décimo Tercer Circuito y el Primer Tribunal Colegiado del Octavo
Circuito. 22 de octubre de 1999. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: José Vicente
Aguinaco Aleméan. Ponente: Guillermo I. Ortiz Mayagoitia. Secretaria: Mara Gémez
Pérez. Tesis de jurisprudencia 127/99. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto

Tribunal, en sesién privada del veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y
nueve.

En esas condiciones y de acuerdo con los razonamientos y fundamentos expuestos con
antelacion es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto en los considerandos | al XI de la presente
Resolucion Administrativa, ha quedado debidamente acreditada |a existencia de las
infracciones previstas en el ordenamiento legal mencionado, derivadas de las irregularidades
detectadas con motivo de la visita de verificacién practicada al inmueble ubicado en NUBES,
NUMERQ 265, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

SEGUNDO. De conformidad con el considerando X y con fundamento en los articulos 251
fraccién | inciso a), fraccién Il incisos ¢) y d), fraccién V inciso a y 253, fraccién | del
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, SE IMPONE UNA MULTA
POR 1,450 VECES EL VALOR DE LA UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO,

ASi COMO EL EQUIVALENTE AL 5% DEL VALOR DE LAS OBRA EN PROCESO Y/O

TERMINADA, EN SU CASO, DE ACUERDO CON EL AVALUO EMITIDO POR UN
VALUADOR REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
DE LA CIUDAD DE MEXICO, toda vez que no exhibi6 el Registro de Manifestacién, la
Constancia del Programa Interno de Proteccisn Civil, no contaba con las previsiones contra
incendio, aunado que durante la sustanciacién del presente procedimiento administrativo
exhibié documentacién apécrifa para acreditar los trabajos consistentes en OBRA NUEVA
descritos en la presente Resolucién, ademas de que dichos trabajos se ejecutan sin contar

con la documentacion legal e idénea que acredite |a legalidad de dichos trabajos, esto es, el
Registro de Manifestacién de Construccion.
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TERCERO. Fundado y motivdado en términos del considerando Xl de la presente Resolucién
Administrativa, se ordena LEVANTAR EL ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE
ACTIVIDADES, ASi COMO EL RETIRO DEFINITIVO DE LOS SELLOS RESPECTIVOS y
una vez realizado lo anterior imponer de manera inmediata el. ESTADO DE CLAUSURA
TOTAL Y TEMPORAL, ASi COMO LA COLOCACION DE LOS SELLOS RESPECTIVOS, A
LOS TRABAJOS DE OBRA NUEVA que se realizan en el predio ubicado en NUBES,
NUMERO 255, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, hasta en tanto el C. N
. propietario del inmueble, presente la documentacion necesaria
que acredite la leégalidad de los frabajos antes descritos, tal como el registro de Manifestacion
de Construccion correspondiente y/o el Registro de Obra Ejecutada establecido en el articulo
72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México de acuerdo a los
fundamentos y razonamientos expuestos en el cuerpo de la presente Resolucion
Administrativa, presenta la Constancia del Programa Interno de Proteccion Civil y previo pago
de multa de 1,450 VECES EL VALOR DE LA UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE
MEXICO, y el CINCO POR CIENTO DEL VALOR DE LOS TRABAJOS que se realizaron, de

acuerdo al avalto que debera ser emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México.

CUARTO. Hagase de conocimiento a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacién de
Obras y Publicidad Exterior en la Alcaldia Alvaro Obregén a efecto de que designe y
comisione al Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a esta alcaldia con

- la finalidad de que lleven a cabo las acciones necesarias para la ejecucién de lo ordenado en
el punto que antecede.

QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, se hace del conocimiento del C. NN
propietario del inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255,

COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, que cuenta con un término de tres dias habiles
contados a partir de aquel en que se notifique la presente Resolucion, para acudir ante el
Titular de la Direccion de Verificacién Administrativa, sita en Calle 10, esquina Avenida
Canario sin nimero, Colonia Tolteca, Alvaro Obregén, C.P. 01150, Ciudad de México, a efecto
de que le sea elaborado el recibo de pago correspondiente, para efectuar el pago de la muita
* impuesta ante la Tesoreria del Gobierno de la Ciudad de México. En caso de incomparecencia

para tal efecto, en tiempo y forma, girese atento oficio con copia certificada de la presente
Resolucion a la Secretaria de Administracion y Finanzas del Gobierno de la Ciudad de México,
a efecto de iniciar el procedimiento econémico coactivo correspondiente.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo_de la Ciudad de México; hagase del conocimiento al C.

propietario del inmueble ubicado en NUBES, NUMERO
255, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CcODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, que cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente Resolucion, para interponer Recurso de Inconformidad ante el superior jerarquico

de quien la emite o intentar el Juicio de Nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de
la Ciudad de México.

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 19 bis fraccion I, 134 de Ia Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México; se autoriza el uso de la fuerza publica para dar-

cumplimiento a la presente resolucién administrativa, de conformidad con los razonamientos y
fundamentos expuestos en los considerandos de la presente

OCTAVO. Con fundamento en el articulo 39 del Reglamento de Venﬁcaclon Administrativa de
la Ciudad de México, que a la letra establece: “Articulo 39. La autoridad competente para hacer
cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.”, se apercibe al C

, propietario del inmueble ubicado en NUBES, NQMERO 255, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
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CIUDAD DE MEXICO, que en caso de oponerse persona alguna a la diligencia de
CLAUSURA TOTAL, se hara acreedora a la sancion prevista en el articulo 129 fraccién lll de
la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México, en relacién con el articulo
53 del Reglamento de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, que al tenor literal
establecen: “Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes
respectivas y podrdn consistir en:... lll. Arresto hastq por 36 horas...” y “Artfculo 53. Cuando la orden
de visita de verificacién o de clausura no pueda ejecutarse debido g g oposicién del visitado, la
Servidora Publica Responsable hard constar en el acta dicha circunstancia y rendird un informe sobre su
inefecucioén. La autoridad competente emitird nueva orden en la que hard efectiva la medida de
apremio respectiva y dictard resolucién en g que imponga a la persona que se haya opuesto a la
diligencia la sancién correspondiente y solicitard el auxilio de la fuerza publica para su ejecucién”.

NOVENO. Se apercibe al C, propietario del inmueble
ubicado en NUBES, NUMERO 255, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO
POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, que al continuar
con los trabajos de construccion, cuando ain permanece el estado de CLAUSURA se
entiende como QUEBRANTAMIENTO DE SELLOS MISMO QUE ES CONSTITUTIVO DE
UN DELITO PREVISTO EN EL ARTICULO 286 DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO
FEDERAL que a la letra establece: “AJ que quebrante los sellos puestos por orden de la autoridad
competente, se le impondrdn de dos a siete afios de prisién y de cien a quinientos dfas multa, Se
equipara al delito de quebrantamiento de sellos y se sancionard con la misma peng, al titular,
propietario o responsable de una construccién de obra, anuncio o establecimiento mercantil, en estado
de clausura, que explote comercialmente, realice o promueva actos de comercio, construccién o
prestacién de un servicio, aun cuando los sellos permanezcan incélumes. Al titular o propietario de una
casa habitacidn en construccién que quebrante os sellos de clausura, se aplicard pena de seis meses g
dos afios de prisién y de cincuenta a ciento cincuenta dfas multa.”; y de ser el caso, se dara
conocimiento a la autoridad competente para que inicie el procedimiento correspondiente

DECIMO. Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente resolucién

administrativa, en terminos..del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia
Ciudad de México. S .

UNDECIMO. Notifiquese persorialmente, al C. F
propietario del inmueble verificado, y/o a su persona autorizaga 1a G. BLANCA EVELYN
COCANO ESCALANTE en el domicilio para tales efectos el ubicado en CALLE NUBES,

NL’JMERQ 265, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

DUODECIMO.- Ejecutese lo ordenado en el inmueble ubicado en NUBES, NUMERO 255,
COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARG
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, y ctimplase.

Asl lo resuelve firma el Licenciado Juan Carlos Ramssés Alvarez Gomez, en su caracter de
Director de Verificacién Administrativa en el Organo Politico Administrativo en Alvaro
Obregén, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1, 2, 52 numeral 1,4 y 53 numeral
12 fracciones II, Xl y XV, apartado B numeral 3 inciso a) de Gobierno y Regimen Interior
fracciones I, Ill y XXII; Obra Publica, Desarrollo Urbano y Servicios Publicos, fraccién XXII y
trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de Ia Ciudad de México, articulo 3 fraccién IV,
6 fraccion 1, 10 fraccion | y 11 Gltimo parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo
Parrafo de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
Mexico; asl como los articulos 1, 2, 3, 8, 7, 9, 29 fracciones Il y XI, 31 fraccién IlI, 32 fraccién
VIII, 105 y Quinto Transitorio de |a Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, vy el
Manual Administrativo de la Alcaldfa Alvaro Obregén, en su parte de organizacién, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha nueve de junio de dos mil veinte, en el que
se establece al Director de Verificacién Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregén las
funciones y facultades de dirigir acciones en materia de Verificacion Administrativa de
Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos Publicos, Construcciones, Edificaciones,
Mercados Publicos, Espectaculos Publicos, Proteccién Civil, Proteccion Ecoldgica, Anuncios,
Uso de Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccién de No
Fumadores, y Desarrollo -Urbano, dirigir las acciones necesarias para la elaboracién de las
Resoluciones derivadas de las Actas de Visitas de Verificacién Administrativa que practique la

an, G 01150, Cludad de México
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Alcaldia Alvaro Obregén en el ambito de su competencia; y Acuerdo Publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha 03 de noviembre de 2021, a través del que se delega a
la persona titular de la Direccion de Verificacion Administrativa las facultades de certificar y
expedir copias y constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad
Administrativa, atender, emitir y notificar respuestas a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en
las materias de Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos Publicos, Construcciones,
Edificaciones, Mercados Publicos, Proteccion Civil, Proteccion Ecologica, Anuncios, Uso de
Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios De Alojamiento, Proteccion de No
Fumadores, y Desarrollo Urbano, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de
peticion Constitucional, velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos,
Acuerdos, Circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las
sanciones que corresponda, excepto las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 31 fraccidn Il de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, vigilar y verificar
administrativamente el cumplimiento de las disposicionies, asi como aplicar las sanciones que
correspondan en materia de Establecimientos M ycantiles, Estacionamientos Publicos,
Construcciones, Edificaciones, Mercados Publicos,

foteccion Civil, Proteccién Ecolégica,
Anuncios, Uso de Suelo, Cementerios, Servicios unerarios, Servicios de Alojamiento,

Proteccién de No Fumadores y Desarrollo Urbano, de at
32 fraccion VIII de la Ley Organica de Alca s
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Los dgtos conten'»d_cs en los procedirpiemos administrativas forman parte de un sistema de datos personales de Ia actividad verificadora y son protegidos por disposicion de ley bajo la

LnagaLl;gaAde;é;th}&géd; gsc%ngg:lr_}cx; gc?]_f:ngamento en Io;;rtiwlos 3,7, 170, 171, 183 fraccicnes |1 y VIl y 186 de la LEY DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION
/ IUDAD DE MEXICO, asi como los articulos 5 v 16 de la LEY DE P TECCION
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