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i} EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/247/2023
RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-672/2023

Ciudad de Meéxico, a ocho de junio de dos mil veintitrés, el Lic. Juan Carlos Ramssés
Alvarez Gémez, Dlrector de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base
en el expediente AAO/DGG/DVA-JCAIOVO/247/2023, referente a la visita de verificacion
practicada al inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE,
CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGDN CIUDAD DE MEXICO, (sefialado
en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR
DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDiA ALVARO OBREGON,

CIUDAD DE MEXICO), procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva que
corresponde, en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

En fecha veintiocho de marzo de dos mil veintitrés, se expidid la orden de visita de
verificacion, AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/247/2023, en la que se instruyd, entre otros, al C. Aardn
Pérez Galindo, Servidor Publico responsable adscrito al Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, con credencial folio T0214, para constatar el cumplimiento de lo
dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, y “EN VIRTUD
DE EXISTIR QUEJA VECINAL ATENDIDA EN AUDIENCIA VECINAL DE LOS MIERCOLES
CIUDADANOS YA QUE HA DECIR DEL PETICIONARIO NO ACREDITAN LOS TRABAJOS DE
OBRA QUE EJECUTAN, POR LO CUAL SOLICITA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE

DE MERITO, LO ANTERIOR A FIN DE CORROBORAR LA LEGALIDAD DE LOS TRABAJOS
DE OBRA QUE REALIZAN.”

2. Siendo las once horas del dia treinta de marzo de dos mil veintitrés, se practico la visita de
verificacion, cuyo resultado se asenté en el acta AAO/DGG/DVA-JCA/OVOQ/247/2023, que corre
agregada en autos del expediente citado al rubro, atendiendo la diligencia la C.|

quien se ostenta en caracter de ocupante del inmueble, negéndose a
identificar, quedando asentada su medio filiacion en el acta de visita de verificacién, designando
como testigo de asistencia al C. JIIIIGNGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE . (uich se identificd a satisfaccion

del Servidor Publico Responsable de desarrollar la diligencia, previo instructivo de fecha
. veintinueve de marzo de dos mil veintitrés.

3. Que el término de diez dlas habiles a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos
ordenamientos de aplicacién en la Ciudad de México, con que cuentan los particulares para
presentar por.escrifo ante esta autoridad, las observaciones a lo consignado en el acta de visita
de verificacion y para ofrecer las pruebas que a su derecho convengan, empezd a correr a partir
del dia treinta y uno de marzo al diecisiete de abril de dos mil veintitrés.

4. En fecha diez de abril de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitic el oficio
AAO/DGG/DVA/2029/2023, dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregon
mediante el cual se solicitd mformacmén relativa a la documentacion con la que cuenta el inmueble
ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE, cODIGO POSTAL
01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente
procedimiento administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL
CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD

DE MEXICO), del cual se recibio respuesta mediante su similar nUmero
CDMX/AAO/DGODU/3030/2023 en fecha veintiuno de abril de dos mil veintitrés.

5. En fecha catorce de abril de dos mil veintitrés, se recibid el escrito ingresado en la
Direccién de Verificacion Administrativa de esta Alcaldia, con turno nimero 1339, signado por
la C. Claudia Manjarrez Hernandez, al cual recayd Acuerdo Admisorio nimero
AAQO/DGG/DVA-JCA/ACDO-875/2023 de fecha veintiséis de abril de dos mil veintitrés,
mediante el cual se tuvo por acreditado el interés legitimo de la ocursante, hechas las
observaciones al acta de visita de verificacién, por admitidas las pruebas ofrecidas y fueron
sefialadas las doce horas del dia nueve de mayo de dos mil veintitrés, para que tuviera

verificativo la audiencia de ley, dicho proveido fue debidamente notificado el dia dos de
mayo de dos mil veintitrés.

gén, C.2. 01 wO Ciudad de MéExico
0.CEMX.GoD.ITiX
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6. En fecha veintiséis de abril de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitié acuerdo ndmero
AAO/DGG/DVA/ASAI062/2023: mediante el cual se dicté medida de seguridad de
suspension temporal de actividades a los trabajos de obra que se realizan en el inmueble de

merito, dicho proveido fue debidamente notificado y ejecutado en fecha once de mayo de
dos mil veintitrés.

7. Siendo las doce horas del dia nueve de mayo de dos mil veintitrés, se celebré Ia
audiencia de ley, con la comparecencia de |a C. Claudia Manjarrez Hernandez propietaria del
inmueble de mérito, en la que se desahogaron las pruebas admitidas consistentes en:

a) Copia simple cotejada con copia certificada del Instrumento notarial
114,532, de fecha catorce de septiembre de dos mil quince, en la Ciudad de
México; pasado ante la fe del Licenciado José Visoso del Valle, notario publico
nimero 92 de la Ciudad de México, en la que hace constar el CONTRATO DE

COMPRAVENTA, que celebran por una parte la C. I
I

quien en lo sucesivo se le denominara como parte
VENDEDORA vy por la otra parte la C.
como parte COMPRADORA, respecto del lote del terreno nimero seis de la
Manzana cinco, colonia Olivar del Conde, marcado con el nlmero cuarenta y

cinco de la calle dieciocho en Mixcoac, delegacién Alvaro Obregdn, Ciudad de
México.

b) Copia simple cotejada con original, del Pasaporte nimero [N
expedido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores en favor de la C. N

¢) Copia cotejada con original del escrito dirigido a. la Direccién’ General de
Obras y Desarrollo Urbano de esta Alcaldfa, asunto Aviso de Realizacién de
Trabajos de Obra menor en base al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones, mediante el cual |a C.—informa
que en el predio ubicado en calle 18, nimero 45, colonia Olivar del Conde,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, se realizaran trabajos de obra
menor consistentes en; cambio de 5 ventanas de 1.35 1.55 m de herrerfa a
aluminio, colocacién de pintura vinilica en interiores, cambio de mobiliario
sanitario, cambio de instalaciones electricas, colocacién de loseta, aplanado
aproximado 20,00 m2,

d) Copia simple de Ia Propuesta de Declaracién de Valor Catastral y Pago de
Impuesto Predial, para el domicilio ubicado en Calle 18, nUmero 45, Colonia
Olivar del Conde, Cédigo Postal 01400, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de

México.

Los alegatos fueron expresados al momento de celebrar |a Audiencia de Ley.

En virtud de lo anterior y al no quedar pruebas pendientes que desahogar, se procede a la
calificacién del Acta de Visita de Verificacién con base en los siguientes:

: S ~CONSIDERAND O Seomeememmrmnn... SE——

Constitucion Politica de los Estad articulos 1y 7 Apartado A, numerales
1,2, 3, artfculo 52 articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, XI,
Xl 'y XV, Apartado B XV 'y XXIl 'y Articulo Trigésimo
Transitorio de la Consti articulos 1, 2, 11 y articulos
Noveno y Vigésimo Sé y Organica del Poder Ejecutivo y de la

. 01180, CGludad do Mdxicn
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1V, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones I, XI, XIII y XVI, 30, 31 fracciones Ill y XV, 32 fraccion VI,
71 fraccion |, 74, 75 fraccién Xl y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias
de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y3,4,5,6, 18, 87 fraccion |, 131y 132 de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccién I, I, X, XI, X, 12, 13, 14 fraccion IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones; asi como
lo establecido en el ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL QUE SE DELEGAN LAS
FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON. Esta autoridad es competente
para conocer el presente asunto.

Il. Que de conformidad con los hechos consignados en el acta de visita de verificacion para

construcciones: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/247/2023 que en este acto se califica, el Servidor
Publico Responsable hizo constar que al momento de la visita:

a) Solicitd a la C exhibiera la documentacién que amparara
los trabajos efectuados, para lo cual el Servidor Publico asenté lo siguiente:

“EXHIBE ORIGINAL DE AVISO PARA LA REALIZACION DE TRABAJOS DE OBRA MENOR
EN BASE AL ARTICULO 62 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES A FAVOR DEL
INMUEBLE DE MERITO, CON SELLOS DE RECIBIDO EN DIRECCION GENERAL DE OBRAS
Y DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DE ALCALDIA ALVARO OBREGON, DE FECHA
31 DE ENERO DE 2023, EN LA CUAL SE REFIEREN TRABAJOS MENORES COMO CAMBIO
DE VENTANAS, PINTADO DE INTERIORES, CAMBIO DE INSTALACIONES SANITARIAS Y

-

ELECTRICAS, COLOCACION DE LOSETA, APLANADOS CON UNA DURACION DE 60 DiAS
NATURALES.”

b) Como resultado de la inspeccion ocular que se hizo a la construccion, se asents lo siguiente:

"HALLANDOME PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN
ORDEN, PREVIO CITATORIO DEL DiA ANTERIOR, SOY ATENDIDO POR OCUPANTE AL
MOMENTO" ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y HAGO SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y
QUIEN ME BRINDA EL ACCESO Y FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE, SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES, EN CUYA PARTE INFERIOR CORRESPONDIENTE
A PLANTA BAJA ES PREEXISTENTE EN SU TOTALIDAD Y QUE CONSTA DE CUATRO
ACCESORIAS  COMERCIALES, EL NIVEL SUPERIOR SE OBSERVA  EDIFICADO
PARCIALMENTE EN DONDE SE APRECIAN LABORES DE OBRA NEGRA COMO
COLOCACION DE CASTILLOS Y MUROS DE LADRILLO ROJO INCONCLUSOS. SE APRECIA
ASi MISMO REALIZACION DE APLANADOS EN NIVEL SUPERIOR EN ALGUNOS MUROS.
NO SE OMITE SENALAR QUE NO SE TIENE AL MOMENTO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL
NIVEL SUPERIOR DEL INMUEBLE. CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO; 1) SE
PERMITE EL ACCESO AL PERSONAL ESPECIALIZADO, 2), 3), 4), 6), 7), 19), 20), 21), 24), 25), 26)
27), Y 30) SE EXHIBE OFICIO DE AVISO DE REALIZACION DE TRABAJOS MENORES
CONFORME AL ARTICULO 62 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION SE DESCRIBE EN EL
APARTADO DOCUMENTAL, 5) NO SE APRECIA FUSION DE PREDIOS. 8) LOS TRABAJOS
REALIZADOS OBSERVADOS HASTA EL MOMENTO DE LA PRESENTE EN EL DOMICILIO
CONSISTEN EN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS EN NIVEL SUPERIOR INCONCLUSOS, EN
ETAPAS DE OBRA NEGRA Y GRIS EN UNA SECCION CON COLOCACION DE APLANADOS
EL NIVEL INFERIOR ES TOTALMENTE PREEXISTENTE, 9) SUPERFICIE DE PREDIO DE 200
M2; SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL DE 190 M2, AL MOMENTO DE LOS CUALES 43 M2
CORRESPONDEN AL NIVEL SUPERIOR AREA LIBRE DE 10 M2 NO PERMEABLE, ALTURA
TOTAL DE 6.93 METROS 10) NO SE OBSERVAN EXCAVACIONES AL MOMENTO 11) NO HAY
LABORES: DE DEMOLICION AL MOMENTO, 12) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA EN NIVEL
SUPERIOR AL MOMENTO DE 43 M2 (CUARENTA Y TRES) 13) SE CUENTA CON DOS
NIVELES SOBRE BANQUETA, NO HAY SOTANOS Y CUENTA CON GARAGE, 14) AL MOMENTO
NO HAY TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION PRESENTES, 15) NO SE OBSTRUYE ViA
PUBLICA CON MATERIAL NI TRABAJOS, 16) NO HAY TRABAJADORES AL MOMENTO, 17)
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SEPARACION A COLINDANCIAS PREEXISTENTE 18) NO SE ACREDITA AL MOMENTO 22) NO
SE OBSERVA PROTECCIONES A COLINDANCIAS AL MOMENTO, 23) NO CUENTA CON
NUMERO OFICIAL VISIBLE EN FACHADA, 28) NO SE DESALOJA AGUA FREATICA, 29) NO
CUENTA CON TAPIALES COLOCADOS, 31) NO SE PRESENTA EL SUPUESTO, NO SE OMITE
SENALAR QUE EN GARAJE SE OBSERVA MATERIAL DE CONSTRUCCION ALMACENADO EL

CUAL CONSISTE EN ARENA, GRAVA, BLOCK, LADRILLO ROJO, MALLA DE ACERO, POLINES DE
MADERA, Y BULTOS DE CEMENTQ Y YESO." ' '

¢) Una vez leida el acta de visita de verificacion, la C.

manifesto lo siguiente:

"EN SU MOMENTO SE REALIZAN TRABAJOS DE APLANADOS CONFORME AL ARTICULO 62,

ASI MISMO LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION NO TRAE DIRECCION CORRECTA DEL
INMUEBLE, VIENE MAL DIRIGIDO." (SIC)

d) El Servidor Publico responsable asenté las siguientes observaciones:

"SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A OFICIO COMISION. SE ENTREGA EN ‘PROPlA MANO
ORDEN, CARTA DE DERECHOS, Y COPIA FIEL DE LA PRESENTE ACTA."

l. La orden y acta de visita de verificacion para construcciones AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/247/2023, son documentos plblicos de conformidad con el articulo 327 fraccién I,
cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, segtn el articulo 4° los
cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere para su validez, como
son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los articulos de las leyes y reglamentos
que facultan a esta autoridad para su emision y para ordenar su verificacién; b) contiene los
motivos que originaron su expedicién y; c) contiene especificamente las directrices a que
debe constrefiirse la verificacién, de tal manera que no se deja en estado de indefensién al
propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se ordené verificar, dada

la congruencia existente entre los articulos invocados y los argumentos que se expresan
como motivo de su expedicion.

IV. De la busqueda realizada en los archivos de esta Alcaldfa a efecto de corroborar si existe
antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente:

o Oficio numero CDMX/AAQ/DGODU/3030/2023, de fecha diecinueve de marzo de dos

mil veintitrés, signado por el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de ésta
Alcaldfa, en donde se informa que:

“...Al respecto le informo, que personal de la Unidad Departamental de Manifestaciones,
Licencias, Construccidén y Anuncios, adscrita a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano,
realizaron la busqueda en los registros y archivos correspondientes, y debido a que las
direcciones de los predios antes mencionados no cuentan con una direccién concreta, no es
posible corroborar si existe antecedente alguno, ya que nuestra base de datos no cuenta con
coordenadas, ni los niimeros de los predios vecinos, por lo que para estar en condiciones de
realizar debidamente la busqueda de antecedentes, le solicito atentamente que se indigue el

domicilio completo de los predios de interés incluyendo: calle, numero oficial, colonia y cédigo
postal.” :

Documentos que también gozan de ser instrumentales publicos y la eficacia probatoria a que
se refieren los articulos relacionados en el primer parrafo del punto Il precedente y que aquf
se tienen por reproducidos en obvio de repeticiones.

V. Se procede a la valoracién de las pruebas aportadas en el-presente procedimiento, mismas
que se encuentran resefiadas y detalladas en el resultando 7 incisos a), b) y c), se les otorga
valor probatorio pleno al ser docurhentos publicos que exhibié en original y/o impresién con
firma autégrafa, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 327 fracciones | yIl, y 403

Feldhon, 55 5276 46700
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del Cédigo de Procedimientos Civiles aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de conformidad a su articulo 4° ambos de aplicacién’en la Ciudad de México.

De las pruebas que se encuentran detalladas en el resultando 7 incisos d) se valoran en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo en su articulo 4°, toda vez que al ser presentadas en
copia simple y/o impresion fotografica, no generan conviccion ante esta Autoridad por ser
susceptibles de ser alteradas o modificadas.

Siguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion AAQ/DGG/DVA-
JCA/OVO0/247/2023, de fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, se desprende Ia
existencia de irregularidades administrativas que sancionar; esto es asi, ya que de las
constancias que obran en el expediente de cuenta, especificamente del Acta de Visita de
Verificacién para Construcciones, es decir, las manifestaciones hechas por el Servidor
Publico responsable, se desprende que en el inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45,
COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo
como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION,
CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), al momento de

la verificacién se observaron trabajos consistentes en: “...TRABAJOS CONSTRUCTIVOS EN

NIVEL SUPERIOR INCONCLUSOS, EN ETAPAS DE OBRA NEGRA Y GRIS EN UNA SECCION CON
COLOCACION DE APLANADOS, hechos que se tienen por ciertos en razén de que el Acta de

Visita de Verificacién goza de valor probatorio pleno, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 327. fraccion Il del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la materia de conformidad con lo sefalado en el articulo 4° parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ademas de que
el Servidor Publico responsable, de conformidad con el articulo 46 fraccion lll de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa vigente en la Ciudad de México, que a Ia letra dice:

Articulo 46.- El personal especializado en funciones de verificacién tendrd las
obligaciones siguientes:

Il Dar fe pdblica de los actos en los que intervenga, conforme a sus atribuciones...

Con base a lo anteriormente enunciado, es menester referir que de constancias que obran en
autos del expediente en que se actua, en especifico del oficio signado por el Director de
Obras y Desarrollo - Ubano en la Alcaldia  Alvaro Obregén, numero
CDMX/AAOQ/DGODU/3030/2023, de fecha diecinueve de marzo de dos mil veintitrés; del
cual se desprende lo siguiente: 2(...)no cuentan con una direccién concreta, no es posible
corroborar si existe antecedente alguno, ya que nuestra base de datos no cuenta con coordenadas, ni
los niimeros de los predios vecinos, por lo que para estar en condiciones de realizar debidamente la
busqueda de antecedentes.”, y derivado de la inspeccién ocular realizada por parte de la
Servidora Publica responsable, en donde se observaron trabajos consistentes en: “(...) EL
NIVEL SUPERIOR SE OBSERVA EDIFICADO PARCIALMENTE EN DONDE SE APRECIAN

LABORES DE OBRA NEGRA COMO COLOCACION DE CASTILLOS Y MUROS DE LADRILLO ROJO
== = oA TEURALVIVID LULOCACTION DE CASTILLOS Y MUROS DE LADRILLO ROJO

INCONCLUSOS. SE APRECIA ASf MISMO REALIZACION DE APLANADOS EN NIVEL SUPERIOR
EN ALGUNOS MUROS.”, en el inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA

OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4
ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL
01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO) y de conformidad con lo
establecido por los articulos 46-Bis inciso &) y 47 del Reglamento de Construcciones vigente
en la Ciudad de México, esta Autoridad presume que dichos trabajos se realizaron sin el
documento legal e idéneo que acredite los mismos, esto es, el Registro de Manifestacién de

Construccion correspondiente, asi como el Programa Interno de Proteccion Civil, fundamento
que a la letra dice:

“ARTICULO 46 BIS. - El propietario y/o poseedor, de manera individual o mancomundda,
segun se actle, tiene las siguientes obligaciones:
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e) Contar en su caso, con el Programa Interno de Proteccién Civil para obra en construccién,
remodelacién y demolicién

Artlculo 47.- Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las
sefialadas en el artfculo 51 de este Reglamento, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio

de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccién correspondiente, conforme a
lo dispuesto en el presente Capitulo...

VIll.  Ahora, si bien es cierto, que la C. _ durante la

substanciacion del presente procedimiento administrativo, intenté demostrar que los trabajos
observados al momento de la visita de verificacién a cargo del Personal Especializado en

Funciones de Verificacién, se apegan al articulo 62 del Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México, al exhibir diversos medios de prueba mediante escrito de

fecha catorce de abril de dos mil veintitrés, especificamente en el escrito dirigido a la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de esta Alcaldia, asunto Aviso de
Realizacién de Trabajos de Obra menor en base al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones, mediante el cual informa que en elpredi'o ubicado en calle 18, niimero
45, colonia Olivar del Conde, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, se realizardn
trabajos de obra menor; también lo es que con dicha prueba documental ofrecida NO NO SE
ACREDITA LA LEGALIDAD DE LOS TRABAJOS DE OBRA OBSERVADOS EN SU
MODALIDAD DE AMPLIACION por la Servidora Publica Re Responsable consistentes en

...NIVEL SUPERIOR SE OBSERVA EDIFICADO PARCIALMENTE EN DONDE SE APRECIAN
LABORES DE OBRA NEGRA COMO COLOCACION DE CASTILLOS Y MUROS DE LADRILLO ROJO
INCONCLUSOS, SE APRECIA AS[ MISMO REALIZACION DE APLANADOS EN NIVEL SUPERIOR
EN ALGUNOS MUROS...”, lo anterior a que, derivado de un minucioso estudio y analisis
realizado al escrito dirigido a la Direccién General de Obras v Desarrollo Urbano en la Alcaldia
Alvaro Obregdn, de fecha 31 de enero de 2023, se observé lo siguiente:

Se realizaran trabajos de obra menor consistentes en:

a) cambio de 5 ventanas de 1.35 x 1.55 m de herrerfa a aluminio.
b) Colocacién de pintura vinilica en interiores.

¢) Cambio de mobiliario sanitario.

d) Cambio de instalaciones eléctricas.

e) Colocacidon de loseta.

f) Aplanado aproximado 20.00 m2.

Asl mismo se realizd una consulta en la pagina de internet en Google Maps
httos:/iwww.qoogle.com/maps/place/Av. +ibis+7, +Tepeaca, +% C3%81lvaro+Obreq%C3%B3n,+01
550+Ciudad+de+M%C3%A9xico, +COMX/A@D 19.3616413,99.2330513,3a,61.7y,88.37h,98.09t/dat

a=13mé6l/1e1/3m4!1sr4mb305CCDHUG2mEJUQT1QI20!7i1638418i8192!4m7!3m6!1s0x85d2005f6
c8efcdd:Oxed036572bd64ad6d!8m2/3c19.361634414d99.2328986/10e5!165%2Fq%2F111fhsbOlh
de la cual se desprende la siguiente imagen inserta para mayor referencia

7‘:._(.ll 0114 O, Ciudad de Mévico
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Derivado de lo anteriormente expuesto, es de observarse que en el inmueble ubicado en CALLE
18, NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento
administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA
SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), se
realizan trabajos del tipo constructivo en su modalidad de AMPLIACION: lo anterior, toda vez
que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta Autoridad puede valerse de
cualquier medio de prueba, persona, sea parte o tercero, y de cualquier documento, ya sea que
pertenezca a las partes o0 a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas
por la ley ni sean contrarias a Ia moral, de conformidad con el articulo 278 del Cadigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de aplicacién supletoria a Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet,
constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos
y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la
informacién que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el
aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cadigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, de aplicacién supletoria a la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.
Sirve a lo anterior el siguiente criterio:

Tesis: V.30.10 'C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca 1 86243, 1
de 1, Tribunales Colegiados de Circuito, Tomo XVI, Agosto de 2002, Péag. 1306, Tesis Aislada
(Civil). TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

“INFORMA CION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.”

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
Supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso
articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: “Para acreditar hechos o
circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de
elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia™ asimismo, el diverso
articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo
conducente, reconoce como prueba Ja informacién generada o comunicada que
conste en medios electronicos, Gpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora
bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentira ‘internet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacién en
diversos ambitos y, dependiendo de esto altimo, puede determinarse el cardcter
oficial o extraoficial de la nofticia que al efecto se recabe, Y como constituye un

adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor
probatorio idéneo.

Por lo anteriormente analizado, esta Autoridad presume que, los trabajos constructivos antes
descritos NO CONCUERDAN ENTRE S| con las manifestaciones vertidas en el Aviso de
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realizacion de obra menor, presentado por la C.
propietaria del inmueble de mérito; toda vez que en dicha prueba documental refiere que se
realizaran trabajos de obra menor que no requieren Registro de Manifestacién de Construccién
ni Licencia de Construccién Especial; por lo que, esta Autoridad administrativa al allegarse de los
medios de prueba antes descritos, determina que la ocursante no logré acreditar los extremos
de su accién; ademas de que el Servidor Publico responsable, de conformidad con el articulo
46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de
México goza de fe publica; y por ende se desprende que los trabajos advertidos por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién, se ejecutan sin contar con el documento legal e

idoneo con el cual se acrediten los mismos; aunado con el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México.

Finalmente derivado del estudio y analisis realizado al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, se desprende que los trabajos constructivos en
su modalidad de AMPLIACION, NO ESTAN CONTEMPLADOS en el ya mencionado precepto
legal, y en consecuencia, esta Autoridad determina que con las documentales ofrecidas no se
ampara la legalidad de los trabajos advertidos; tal y como lo pretende acreditar la C

I o ictaria del inmueble de mérito; fundamento que a la

letra versa:

ARTICULO 62.- No se requiere manifestacién de construccién ni licencia de
construccion especial, para efectuar las siguientes obras:

l. En el caso de las edificaciones derivadas del "Programa de Mejoramiento en Lote
Familiar para la Construccién de Vivienda de Interés Social y Popular" y programas
de vivienda con caracterfsticas semejantes promovidos par el Gobierno del Distrito
Federal a través del Instituto de Vivienda del Distrito Federal de la Secretarfa de .
Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el otorgamiento de créditos en sus
distintas modalidades, para la construccién de vivienda de interés social o popular,
misma que deberd contar con la dotacién de servicios y condiciones basicas de
habitabilidad que sefialan este Reglamento y sus Normas, respetando el niimero de
niveles, los coeficientes de utilizacién y de ocupacién del suelo y en general lo
establecido en los Programas de Desarrollo Urbano;

ll. Reposicidn y reparacién de [os acabados de la construccidn, asf como.reparacién
y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y
no modifiquen las instalaciones de la misma;

11, Divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefio estructural;

IV. Impermeabilizacién y reparacién de azoteas, sin afectar elementos
estructurales; '

V. Obras urgentes para prevencidn de accidentes, a reserva de dar aviso a la
Delegacién y a la Agencia, cuando se trate de obras en via publica, dentro de un
plazo maximo de tres dias habiles contados a partir del inicio de las obras.

VI. Demolicién de hasta de 60 m2 en una edificacién de un solo piso, sin afectar la
estabilidad del resto de la construccién. Esta excepcidn no operaré cuando se trate
de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, o que se ubiquen en Area de Conservacién
Patrimonial de la Ciudad de México o afecto al patrimonio cultural urbano indicado
en los Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

VIl. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de

predios durante la edificacién de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes;

A, LOTis0, Cludad de kdvioo
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Vill. La obra publica que realice la Administracién, ya sea directamente o a través
de terceros; la cual deberd cumplir con los requisitos técnicos que establece el
Reglamento de la Ley de Obras Publicas del Distrito Federal, éste Reglamento, sus
Normas y demds instrumentos juridico-administrativos en materia de prestacion de

servicios publicos urbanos, en materia de movilidad y funcionalidad de [a via
publica.

Los auxiliares de la Administracién que otorguen su responsiva para dichas obras,

daran aviso de ella a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a efecto de su
registro en el carnet.

IX. En pozos de exploracién para estudios varios y obras de jardinerfa;
X. Tapiales que invadan la acera en una medida menor de 0.5m,y
Xl. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

De lo expuesto en el parrafo que antecede, se desprende que durante la presencia del
personal especializado habilitado para la practica de la visita de verificacion, se pudo acreditar
la existencia de trabajos de obra, y por ende al no contar con el Registro de Manifestacion de
Construccién que acredite la legalidad de los trabajos realizados al momento, la Responsiva y
Vigilancia de un Director Responsable de Obra, que revise la seguridad de los trabajos
realizados al momento de Ia visita de verificacién, resulta procedente hacer notar que dichos
trabajos contravienen disposiciones de orden publico e interés general, como lo es el
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, poniendo en riesgo la vida, la
integridad fisica y la salud de los trabajadores, asi como de las personas que pudieran
concurrir el inmueble, por lo que ante la falta de una manifestacién registrada, se concluye
que no se implementan las medidas de proteccion y prevencién necesarias que deben ser
adoptadas para la correcta ejecucion de los trabajos de obra advertidos, representando asi un
peligro grave e inminente, que a saber es la materia sobre la cual versa el presente
Procedimiento Administrativo y representa la competencia de esta Autoridad. Por tanto, se
procede a la aplicacion de las sanciones en el sentido que establecen los articulos 129
fracciones Il y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 62, 248

fraccion Il y VI, 249 Fraccién I, VI y X, del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México, mismos que a la letra disponen:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

ARTICULO 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes
respectivas y podrdn consistir en:

ll. Multa...
IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total

Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México
ARTICULO 248.- Las sc;nciones por infracciones a este Reglamento son las Siguientes:

Il. Multa que podrd ser de 50 a 800 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México vigente, la que podrd incrementarse al doble en los casos de reincidencia;

vee

VI. Clausura, parcial o total

‘ Pagina | 9
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ARTICULO 249.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias a
que se refiere el presente Capftulo, la autoridad competente procederd a clausurar
las obras o instalaciones en ejecucién, cuando:

VI. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en su caso

IX.  Del analisis de las irregularidades detectadas durante la practica y ejecucion de la visita
de verificacién en comento se desprende lo siguiente:

a) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, elaborada por el
Servidor Publico responsable, se desprende en lo conducente que al momento observé;

“2), 3), 4), SE EXHIBE OFICIO DE AVISO DE REALIZACION DE TRABAJOS MENORES

CONFORME AL ARTICULO 62 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION SE DESCRIBE EN
o meeiiniomie e DR LN IRULLION SE DESCRIBE EN
EL APARTADO DOCUMENTAL”, por lo que es procedente aplicar la SANCION

pecuniaria a la C. propietaria del inmueble de
merito, una multa equivalente a 50 veces la Unidad de Cuenta vigente en la Ciudad
de México con fundamento en el articulo 251 fraccién | inciso a) del Reglamento de

Construcciones vigente para la Ciudad de México, mismo que a continuacion se
transcribe:

“ARTICULO 251.- Se sancionaré al Director Responsable de Obra o al propietario
0 poseedor, con independencia de la reparacién de los dafios ocasionados a las
personas o a los bienes, en los siguientes casos:

I. Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente, cuando:

a) En la obra o Instalacién no muestre indistintamente, a solicitud del Verificador,
copia del registro de manifestacién de construccién o de la licencia de
construccién especial, los planos sellados y la bitécora de obra, €n su caso;

b) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacion
Administrativa de fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, elaborada por el
Servidor Publico responsable se desprende en lo conducente que al momento observo:

“20 ... SE EXHIBE OFICIO DE AVISO DE REALIZACION DE TRABAJOS MENORES

CONFORME AL ARTICULO 62 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION SE DESCRIBE EN =~ “_
EL_APARTADO DOCUMENTAL”, por lo que es procedente aplicar la SANCION
pecuniaria a la C. propietaria del inmueble de
merito, una multa equivalente a 200 veces la Unidad de Cuenta vigente en la Ciudad
de México con fundamento en el articulo 251 fraccién Il inciso d) del Reglamento de

Construcciones vigente para la Ciudad de México, mismo que a continuacién se
franscribe:

“ARTICULO 251.- Se sancionar4 al Director Responsable de Obra o al propietario
o poseedor, con independencia de la reparacién de los dafios ocasionados a las
personas o a los bienes, en los siguientes casos:

lll. Con multa equivalente de 200 (sic) a 500 veces el valor de la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente: '

d) Que no cumplan con lo previsto por los artfculos 35, 46 Bis y 46 Ter de este
Reglamento”

c) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, elaborada por el

Ho 10, Col., Tolteca, Aluakiia Alvaio Obreadn, G0, 01160, Ciudad da Mé&xico
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Servidor Publico responsable se desprende en lo conducente gue al momento observo:
“...TRABAJOS CONSTRUCTIVOS EN NIVEL SUPERIOR INCONCLUSOS, EN ETAPAS DE
OBRA NEGRA Y GRIS EN UNA SECCION CON COLOCACION DE APLANADOS EL NIVEL
INFERIOR ES TOTALMENTE PREEXISTENTE...”; por lo que es procedente aplicar Ia
SANCION pecuniaria al C. I - < datario del
inmueble de mérito, una multa equivalente a 5% del valor de los trabajos que se
realizan en el inmueble, de acuerdo con el avalto emitido por un valuador registrado
ante la Secretaria de Finanzas, con fundamento en el articulo 253, fraccion | del
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

“ARTICULO 253.- Se sancionar4 al propietario o poseedor con multa equivalente
del cinco al 10 por ciento del valor de las construcciones en procesc o
terminadas, en su caso, de acuerdo con el al avaltio emitido por un valuador
registrado ante la Secretarfa de Finanzas, cuando:

I Se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el registro
de manifestacion de construccién, la licencia de construccién especial, Ia

autorizacién o permiso respectivo de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento...”

El total de las multas impuestas por infracciones al Reglamento de Construcciones vigente
en la Ciudad de México asciende a la cantidad de 250 VECES EL VALOR DE LA UNIDAD
DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO vigente y el CINCO POR CIENTO DEL VALOR
DE LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS CONSISTENTES EN AM PLIACION: todo de

acuerdo con el avallo que tendra que ser emitido por un valuador registrado ante la
Secretaria de Administracién y Finanzas.

X.  Independientemente de las sanciones pecuniarias a las que se ha hecho acreedora la C.

i propietaria del inmueble ubicado en CALLE 18,
NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA

ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento
administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA
SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALD{A ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), se
ordena imponer el ESTADO DE CLASURA TOTAL TEMPORAL,; atendiendo a lo dispuesto

por el articulo 249 fraccién VI del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad
de México, que conforme a la letra establece lo siguiente:

“..ARTICULO 249.- Independientemente de la aplicacion de las
sanciones pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo, la autoridad

competente procedera a clausurar las obras o instalaciones en
ejecucion, cuando:

Vl. La obra se ejecute sin registro de manifestacién de construccién, en su
caso;..."

En consecuencia, esta Autoridad ORDENA EL LEVANTAMIENTO DEFINITIVO DEL
ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE ACTIVIDADES, ASi COMO RETIRO DE LOS
SELLOS RESPECTIVOS y una vez realizado lo anterior imponer de manera inmediata EL
ESTADO DE CLAUSURA TOTAL TEMPORAL A LOS TRABAJOS OBSERVADOS, que
se realizan en el inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL
CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4 ESQUINA
CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400,
ALCALDIA  ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), estado que prevalecera hasta en
tanto, se subsanen los motivos por los que se impuso el mismo (presente ante esta
Autoridad el documento legal e idéneo que acredite la legalidad de los trabajos realizados,
esto es el Registro de Manifestacién de Construccion firmado por el D.R.O y/o el Aviso de
Terminacion de obra), presente la Constancia del Programa Interno de Proteccién Civil,
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expedida por la Secretarfa de Gestién Integral de Riesgos y Proteccion Civil, con Cadigo
Q.R y se acredite el pago de las multas. o

Por ultimo, se destaca gue las sanciones pecuniarias impuestas en esta Resolucién,
consisten en multas minimas, por lo_cual se vierte innecesario sefalar
pormenorizadamente los elementos que llevaron a determinar dicho porcentaje, toda vez
que se puede fijar tomando en consideracién desde la gravedad de la infraccién, el riesgo
inminente, costos de los trabajos de construccién, las condiciones econdmicas del infractor y
su reincidencia; entonces, tales elementos solo deben tomarse en cuenta cuando se
imponga una multa mayor a la minima, dado que legalmente no se puede imponer una
menor, de acuerdo a la siguiente tesis de Jurisprudencia que a la letra reza:

Registro No. 192796, Localizacién: Novena Epoca, Instancia: Segunda Sala, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, X, Diciembre de 1999, P4gina: 219, Tesis:
2a./d. 127/99, Jurisprudencia, Materia(s): Administrativa.

MULTA FISCAL MINIMA. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE NO SE MOTIVE SU
IMPOSICION, NO AMERITA LA CONCESION DEL AMPARO POR VIOLACION AL
ARTICULO 16 CONSTITUCIONAL. Si bien es cierto que de conformidad con el articulo 16
constitucional todo acto de autoridad que incida en la esfera juridica de un particular debe
fundarse y motivarse, también lo es que resulta irrelevante y no causa violacién de garantias
que amerite la concesion del amparo, que la autoridad sancionadora, haciendo uso de su
arbitrio, imponga al particular la multa minima prevista en la ley sin sefialar
pormenorizadamente los elementos que la llevaron a determinar dicho monto, como lo
pueden ser, entre otras, la gravedad de la infraccion, la capacidad econémica del infractor,
su reincidencia, ya que tales elementos sélo deben tomarse en cuenta cuando se impone
una multa mayor a la minima, pero no cuando se aplica esta Ultima, pues es inconcuso que
legalmente no podria imponerse una sancién menor. Ello no atenta contra el principio de
fundamentacién y motivacion, pues es claro que la autoridad se encuentra obligada a fundar
con todo detalle, en la ley aplicable, el acto de que se trate y, ademés, a motivar
pormenorizadamente las razones que la llevaron a considerar que, efectivamente, el
particular incurrié en una Infraccién; es decir, la obligacién de motivar el acto en cuestién se
cumple plenamente al expresarse todas las circunstancias del caso y detallar todos los
elementos de los cuales desprenda la autoridad que el particular llevé a cabo una conducta
contraria a derecho, sin que, ademds, sea menester sefialar las razones concretas que la
llevaron a imponer la multa minima.

Contradiccion de tesis 27/99. Entre las sustentadas por el Segundo Tribunal Colegiado del
Décimo Tercer Circuito y el Primer Tribunal Colegiado del Octavo Circuito. 22 de octubre de
1999. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: José Vicente Aguinaco Alemén. Ponente:
Guillermo . Ortiz Mayagoitia. Secretaria: Mara Gémez Pérez. Tesis de jurisprudencia
127/99. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesién privada del
veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y nueve.

En esas condiciones y de acuerdo con los razonamientos y fundamentos expuestos con
antelacion es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto en los considerandos | al X de la presente
Resolucién Administrativa, ha quedado debidamente acreditada la existencia de las infracciones
previstas en el ordenamiento legal mencionado, derivadas de las irregularidades detectadas con
motivo de la visita de verificacion practicada al inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45,
COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4
ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO).

SEGUNDO. De conformidad con el considerando IX y con fundamento en los articulos 251
fraccion | inciso a), y fraccion Il inciso d) y 253, fraccién | del Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México, SE IMPONE UNA MULTA POR 250 VECES EL VALOR DE LA
UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO, ASi COMO EL EQUIVALENTE AL 5%
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DEL VALOR DE LAS OBRA EN PROCESO Y/O TERMINADA, EN SU CASO, DE ACUERDO
CON EL AVALL'J_O EMITIDO POR UN VALUADOR REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, toda vez que no exhibié el
Registro de Manifestacion y/o la Licencia de Construccién Especial, para realizar los trabajos de
obra consistentes en AMPLIACION descritos en la presente Resolucion, ademas de que dichos

trabajos se ejecutan sin contar con la documentacion legal e idénea que acredite la legalidad de
dichos trabajos, esto es, el Registro de Manifestacién de Construccion.

TERCERO. Fundado y motivado en términos del considerando X de la presente Resolucion
Administrativa, se ordena LEVANTAR EL ESTADO DE SUSPENSION TEMPORAL DE
ACTIVIDADES, ASI COMO EL RETIRO DEFINITIVO DE LOS SELLOS RESPECTIVOS y una
vez realizado lo anterior imponer de manera inmediata el ESTADO DE CLAUSURA TOTAL Y
TEMPORAL, ASI COMO LA COLOCACION DE LOS SELLOS RESPECTIVOS, A LOS
TRABAJOS DE OBRA que se realizan en la azotea del predio ubicado en CALLE 18, NUMERO
45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo como
CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL
01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), hasta en tanto la o |
_ propietaria del inmueble, presente la documentacién necesaria
que acredite la legalidad de los trabajos antes descritos, tal como el registro de Manifestacion de
Construccién correspondiente y/o el Registro de Obra Ejecutada establecido en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México de acuerdo a los fundamentos v
razonamientos expuestos en el cuerpo de la presente Resolucién Administrativa, presente
Constancia del Programa Interno de Proteccion Civil, expedida por la Secretaria de Gestién
Integral de Riesgos y Proteccion Civil, con Cddigo Q.R y previo pago de multa de 250 VECES EL
VALOR DE LA UNIDAD DE CUENTA DE LA CIUDAD DE MEXICO, y el CINCO POR CIENTO
DEL VALOR DE LOS TRABAJOS que se realizaron, de acuerdo al avallio que debera ser

emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad
de México.

CUARTO. Hagase de conocimiento a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de
Obras y Publicidad Exterior en la Alcaldia Alvaro Obregén, a efecto de que comisione y designe
al Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a esta Alcaldia, con la finalidad

de que lleve a cabo las acciones necesarias para la ejecucién de lo ordenado en el punto que
antecede. ' .

QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, se hace del conocimiento de la C. CLAUDIA
— MANJARREZ HERNANDEZ, propietaria del inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45,
o COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4
ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), que cuenta con un término de tres dias
habiles contados a partir de aquel en que se notifique la presente Resolucién, para acudir ante
el Titular de la Direccién de Verificacion Administrativa, sita en Calle 10. esquina Avenida
Canario sin ndmero, Colonia Tolteca, Alvaro Obregén, C.P. 01150, Ciudad de México, a efecto
de que le sea elaborado el recibo de pago correspondiente, para efectuar el pago de la multa
impuesta ante |la Tesoreria del Gobierno de la Ciudad de México. En caso de incomparecencia
para tal efecto, en tiempo y forma, girese atento oficio con copia certificada de la presente
Resolucion a la Secretaria de Administracién y Finanzas del Gobierno de la Ciudad de México, a
efecto de iniciar el procedimiento econémico coactivo correspondiente.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; hdgase del conocimiento a la C.

propietaria del inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA
OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD
DE MEXICO, (sefialado en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4 ESQUINA
CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO), que cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de Ia presente
Resolucion, para interponer Recurso de Inconformidad ante el superior jerarquico de quien la
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emite o intentar el Juicio de Nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
Meéxico.

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 19 bis fraccién 11,134 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; se autoriza el uso de la fuerza publica para dar

cumplimiento a la presente resolucién administrativa, de conformidad con los razonamientos vy
fundamentos expuestos en los considerandos de la presente

OCTAVO. Con fundamento en el articulo 39 del Reglamento de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, que a la letra establece: “Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir
sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds
disposiciones jurfdicas aplicables.”, se apercibe a la C.

propietaria del inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE,
CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado
en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR
DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO) que en caso de oponerse persona alguna a la diligencia de CLAUSURA
TOTAL, se hara acreedora a la sancién prevista en el articulo 129 fraccién Ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 53 del
Reglamento de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Meéxico, que al tenor literal

establecen: “Artfculo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas
y podrdn consistir en:... lll. Arresto hasta por 36 horas...” y “Articulo 53. Cuando la orden de visita de
verificacion o de clausura no pueda ejecutarse debido a la oposicién del visitado, la Servidor Publico
Responsable hard constar en el acta dicha circunstancia y rendird un informe sobre su inejecucién. La
autoridad competente emitird nueva orden en la que hard efectiva la medida de apremio respectiva y

dictard resolucién en la que imponga a la persona que se haya opuesto a la diligencia la sancién
correspondiente y solicitard el auxilio de la fuerza pablica para su ejecucién”,

NOVENO. Se apercibe al C. I - - tario del inmueble
ubicado en CALLE 18, NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL
01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, (sefialado en el presente
procedimiento administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE
PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO)que al continuar con los trabajos de obra, cuando aln permanece el estado de
CLAUSURA se entiende como QUEBRANTAMIENTO DE SELLOS, MISMO QUE ES
CONSTITUTIVO DE UN DELITO PREVISTO EN EL ARTICULO 286 DEL CODIGO PENAL
PARA EL DISTRITO FEDERAL que a la letra establece: “Al que quebrante los sellos puestos por
orden de la autoridad competente, se le impondrdn de dos a siete afios de prisién y de cien a quinientos
dias multa. Se equipara al delito de quebrantamiento de sellos y se sancionard con la misma pena, al
titular, propietario o responsable de una construccién de obrg, anuncio o establecimiento mercantil, en
estado de clausura, que explote comercialmente, realice o promueva actos de comercio, construccién o
prestacién de un servicio, aun cuando los sellos permanezcan incélumes. Al titular o propietario de una
casa habitacién en construccién que quebrante los sellos de clausura, se aplicard pena de seis meses a dos
afios de prisién y de cincuenta a ciento cincuenta dfas multa.”; y de ser el caso, se dara conocimiento
a la autoridad competente para que inicie el procedimiento correspondiente

DECIMO. Se habilitan difas y horas inhabiles para notificar la presente resolucién administrativa
en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

UNDECIMO. Notifiquese personalmente, a la C.

propietaria del inmueble verificado, en el domicilio para tales efectos el ubicado en CALLE 18,
NUMERO 45, COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA
ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO (seflalado en el presente procedimiento

administrativo como CALLE 4 ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA
SECCION, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO).

DUODECIMO. Ejecltese lo ordenado en el inmueble ubicado en CALLE 18, NUMERO 45,
COLONIA OLIVAR DEL CONDE, CODIGO POSTAL 01400, ALCALDIA ALVARO OBREGON,

CIUDAD DE MEXICO, (seflalado en el presente procedimiento administrativo como CALLE 4

Calle Canario
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ESQUINA CALLE 18, COLONIA OLIVAR DEL CONDE PRIMERA SECCION, CODIGO POSTAL 01400,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO) y cimplase.

Asi lo resuelve firma el Licenciado Juan Carlos Ramssés Alvarez Gdmez, en su caracter de
Director de Verificacion Administrativa en el Organo Politico Administrativo en Alvaro
Obregén, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1, 2, 52 numeral 1, 4 y 53 numeral
12 fracciones Il, XI y XV, apartado B numeral 3 inciso a) de Gobierno y Régimen Interior
fracciones |, Il y XXIl; Obra Pdblica, Desarrollo Urbano y Servicios Publicos, fraccion XXIl y
trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, articulo 3 fraccion IV, 6
fraccion 1, 10 fraccion | y 11 Gltimo péarrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo
Parrafo de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la, Administracion Publica de la Ciudad de
Mexico; asi como los articulos 1, 2, 3, 6, 7, 9, 29 fracciones || y Xl, 31 fraccioén 111, 32 fraccién VIII,
105 y Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, y el Manual
Administrativo de la Alcaldia Alvaro Obregén, en su parte de organizacion, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha nueve de junio de dos mil veinte, en el que se
establece al Director de Verificaciéon Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregédn las funciones
y facultades de dirigir acciones en materia de Verificacién Administrativa de Establecimientos
Mercantiles, Estacionamientos Plblicos, Construcciones, Edificaciones, Mercados Publicos,
Espectaculos Publicos, Proteccion Civil, Proteccién Ecolégica, Anuncios, Uso de Suelo,
Cementerios, Sefvicios Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccién de No Fumadores, y
Desarrollo Urbano, dirigir las acciones necesarias para la elaboracion de las Resoluciones
derivadas de las Actas de Visitas de Verificacién Administrativa que practique la Alcaldia Alvaro
Obregdn en el &mbito de su competencia; y Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha 03 de noviembre de 2021, a través del que se delega a la persona titular de
la Direccién de Verificacién Administrativa las facultades de certificar y expedir copias y
constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa, atender,
emitir y notificar respuestas’ a los escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias de
Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos Publicos, Construcciones, Edificaciones,
Mercados Publicos, Proteccién Civil, Proteccién Ecolégica, Anuncios, Uso de Suelo,
Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios De Alojamiento, Proteccién de No Fumadores, y
Desarrollo Urbano, mediante los cuales los ciudadanos gjerzan su derecho de peticion
Constitucional, velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos, Acuerdos,
Circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que
corresponda, excepto las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el Articulo 31 fraccién I
de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, vigilar y verificar administrativamente el
cumplimiento de las disposiciones, asi como aplitar las sanciones que correspondan en materia
de Establecimientos Mercantiles, Estacionamiebtos Publicos, Construcciones, Edificaciones,

Mercados Publicos, Proteccion Civil, Protecaion Ecolégica, Anuncios, Uso de Suelo,

Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios deffAlojamiento, Proteccion de No Fumadores y

Desarrollo Urbano, de acuerdo con lo dispuasto e ilel Articulo 32 fraccién VIIl de la Ley Organica
de Alcaldias de la Ciudad de Méxi€o, asimismol

‘t le delegan las facultades para ordenar,
ejecutar y substanciar el procedimiento de verific
las materias antes enunciadas. ! J

¢ion y calificacion de infracciones relativos a
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