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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-1259/2023

EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0837/2023

Ciudad de México, a diecinueve de octubre del dos mil veintitrés, el Lic. Juan Carlos
Ramsés Alvarez. Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro
Obregoén, con base en el expediente nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0837/2023,
derivado de la visita de verificacidén al inmueble ubicado en calle Avenida Rio Mixcoac
(con fotografia de referencia), Colonia La Cascada, Cédigo Postal 01480, Alcaldia

Alvaro Obregén, Ciudad de México, procede a dictar la Resolucion Administrativa
definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El vemtlcmco de septiembre del dos mil veintitrés, se expidio la orden de visita de
verificacion para construccién AAOIDGGIDVA-JCNOVOIOS37/2023 con la cual se
instruyd, entre otros, a la C. Cecilia Garcia Urbina, Servidora Piblica Responsable
adscrita al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de
credencial T0101, para constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, referente al inmueble ubicado en calle
Avenida Rio Mixcoac (con fotografia de referencna), Colonia La Cascada, Cédige
Postal 01490, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México, con el objetivo de ejecutar
orden de \visita de verificacion antes mencionada “EXISTIR RESOLUCION
ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-JCA/RA-977/2023, DE FECHA VEINTIUNO DE
AGOSTO DE DOS MIL VEINTITRES, EN LA QUE SU NUMERAL SEGUNDO SOLICITA

SE REALICE NUEVA ViSITA DE VERIFICACION EN MATERIA DE CONSTRUCCION
EN EL INMUEBLE DE MERITO”

2.- El dia veintisiete de septiembre del dos mil veintitrés, la C. Cecilia Garcia Urbina
cerciorada de ser el domicilio indicado en la orden de visita de Verificacién- solicité la
presencia del visitado o su representante legal, pero al no haber encontrado a persona
alguna para que atendiera la visita de verificacién, procedié a fijar citatorio por instructivo
en acceso principal del inmueble con fundamento en el articulo 18 del Reglamento de
Verificacién Administrativa vigente en la Ciudad de México, para que esperara a la
verificadora el dia veintiocho de septiembre del dos mil veintitrés, a las once horas
con cuarenta minutos, apercibido de que en caso de no atender el instructivo, se

levantaria acta con el resultado de la inspeccion ocular que realizara el verificador en
presencia de dos testigos

3.- Derivado de lo descrito en el numeral que antecede siendo las once horas con
cuarenta minutos, del dia veintiocho de septiembre del dos mil veintitrés, la C. Duice
Venecia Collazo Loeza practicd la visita de verificacion para construcciones, cuyos
resultados se asentaron en el acta: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0837/2023, misma que

corre agregada en autos, sin ser atendida por persona alguna previo citatorio por
instructivo.

4.- Esta Autoridad emitié oficio AAC/DGG/DVA/5903/2023 de fecha cuatro de octubre
del dos mil veintitrés, dirigido a la Urb. Angélica Teresa Figueroa Estrada, Directora de
Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregén, en el que se solicité informacion relativa
a las documentales con las que cuenta el inmueble de mérito, sin que al momento de la
emision de la presente resolucion exista respuesta alguna.

S.-Toda vez que el visitado omitid hacer manifestaciones a lo consignado en el acta, se
tuvo por PRECLUIDO su derecho mediante Acuerdo de Preclusién con AAO/DGG/DVA-
JCA/ACDO-2435/2023 de fecha diecisiete de octubre de dos mil veintitrés donde se
desprende que el visitado tuvo diez dias habiles para realizar observaciones a la Acta de
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Visita de Verificacion, nimero AAOIDGGIDVA»JCA!OVOIDS?.?IZGZ?:, de fecha veintiocho

de septiembre de dos mil veintitrés, mismos que trascurrieron del veintinueve de
septiembre al doce de octubre de dos mil veintitrés.

6.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de |a
Ciudad de México, mismo que establece que la Ley se regira por los principios de
simplificacién, agilidad, informacion, precisién, legalidad, transparencia, imparcialidad y
buena fe, sin que se violen los principios de legalidad y seguridad juridica previstos en los
articulos 14 y 16 Constitucionales y toda vez que de lo asentado en el acta de visita de
verificacion se desprende que NADIE ATIENDE PREVIO CITATORIO POR

INSTRUCTIVO, para llevar a cabo la practica de la diligencia y el sentido de Ia
Resolucidn Administrativa sera el mismo.

CONSIDERANDOS

l.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo
segundo, 16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso ¢), primero y segundo
parrafos de la Constitucién Politica de los Estados Unidog Mexicanos, articulos 1y 7
Apartado A, numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A
numerales 1, 2,12 fracciones |, XI, XIll y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |,
Ill, XV y XXII'y Articulo Trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de
Mexico, articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de Ia Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México,
articulos 1, 2 fraccion XX, 3, 9, 14 fraccién | y [V, 20 fraccién XXIII, 29 fracciones I, X1, Xl
y XVI, 30, 31 fracciones Ill y XV, 32 fraccién VIII, 71 fraccién |, 74, 75 fraccion Xl y
Articulo Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias de Ia Ciudad de México, 1, 2
fracciones VI, X XX'y 3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccién |, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México: 1°, 2°, 3° fraccién |, I, X, XI, XIll, 12,
13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del
Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México; las normatividades
anteriores vigentes en la Ciudad de México; asi como lo establecido en el ACUERDO
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO EN FECHA 25 DE
JULIO DE 2023, POR EL QUE SE DELEGAN LAS FACULTADES EN VERIFICACION
ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION DE VERIFICACION

ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON. Esta autoridad es competente para conocer
el presente asunto.

Il.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de
la visita de verificacién administrativa, la Servidora Publica Responsable, asenté:

a) Durante la visita se solicité exhibiera la documentacién que ampara la legalidad de la
construccion, para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos:

“Testado” (SIC)

b) Como resultado de la inspeccién ocular que se hizo al inmueble, se asentd lo siguiente:

“Me constitui en el domicilio indicado en la orden a fin de dar cumplimiento a
citatorio de fecha 27 de septiembre de 2023. Al iniciar diligencia toco la puerta en
reiteradas ocasiones sin que nadie me atienda, motivo por el cual se levanta el acta °
de conformidad con el articulo 18 del Reglamento _de \Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Es importanté_mencionar que no se

observaron trabajos constructivos desde via publica, se trata de un cuerpo
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constructivo de planta baja vy un nivel con ladrilio rojo, cuenta con un patio
con Jona roja, aparente uso habitacional por lo que respecta al objeto 4
alcance: 1).- nadie atiende; 2 al 7).- nadie atiende: 8).- no se observan frabajos
consitructivos; 9).- no puedo fomar medidas ya que no tengo acceso al
inmueble; 10), 11 y 12).- no observo excavacién, demolicién u ofro irabajo
constructivo; 13).- de planta baja y un nivel; 14).- no hay trabajadores: 15).- no
se obstruye la banqueta; 16).- no hay trabajadores; 17).- no es visible: 18).- no
me puedo cerciorar si hay dro: 19) al 21).- no exhiben documentos; 22).- no
hay elementos de proteccién a colindancia: 23).- no hay namero oficial; 24) al
26).- no exhibe; 27).- no hay Iletrero de obra: 28).- no es visibie que se desaloje
agua freatica; 29).- no cuenta con tapiales: 30).- no exhibe: 31).- no se
observan frabajos constructivos desde via puablica, siendo todo lo que deseo
manifestar. Conste.” (SIC)

c) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asenté:

“Testado” (SIC)
d) En el apartado de Observaciones la Servidora Publica Manifests:

“Se dejo fijo en acceso, duplicado de Ia presente acta, original de orden de visita %
efempiar de derechos y obligaciones” (SIC)

lil.- La orden y acta de visita de verificacion para construccién AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0837/2023, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327
fraccién Il, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral
403 ambos del Cédigo de_ Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de Meéxico,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, articulo 4°; los cuales contienen los requisitos que todo acto de autoridad requiere
para su validez, como son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los articulos
de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad para su emision y para ordenar
su verificacién; b) contiene los motivos que originaron su expedicién y; ¢) contiene
especificamente las directrices a que debe constrefirse la verificacion, de tal manera que
no se deja en estado de indefension al propietario o copropietarios del inmueble ubicado
en el domicilio que se ordend verificar, dada la congruencia existente entre los articulos
invocados y los argumentos que se expresan como motivo de su expedicion. Asimismo, el
acta de visita de verificacion que se produjo con motivo de la orden antes mencionada,
contiene en forma pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacion de que fue
objeto la construccion visitada, constituyendo un documento publico con pleno valor
probatorio, correspondiendo al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.- Prosiguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacion para construccién
AAQO/DGG/DVA-JCA/OVO0/0837/2023 de fecha veintiocho de septiembre del dos mil
veintitrés, realizada por personal especializado en materia de construcciones adscrito al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en la que se asentd lo
siguiente “...se levanta el acta de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distritc Federal. Es importante mencionar gue no se
observaron trabajos constructivos desde via publica, se trata de un cuerpo
constructivo de planta baja y un nivel con ladrillo rojo, cuenta con un patio con lona
roja, aparente uso habitacional por lo que respecta al objeto y alcance: 1).- nadie
atiende; 2 al 7).- nadie atiende: 8).- no se observan trabajos constructivos; 8).- no
puedo tomar medidas ya que no tengo acceso al inmueble; 10), 11 y 12).- no
observo excavacion, demolicién u otro trabajo constructivo: 13).- de planta baja y
un nivel; 14).- no_hay trabajadores: 15).- no_se obstruye Ia banqueta; 16).- no hay
frabajadores; 17).- no es visible: 18).- no me puedo cerciorar si hay dro; 19) al 21).-
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no_exhiben documentos; 22).- no_hay elementos de proteccién a colindancia: 23).-
no hay numero oficial; 24) al 26).- no exhibe; 27).- no hay letrero de obra; 28).- no es
visible que se desaloje agua fredtica; 29).- no cuenta con tapiales: 30).- no exhibe;
31).-_no se observan trabajos constructivos desde via puablica...” (SIC),
manifestaciones que por su propia y especial naturaleza brindan certeza de lo que
en ella contiene, y a efecto de robustecer lo anterior se cita el siguiente criterio
contenido en la Tesis 169497. 1a. L1/2008. Primera Sala Novena Epoca. Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXVII, Junio de 2008, Pag. 392.

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe publica es originalmente un atributo del
Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por
disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que
son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba considerarse
como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se-actla y a dar certeza juridica.

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal. 5 de marzo de 2008. Cinco

votos. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa
Lépez.

V.- Finalmente esta Autoridad solicita al Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, realizar una NUEVA VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
EN MATERIA DE CONSTRUCCION al inmueble dé mérito, toda vez que la Servidora
Publica Responsable encargada de efectuar la diligencia de verificacién manifesté en el
acta que nos ocupa lo enunciado a continuacién “...se levanta el acta de conformidad
con el articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
Es importante mencionar que no _se observaron trabajos constructivos desde via
publica, se trata de un cuerpo constructivo de planta baja v un nivel con ladrillo
rojo, cuenta con un patio con lona roja, aparente uso habitacional ' por lo _que
respecta al objeto y alcance: 1).- nadie atiende; 2 al 7).- nadie atiende: 8).- no se
observan trabajos constructivos; 9).- no puedo tomar medidas ya que no tengo
acceso al inmueble; 10), 11 y 12).- no observo excavacién, demolicién u otro trabajo
constructivo; 13).- de planta baja v un nivel: 14).- no hay trabajadores; 15).- no se
obstruye la banqueta; 16).- no_hay trabajadores: 17).- no es visible; 18).- no me
puedo cerciorar si_hay dro; 19) al 21).- no exhiben documentos; 22).- no _hay
elementos de proteccidon a colindancia; 23).- no hay ndmero oficial; 24) al 26).- no
exhibe; 27).- no hay letrero de obra; 28).- no es visible que se desaloje aqua
fredtica; 29).- no cuenta con tapiales; 30).- no exhibe: 31).- no se observan trabajos
constructivos desde via publica...” por lo que es necesario para esta autoridad verificar

el debido cumplimiento de la legislacién aplicable en materia de Construccién con la
finalidad de salvaguardar el interés publico.

En virtud de los resultandos y considerandos anteriormente sefialados, es de resolverse: y
se

RESUELVE

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos 1 al V, se
desprende que no existe materia que de impulso procesal al procedimiento en que se
actla, considerando lo asentado en el acta de visita de verificacion AAQ/DGG/DVA-
JCA/OVO/0837/2023 de fecha veintiocho de septiembre del dos mil veintitrés,

practicada al inmueble ubicado en Avenida Rio Mixcoac (con fotografia de referencia),
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Colonia La Cascada, Cédigo Postal 01480, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
Mexico, toda vez nadie atiende la diligencia previo citatorio.

SEGUNDO.- Agotado que ha sido el presente procedimiento en todas y cada una de las
partes que lo integran, esta autoridad ante la observancia y valoracién de todos y cada
uno de los elementos que se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se’ ARCHIVE
EL PRESENTE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y
DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, iniciado con motivo de la orden de visita de
verificacién con nimero de expediente AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0837/2023.

TERCERO.- De _conformidad con el considerando V, de la presente resolucion se solicita
que se haga de conocimiento a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de
Obras y Publicidad Exterior a efecto de que solicite al Personal Especializado en
Funciones de Verificacion Administrativa adscritos a esta Alcaldia REALICE NUEVA
VISITA DE VERIFICACION EN MATERIA DE CONSTRUCCION en el inmueble ubicado
en Avenida Rio Mixcoac {(con fotografia de referencia), Colonia La Cascada, Coédigo
Postal 01490, Alcald:a Alvaro Obregon Ciudad de México.

CUARTO.- Hagase de conomm:ento al C. PROPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR i iU OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIFICACION Y/O AMPLiAGION “Yio REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Avenida Rio Mixcoac
{con fotografia de referencia), oloma La Cascada, Cédigo Postal 01490, Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, que con fundamento en los articulos 257 del
Reglamento de Construcciones lg;ara la:Ciudad de México, 7 fraccion Ill, 108 y 109 de la
Ley de Procedimiento Administrati de la Ciudad de Mex1co que el presente acto es
recurrible; es decir, que para ef ‘easo de Inconformidad de la presente, cuenta con el
término de quince dias habiles! con‘taﬂos a paﬂir~deLd|a habil siguiente en que surta
efectos la notificacion de la presenten esolucxon para“que a su eleccion interponga el
recurso de inconformidad ante el superior-jerarquico dé .esta autoridad emisora, o el juicio
de nulidad ante el Tribunal de JustIC|a Administrativa en Ia Crudad -de México.

b T
QUINTO.- Se habilitan dias y “horas inhabiles para notlﬁcar la ﬁesente Resolucién

Administrativa en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedtm?é“nto Admninistrativo de la
Ciudad de México. f

SEXTO.- Notifiquese personalmente; al C. P@OPIETARIO Y/O ENCARGADO,
RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DE LA CONSTRUCCION Y/O
MODIF[CACION Y/IO AMPLIAC]ON Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION del inmueble ubicado en Avenida Ric Mixcoac
(con fotografia de referencia), Colonia La Cascada, Cédigo Postal 01490, Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México de conformidad con el articulo 78 fraccion | ¢) de la
Ley de Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de México y cimplase.

SEPTIMO.- Ejecutese en el inmueble ubicado en Avenida Rio Mixcoac (con fotografia

de referencia), Colonia La Cascada Cédigo Postal 01490, Alcaldia Alvaro Obregén,
Ciudad de Nlex:co

Asi lo resuelve y firma, el Lic. Juan Carlos Ramssés Alvarez Gomez, en su caracter de
Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, de
conformidad con lo dispuesto por 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1° numeral 5, 6° Apartado H, 53 Apartado B, numeral 3. Inciso a)
fracciones Ill y XXIl, Trigésimo y Tngesmo Primero Transitorios de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México; articulo 3 fraccion IV, 6 fraccién 1, 10 fraccion | y 11 dltimo
parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo parrafo de la Ley de Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México: 30, 31 fraccién
[, 32 fraccién VIII, 71 fraceién |, 74 y Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias
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de la Ciudad de México, Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial en fecha 25 de julio
de 2023, por el que se delegan a la persona titular de la Direccién Verificacién
Administrativa, las siguientes facultades: PRIMERO.- Se delega a la persona titular de
la Direccién de Verificacién las siguientes facultades: 1. Certificar y Expedir Copias y
Constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad Administrativa;
Il. Atender, Emitir y Notificar Respuestas a los Escritos dirigidos a esta Alcaldia en las
materias referidas en el parrafo siguiente, mediante los cuales los ciudadanos gjerzan su
derecho .de peticion constitucional; Ill. Velar por el cumplimiento de las Leyes,
Reglamentos, Decretos, Acuerdos, Circulares y demds disposiciones juridicas y
administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto las de carécter fiscal,
conforme a lo dispuesto en el Articulo 31 fraccién Ill de la Ley Orgénica de Alcaldias de Ia
Ciudad de México; IV. Vigilar y Verificar Administrativamente el cumplimiento de las
disposiciones, asl como aplicar las sanciones que correspondan en materia de
Establecimientos Publicos, Construcciones, Edificaciones, Mercados Publicos, Proteccién
Civil, Proteccion Ecolégica, Anuncios, Uso de Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios,
Servicios de Alojamiento, Proteccién de no Fumadores, y Desarrollo Urbano, de acuerdo a
lo dispuesto en el Articulo 32 fraccidn VIII de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de
México. Asimismo, se le delegan las facultades de @rdenar, Ejecutar y Substanciar el
Procedimiento de Verificacién y Calificacién de Infraccifines Relativos a las materias antes

enunciadas, en términos del articulo 74 de la Ley Orgahica de las Alcaldjas de la Ciudad
de México.
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Losl Fiatos contenidos en los procedimientos administrativos forman parte de un sistema de datos personales de |a actividad
verificadora y son protegidos por disposicién de ley bajo la modalidad de restringida y confidencial con fundamento en los
articulos 3, 7, 170, 171, 183 fracciones || y VIl 'y 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
RENDICION DE CUENTAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, asf como los articulos 1' 2. fr

. 1 2, fracciones Il y III; 3, fracciones IX X
jﬁFgg % 10 de la Ley De Proteccién De Datos Personales En Posesién De Sujetos Obligados De La Cludad De México. y_
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