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EXPEDIENTE NUMERO: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0784/2023
RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-1281/2023

Ciudad de México a veinte de octubre de dos mil veintitrés , el Licenciado Juan Carlos Ramssés
Alvarez Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base en
el expediente nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0784/2023, derivado de la visita de verificacion en
materia de construccién al inmueble ubicado en CALLE LLUVIA, NUMERO 233, CASA A, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON,

CIUDAD DE MEXICO, procede a dictar la Resolucién Administrativa definitiva en virtud de los
siguientes:

RESULTANDOS

1. Con fecha dieciocho de septiembre de dos mil veintitrés, se expidid la orden de visita de
verificacion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0784/2023, en la que se instruyd, entre otros, a la C.
Liliana Velazquez Juarez, Servidora Plblica Responsable adscrita al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, con credencial nimero T0290, para constatar el

. cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, “EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-JCA/RA-
0814/2023, DE FECHA 12 DE JULIO DE 2023; POR MEDIO DE LA CUAL EN SU RESOLUTIVO
QUINTO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE DE
REFERENCIA, CON EL APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE OPONERSE A LA VISITA
DE VERIFICACION SE PROCEDERA INMEDIATAMENTE A IMPONER LA CLAUSURA TOTAL
DEL INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE PERMITA HACER LA ACCION DE VERIFICACION.
LO ANTERIOR, DEBIDO A QUE SE DESPRENDE QUE HUBO OPOSICION PARA LLEVAR A
CABO LA VISITA DE VERIFICACION AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0562/2023”

Siendo las catorce horas con treinta minutos del dia veinte de septiembre de dos mil
veintitrés, se practico la visita de verificacién, cuyos resultados se asentaron en el acta nimero
AAO/DGG/DVA-JCA/QVO/0784/2023, misma que corre agregada en autos, siendo atendida por
e c. I quien se ostenta en caracter de propietario del inmueble,
quien se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, con
numero de folio designando com i istencia a los

, quienes se identificaron a

satistaccion de la servidora publica responsable.

3. Que' el término de diez dias habiles a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos
ordenamientos de aplicacion en la Ciudad de México, con que cuentan los particulares para
presentar por escrito ante esta autoridad, las observaciones a lo consignado en el acta de visita de
verificacion y para ofrecer las pruebas que a su derecho convengan, empezé a correr a partir del
dia veintiuno de septiembre de dos mil veintitrés al cuatro de octubre de dos mil veintitrés.

4. En fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintitrés, esta Autoridad emitio el oficio
AAO/DGG/DVA/5686/2023, dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén,
mediante el cual se solicité informacion relativa a la documentacion con la que cuenta el inmueble
ubicado en CALLE LLUVIA, NUMERO 233, CASA A, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL,

CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, del cual no
se ha recibido respuesta alguna a la fecha.

5. En fecha nueve de octubre de dos mil veintitrés, ésta Autoridad emiti® el Acuerdo
AAO/DGG/DVA-JCA/ACDO-2469/2023, mediante el cual se tuvo por precluido el derecho del
visitado para realizar las manifestaciones que a su interés conviniere en relacién a la Orden y Acta
de Visita de Verificacion nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0784/2023 anterior, toda vez que no
presento escrito alguno dentro del término establecido por la Ley, por lo que de conformidad con lo
establecido en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa vigente en la Ciudad de
México, resulté procedente la émisién de la presente Resolucion Administrativa.

Con fundamento en el articulo 5 de la Ley de Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad
de México, mismo que-establece que dicho ordenamiento serad regido por los Principios de
- Simplificacién, Agilidad, Informacién, Precisién, Legalidad, Transparencia, Imparcialidad,
sin que sean vulnerados los Principios de Legalidad y Seguridad Juridica previstos en los articulos
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14 y 16 Constitucionales; y toda vez que de lo asentado en el acta AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0784/2023, se desprende que no existe materia que de impulso procesal al
procedimiento; esta Autoridad, en el sjercicio de sus facultades, determina que resulta innecesario
el agotamiento las fases procedimentales del expediente en que se acta y en consecuencia, el
sentido de la-Resolucion Administrativa de mérito sera en atencién de Ia causa conocida.

Esta por lo que esta autoridad al no haber mas etapas procesales que desahogar, procede a calificar
el acta de visita administrativa en base a los siguientes:

CONSIDERANDOS

R Con fundamento en lo dispuesto por los articulos: 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16
parrafo primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso C), primero y segundo péarrafos de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1y 7 Apartado A, numerales
1, 2, 3, articulo 52 numerales 1y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1; 2,12 fracciones I, X,
XIll'y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |, Ill, XV y XXIl y Articulo Trigésimo
Transitorio de la Constitucién Politica de |a Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos
Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién PUblica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccién XX, 3, 9, 14 fraccion | y
IV, 20 fraccion XXIIl, 29 fracciones 1, XI, XllI y XVI, 30, 31 fracciones Il y XV, 32 fraccién VIII,
71 fraccion |, 74, 75 fraccion XIll y Articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias
de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3,4, 5,6, 18, 87 fraccion I, 131y 132 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico; articulo 11 y 12 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico; 1°, 2°, 3° fraccién |, I, X, Xl,
Xlll, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246
del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México; las normatividades
anteriores vigentes en la Ciudad de México: asi como lo establecido en el ACUERDO
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO EN FECHA 03 DE
NOVIEMBRE DE 2021, POR EL QUE SE DELEGAN LAS FACULTADES EN VERIFICACION
ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA DIRECCION DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
EN ALVARO OBREGON. Esta autoridad es competente para conocer el presente asunto

I. Que de conformidad con los hechos consignados en el acta de visita de verificacién para
construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0784/2023, que en este acto se callifica, la Servidora
Plblica Responsable hizo constar que al momento de la visita:

a) Solicité al C. visitado exhibiera la documentacién que amparara los trabajos efectuados,
para lo cual el servidor asenté lo siguiente:

“AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO CONFORME AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA”

Como resultado de la inspeccion ocular que se hizo a la construccién, se asentd lo
siguiente:

“ME CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORANDOME DE SER EL
CORRECTO POR ASI INDICARLO NOMENCLATURA OFICIAL, POR
COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA Y CORROBORACION POR DICHO
DEL VISITADO DONDE OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CON
FACHADA AMARILLA Y NUMERO OFICIAL VISIBLE AL INTERIOR
OBSERVO INMEDIATO AL ACCESO AREA DE GARAJE, POSTERIORMENTE
JARDIN, CANCHA DE TENIS Y UN CUERPO CONSTRUCTIVO CONSTITUIDO
DE. 2 (DOS NIVELES) SOBRE NIVEL MEDIO DE BANQUETA DE uso
HABITACIONAL, CON AREAS Y ENSERES PROPIOS DE CASA
HABITACION; DONDE POSTERIOR A REALIZAR UN RECORRIDO POR EL
INMUEBLE NO ADVIERTO TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN
EJECUCION, O DE RECIENTE EJECUCION NO OBSERVO TRABAJADORES
O MATERIALES DE CONSTRUCCION O INDICIO ALGUNO DE QUE SE
REALICEN TRABAJOS DE CONSTRUCCION. DERIVADO DE LO ANTERIOR
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DESCRITO NO ES POSIBLE DESARROLLAR EL OBJETO Y ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA CONSTE.”

b) Y en el apartado de observaciones se asenté textualmente lo siguiente:

“SE ENTREGA EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA, CARTA

DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, COPIA AL CARBON DE LA PRESENTE
ACTA EN 5 FOJAS” .

c) La orden y acta de visita de verificacion de construccién AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0784/2023, son documentos publicos de conformidad con el articulo
327 fraccién Il, cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé
el numeral 403, ambos del Cédigo de Procedimientos Civiles de la Ciudad de
Mexico aplicable supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, segun el arabigo 4°, las cuales contienen los elementos y
requisitos de validez a que se refieren los articulos B, 7 en relacion con el 99 de
la citada ley que todo acto de autoridad requiere: a) estar debidamente fundada,
con los articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad para su
emisién y para ordenar su verificacion; b) indica los motivos que originaron su
expedicion y; ¢) sefiala especificamente las directrices a que debe constrefiirse la
verificacion, de tal manera que no se deja en estado de indefension al titular del
inmueble ubicado en el domicilio que se ordend verificar, dada la congruencia

existente entre los articulos invocados y los argumentos que se expresan como
motivo de su expedicion. '

1l Prosiguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacién administrativa ndmero
AAO/DGG/DVAIJCA/OVO/0784/2023, se desprende que no se encontraron trabajos de
construccion relacionados con el inmueble verificado, toda vez que la Servidora Publica
Responsable de la ejecucién de la misma, asenté en el Acta de verificacian lo siguiente:

“...NO ADVIERTO TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN EJECUCION, O DE RECIENTE
EJECUCION NO OBSERVO TRABAJADORES O MATERIALES .DE CONSTRUCCION ©
INDICIO ALGUNO DE QUE SE REALICEN TRABAJOS DE CONSTRUCCION ...” y toda
vez que es facultad de esta autoridad vigilar por el cumplimiento de las normas, leyes y
reg[amentos,_ resulta procedente ordenar la realizacion de una NUEVA VISITA DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA en el inmueble ubicado en CALLE LLUVIA, NUMERO
233, CASA A, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

En virtud de los Resultandos y Considerandos vertidos con anterioridad es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos 1 al Il y en el acta de
visita de verificacion AAO/DGG/DVA/JCA/OVO/0784/2023, de fecha veinte de septiembre de dos
mil veintitrés, se desprende que no se ehcontraron trabajos de construccién relacionados en el
inmueble, CALLE LLUVIA, NUMERO 233, CASA A, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL,
CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

SEGUNDO. - Hagase de conocimiento aéla jipfafuna de Unidad Departamental de Verificacion de
Obras y Publicidad Exterior de esta Alcaldia a efecto'de que, en uso de sus atribuciones se lleven a
cabo las acciones tendientes para que s€ gire, designe y comisione al Personal Especializado en
Funciones de Verificacién Administrativa dﬁe la Cjudad de México asignados a esta Alcaldia, para que
realice la notificacién y ejecucion de la p;eﬁsenfe resolucidon administrativa en donde se ordena SE
REALICE UNA.NUEVA VISITA DE VE:@FIC?.CION al inmueble ubicado en CALLE LLUVIA,
NUMERO 233, CASA A,.COLONIA JARDINES-DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900,

TERCERO. Hagase del conocimiento al C. ﬁk‘qg;gmmbf Y/0 RESPONSABLE Y/O POSEEDOR
Y/O ENCARGADO, que con fundamento enlos articulos 257 del*Reglamento de Construcciones

vigente en la Ciudad de México, 7° fraccién 11, 108 y 109 dE"Ia\‘__L%gX« dlé”‘PFbgedimiento Administrativo
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de la Ciudad de México, que contra la presente resolucién administrativa puede interponer el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad emisora, o el juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, esta autoridad habilita dias y horas inhabiles para llevar a cabo la notificacién de la
presente Resolucion.

QUINTO. Notifiquese al C. Propietario y/o encargado, responsable, u ocupante del inmueble
ubicado en CALLE LLUVIA, NUMERO 233, CASA A, COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL,
CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.

SEXTO. Ejecutese en el inmueble ubicado en CALLE LLUVIA, NUMERO 233, CASA A, COLONIA

JARDINES DEL PEDREGAL, CODIGO POSTAL 01900, ALCALDIA ALVARO OBREGON,
CIUDAD DE MEXICO. , |

Asi lo resuelve y firma para constancia el Licenciado Juan Carlos Ramssés Alvarez Gomez, en su
caracter de Director de Verificacién Administrativa en el Organo Politico Administrativo en
Alvaro Obreg6n, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1, 2, 52 numeral 1, 4 Y 53
Numeral 12 fracciones II, XI Y XV, apartado B. numeral 3 inciso a) de Gobierno y Régimen Interior
fracciones |, 1l y XXII; Obra Publica, Desarrollo Urbano y Servicios Publicos, fraccion XXl y
trigésimo Transitorio de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico, articulo 3 fraccién 1V, 6
fraccién I, 10 fraccion | y 11 Ultimo parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo
Parrafo de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de |a Ciudad de
México; asi como los articulos 1, 2, 3, 6, 7, 9, 29 fracciones || y Xl, 31 fraccion I, 32 fraccién VI,
105 y Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, y el Manual
Administrativo de la Alcaldfa Alvaro Obreg6n, en su parte de organizacién, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha nueve de junio de dos mil veinte, en el que se establece al
Director de Verificacién Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregén las funciones y facultades de
dirigir acciones en materia de Verificacién Administrativa de  Establecimientos Mercantiles,
Estacionamientos Publicos, Construcciones, Edificaciones, Mercados Plblicos, Espectéculos
Plblicos, Proteccién Civil, Proteccién Ecolégica, Anuncios, Uso de Suelo, Cementerios, Servicios
Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccién de No Fumadores, y Desarrollo Urbano, dirigir las
acciones necesarias para la elaboracién de las Resoluciones derivadas de las Actas de Visitas de
Verificacion Administrativa que practique la Alcaldia Alvaro Obregén en el Ambito de su
Competencia; y Acuerdo Publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 03 de
noviembre de 2021, a través del que se Delega a la Persona Titular de la Direccién de Verificacion
Administrativa las Facultades de Certificar y Expedir copias y Constancias de los documentos que
obren en los archivos de esa Unidad Administrativa, Atender, Emitir y Notificar Respuestas a los
Escritos Dirigidos a esta Alcaldia en las Materias de Establecimientos Mercantiles, Estacionamientos
Publicos, Construcciones, Edificaciones, Mercados Plblicos, Proteccién Civil, Proteccion Ecoldgica,
Anuncios, Uso de Suelo, Cementerios, Servicios Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccion de

No Fumadores, y Desarrollo Urbano, mediante los culles los Ciudadanos ejerzan su Derecho de

Peticién Constitucional, velar por el cumplimiento de 12 Leyes, Reglamentos, Decretos, Acuerdos,

Circulares y demas Disposiciones Juridicas y Admifilistrativas, e Imponer las Sanciones que
corresponda, excepto las de caracter Fiscal, conforme aflo dispuesto en el Articulo 31 fraccion Il de
la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de JBXicol Vigilar y Verificar Administrativamente el
Cumplimiento de las Disposiciones, asi como aflicarfias ganciones que correspondan en materia de
Establecimientos Mercantiles, Estacionamie fos Pullicos Construcciones, Edificationes, Mercados
Publicos, Proteccién Civil, Proteccién Ecolggica, Apunci@s, Uso de Su ementerios, Servicios
Funerarios, Servicios de Alojamiento, Pjbteccion jcde N jor€S, y Desarrollo Urbano, de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 32ffraccion ¥ anica de Alcaldias de la Ciudad

de México.
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