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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAOIDGGIDVA-JCAIR A-703/2023
EXPEDIENTE: AAOIDGGIDVA JCA/OVO/057/2023

Ciudad de México, a catorce de junio del dos mil veintitrés, el Licenciado Juan Carlos
Ramssés Alvarez Gémez, Director de Verificacion administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén,
con base en el expediente nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/057/2023, derivado de la visita de
verificacién en materia de construccién al inmueble ubicado en Avenida Desierto de los
Leones, nimero 4285, Colonia Flor de Maria, C.P. 01760, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad
de México, se procede a dictar la Resolucién Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia trece de enero de dos mil veintitrés, se expidié la orden de visita de verificacién para
construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/057/2023, con la cual se instruyd, entre otros, a la C.
Elsy Nallely Velazquez Gonzalez, Servidora PUlblica Responsable adscrito al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de credencial T0289, para
constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de México, referente a la construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en Avenida
Desierto de los Leones, niimero 4285, Colonia Flor de Maria, C.P. 01760, Alcaldia Alvaro
Obregon, Ciudad de México, en virtud de “EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION
ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-JCA/RA-830/2022, DE FECHA CINCO DE DICIEMBRE DE
2022; POR MEDIO DE LA CUAL, EN SU RESOLUTIVO SEXTO SE SOLICITA REALIZAR
NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE DE REFERENCIA, CON EL
APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE OPONERSE A LA VISITA DE VERIFICACION SE
PROCEDERA INMEDIATAMENTE A IMPONER LA CLAUSURA TOTAL DEL INMUEBLE,
HASTA EN TANTO SE PERMITA HACER LA ACCION DE VERIFICACION. LO ANTERIOR,
DEBIDO A QUE SE DESPRENDE QUE HUBO OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA
VISITA DE VERIFICACION AAO/DGG/DVA-JCA-OVO/680/2022".

2.- Siendo las catorce horas del dia dieciséis de enero del dos mil veintitrés, se practicé la
visita de Verificacién para Construcciones, cuyos resultados se asentaron en el acta
AAO/DGG/DVA-JCA/OVOI/057/2023, misma que corre agregada en autos, atendiendo la
diligencia e! C. | INNEEEEE. uicn se ostenta como encargado del inmueble

identificandose sin -que se identifique, por lo que se toma su media fi liacién, asignado como
testigo de asistencia a los CC.

identificandose plenamente con la Servidora publica responsable. .

3.- El veintitrés de enero del dos mil veintitrés, esta’ Autoridad emitio oficio
AAO/DGG/DVA/0416/2023 dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro
Obregén, en el que se solicitd informacion relativa a las documentales con las que cuenta el
inmueble de mérito, enviando respuesta mediante oficio CDMX/AAO/DGODU/1021/2023,
recibido en la Direccion de Verificacion en fecha diez de febrero del dos mil veintitrés.

4.- En fecha treinta y uno de enero del dos mil veintitrés, mgresaron escrito de observaciones
en la Direccion de Verificacion Administrativa con nimero de folio 0541, al que le recay6 de
prevencion AAQ/DGG/DVA-ACDO-JCA/196/2023, de fecha dos de febrero del dos mil
veintitrés, misma que fue notificada en fecha nueve de febrero del dos mil veintitrés.

5.- En fecha catorce de febrero del dos mil veintitrés, ingresaron escrito desahogo de la
Prevencion AAO/DGG/DVA-ACDO-JCA/196/2023, de fecha dos de febrero del dos mil
veintitrés, al cual le recayé acuerdo Admisorio AAO/DGG/DVA/ACDO-JCA/376/2023, de fecha
veintiuno de febrero del dos mil veintitrés, notificado en fecha veintisiete de febrero del afo en
curso, sefialando audiencia para el dia tres de marzo del dos mil veintitrés.

6.- El dia tres de marzo del dos mil veintitrés, se IIeVé a cabo la Audiencia de Desahogo de
pruebas en la que Comparecié ¢! C. | INGTGTGTGNGNGNTNGE - '=s trece horas.

a) Copia Simple del Cotejo de la Original del Testimonio de la Escritura nimero
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doscientos veintitrés del Distrito Federal mediante el que hace constar EL
CONTRATO DE COMPREVENTA que celebran de una parte, como vendedor el
sefior RICARDO VILLA SILVA, en lo sucesivo ‘LA PARTE VENDEDORA", y de otra

parte, como comprador el sefior GASTON MEJIA GAXIONA en lo sucesivo ‘LA
PARTE COMPRADORA",

b) Copia Simple del Cotejo de Ia Original de la Credencial para Votar emitida por el
Instituto Nacional Electoral emitida a favor del C.

c) Copia Simple del Cotejo de Original del Escrito dirigido’a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Obregén de fecha 05 de diciembre
del 2022, de los trabajos que se realizaran en el inmueble de mérito.

7.-Los alegatos se llevaron a cabo verbalmente, misma que se tomaran en cuenta.

8.- Por lo que al no quedar etapas procesales por desahogar se procede a calificar el acta de
visita de verificacién en comento, en razén de los siguientes:

CONSIDERANDOS -----

I L~ Con fundamento en o dispuesto por los articulos: 1. parrafo tercero, 14 parrafo segundo,
16 parrafo primero, 122 Apartado A, fraccion VI, inciso ¢), primero y segundo parrafos de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A, numerales
1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones 1, X,
XIll'y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a) fracciones |, Iil, XV y XXIl'y Articulo Trigésimo
Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos
Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de |a Ley Orgénica del.Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccién XX, 3, 9, 14 fraccién |
y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones l, XI, Xl 'y XVI, 30, 31 fracciones 'y XV, 32 fraccién
VIII, 71 fraccién |, 74, 75 fraccién XilI y Articulo Quinto Transitorio de Ia Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3,4, 5,86, 18, 87 fraccién |, 131
y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; articulo 11 y 12 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1°, 2°, 3° fraccion |,
I, X, XI, XUl, 12, 13, 14 fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa; 1, 2, 7
fraccion 1X, 8 fraccién XII, 9, 36 fraccién IV, 71,83,85,86y87dela Ley de Publicidad Exterior:

para conocer el presente asunto.

Il.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la
visita de verificacion administrativa, la Servidora Publica Responsable, asents:

a) Se requiere al C. visitado, para que exhiba la documentacién a que se refiere la orden de visita
de verificacion, por lo que muestra los siguientes documentos:

"‘EXHIBE DOCUMENTO DE TRABAJOS MENORES POR ART 62 DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL INMUEBLE QUE NO
OCUPA CON CUENTA PREDIAL 154-770-10 FECHA NOVIEMBRE 2022 PARA
LOS SIGUIENTES TRABAJOS REPARACION Y CAMBIO DE PLAFONES EN
GENERAL, ARREGLOS DE CARPINTERIA, CANCELERIA DE ALUMINIO Y
VIDRIO, INSTALACION DE MUEBLES Y ACCESORIOS DE BANOS,
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HERRERIA DETALLES, TRABAJOS DE JARDINERIA, DURACION
APROXIMADA DE 60 DIAS DE L-V DE 8 A 17 HORAS Y SABADO DE 8 A 13

HRS FOLIO 00014715 CON SELLO DE RECIBIDO* DIRECCION GRAL DE
OBRAS 05/DIC/2022”.

b) En relaciéon con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verifi cacnon se hace constar lo
siguiente:

“SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE DE PB, 1 NIVEL Y SOTANO,
DONDE AL MOMENTO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CAMBIO DE
INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS RETIRO DE PISO,
RESANE EN MUROS Y REPELLADO, AL MOMENTO SE ENCUENTRA CUATRO
TRABAJADORES, SE OBSERVA TAMBIEN AREA VERDE Y UN PORTON
METALICO DE ACCESO PEATONAL Y: UNO DE ACCESO VEHICULAR. EN
CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE: 1.- SE PERMITE EL ACCESO AL
PERSONAL DEL INVEA 2.- NO EXHIBE 3,4 NO EXHIBE 5.- NO SE PUEDE
DETERMINAR 6,7 NO EXHIBE 8.- SE OBSERVAN TRABAJOS DE CAMBIO DE
INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS, RETIRO DE PISO,
RESANE DE MUROS Y REPELLADO, 9.- LA SUP. DEL PREDIO 288M2
(DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO M2) CONSTRUIDA 27550 M2
(DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PUNTO CINCUENTA DE LOS CUALES
SOBE NIVEL DE BANQUETA 230 M2 (DOSCIENTOS TREINTA M2 Y BAJO
NIVEL DE BANQUETA 45.50 (CUARENTA Y CINCO PUNTO CINCUENTA M2)
SUP DE DESPLANTE 155.60 M2 (CIENTO CINCUENTA Y CINCO PUNTO
SESENTA M2 AREA LIBRE 132.40 (CIENTO TREINTA Y DOS PUNTO
CUARENTA ALTURA 5.40 (CINCO PUNTO CUARENTA METROS), 10.- NO SE
OBSERVA EXCAVACION 11.- NO SE OBSERVA DEMOLICION 13.- INMUEBLE
DE PB, 1 NIVEL Y SOTANO 14.- LOS TRABAJADORES CUENTAN CON
CASCO, BOTAS, GOGGLES Y GUANTES 15- NO SE OBSERVA
OBSTRUCCION EN BANQUETA NI VIA PUBLICA 16.- CUENTAN CON
EXTINTOR PQS 4.5 KG VIGENTE SI CUENTA CON BOTIQUIN SENALIZADO,
LETRERO DE RUTA DE EVACUACION, LA SALIDA NO ESTA SENALIZADA NO
SE OBSERVA LETRERO DE QUE HACER EN CASO DE SISMOS E INCENDIOS,
CUENTA CON AGUA POTABLE Y SANITARIOS, NO SE OBSERVAN
TRABAJOS DE ALTURA 17.-INMUEBLE PREEXISTENTE 18.- NO EXHIBE 19,20
NO EXHIBE 21.- NO SE ADVIERTE LETRERO 22.- NO SE OBSERVA
PROTECCION A COLINDANCIAS 23 SI SE OBSERVA NUMERO VISIBLE EN
FACHADA 24. 25, 26, NO EXHIBE 27.- NO SE OBSERVA LETRERO, 28.- NO SE
OBSERVA DESALOJO DE AGUA 29.- NO SE ADVIERTE TAPIALES 30.- NO
EXHIBE 31 SI SE LLEVA A CABO LA DILIGENCIA”,

c) Leida que fue la presente acta el C. visitado manifestd:

“SE RESERVA SE DERECHO”
d) En el apartado relacionado con observaciones el Servidor Pblico Responsable, sefialé:

“SE ENTREGA EN PROPIA MANO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION

CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y COPIA AL CARBON DE LA
PRESENTE ACTA”

lll.- La orden y acta de visita de verificacién para construccion AAQO/DGG/DVA-
JCA/OVO/057/2023, son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion |,
cuyas instrumentales tienen valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos del -
Cadigo de Procedimientos Civiles vigente en la Ciudad de México, aplicado supletoriamente a la
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esta autoridad para su emisién-y para ordenar su verificacion; b) contiene fos motivos que
originaron su expedicién y; ¢) contiene especificamente las directrices a que debe constrefiirse
la verificacién, de tal manera que no se deja en estado de indefension al propietario o

expedicion.,

De la blsqueda realizada en los archivos de esta Alcaldia a efecto de corroborar si existe
antecedente alguno sobre el inmueble verificado, se desprende lo siguiente: .

Oficio numero CDMX!AAOIDGODUI102112023, de fecha ocho de febrero del dos mil

veintitrés, signado por |a Directora de Desarrollo Urbano de esta Alcaldfa, en donde se informa
que:

> "Al respecto le informo que personal de la Unidad Departamental de
Manifestaciones, Licencias, Construccién, Anuncios, adscrita a [a
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano, realizaron la busqueda
en los registros y archivos correspondientes, encontrdndose aviso de
articulo 62 del Reglamento de construccién para el Distrito ‘Federal
con fecha 05 de diciembre de 2022, documental que remite en copia
simple,

IV.- Siguiendo con el analisis del acta de visita de verificacion para construccién AAO/DGG/DVA-
JCA/QOVO0/057/2023, en Ia que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién asenté
lo siguiente; “...DONDE AL MOMENTO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CAMBIO DE
INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS RETIRO DE PISO; RESANE EN
MUROS Y REPELLADO)...”; derivado de lo anterior es por lo que esta autoridad determing
que de la transcripcién realizada se acredita que los trabajos que se llevan a cabo se apegan a

lo establecido en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones vigente'en la Ciudad de
México que a |a letra indica:

ARTICULO 62.- No se requiere manifestacién de construccidn ni licencia de
construccion especial, para efectuar las sigulentes obras:

XI. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

V.- Visto lo enunciado en el parrafo que antecede, se APERCIBE al C.

propietario del inmueble ubicado en Avenida Desierto de los Leones, nimero 4285, Colonia
Flor de Maria, C.P. 01760, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, en apegarse a todas
y cada una de las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de México y la Ley de Gestién Integral de Riesgos y Proteccién Civil de Ia Ciudad de
México, PREVIO AL INICIO DE CUALQUIER ACTIVIDAD REFERENTE A LA

En virtud de los Resultandos y Considerandos vertidos con anterioridad es de resolverse; y se

RESUELVE

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos 1 al V, se desprende
que no existe irregularidades administrativas que sancionar, considerando lo asentado por el
Personal especializado en Funciones de Verificacion en el acta’ AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/057/2023, de fecha dieciséis de enero del dos mil veintitrés, practicada al inmueble
ubicado en Avenida Desierto de los Leones, nimero 4285. Calnnia Elar da Masia e
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Construcciones vigente en Ia Ciudad de México. ;

SEGUNDO.- Agotado el presente procedimiento en todas y cada una de las partes que lo
integran, esta autoridad ante la observancia y valoracion de todos y cada uno de los elementos
que se ha hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL PRESENTE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO,
iniciado con motivo de la orden de visita de verificacion con ndimero de expediente
AAOQ/DGG/DVA-JCA/OVO/057/2023, derivado que los trabajos que se realizan en el predio en

comento se apegan al articulo 62 del Reglamento de Construccmnes vigente en la Ciudad de
México.

TERCERO.- Hagase del conocimiento al C. prop:etarlo del inmueble
ubicado en Avenida Desierto de los Leones, nimero 4285, Colonia Flor de Maria, C.P.
01760, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, que con fundamento en los articulos 257
del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, 7 fraccion Ill, 108 y 109 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que el presente acto es
recurrible; es decir, que para el caso de mconformldad de la presente, cuenta con el término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a la notificacion de la presente
resolucién, para que a su eleccién interponga el recurso de inconformidad ante el superior

jerarquico de esta autoridad emisora, o el juicio de nuhdad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

CUARTO.- Se habititan dias y horas inhabiles p:éra notificar el presente acuerdo en términos del
Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. — propietario, en el domicilio
ubicado en Avenida Desierto de los L’Eenesd numero 4285, Colonia Flor de Maria, C.P.

01760, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad® de Mexmo -

ASI LO RESUELVE Y FIRMA EL LIC. JUAN CARLOS RAMSSES ALVAREZ GOMEZ,

DIRECTOR DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN LA ALCALDIA ALVARO OBREGON DE
LA CIUDAD DE MEXICO, DE CONFORMIDAD CON LO lDISPUESTOéPOR 14 Y 16 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNlDOS MEXICANOS; 1° NUMERAL 5, 6°
APARTADO H., 53 APARTADO B, NUMERAL 3. INCJSO A) FRACCIONES Iy XXIi,
TRIGESIMO Y TRIGESIMO PRIMERO TRANSITORIOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LA CIUDAD DE MEXICO; ARTICULO 3 FRACC]ON IV, 6] FRACCION l, 10 FRACCION | Y 11
ULTIMO PARRAFO, TRANSITORIO VIGESIMO SEPTIMO PRIMERO Y SEGUNDO PARRAFO
DE LA LEY ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO Y DE’LA ADMINISTRACION F’UBLICA DE
LA CIUDAD DE MEXICO:; 30, 31 FRACCION i, 32 FRACC!ON VIIl, 71 FRACCION |, 74 Y
QUINTO TRANSITORIO DE LA LEY ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO
ASI COMO POR EL MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON, EN
SU PARTE DE ORGANIZACION, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO EN FECHA NUEVE DE JUNIO DE DOS MIL VEINTE EN QUE LE ESTABLECE AL
DIRECTOR DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON LAS
FUNCIONES Y FACULTADES DE DIRIGIR ACCIONES EN MATERIA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, ESTACIONAMIENTOS
PUBLICOS CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES, MERCADOS F’UBLICOS
ESPECTACULOS PUBLICOS, PROTECC[C)N CIVIL,,. PROTECCION ECOLOGICA,
ANUNCIOS, USO DE SUELO, CEMENTERiOS SERVICIOS FUNERARIOS, SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO, PROTECCION DE NO FUMADORES, Y DESARROLLO URBANO, DIRIGIR
LAS ACCIONES NECESARIAS PARA LA ELABORACION DE LAS RESOLUCIONES
DERIVADAS DE LAS ACTAS DE VISITAS DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA QUE
PRACTIQUE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON EN EL AMBITO DE SU _COMPETENCIA; EL
ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EL DIA TRES
DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO, POR EL QUE SE DELEGA EN EL DIRECTOR



R ez A §1% | OBREGON

Tu Alcaldia Aliada

CORRESPONDAN ~ EN ~ MATERIA DE  ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES,
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS, CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES, MERCADOS
PUBLICOS, PROTECCION CIVIL, PROTECCION ECOLOGICA, ANUNCIOS, USO DE SUELO,
CEMENTERIOS, SERVICIOS FUNERARIOS, SERVICIOS DE ALOJAMIENTO, PROTECCION
DE NO FUMADORES, Y DESARROLLO URBANO, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN
EL ARTICULO 32FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO. ASIMISMO, SE LE DELEGAN LAS FACULTADES PARA ORDENAR, EJECUTAR Y
SUBSTANCIAR EL PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION Y CALIFICACION DE
INFRACCIONES RELATIVOS A LAS MATERIAS ANTES ENUNCIADAS. LAS FACULTADES
DELEGADAS SE DEBERAN EJERCER CONFORME A LOS PRINCIPIOS RECTORES QUE
ESTABLECE LA CONSTITUCION DE LA CIUDAD DE MEXICO Y BAJO LA MAS ESTRICTA
RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA: AS[ COMO
AVISO POR EL CUAL SE DA A CONOCER EL ENLACE ELECTRONICO MEDIANTE EL CUAL
PODRA SER CONSULTADO EL MANUAL ADMINISTRATIVO, CON NUMERO DE REGISTRO
MA/17/11320-OPA-AO-3/010119 PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL 'DE MEXICO EN
FECHA NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE
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Los dalos conlanidos en los p lentos administrativos forman pare de un sistema de dalos personales da la aclividad verificadora y son prolegldos por disposicién de ley bajo la modalidad de
i lal con fund, to en los arllculos 3, 7, 170, 171, 183 fracciones |1 yVily

pida y donfid 186 de la LEY DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA ¥ RENDIGION DE
CUENTAS [fE LA CIUDAD DE MEXICO, as! como los artloulos 11 2, fracclones Il y I1l; 3, fracelones IX y X; 4; 5; 8 ¥ 10 de la LEY DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE
SUJETO LIGADOS DE LA CIUDAD DE MEXICO.
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