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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/RA-0445/2023
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0198/2023

Ciudad de México, a catorce de abril de dos mil veintitrés, el Licenciado Juan Carlos Ramsses
Alvarez Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con base en el
expediente nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0198/2023, derivado de la visita de verificacion para
Construccién al inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos, Nimero 2448, Colonia
Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de México, se procede a dictar la Resolucién
Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS'

1.- El veintidés de febrero de dos mil veintitrés, se expidio la orden de visita de verificacion para
construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0198/2023, con la que se instruy6 a la C. NANCY ALBARRAN
MARTINEZ, Servidora Publica Responsable habilitada, adscrita al Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, con numero de credencial T0006, para constatar el cumplimiento
de lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de Mexico, referente a la
construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en BOULEVARD ADOLFOQ LOPEZ MATEOQS,
NUMERO 2448, COLONIA ALTAVISTA, C.P. 01060, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO: “EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA AAO/DGG/DVA-JCA/RA-
0197/2023, DE FECHA 21 DE FEBRERO DE 2023; POR MEDIO DE LA CUAL, EN SU RESOLUTIVO
SEXTO SE SOLICITA REALIZAR NUEVA VISITA DE VERIFICACION AL INMUEBLE DE
REFERENCIA, CON EL APERCIBIMIENTO DE QUE EN CASO DE OPONERSE A LA VISITA DE
VERIFICACION SE PROCEDERA INMEDIATAMENTE A IMPONER LA CLAUSURA TOTAL DEL
INMUEBLE, HASTA EN TANTO SE PERMITA HACER LA ACCION DE VERIFICACION. LO

ANTERIOR, DEBIDO A QUE SE DESPRENDE QUE HUBO OPOSICION PARA LLEVAR A CABO LA
VISITA DE VERIFICACION AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0192/2023..."

2- Siendo las doce horas con veinticinco minutos del dia veintidés de febrero del dos mil veintitrés,
se practico la Visita de Verificacion, cuyo resultado se asentd en el Acta AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/0198/2023, misma que corre agregada en autos, en presencia de! C. [ N
I uicn se ostenta como ENCARGADO, quien se identifica con se niega a identificarse y se
asienta su media filiacién; persona del sexo masculino de 28 afios de 1.65 metros de estatura
complexion media, tez morena, cabello castafio oscuro corto lacio, ceja mediana, nariz y boca,
sin nombrar persona alguna que pueda fungir como testigo de asistencia.

3.- El veintidés de febrero de dos mil veintitrés, esta Autoridad _emitié  oficio
AAO/DGG/DVA/1196/2023 dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro Ohregon,
en el que se solicitd informacion relativa a las documentales con las que cuenta el inmueble de mérito,
mismo que se recibi6 respuesta en fecha veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés con nimero
de oficio CDMX/AAO/DGODU/1492/2023, encontrando para el inmueble en cuestidn el aviso de
realizacién de obras que no requieren de Manifestacién de Construccion ni Licencia de Construccion

Especial de conformidad con el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
de fecha de ingreso 16 de noviembre de 2022.

4.- El veintitrés de febrero del dos mil veintidds, esta Autoridad emiti6 Acuerdo con nimero
AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/ASA-033/2022, en el que se ordend la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL
DE ACTIVIDADES como medida de seguridad de los trabajos de construccion observados en el
inmueble ubicado en BOULEVARD ADOLFO LOPEZ MATEOS, NUMERO 2448, COLONIA
ALTAVISTA, C.P. 01060, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, hasta en tanto, el C.
PROPIETARIO, ENCARGADO, RESPONSABLE, POSEEDOR U OCUPANTE DEL INMUEBLE, no
exhibiera la documentacién con la cual se ampare la legalidad de los trabajos realizados en el inmueble

de referencia, mismo que fue debidamente ejecutado con orden de suspension nimero AAO/DGG/DVA-
JCA/OSA-046/2023. :

- 5.- El ocho de marzo del dos mil veintitrés, el C. _ manifiesta y presenta
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de Tramite de fecha trece de marzo de dos mil veintitrés con nimero AAQO/DGG/DVA-JCA/ACDO-
0507/2023 notificado el dia once de abril de dos mil veintitrés.

7.~ El ocho de marzo del dos mil veintitrés, el C. I :nifiesta en
relacion con la Visita de Verificacion al inmueble de mérito, mismo que le recayé un Acuerdo de Tramite
de fecha trece de marzo de dos mil veintitrés con nimero AAO/DGG/DVA-JCA/ACDO-0506/2023
notificado el dia once de abril de dos mil veintitrés.

8.- En fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés esta Autoridad emitié Acuerdo nimero
AAO/DGG/DVA/ACDO-CUM-021/2023, mediante el cual se dio Cumplimiento al Juicio de Nulidad
TJ/IV-24412/2023 promovido por BANCA MIFEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 5243/2022
GFM en donde se Ordend le Levantamiento del Estado de Suspensién Temporal de Actividades

el cual se ejecutd en fecha cuatro de abril del dos mil veintitrés con ntimero de orden AAO/DGG/DVA-
JCA/OLSA-102/2023.

9.- El cinco de abril de dos mil veintitrés se practicé la Audiencia SIN COMPARECENCIA para el
expediente nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/0198/2023 para el inmueble ubicado en Boulevard
Adolfo Lépez Mateos, Nimero 2448, Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregodn,
Ciudad de México.

10.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimientos Administrativo de la Ciudad de
México, mismo que establece que la Ley se regira por los principios de simplificacién, agilidad,
informacion, precision, legalidad, transparencia, imparcialidad y buena fe, sin que se violen los principios
de legalidad y seguridad juridica previstos en los articulos 14 y 16 Constitucionales y toda vez que de
lo asentado en el acta de visita de verificacion se desprende que se permitié al Servidor PUblico
Responsable la practica de la diligencia y el sentido de la Resolucién Administrativa sera el mismo. Esta
autoridad considera innecesario agotar las etapas procesales por lo que se procede a calificar el acta
de visita administrativa en base a los siguientes: :

. CONSIDERAND O §--

.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16 parrafo
primero, 122 Apartado A, fraccion VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1y 7 Apartado A, numerales 1,2, 3, articulo 52 numerales
1y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, XI, XIll y XV, Apartado B, numeral 3, inciso
a) fracciones |, Ill, XV y XXIl y Articulo Trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de
Mexico, articulos 1, 2, 11 y artlculos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccion XX, 3,9,
14 fraccion | y 1V, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones |, XI, XIll y XV, 30, 31 fracciones Il y XV, 32 fraccion
VIIl, 71 fraccién |, 74, 75 fraccién Xl y Articulo Quinto Transitorio de Ley Organica de Alcaldias de la
Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XX y 3, 4, 5, 6, 18, 87 fraccion |, 131 y 132 de la Ley de
Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12.de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa; 1°,
2°, 3 fraccion |, 11, X, XI, XIll, 12, 13, 14 fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa; 1, 2,
244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones; 215 del Reglamento de la Ley de Gestién Integral
de Riesgos y Proteccion Civil; asf como lo establecido en el Manual Administrativo de la Alcaldia Alvaro

Obregén, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el dia veintidés de noviembre de dos

mil veintiuno; todas vigentes y aplicables en la Ciudad de México y demés relativas. Esta autoridad es
competente para conocer el presente asunto.

II.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la visita de
verificacién administrativa, el Servidora Plblica Responsable, asenté:

a) Durante la visita se solicité exhibiera la documentacién que ampara la legalidad de la construccion,
para lo cual el visitado mostré los siguientes documentos: '

‘AL MOMENTO NO EXHIBEN...” (SIC)

N
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ENTREGO EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ME PERMITE EL ACCESO PARA LA REALIZACION DE
LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION; SE TRATA DE UNA REHABILITACION,
REFORZAMIENTO, DESMANTELAMIENTO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
SUPERIORES -CON ESTRUCTURA METALICA Y CONCRETO, ENTRE PISO DE LOS
NIVELES YA REALIZADOS, SON DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS Y EN LA PARTE
CENTRAL HAY UNAS ESCALERAS DE ESTRUCTURA METALICA, SE OBSERVA
REFORMAZIMIENTO EN ESTRUCTURA, AUN SE OBSERVAN RESTOS DE ALGUNAS
INSTALACIONES PREEXISTENTES, SE OBSERVA EL APUNTALAMIENTO EN SECCIONES,
SE HAN RETIRADO PISOS,FACHADAS, PLAFON DEL LADO IZQUIERDO VIENDO HACIA LA
CALLE, HAY UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE COLOR AZUL EN DONDE SE OBSERVA LA
DEMOLICION DE UN TRAMO DE MURO AL FRENTE, EN LA PARTE PERIMETRAL AL
CUERPO CENTRAL HAY EXCAVACION DE PROFUNDIDAD 1.15 METROS DE
PROFUNDIDAD Y 2.80 ANCHO PARA LA CANALIZACION DE TUBERIAS, EN EL RESTO SE
OBSERVAN RETOEXCAVADORAS, SE NIVELO EL SUELO, Y OBSERVO CASCAJO Y
ADOQUIN APILADO A UN LADO; CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE: 1.- SE
PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE PARA LA REALIZACION DE LA PRESENTE, DEL
PUNTO 2 AL 7.- NO SE EXHIBE AL MOMENTQ; 8.- SE DESCRIBE AL INICIO LOS TRABAJOS
CONSISTENTES, EN REHABILITACION DE ESTRUCTURA, REFORZAMIENTO,
DESMANTELAMIENTO PISOS, MUROS, PLAFONES, EXCAVACON DE CEPAS ENLAPARTE
PERIMETRAL, 2 CUERPO CONSTRUCTIVO CENTRAL, DEMOLICION EN SECCION DE
MURO, NIVELACION DEL TERRENO, RETIRO DE INSTALACIONES; 9.- SUPERFICIE DEL
PREDIO ES DE 8545 M? SUPERFICIE DE DESPLANTE 2398 M? SUPERFICIE CONSTRUIDA
5260 M| 3, AREA LIBRE 6147 M2 LA ALTURA DEL INMUEBLE ESDE 10 M (DIEZ METROS);
10.- EXCAVACION DE 1.15 METROS DE PROFUNDIDAD EN CEPAS DE INSTALACIONES,
11.- AL MOMENTO NO PUEDO DETERMINAR TODA VEZ QUE SE OBSERVAN LAS
COLUMNAS; 12.- N SE OBSERVA AMPLIACION AL MOMENTO; 13.- TRES NIVELES, NO HAY
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, NI VIVIENDAS; 14.- LOS TRABAJADORES CUENTAN
CON CHALECO, CASCO Y BOTAS, AL MOMENTO NO REALIZAN TRABAJOS EN LAS
ALTURAS; 15.- NO SE OBSERVA OBSTRUCCION EN BANQUETAS NI VIA PUBLICA CON
MATERIALES DE CONSTRUCCION Y/O MAQUINARIA; 16- AL MOMENTO NO SE
OBSERVAN REDES DE SEGURIDAD Y NO HAY TRABAJOS EN LAS ALTURAS, CUENTAN
CON 3 EXTINTORES CON CARGA VIGENTE CARGA PQS DE 4.5 KG Y CUENTA CON
SISTEMA CONTRA INCENDIOS, SI CUENTA CON BOTIQUIN, AL MOMENTO NO SE
OBSERVAN SENALIZACIONES D SALIDAS; 17.- LA SEPARACION ES PREEXISTENTE
TODA VEZ QUE YA EXISTE EL INMUEBLE; 18.- AL MOMENTO NO SE PUEDE CONSTATAR
QUE CUENTE CON DRO; 19.- NO EXHIBE; 20.- AL MOMENTO NO SE EXHIBE PROGRAMA
DE PROTECCION CIVIL; 21.- NO HAY LETRERO DE OBRA; 22.- ES UN INMUEBLE
PREEXISTE Y SE OBSERVAN LA BARDA PERIMETRAL Y REJA CUBIERTA DE PLASTICO;
23.- SI HAY NUMERO OFICIAL VISIBLE; 24.- AL MOMENTO NO S EXHIBE; 25.- AL
MOMENTO NO SE EXHIBE; 26.- AL MOMENTO NO SE EXHIBE; 27.- NI CUENTAN CON
LETRERO DE OBRA EN VIA PUBLICA VISIBLE; 28..- NO SE OBSERVA LE DESALOJO DE
AGUA FREATICA AL ARROYO VEHICULAR O VIA PUBLICA; 29.- NO HAY TAPIALES
UNICAMENTE SE OBSERVA LA BARDA PERIMETRAL QUE LIMITA AL PREDIO CON
CUBIERTA DE PLATICO EN LA REJA; 30.- AL MOMENTO NO SE EXHIBE POLIZA DE

SEGURO VIGENTE; 31.- S| PERMITE EL ACCESO Y LA REALIZACION DE LA PRESENTE
VISITA DE VERIFICACION...” (SIC)

¢) En el apartado donde el visitado manifiesta lo que a su derecho conviene, se asento:
“ME RESERVO MI DERECHO...” (SIC)

d) En el apartado relacionado con observaciones el Servidor Publico Responsable, sefialé:

“SE ENTREGA AL VISITADO EN PROPIA MANO, COPIA LEGIBLE DE LA PRESENTE ACTA...”
(SIC)

lll.- La orden v acta de visita de verificacion para construccién AAO/DGG/DVA-JCA/QOVO/0198/2023
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debe constrefiirse |a verificacién, de tal manera gue no se deja en estado de indefensién al propietario
0 copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se ordené verificar, dada la congruencia
existente entre los articulos invocados y los argumentos que se expresan como motivo de su expedicion.
Asimismo, el acta de visita de verificacion que se produjo con motivo de la orden antes mencionada
contiene en forma pormenorizada lo acontecido con motivo de la verificacion de que fue objeto la

construccion visitada, constituyendo un documento publico con pleno valor probatorio, correspondiendo
al particular desvirtuarla en su totalidad.

IV.-Prosiguiendo con el andlisis del acta de visita de verificacién para construcciones AAO/DGG/DVA-
JCA/OV0/0198/2023, de fecha VEINTIDOS DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES, en Ia que se
asentdé lo siguiente: “..SF TRATA DE UNA REHABILITACION, REFORZAMIENTO,
DESMANTELAMIENTO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES CON ESTRUCTURA
METALICA'Y CONCRETO, ENTRE PISO DE LOS NIVELES YA REALIZADOS, SON DOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS Y EN LA PARTE CENTRAL HAY UNAS ESCALERAS DE ESTRUCTURA
METALICA, SE OBSERVA REFORMAZIMIENTO EN ESTRUCTURA, AUN SE OBSERVAN RESTOS
DE ALGUNAS INSTALACIONES PREEXISTENTES, SE OBSERVA EL APUNTALAMIENTO EN
SECCIONES, SE HAN RETIRADO PISOS,FACHADAS, PLAFON DEL LADO IZQUIERDO VIENDO
HACIA LA CALLE, HAY UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE COLOR AZUL EN DONDE SE OBSERVA
LA DEMOLICION DE UN TRAMO DE MURO AL FRENTE, EN LA PARTE PERIMETRAL AL CUERPO
CENTRAL HAY EXCAVACION DE PROFUNDIDAD 1.15 METROS DE PROFUNDIDAD Y 2.80 ANCHO
PARA LA CANALIZACION DE TUBERIAS, EN EL RESTO SE OBSERVAN RETOEXCAVADORAS, SE
NIVELO EL SUELO, Y OBSERVO CASCAJO Y ADOQUIN APILADO A UN LADO..."; y toda vez que
durante la sustanciacién del presente procedimiento administrativo el C. Visitado omitié exhibir

documento legal e idéneo con el cual acredite la legalidad de los trabajos observados en el inmueble
verificado.

V.- Del Oficio Nimero CDMX/AAOQ/DGODU/1492/2022 de fecha veintitrés de febrero de dos mil
veintitrés, se desprende que el inmueble en comento no exhibié el Visto Bueno expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para la realizacién de los trabajos, de igual manera se
desprende que no se acredita contar con todas y cada una de las medidas de seguridad necesarias
para la realizacién de los trabajos observados, es por todo lo anterior, que esta autoridad determina, la
existencia de irregularidades administrativas que sancionar, toda vez que los trabajos que se realizan
en el inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, Nimero 2448, Colonia Altavista, C.P.

01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, violan los preceptos legales.que a continuacion
se sefiala:

AR}TICULO 46 BIS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO. - El propietario y/o poseedor, de manera individual o mancomunada, segtin se acttle,
tiene las siguientes obligaciones:

d) Contratar para la obra, el seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros en las obras
clasificadas en los grupos A y subgrupo B1, segtn el artfculo 139 de este Reglamento. EI monto
minimo asegurado no deberd ser menor del diez por ciento del costo total de la obra construida
por el tiempo de vigencia de la manifestacién de construccién o licencia de construccion especial;

ARTiQULO 46 TER DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD
DE MEXICO.- E| Constructor tiene las siguientes obligaciones:

f) Colocar un letrero en la obra en un lugar visible y legible desde la via ptblica, con el nombre del
Director Responsable de Obra, ntimero de registro y en su caso del o de los Corresponsables con
su nimero de registro, el nombre del Constructor Y su razon social ademés del nimero de registro

de manifestacién de construccién o de licencia de construccion especial, la vigencia, tipo, uso de
la obra y ubicacién de la misma:

ARTICULO 47 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO - Para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en
el articulo 51 de es_t:_a Regl_a_\mento, el propietario o poseedor del predio o inmueble. en su casa. al
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sistema de puertas, vestibulaciones y circulaciones horizontales y verticales con las dimensiones
minimas y caracteristicas para este propésito, incluyendo los requerimientos de accesibilidad para
personas con discapacidad qué se establecen en este Capitulo y en las Normas.

ARijCULO 109.- DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO.- Las edificaciones deben contar con las instalaciones y los equipos necesarios para
prevenir y combatir los incendios.

ARTfCULO 196 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO.- Durante la construccién de cualquier edificacién, deben tomarse las precauciones
necesarias para evitar los incendios y para combatirlos mediante el equipo de extincién adecuado.
Esta proteccion debe proporcionarse tanto al drea ocupada por la obra en si, como a las
colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extincién de fuego debe ubicarse en
lugares de fécil acceso en las zonas donde se ejecuten soldaduras u otras operaciones que

puedan originar incendios y se identificarda mediante sefiales, letreros o simbolos claramente
visibles.

VI.-Del anélisis de las irregularidades detectadas durante la practica y ejecucidon de la visita de
verificacion en comento se desprende lo siguiente: L

a) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Verificacién de fecha VEINTIDOS DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES, elaborada por la Servidora Publica responsable, se desprende
en "lo conducente que al momento observo: ...SE TRATA DE UNA REHABILITACION,
REFORZAMIENTO, DESMANTELAMIENTO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES CON
ESTRUCTURA METALICA Y CONCRETO, ENTRE PISO DE LOS NIVELES YA REALIZADOS, SON
DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS Y EN LA PARTE CENTRAL HAY UNAS ESCALERAS DE
ESTRUCTURA METALICA, SE OBSERVA REFORMAZIMIENTO EN ESTRUCTURA, AUN SE
OBSERVAN RESTOS DE ALGUNAS INSTALACIONES PREEXISTENTES, SE OBSERVA EL
APUNTALAMIENTO EN SECCIONES, SE HAN RETIRADO PISOS,FACHADAS, PLAFON DEL LADO
IZQUIERDO VIENDO HACIA LA CALLE, HAY UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE COLOR AZUL EN
DONDE SE OBSERVA LA DEMOLICION DE UN TRAMO DE MURO AL FRENTE, EN LA PARTE
PERIMETRAL AL CUERPO CENTRAL HAY EXCAVACION DE PROFUNDIDAD 1.15 METROS DE
PROFUNDIDAD Y 2.80 ANCHO PARA LA CANALIZACION DE TUBERIAS, EN EL RESTO SE
OBSERVAN RETOEXCAVADORAS, SE NIVELO EL SUELO, Y OBSERVO CASCAJO Y ADOQUIN
APILADO A UN LADO...” porio que es procedente aplicar la SANCION pecuniaria a la persona moral
denominada BANCA MIFEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MIFEL, PROPIETARIA por conducto de su APODERADO LEGAL el C. IGNACIO GABRIEL ZAYAT
del inmueble de mérito, una multa equivalente a 5% del valor de los trabajos que se realizan en
la construccién, de acuerdo con el avaldo emitido por un valuador registrado ante la Secretaria

de Finanzas, con fundamento en el articulo 253, fraccién | del Reglamento de Construcciones
vigente en la Ciudad de México.

AFgTiCULO 253 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO.- Se sancionara al propietario o poseedor con multa equivalente del cinco al 10 por ciento
del valor de las construcciones en proceso o terminadas, en su caso, de acuerdo con el avalio
emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de Finanzas, cuando:

I. Se realicen las obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el registro de manifestacion
de construccion, la licencia de construccion especial, la autorizacién o permiso respectivo de
acuerdo con lo establecido en este Reglamento, y

b) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Verificacién de fecha VEINTIDOS DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES, elaborada por la Servidora Publica responsable, se desprende
en lo conducente que al momento observo: “...AL MOMENTO NO EXHIBEN DOCUMENTOS...”, por lo
que es procedente aplicar la SANCION pecuniaria a la persona moral denominada BANCA MIFEL,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, PROPIETARIA por
conducto de su APODERADO LEGAL el C. IGNACIO GABRIEL ZAYAT del inmueble de mérito.
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constructor, segtin sea el caso, con independencia de la reparacién de los dafios ocasionados a
las personas o a los bienes, en los siguientes casos:

I. Con multa equivalente de 50 a 100 veces el valor de la’'Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente, cuando:

a) En la obra o instalacién no muestfe indistintamente, a solicitud del Verificador, copia del
registro de manifestacion de construccién o de la licencia de construccién especial, los
planos sellados y la bitédcora de obra, en su caso...

c) Conforme a la irregularidad manifestada en el Acta de Verificacién de fecha VEINTIDOS DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES, elaborada por la Servidora Publica responsable, se desprende
en lo conducente que al momento observo: “..20.- AL MOMENTO NO SE EXHIBE PROGRAMA DE
PROTECCION CIVIL...”, por lo que es procedente aplicar la SANCION pecuniaria a la persona
moral denominada BANCA MIFEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, PROPIETARIA por conducto de su APODERADO LEGAL el C. IGNACIO
GABRIEL ZAYAT del inmueble de mérito, una multa equivalente a 300 veces I& Unidad de Cuenta
vigente en la Ciudad de México con fundamento en el articulo 252 fraccién Ill del Reglamento de
Construcciones vigente para la Ciudad de México, mismo que a continuacion se transcribe.

ARTiCULO 251 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO.- Se sancionara al Director Responsable de Obra, al Corresponsable y al constructor
que incurra en las siguientes infracciones:

Il. Con multa equivalente de 200 (sic) a 500 veces el valor de la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente, cuando: ‘

d) Que no cumplan con lo previsto por los articulos 35, 46 Bis y 46 Ter de este Reglamento.

VII.- Derivado de lo anterior, ésta autoridad, determina procedente imponer el ESTADO DE CLAUSURA
de los trabajos realizados en el inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, Niimero 2448,
Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregédn, Ciudad de México, toda vez que al
momento de la Visita de Verificacién Administrativa, asi como durante |a sustanciacién del presente
procedimiento administrativo el C. visitado no exhibié el documento legal e idéneo con el cual acredite
lalegalidad de los trabajos; de igual manera no acredita contar con las medidas de seguridad requeridas

para la realizacion de los trabajos, o anterior, de conformidad por lo dispuesto por los preceptos legales
gue a continuacion se sefialan:

ARTICULO 248 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO.- Las sanciones por Infracciones a este Reglamento son las siguientes:

VI.- Clausura, Parcial o Total:

ARTICULO 250 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE EN LA CIUDAD DE
MEXICO.~ Independientemente de la imposicién de las sanciones pecuniaria a que haya lugar, la
autoridad competente procederd a la clausura de las obras o instalaciones terminadas cuando:

lll. La obra se haya ejecutado sin observar el proyecto aprobado.fuera de los limites de tolerancia

y sin syjetarse a lo previsto por los Titulos Cuario, Quinto, Sexto y Séptimo de este Reglamento y
las Normas;

Medida que prevalecera hasta en tanto presente ante esta Autoridad, documento legal e idéneo
que acredite la legalidad de los trabajos, asi como exhiba el Visto Bueno ylo Autorizacién

expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y realizar el
pago de las multas impuestas.
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DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES, practicada al inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Lépez
Mateos, Nimero 2448, Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México,

toda vez que incumple con lo establecido por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México.

SEGUNDO.-Fundado y motivado en el considerando VI incisos a), b) y ¢) de la presente determinacion,
se impone al C. PROPIETARIO Y/O RESPONSABLE Y/O POSEEDOR, del inmueble ubica’do en
Andador Ruben Jaramillo Sin Ntmero, Colonia Olivar del Conde, C.P. 01400, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México, una multa equivalente al 5% del valor de los trabajos que se realizan en
la construccion, de acuerdo con el avaltio emitido por un valuador registrado ante la Secretaria de
Finanzas, asi como una multa consistente en 250 veces el valor de la unidad de cuenta vigente en la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 251 fraccién | inciso a), 251 fraccion Il inciso d)
y 253 fraccion | del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México, ya que de las
constancias que obran en el presente procedimiento se desprende que el C. visitado no exhibio el
documento legal e idéneo con el cual acredite la legalidad de los trabajos, asi como omitié exhibir el
Visto Bueno y/o Autorizacién expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad

de México; de igual manera no acredita contar con las medidas de seguridad requeridas para la
realizacion de los trabajos.

TERCERO.- Comuniquese a la persona moral denominada BANCA MIFEL, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, PROPIETARIA por conducto de su
APODERADO LEGAL el C. IGNACIO GABRIEL ZAYAT, del inmueble ubicado en Boulevard Adolfo
Lépez Mateos, Niimero 2448, Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregoén, Ciudad de
Mexico, que se le otorga un plazo de tres dias habiles contados a partir del siguiente dia en que surta
efectos la notificacién de la presente Resolucion Administrativa, para que efectie el pago de las
sanciones pecuniarias a las que se ha hecho acreedor, por lo que debera acudir a la Secretaria de
Administracién y de Finanzas de la Ciudad de México, apercibido de que en el caso de omitir el pago de
la sancién econdmica impuesta, esta autoridad solicitara al tesorero de la Ciudad de México que inicie
el procedimiento econémico coactivo regulado en el Cédigo Fiscal vigente en la Ciudad de Meéxico, de

conformidad a lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
vigente de la Ciudad de México.

CUARTO.- Hagase del conocimiento al Jefe de Unidad Departamental de Verificacion de Obras y
Publicidad Exterior y a su vez girese copia de la presente Resolucién al personal Especializado en
Funciones de Verificacién perteneciente al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, a efecto de llevar a cabo la notiﬁcaciér;fj y la ejecucion.

¢

QUINTO.- Inférmese a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México de la multa
impuesta a la persona moral denominada BANCA MIFEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, PROPIETARIA por conducto de su APODERADO LEGAL
el C. IGNACIO GABRIEL ZAYAT del inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, Ntmero
2448, Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, para que en uso
de sus atribuciones, lleve a cabo los actos prgc‘%edei?tes para la.gjecucion de la misma.

autoridad, ordena se imponga el ESTADO DE ELAUSURA ‘de.os trabajos realizados en el inmueble

ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mated_sf;-‘Nﬂ?hero 2448, Coldnia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia

Alvaro Obregon, Ciudad de México, sin impedir €l:acceso en 5’fé'soude:gue sea vivienda, medida que

prevalecerd hasta en tanto presente ante é;st;;wﬁ(ﬂtoridé’df}:‘cjpcufhenfbkletgal‘e idéneo que acredite la
legalidad de los trabajos de cambio de loza; maciza, asi coniES“'engba el Visibﬁ)gueno y/o Autorizacién
expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de laChudad delwm:é%i‘co y realizar el pago
de las multas impuestas. L e s

SEXTO.-Fundado y moti\;ga‘b"*en:,“el_ considé%éﬁgéiwl:?de_:_@ pré%en’te Resolucion Administrativa, esta
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SEPTIMO.- Hagase del conocimiento & la persona moral é;;enominada BANCA MIFEL, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, PROPIETARIA por conducto
de su APODERADO LEGAL el C. IGNACIO GABRIEL ZAYAT, del inmueble ubicado en Boulevard

Adolfo Ldpez Mateos, Niimero 2443, Colonia Altavista, C.P§01060, Alcaldia Alvaro Obregon,
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OCTAVO.- Se habilitan dfas y horas inh&biles para notificar la presente Resolucién Administrativa en
terminos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de M&XiGo, =---=====mmmmme-

NOVENO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada BANCA MIFEL, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, PROPIETARIA por conducto
de su APODERADO LEGAL el C. IGNACIO GABRIEL ZAYAT, en el inmueble ubicado en Boulevard

Adolfo Lépez Mateos, Nimero 2448, Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregén,
Ciudad de México. - : o

DECIMO.- Ejecutese en el domicilio ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, Niimero 2448,
Colonia Altavista, C.P. 01060, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México y cmplase,-=-==s==suuau=

Asl lo resuelve y firma, el Lic. Juan Carlos Ramsses Alvarez Gémez, en su caracter de Director de
Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con lo dispuesto por 14
y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1° numeral 5, 6° Apartado H,. 53
Apartado B, numeral 3. Inciso a) fracciones Il y XXII, Trigésimo y Trigésimo Primero Transitorios de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccién IV, 6 fraccién |, 10 fraccién | y 11 ultimo
parrafo, Transitorio Vigésimo Séptimo, Primero y Segundo pérrafo de la Ley de Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 30, 31 fraccién 11, 32 fraccién VIII, 71
fraccion |, 74 y Quinto Transitorio de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, Acuerdo
Publicado en la Gaceta Oficial en fecha 03 de Noviembre de 2021, por el que se delegan a la
persona titular de la Direccién Verificacion Administrativa, las siguientes facultades: PRIMERO.-
Se delega a la persona titular de la Direccién de Verificacion las siguientes facultades: |. Certificar y
Expedir Copias y Constancias de los documentos que obren en los archivos de esa Unidad
Administrativa; Il. Atender, Emitir y Notificar Respuestas a los Escritos dirigidos a esta Alcaldia en las
materias referidas en el pérrafo siguiente, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de
peticion constitucional; IIl. Velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos, Acuerdos,
. Circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que corresponda,
- excepto las de carécter fiscal, conforme a lo dispuesto en el Articulo 31 fraccion Il de la Ley Orgénica
de Alcaldias de la Ciudad de México; IV. Vigilar y Verificar Administrativamente el cumplimiento de las
disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan en materia de Establecimientos
Publicos, Construcciones, Edificaciones, Mercados Publicos, Proteccién Civil, Proteccién Ecolégica,
Anuncios, Uso de Suelo, Cementerios; Servicios Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccion de no
Fumadores, y Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 32 fraccién VI de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México. Asimismd) se le delegan las facultades de Ordenar,
Ejecutar y Substanciar el Procedimiento de Verificacién y Ealificacién de Infracciones Relativos a las
materias antes enunciadas, en términos del articulo 74 de Igil.ey Orgénica de las Alcaldias de la Ciudad

de México.
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