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' EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVUS/002/2022

Ciudad de México, a dieciocho de agosto del dos mil veintitrés, el Licenciado Juan Carlos
Ramsses Alvarez Gémez, Director de Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con
base en el expediente ntmero AAO/DGG/DVA-JCA/OVUSI002/2022, derivado de la Visita de
Verificacion en Materia de Uso de Suelo en relacion al inmueble ubicado en calle Piedra, niimero
199, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
Meéxico, se procede a dictar la Resolucion Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia once de noviembre del dos mil veintidés, se expidié la orden de visita de verificacién en
Materia de Uso de Suelo del expediente AAO/DGG/DVA-JCA/OVUS/002/2022, con la cual se
instruyé, entre otros, la C. Susana Ponce Alvarez, Servidora Publica Responsable adscrita al
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de credencial T0222,
para constatar el cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de México, referente a la construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en calle
Piedra, ndmero 199, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México: en atencién a que “EN ATENCION Y SEGUIMIENTO A LA
DENUNCIA INGRESADA A TRAVES DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL
REORDENAMIENTO TERRITORIAL (PAOT) CON NUMERO DE OFICIO PAOT-05-300/300-
008275-2022, EN LA QUE HA DECIR DEL PETICIONARIO EN EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA
SE DESARROLLA EL GIRO DE CAFETERIA Y A LA ENTRADA DEL INMUEBLE EXISTE UNA
PEQUENA RECEPCION, DESDE EL EXTERIOR, SOBRE EL ACCESO VEHICULAR SE
ENCUENTRAN VARIO PROMOCIONALES DE DIVERSOS ESTABLECIMIENTOS, A SABER
“ZALON BELLEZA-ZALON HAIR, COLOUR ARTIST”, #EL. BOTON EN TU CASA, COSTURA Y
SASTRERIA”, DETALHE CAFE, 'CAFETERIA, PASTELERIA, FLORERIA”, “ILUS;
DIGITOPRESION, RADIOFRECUENCIA, TRATAMIENTOS FACIALES, TERAPIAS POST-
OPERATORIAS”, “SAUDE PILATES”, “SKIN Y BODY, MEDICINA ESTETICA”, “ZUMBA
FITNESS Y ZUMBA KIDS"., SIN CONTAR CON LA DOCUMENTACION QUE ACREDITE SU

LEGAL FUNCIONAMIENTO, TODA VEZ QUE DICHO GIRO NO SE ENCUENTRA PERMITIDO
POR EL USO DE SUELO.” :

2.- Siendo las doce horas del dia
de Verificacion en Materia de
AAO/DGGIDVA

quince de noviembre del dos mil veintidés, se practico la visita
Uso de Suelo, cuyos resultados se asentaron en el acta

isma que corre agregada en autos, atendiendo la diligencia
con el C, uien se ostenta como encargado del inmueble, quien se
idéntica con Credencial para Votar e

mitida por el Instituto Nacional, con nimero de foli
I sciialando como testigos de asistencia 2 los CC.H
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_quien se identifica plenamente con la Servidora Publica

Responsable.

3.- El termino de DIEZ DIAS HABILES a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos vigentes y
aplicables en la Ciudad de México, con que contaba el visitado para presentar por escrito las
manifestaciones respecto a la orden y acta de visita de verificacién a que se refiere el punto anterior

y para ofrecer pruebas que conforme a su derecho convengan, transcurrieron del dia dieciséis al
treinta de noviembre del dos mil veintidés.

4.- El treinta de noviembre del dos mil veintidés, el C. NN s o

escrito de Observaciones en la Direccién de Verificacion Administrativa con niimero de folio
2806, mismo que le recayé un Acuerdo Admisorio con nimero AAO/DGG/DVA-JCA/ACDO-

0010/2023, de fecha nueve de marzo del dos mil veintitrés, notificado el dia doce de junio de
dos mil veintitrés.

5.- El veintidés de diciembre del dos mil veintidés, esta Autoridad emiti6 oficio
AAO/DGG/DVAI4427/2022 dirigido a la Directora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro
Obregén, en el que se solicitd informacién relativa a las documentales con las que cuenta el inmueble

de mérito, enviando respuesta mediante oficio ntimero CDMX/AAQ/DGODU/0282/2023, en fecha
doce de enero del dos mil veintitrés. ‘ :

6.- El dia veintitrés de junio del dos mil veintitrés se practicé la Audiencia de Ley con la
Comparecencia del C. _ arrendatario del inmueble ubicado en calle
Piedra, nimero 199, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro
Obregén, Ciudad de México, en la que se desahogaron pruebas consistentes en:

1. Copia Simple del Cotejo de la Original del Contrato de Arrendamiento que celebran de una parte
como ARRENDADORA LA SENORIA como ARRENDATARIO EL
SENOR;wwW;recho y como FIADORA Y
DEUDOR SOLIDARIO LA sENORITANIIININGEGEGEGEGEGEN

2. Copia Simple de Credencial para Votar emitida a favor de |a C. NIIINEEEEE or o Instituto
Nacional Electoral.

3. Copia Simple del Cotejo de Original de Credencial para Votar emitida a favor del C. | NI
I o' <! Instituto Federal Electoral. :

Los alegatos fueron presentados de manera oral durante la Audiencia.

Por lo que al no quedar etapas procesales por desahogar se procede a calificar el acta de visita de
verificacion en comento, en razén de los siguientes:

CONSIDERANDOS

.- El suscrito Director de verificacién Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregén de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver el presente Procedimiento Administrativo de
calificacién de Acta de Visita de Verificacion, de conformidad con el ACUERDO PUBLICADO EN LA
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO EN FECHA 03 DE NOVIEMBRE DE 2021, POR EL
QUE SE DELEGAN LAS FACULTADES EN VERIFICACION ADMINISTRATIVA AL TITULAR DE LA
DIRECCION DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN ALVARO OBREGON; por lo que con
fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo;, 16 parrafo primero,
122 Apartado A, fraccién VI, inciso ¢), primero y segundo pérrafos de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulos 1y 7 Apartado A, numerales 1, 2, 3, articulo 52 numerales 1 y 4,
artlculo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones |, XI, Xlll y XV, Apartado B, numeral 3, inciso a)
fracciones |, Ill, XV y XXIl y Artlculo Trigésimo Transitorio de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México, artlculos 1, 2, 11y articulos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, articulos 1, 2 fraccidn XX, 3,
9, 14 fraccion | y IV, 20 fraccion XXIII, 29 fracciones |, Xl, Xl y XVI, 30, 31 fracciones IlI y XV, 32
fraccién VIII, 71 fraccién 1, 74, 75 fraccion XIIl y Artlculo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldlas de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XXy 3, 4, 5, 8, 18, 87 fraccién I, 131 y 132 de
la Ley de Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1°, 2°, 3° fraccién I, II, X, XI, XIIl, 12, 13, 14 fraccion IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones,

todas vigentes y aplicables en la Ciudad de México y demas relativas. Esta autoridad es competente
para conocer el presente asunto. '

Calle Canario 8/, Esq. Calle 10, Col, Tolteca, Aleaidia Alvaro Obragén, C.P. 01150, Ciudad de México
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Il.- De conformidad con los hechos consignados en el acta que nos ocupa, al momento de la visita
de verificacién administrativa, la Servidora Publica Responsable, asento:

a) Se requiere al C. visitado, para que exhiba la documentacién a que se refiere la orden de visita de
verificacion, por lo que muestra los siguientes documentos:

“AL MOMENTO SE EXHIBE ORIGINAL DE CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO
DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANOQ Y VIVIENDA CON FOLIO JEE, FECHA 26/04/2005, PARA
EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA EN UNA SUPERFICIE DEL PREDIO DE 1. 005.93M2 CON
USO PERMITIDO HABITACIONAL CON COMERCIO.”

b) En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hace constar lo
siguiente: '

“CONSTITUIDO PLENAMENTE A EFECTO DE EJECUTAR VISITA DE VERIFICACION ME
CERCIORO DE SER EL DOMICILIO CORRECTO, POR INDICARLO NOMENCLATURA,
PLACAS OFICIALES, FOTOGRAFIA Y DARLO POR CORRECTO EL VISITADO ANTE QUIEN
ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE. SE OBSERVA
INMUEBLE CON FACHADA BLANCA Y PORTON VEHICULAR METALICO COLOR GRIS
NUMERO. VISIBLE EN FACHADA. AL INTERIOR SE ADVIERTEN UN AREA DE
ESTACIONAMIENTO DONDE AL MOMENTO HAY VARIOS AUTOMOVILES. EN PLANTA
BAJA SE ENCUENTRA UN SALON DE BELLEZA UNA CAFETERIA, DOS CONSULTORIAS
DE COSMETOLOGIA, UN AREA DE ESTIMULACION TEMPRANA Y UNA OFICINA, EN
PRIMER PISO UN AREA PARA HACER PILATES Y UN TALLER DE COSTURERIA, ADEMAS
EN LA FACHADA DEL INMUEBLE SE OBSERVA LETRERO PUBLICITADO LOS SERVICIOS
OFRECIDOS CONFORME AL ALCANCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DEL
INMUEBLE AL MOMENTO ES COMERCIAL ADVIRTIENDO DISTINTOS TIPOS DE GIROS AL
INTERIOR COMO CAFETERIA SALON DE BELLEZA, CONSULTORIA DE COSMETOLOGIA
Y AREA DE ESTIMULACION TEMPRANA, ASi COMO TALLER DE COSTURERIA Y AREA
DE PILATES, 2.- LAS MEDICIONES A) SUPERFICIE PREDIO 811 M2 (OCHOCIENTOS ONCE
METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE CONSTRUIDA 535 M2 (QUINIENTOS TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS), C) ALTURA DEL INMUEBLE 5.5 M (CINCO PUNTO CINCO
METROS CUADRADOS), D) EL INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, E) AREA
LIBRE ES DE 464 M2 (CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOQS), SE
EXHIBE CERTIFICADO EN APARTADO CORRESPONDIENTE YA DESCRITO.”

c) Leida que fue la presente acta el C. visitado manifesté:
“EL 24 DE JUNIO DEL 2022, YA SE LE HABIA ENVIADO EL USO DE SUELO A LA PAOT”
d) En el apartado relacionado con observaciones la Servidora Publica Responsable, sefalé:

‘ENTREGO AL VISITADO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES, COPIA AL CARBON DE LA PRESENTE ACTA. EL
RECORRIDO SE REALIZA EN COMPARIA DE VISITADO.”

lil.- La calificacién del texto del Acta de Visita de Verificacién, se realiza de conformidad a lo previsto
~ en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa vigente en la Ciudad de México, por
lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légico-juridicos y toda vez que de los numerales que anteceden, se desprende que,
al momento de ser verificado el inmueble ubicado en Piedra, niimero 199, Colonia Jardines del

Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, asentd en el Acta
lo siguiente:

".-.SE ENCUENTRA UN SALON DE BELLEZA UNA CAFETERIA, DOS CONSULTORIAS DE
COSMETOLOGIA, UN AREA DE ESTIMULACION TEMPRANA Y UNA OFICINA, EN PRIMER
PISO UN AREA PARA HACER PILATES Y UN TALLER DE COSTURERIA, ADEMAS EN LA
FACHADA DEL INMUEBLE SE OBSERVA LETRERO PUBLICITADO LOS SERVICIOS
OFRECIDOS CONFORME AL ALCANCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DEL
INMUEBLE AL MOMENTO ES COMERCIAL ADVIRTIENDO DISTINTOS TIPOS DE GIROS AL
INTERIOR COMO CAFETERIA SALON DE BELLEZA, CONSULTORIA DE COSMETOLOGIA Y

AREA DE ESTIMULACION TEMPRANA, AS{ COMO TALLER DE COSTURERIA Y AREA DE
PILATES...” f bk
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Derivado de lo anteriormente sefialado y con base a lo asentado por la Servidora Publica Responsable
en el parrafo de documentos el C. I <)hi\c cn Original el "'USO DEL SUELO
POR DERECHOS ADQUIRIDOS EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA CON FOLIO S FECHA 26/04/2005, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA
EN UNA SUPERFICIE DEL PREDIO DE 1.005.93 M2 CON USO PERMITIDO HABITACIONAL CON
COMERCIO”, y durante la sustanciacién del procedimiento no presento documental en Original y/o
Copia Certificada del mismo, asimismo no acredito su legal funcionamiento del Establecimiento, por lo
que esta Autoridad para tener con més claridad lo anteriormente sefialado, se encuentran infringiendo
lo sefialado en el articulo 11, 92 de la Ley de Desarrollo Urbano que a la letra reza:

“LEY DE DESARROLLO URBANO VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO”

Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

En todo acto jurldico traslativo de dominio relacionado con inmuebles ubicados en el Distrito Federal,
previo a su otorgamiento ante notario pUblico, es requisito indispensable que el fedatario obtenga de
la Secretaria el certificado tinico de zonificacién o certificado de acreditacién de uso de suelo por
derechos adquiridos, de igual forma, se hara constar la inscripcion correspondiente en el
Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entender4 por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

Por lo que en relacion a la actividad comercial que se desarrolla en el inmueble de merito, permitida en
las normas sobre uso de suelo. Adicionalmente podran desarrollar actividades que en términos de la
presente Ley son compatibles al giro mercantil y que se ejercen en un establecimiento con el objeto de
prestar un servicio integral, en relacion con la obligacién establecida en el articulo enunciado, cabhe
sefialar que la Servidora Publica responsable de llevar a cabo la visita de verificacion que nos ocupa,
asento en el Acta lo siguiente: '

“...EL USO DEL INMUEBLE AL MOMENTO ES COMERCIAL ADVIRTIENDO DISTINTOS
TIPOS DE GIROS AL INTERIOR COMO CAFETERIA SALON DE BELLEZA,
CONSULTORIA DE COSMETOLOGIA Y AREA DE ESTIMULACION TEMPRANA, ASI
COMO TALLER DE COSTURERIA Y AREA DE PILATES...” *

IV.- EN CONSECUENCIA, ESTA AUTORIDAD DETERMINA LO SIGUIENTE; con base en lo
enunciado, es menester referir que de constancias que obran en autos del expediente en que se
actlia, se observa la inexistencia de un Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que
permite llevar a cabo la actividad comercial; y mediante la Sustanciacién dentro del procedimiento
no ingresaron documento que acredite se legal funcionamiento constatando lo anterior conforme al
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON,
PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 10 DE MAYO DE 2011 USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL (H) en donde se observa que el giro COMERCIAL no se encuentra permitido en

dicho inmueble, en consecuencia se prevé que el titular del inmueble incumplié con la obligacién en

Calle Canaric S/M, Esq. Calle 10, Col. Tolleca, Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01150, Ciudad de México
Teléiono: 55 5276 6700 oficina.alealdia@aao. cdmx.gob.mx
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comento. En correlacion al articulo 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, ambas vigentes en
la Ciudad de México, que a continuacién se insertan:

“LEY DE DESARROLLO URBANO VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO”

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo: ; T

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

V.- Por lo anterior, se asevera que las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Plblica dicte en aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México, su
Reglamento y demas aplicables, en consecuencia, se configura la existencia de infracciones
administrativas que sancionar, consistente en una MULTA equivalente a 100 (CIEN) Veces la Unidad
de Cuenta Vigente; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la
Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII, y 190 del Reglamento de la

Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa vigente en la
Ciudad de México, mismos que a continuacion se citan:

“LEY DE DESARROLLO URBANO VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO”

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando

proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

“‘REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO”

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
més de las siguientes sanciones:

VIII. Multas;

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
pablico

‘REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO”

Articu_lo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

l. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

VI. Independientemente de las sanciones

pecuniarias a las que se ha hecho acreedor C. Ricardo
Gonzalez Rodarte, arrendatario del inmu

eble u’bicado en Piedra, nimero 199, Colonia Jardines
del Pgdregal, Caodigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, y atendiendo
a lo dispuesto por el articulo 95 fraccion 1] de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de

México vigente en la Ciudad de Meéxico, se ordena imponer LA CLAUSURA TOTALY TEMPORAL,
preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

Calie Canaric S/, £sg. Calla §
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“LEY DE DESARROLLO URBANO VIGENTE EN LA CIUDAD DE MEXICO"
Articulo 95. Son medidas de seguridad:

Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las construcciones Yy las
obras;

VIL.- En atencién a los considerandos ya descritos, esta Autoridad Administrativa estima procedente
APERCIBIR al particular, a efecto de que realice el CESE DEFINITIVO DE ACTIVIDADES vy se
avoque a respetar de manera especifica el uso de suelo permitido para el inmueble visitado en
términos de su zonificacién aplicable de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS, contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) o bien acredite haberse
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en
la Ciudad de México, o en su caso obtenga Certificado de Uso de Suelo por derechos adquiridos,

que ampare el uso del suelo y la superficie utilizados en el inmueble, como se observé en la visita
de verificacién de mérito.

Medida que prevalecera hasta en tanto presente ante esta Autoridad, contar con certificado

tnico de zonificacién de Uso de Suelo por derechos adquiridos para la actividad comercial, y
asimismo pague la Multa impuesta.

En virtud de los Resultandos y Considerandos vertidos con anterioridad es de resolverse; y se

RESUELVE

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al VIl, se desprende
la existencia de irregularidades administrativas que sancionar, considerando lo asentado en el acta
de visita de verificacién para Uso de Suelo AAO/DGG/DVA-JCA/OVUS/002/2023 de fecha quince
de noviembre del dos mil veintidés, practicada en el inmueble ubicado en Piedra, niimero 199,
Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de

México, toda vez que incumple con lo establecido por la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la
Ciudad de México. '

SEGUNDO.- Fundado y motivado en el considerando V, de la presente resolucién administrativa, se
impone al C. h arrendatario del inmueble ubicado en Piedra, ntiimero
199, Colonia Jardines del Pedregal, Codigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de
México, una multa equivalente a 100 (CIEN) Veces la Unidad de Cuenta Vigente, con fundamento
en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174 fraccion
VIIl, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fracciones | del Reglamento de
Verificacion Administrativa vigente en la Ciudad de México, esto es porque durante la sustanciacion

del presente procedimiento no se advierte documental alguna que acredite el uso de suelo observado
en la diligencia de verificacién que nos ocupa. ’

TERCERO.- Fundado y motivado en el considerando VI de la presente Resolucién Administrativa,
esta autoridad, ordena se imponga el ESTADO DE CLAUSURA en el inmueble ubicado en Piedra,
nimero 199, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregon,
Ciudad de México, sin impedir el acceso en caso de que sea vivienda, lo anterior toda vez la

superficie no se adecua al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro
Obregén publicado en la G.0.D.F. de fecha 10 de Mayo de 2011.

CUARTO.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificaci

Administrativa de |a Ciudad de México, se hace del conocimiento al C.m
arrendatario, que cuenta con un término de tres dias habiles contados a partir de aquel en que se
notifiqgue la presente Resolucién, para acudir ante el Titular de la Direccién de Verificacién
Administrativa, sita en Calle 10, esquina Avenida Canario sin nimero, Colonia Tolteca. Alvaro
Obregén, C.P. 01150, Ciudad de México, a efecto de que le sea elaborado el recibo de pago
correspondiente, para efectuar el pago de la multa impuesta ante la Tesorerfa del Gobierno de la
Ciudad de México. En caso de incomparecencia para tal efecto, en tiempo y forma, girese atento
oficio con copia certificada de la presente Resolucién a la Secretarfa de Administracion y Finanzas

del Gobierno de la Ciuddd de México, a efecto de iniciar el procedimiento econdmico coactivo
correspondiente. '

Calle Ganaro SN, Esg. Calle 10, Col. Tolleca, Alealdia Alvaro Obregdn, C.P, 01150, Ciudad de México
Telefono: 55 6276 6700 oficina.alcaldia@aao cdinx.gab.mx
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QUINTO.- Fundad i i o} VI‘I, de la presente resolucion administrativa, se
APERCIBE zl C. arrendatario del inmueble ubicado en Piedra,

nimero 199, Colonia Jardines del Pedregal, Codigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén,
Ciudad de México, a efecto de que realice el CESE DEFINITIVO DE ACTIVIDADES y se avoque a
respetar de manera especifica los usos de suelo contemplados y permitidos para el inmueble visitado
en términos de su zonificacién aplicable de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS, contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geogréafica) o bien acredite haberse
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en
la Ciudad de Meéxico, o en su caso obtenga Certificado de Uso de Suelo por derechos adquiridos,
que ampare el uso del suelo y la superficie utilizados en el inmueble visitado.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. arrendatario, que con
fundamento en los articulos 105 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México, 7
fraccion Ill, 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que contra
la presente resolucion puede interponer el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de
esta autoridad emisora, o el juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad

de México, en un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucion. -

SEPTIMO. - Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resolucion Administrativa
en términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente; al C. arrendatario del

-inmueble ubicado en Piedra, niimero 199, Colonia Jardines del Pedregal, Cédigo Postal 01900,
Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México de conformidad con el articulo 78 fraccion | c) de la
Ley de Procedimiento Administrativo vigente en la Ciudad de México.

NOVENO.- Ejecttese en el inmueble ubiqado en Piedra, ndmero 199, Colonia Jardines del
Pedregal, Cédigo Postal 01900, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México y cimplase.

Asi lo resuelve y firma, el Lic. Juan Carlos Ramsses Alvarez Gdmez, en su caracter de Director de

Verificacion Administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregdn, de conformidad con lo dispuesto por 14 y 16 de

la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1° numeral 5, 6° Apartado H, 53 Apartado B, numeral
3._ Inciso a) fracciones Il y XXII, Trigésimo y Trigésimo Primero Transitorios de la Constitucion Politica de la

de esa Unidad Administrativa: Il Atender, Emitir y Notificar Respuestas a los Escritos dirigidos a esta Alcaldia
en las materias referidas en el parrafo siguiente, mediante los cubles los ciudadanos ejerzan su derecho de
peticion constitucional: 1l. Velar por el cumplimiento de las Leyes, glamentos, Decretos, Acuerdos, Circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las Sanciones que corresponda, excepto las de
caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el Articulo 31 fraccion Il e la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad
de Mexico; IV. Vigilar y Verificar Administrativamente el cumplimiento de Jas disposiciones, asi como aplicar las
sanciones que correspondan en materia de Esiablecimientoé% Pdblicos, Construcciones, Edificaciones,
Mercados Publicos,’ Proteccién Civil, Proteccion Ecoldgica, Anun‘d:?os, Uso de Suelo, Cementerios, Servicios
Funerarios, Servicios de Alojamiento, Proteccién des5 mad ps y Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo

dispuesto en el Articulo 32 fraccién Vil de la Ley @fganica de Alc Jdias de la Ciudad de México. Asimismo, se
le delegan las facultades de Ordenar, Ejecutar y/Substanciarjel Procedimiento de Verificacion y Calificacion de
Infracciones Relativos a las materias antes enginciadas, en {érmings del articulo 74 de la Ley Organica de las
Alcaldias de la Ciudad de México. / i _

.ADMiNISTRATIVA

LIC. JUAN{

d protagicios n da ley bajo la
LA INFORMACION PUBLICA Y RENDICION DE CUENTAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, asl

Yy con
105 antleuos 1 iyl 3,
JETOS OBLIGADOS DE LA CIUDAD DE MEXIGO. il z -Shil

RLOSRAMSSES ALVAREZ GOMEZ.
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%;W [gg:%gc\%;‘gé;% ﬁ%ﬁﬁi% a“ porsonalas do la actividad verificadora y san por disposicidn da ley ba de

, Col. Tolteca, Alcaldia Alvero Obregon, C.P. 01150, Ciudad ds Méxicn
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