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RESOLUCION ADMINISTRATIVA: AAO/DGG/DVA-JCA/R.A-387/2022
EXPEDIENTE: AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/204/2022

Ciudad de México, a veintiséis de agosto de dos mil veintidés, el Licenciado Juan Carlos
Ramsses Alvarez Goémez, Director de Verificacién administrativa en la Alcaldia Alvaro Obregén, con
base en el expediente numero AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/204/2022, derivado de la visita de
verificacion en materia de construccién al inmueble ubicado en calle Andador Ricardo Flores
Magén, nimero 31, Unidad Habitacional Emiliano Zapata (UPREZ), Colonia Olivar del Conde,
C.P. 01400, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, se procede a dictar la Resolucion
Administrativa definitiva en virtud de los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia primero de junio del dos mil veintidés, se expidio la orden de visita de verificacion para
construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/204/2022, con la cual se instruyd, entre otros, al C. Néstor
Antonio Vivas Nava, Servidor Publico Responsable adscrito al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de credencial T0297, para constatar el
cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México,
referente a la construccion que se ejecuta en el inmueble ubicado en calle Andador Ricardo Flores
Magén, namero 31, Unidad Habitacional Emiliano Zapata (UPREZ), Colonia Olivar del Conde,
C.P. 01400, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, en atencion a que “POR EXISTIR
QUEJA POR PARTE DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, (PAOT) CON NUMERO DE OFICIO PAOT-05-
300/300-04132-2022 Y CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 31 FACCION Il Y ViII, 32
FRACCION VilIl, 42 FRACCION II, DE LA LEY ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO, SE DEBERA VELAR POR EL CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES, REGLAMENTOS,
DECRETOS, ACUERDOS, CIRCULARES Y DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS
ADMINISTRATIVAS E IMPONER LAS SANCIONES QUE CORRESPONDAN, Y DEBIDO A QUE
EN EL DOMICILIO MATERIA DE LA PRESENTE ORDEN DE VERIFICACION, SE OBSERVAN
TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/O DEMOLICION Y/O EXCAVACION.”

2.- Siendo las doce horas con treinta y cinco minutos del dia seis de junio del dos mil veintidds, se
practico la visita de Verificacion para Construcciones, cuyos resultados se asentaron en el acta
AAQO/DGG/DVA-JCA/OVO/204/2022, misma que corre agregada en autos, con la presencia del C.
quien se ostenta como ocupante del inmueble quien se identifica con
Licencia para Conducir, nimero @il cxpedida por Setravi, asignando como testigo de
asistencia a los CC. identificandose

plenamente con el Servidor Publico responsable.

3.- El termino de DIEZ DIAS HABILES a que hacen referencia los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos vigentes y
aplicables en la Ciudad de México, con que contaba el visitado para presentar por escrito las
manifestaciones respecto a la orden y acta de visita de verificacion a que se refiere el punto anterior
y para ofrecer pruebas que conforme a su derecho convengan, transcurrieron del dia siete al veinte
de junio del dos mil veintidos.

4.- El veintiuno de junio del dos mil veintidés, esta Autoridad emiti6 oficio
AAQ/DGG/DVAI/1569/2022 dirigido a la Coordinadora de Desarrollo Urbano en la Alcaldia Alvaro
Obregdn, en el gue se solicitd informacion relativa a las documentales con las que cuenta el inmueble
de mérito, remitiendo informacion mediante oficio COMX/AAQ/DGODU/CDU/1482/2022, en fecha
veinticuatro de junio del dos mil veintidos

5.- Toda vez que el visitado omitid hacer manifestaciones a lo consignado en el acta, se tuvo por
PRECLUIDO su derecho mediante Acuerdo de Preclusién con nimero AAO/DGG/DVA/JCA/ACDO-
724/2022 de fecha veinticuatro de junio de dos mil veintidés.

6.- Con fundamento en el articulo 5° de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, mismo que establece que la Ley se regira por los principios de simplificacion, agilidad,
informacién, precisién, legalidad, transparencia, imparcialidad y buena fe, sin que se violen los
principios de legalidad y seguridad juridica previstos en los articulos 14 y 16 Constitucionales.

CONSIDERANDOS

l.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos; 1 parrafo tercero, 14 parrafo segundo, 16 parrafo
primero, 122 Apartado A, fraccién VI, inciso c), primero y segundo parrafos de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 7 Apartado A, numerales 1, 2, 3, articulo 52
numerales 1 y 4, articulo 53 Apartado A numerales 1, 2,12 fracciones I, XI, Xlll y XV, Apartado B,
numeral 3, inciso a) fracciones |, 11, XV y XXl y Articulo Trigésimo Transitorio de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México, articulos 1, 2, 11 y articulos Noveno y Vigésimo Séptimo Transitorios
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
articulos 1, 2 fraccion XX, 3, 9, 14 fraccién | y 1V, 20 fraccién XXIlI, 29 fracciones [, XI, XlIl y XVI, 30,
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31 fracciones Ill y XV, 32 fraccion VIII, 71 fraccion |, 74, 75 fraccion Xl y Articulo Quinto Transitorio
de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones VI, X XXy 3, 4, 5, 6, 18, 87
fraccion |, 131 y 132 de la Ley de Procedimiento Administrativo; articulo 11 y 12 de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa; 1°, 2°, 3° fraccion |, II, X, XI, X1l1, 12, 13, 14 fraccion IV del Reglamento
de Verificacion Administrativa; 1, 2, 244, 245 y 246 del Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de Meéxico; Manual Administrativo de la Alcaldia Alvaro Obregdn, en su parte de
Organizacion, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha nueve de junio de dos
mil veinte en que le establece al Director de Verificacion Administrativa de la Alcaldia Alvaro Obregén
las funciones vy facultades de dirigir acciones en materia de verificacion administrativa de
establecimientos mercantiles, estacionamientos plblicos, construcciones, edificaciones, mercados
publicos, espectaculos publicos, proteccion civil, proteccion ecolédgica, anuncios, uso de suelo,
cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccién de no fumadores, y desarrolio
urbano, dirigir las acciones necesarias para la elaboracion de las resoluciones derivadas de las actas
de visitas de verificacién administrativa que practique la Alcaldia Alvaro obregén en el ambito de su
competencia; y Acuerdo publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 03 de
noviembre de 2021, a través del que se delega a la Persona Titular de la Direccion de Verificacion
Administrativa las facultades de Certificar y expedir copias y constancias de los documentos que
obren en los archivos de esa Unidad Administrativa, atender, emitir y notificar respuestas a los
escritos dirigidos a esta Alcaldia en las materias de establecimientos mercantiles, estacionamientos
publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil, proteccién ecoldgica,
anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccién de no
fumadores, y desarrollo urbano, mediante los cuales los ciudadanos ejerzan su derecho de peticion
constitucional, velar por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demas disposiciones juridicas y administrativas, e imponer las sanciones que corresponda, excepto
las de caracter fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 fraccion lll de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las
disposiciones, asi como aplicar las sanciones que correspondan en materia de establecimientos
mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos,
proteccion civil, proteccién ecoldgica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios,
servicios de alojamiento, proteccion de no fumadores, y desarrollo urbano, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 32 fraccion VIl de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México,
asimismo, se le delegan las facultades para ordenar, ejecutar y substanciar el procedimiento de
verificacion y calificacion de infracciones relativos a las materias antes enunciadas. Esta autoridad
es competente para conocer el presente asunto.

Il.- De conformidad con los hechos consignados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, en el acta que nos ocupa, al momento de la visita de verificacion administrativa, el
Servidor Publico Responsable, asento:

a) Se requiere al C. visitado, para que exhiba la documentacién a que se refiere la orden de visita de
verificacion, por lo que muestra los siguientes documentos:

“NO EXHIBEN DOCUMENTACION”

b) En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hace constar lo
siguiente:

“CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO

EN LA ORDEN DE VISITA, MISMA QUE YA SE CORROBORABA CON NUMERO
EN FACHADA Y EL CUAL DIO POR CIERTO EL C.F
QUIEN DIJO SER OCUPANTE DEL INMUEBLE Y EL C A LAS FACILIDADES
PARA LLEVAR A CABO LA PRESENTE DILIGENCIA, ADVIERTO UN INMUEBLE
DELIMITADO CON BARDA DE TABIQUE DIVERSO A LAS FACHADAS DE OTROS
INMUEBLES, AL INTERIOR, SE OBSERVA UN INMUEBLE DE DOS NIVELES
PREEXISTENTES FACHADA COLOR ROJO, YA HABITABLE CON MENAJE
PROPIO DE CASA HABITACION, NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE RECIENTE
CREACION POR TAL MOTIVO DE LOS PUNTOS 1 AL 21 DE LA ORDEN DE VISITA

DE VERIFICACION, NO SE PUEDE DESAHOGAR, LO ANTERIOR PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, CONSTE.”

c) Leida que fue la presente acta el C. visitado manifesto:
“ME RESERVO MI DERECHO CONSIDERO QUE CON LO OBSERVADO Y

DESCRITO ANTERIOR QUEDA PRECISADO QUE NO HAY CONSTRUCCION NI
MATERIALES EN CURSO.”

d) En el apartado relaciones con observaciones la Servidora Plblica Responsable, sefialo:
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“SE ENTREGA EN PROPIA MANO ORDEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHOS,
SE NIEGA A FIRMAR DE RECIBIDO, UNICAMENTE FIRMA EL ACTA DE VISITA.”

liL.- La orden y acta de visita de verificacion para construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OVO/204/2022,
son documentos publicos de conformidad con el articulo 327 fraccion Il, cuyas instrumentales tienen
valor probatorio pleno, como lo prevé el numeral 403 ambos del Codigo de Procedimientos Civiles
vigente en la Ciudad de México, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, segun el articulo 4°; los cuales contienen los requisitos que todo acto de
autoridad requiere para su validez, como son: a) esta debidamente fundada, dado que contiene los
articulos de las leyes y reglamentos que facultan a esta autoridad para su emision y para ordenar su
verificacién; b) contiene los motivos que originaron su expedicion y; ¢) contiene especificamente las
directrices a que debe constredirse la verificacion, de tal manera que no se deja en estado de
indefension al propietario o copropietarios del inmueble ubicado en el domicilio que se ordend
verificar, dada la congruencia existente entre los articulos invocados y los argumentos que se
expresan como motivo de su expedicion.

IV.- Siguiendo con el analisis del acta de visita de verificacion para construccion AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/204/2022, en |la que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion asento lo
siguiente; “...ADVIERTO UN INMUEBLE DELIMITADO CON BARDA DE TABIQUE DIVERSO A
LAS FACHADAS DE OTROS INMUEBLES, AL INTERIOR, SE OBSERVA UN INMUEBLE DE DOS
NIVELES PREEXISTENTES FACHADA COLOR ROJO, YA HABITABLE CON MENAJE PROPIO
DE CASA HABITACION, NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE RECIENTE CREACION POR TAL
MOTIVO DE LOS PUNTOS 1 AL 21 DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION”; derivado de
lo anterior es por lo que esta autoridad determina que de la transcripcion realizada se acredita que
no existe materia que de impulso procesal al procedimiento en el que se actla.

V.- Visto lo enunciado en el parrafo que antecede, se APERCIBE al C. PROPIETARIO Y/O
RESPONSABLE Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO del inmueble ubicado en calle Andador
Ricardo Flores Magén, namero 31, Unidad Habitacional Emiliano Zapata (UPREZ), Colonia
Olivar del Conde, C.P. 01400, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México, en apegarse a todas
y cada una de las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones vigente en la
Ciudad de México y la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México,
PREVIO AL INICIO DE CUALQUIER ACTIVIDAD REFERENTE A LA CONSTRUCCION Y/O
EDIFICACION, MODIFICACION Y/O AMPLIACION Y/O REPARACION Y/O INSTALACION Y/O
DEMOLICION Y/O REMODELACION DEL INMUEBLE DE MERITO.

En virtud de los Resultandos y Considerandos vertidos con anterioridad es de resolverse; y
se

RESUELVE

PRIMERO.- De acuerdo con lo anteriormente expuesto en los considerandos | al V, se desprende
gue no existe materia que de impulso procesal al procedimiento al que se actia, considerando lo
asentado por el Personal especializado en Funciones de Verificacién en el acta de visita de
verificacion para construccion AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/204/2022, de fecha seis de junio del dos
mil veintidds, practicada al inmueble ubicado en calle Andador Ricardo Flores Magon, nimero
31, Unidad Habitacional Emiliano Zapata (UPREZ), Colonia Olivar del Conde, C.P. 01400,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, toda vez que no se llevan a cabo trabajos de
construccién en el inmueble de mérito.

SEGUNDO. - Agotado el presente procedimiento en todas y cada una de las partes que lo integran,
esta autoridad ante la observancia y valoracion de todos y cada uno de los elementos que se ha
hecho llegar, estima pertinente ordenar que se ARCHIVE EL PRESENTE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO COMO TOTAL Y DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, iniciado con motivo de la
orden de visita de verificacion con nimero de expediente AAO/DGG/DVA-JCA/QV0/204/2022.

TERCERO.- Hagase del conocimiento al C. PROPIETARIO Y/O RESPONSABLE Y/O POSEEDOR
Y/O ENCARGADO del inmueble ubicado en calle Andador Ricardo Flores Magén, nimero 31,

Unidad Habitacional Emiliano Zapata (u,PREZ), Colonia Olivar del Conde, C.P. 01400, Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, quie.eon fundamento en los articulos 257 del Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México,. 7 fraccion [1l, 108 y 109 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, que el presente ‘acto es recurnble es decir, que para el caso
de inconformidad de la presente, cuenta con el término de qurnce d ias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a la notificacién de la presente resolucion, para<que a su eleccién interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad emisora, o el juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.~ |

-
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CUARTO. - Déjese a salvo la facultad de este Organo Politico Administrativo para que en ejercicio
de sus atribuciones pueda velar por el cumplimiento de las Leyes, Reglamentos, Decretos,
Acuerdos, Circulares y demas disposicion Juridicas y Administrativas

QUINTO.- Se habilitan dias y horas inhabiles para notificar la presente Resoluciéon Administrativa en
términos del Articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiquese personalmente al C. PROPIETARIO Y/O RESPONSABLE Y/O POSEEDOR
Y/O ENCARGADO, en el domicilio ubicado en calle Andador Ricardo Flores Magén, nimero 31,
Unidad Habitacional Emiliano Zapata (UPREZ), Colonia Olivar del Conde, C.P. 01400, Alcaldia
Alvaro Obregoén, Ciudad de México.

ASI LO RESUELVE Y FIRMA EL LIC. JUAN CARLOS RAMSSES ALVAREZ GOMEZ, , DIRECTOR
DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA EN LA ALCALDIA ALVARO OBREGON DE LA CIUDAD DE
MEXICO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR 14 Y 16 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1° NUMERAL 5, 6° APARTADO H., 53
APARTADO B, NUMERAL 3. INCISO A) FRACCIONES IIl Y XXII, TRIGESIMO Y TRIGESIMO
PRIMERO TRANSITORIOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LA CIUDAD DE MEXICO;
ARTICULO 3 FRACCION 1V, 6 FRACCION I, 10 FRACCION | Y 11 ULTIMO PARRAFO,
TRANSITORIO VIGESIMO SEPTIMO, PRIMERO Y SEGUNDO PARRAFO DE LA LEY ORGANICA
DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO; 30,
31 FRACCION III, 32 FRACCION VIII, 71 FRACCION |, 74 Y QUINTO TRANSITORIO DE LA LEY
ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, ASI COMO POR EL MANUAL
ADMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON, EN SU PARTE DE ORGANIZACION,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO EN FECHA NUEVE DE JUNIO
DE DOS MIL VEINTE EN QUE LE ESTABLECE AL DIRECTOR DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON LAS FUNCIONES Y FACULTADES DE
DIRIGIR ACCIONES EN MATERIA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS, CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES, MERCADOS PUBLICOS, ESPECTACULOS PUBLICOS, PROTECCION CIVIL,
PROTECCION ECOLOGICA, ANUNCIOS, USO DE SUELO, CEMENTERIOS, SERVICIOS
FUNERARIOS, SERVICIOS DE ALOJAMIENTO, PROTECCION DE NO FUMADORES, Y
DESARROLLO URBANO, DIRIGIR LAS ACCIONES NECESARIAS PARA LA ELABORACION DE
LAS RESOLUCIONES DERIVADAS DE LAS ACTAS DE VISITAS DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA QUE PRACTIQUE LA ALCALDIA ALVARO OBREGON EN EL AMBITO DE SU
COMPETENCIA; EL ACUERDO PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO, EL DiA TRES DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO, POR EL QUE SE DELEGA
EN EL DIRECTOR DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA, VIGILAR Y VERIFICAR
ADMINISTRATIVAMENTE EL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES, ASI COMO APLICAR
LAS SANCIONES QUE CORRESPONDAN EN MATERIA DE ESTABLECIMIENTOS
MERCANTILES, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS, CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES,
MERCADOS PUBLICOS, PROTECCION CIVIL, PROTECCION ECOLOGICA, ANUNCIOS, USO DE
SUELO, CEMENTERIOS, SERVICIOS FUNERARIOS, SERVICIOS DE ALOJAMIENTO,
PROTECCION DE NO FUMADORES, Y DESARROLLO URBANO, DE ACUERDO CON LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 32FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA DE ALCALDIAS DE LA
CIUDAD DE MEXICO. ASIMISMO, SE LE DELEGAN LAS FACULTADES PARA ORDENAR,
EJECUTAR Y SUBSTANCIAR EL PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION Y CALIFICACION DE
INFRACCIONES RELATIVOS A LAS MATERIAS ANTES ENUNCIADAS. LAS FACULTADES
DELEGADAS SE DEBERAN EJERCER CONFORME A LOB PRINCIPIOS RECTORES QUE
ESTABLECE LA CONSTITUCION DE LA CIUDAD DE MEXICO Y BAJO LA MAS ESTRICTA
RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION DE VERIFICACIGN ADMINISTRATIVA: ASi COMO
AVISO POR EL CUAL SE DA A CONOCER EL ENLACE ELECTRONICO MEDIANTE EL CUAL
PODRA SER CONSULTADO EL MANUAL ADMINISTRATIV®, CON NUNIERO ) DE_REGISTRO
MA/17/11320-OPA-A0-3/010119 PUBLICADO EN LA GAGEFA-OFICIAT T =XICO EN FECHA
NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE —----—pe==S
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