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“ZONA SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES DE DESARROLLO
URBANO PARA LAS DELEGACIONES ALVARO OBREGON Y CUAJIMALPA DE
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(Al margen superior un escudo que dice: Ciudad de México.- Capital en Movimiento)

MARCELO LUIS EBRARD CASAUBON, Jefe de Gobierno del Distrito Federal, a sus habitantes
sabed:

Que la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, V Legislatura se ha servido dirigirme el siguiente:
DECRETO

(Al margen superior izquierdo el Escudo Nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.-
ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL.- V LEGISLATURA)

ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
V LEGISLATURA.

DECRETA

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
“ZONA SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES DE DESARROLLO
URBANO PARA LAS DELEGACIONES ALVARO OBREGON Y CUAJIMALPA DE
MORELOS.

PRIMERO.- Se expide el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA “ZONA SANTA FE” DE LOS PROGRAMAS
DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO PARA LAS DELEGACIONES ALVARO
OBREGON Y CUAJIMALPA DE MORELQOS, para quedar como sigue:
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m I FUNDAMENTO

El Jefe de Gobierno del Distrito Federal tiene facultad para “dirigir la planeacion y ordenamiento del desarrollo urbano del
Distrito Federal, en los términos de las leyes”, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 67 fraccion XXVI del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. Por consecuencia, tiene también la facultad para formular los Programas de
Desarrollo Urbano, de acuerdo con los procedimientos y requisitos establecidos en la ley de la materia, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

La ley de la materia, a la que se refieren las disposiciones del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal ya sefialadas, es la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada el 15 de julio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
aprobada por la Asamblea Legislativa en ejercicio de la facultad que para “legislar en desarrollo urbano, particularmente en
uso del suelo”, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j) de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, y 42 fraccion XIV del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Los Programas de Desarrollo Urbano son actos materialmente administrativos de caracter general a través de los cuales se
ejecuta la planeacion del desarrollo urbano, una categoria de los cuales son los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 33 fraccion 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Lo anterior fundamentado en los articulos 25, 26, inciso A, 27, 73 fraccion XXIX- C, y 122, Apartado C, Base Primera,
fraccion V, Inciso j), y Base Segunda, fraccion I, Inciso c), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 3, 4, 5 fraccion 1, 6, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 27, 28, 32, 33, 49, 51, 53 y 57 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 1, 2, 3,4, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 19 Bis, 20, y 23 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y de Proteccion al Ambiente; 1, 2, 42, 56 y 87 de la Ley Agraria; 1, 2, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas
Nacionales; 1, 2, 12 fracciones V y X1V, 36, 40 y 42 fraccion XIV, 46 fraccion 11, 67 fracciones | y XXVI y 119 del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 15 fraccion 11, y 24 -fracciones I, I, V, VI, VII y XIV de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 10 fracciones I, y VII de la Ley Organica de la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal; 1, 2, 3, 4 fracciones I, 1l y Ill, 5 fracciones | y II, 6 fraccion 1V, VIII, 7 fracciones II, lIl, IV y V, 8
fracciones 1 y V, 28, 33 fraccidn Il 34, 35, 36, 37, 38 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1, 2, 3,6,8, 9y
10 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2, 3, 5, 6 fraccion 1V, 7, 8, 9, 20, 25, 27 de la Ley de
Planeacion del Desarrollo del Distrito Federal; 1, 2, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 14 y 20 de la Ley de Vivienda del Distrito Federal; 1,
74,75, 76, 78 y 80 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1, 2, 3, 5, 10 fraccion I,
13y 14 de la Ley Ambiental del Distrito Federal; 1, 2, 3, 4, 6 fraccidn IV, 15 fraccion IX, 16 fraccién Xl y 20 fraccién |
de La Ley de Aguas del Distrito Federal; 1, 2, 3, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccién Civil para el Distrito Federal; 1, 2, 3,
4y 12 de la Ley para la Celebracion de Espectaculos Publicos en el Distrito Federal; 1, 2, 3, 4 y 5 de la Ley de Desarrollo
Social para el Distrito Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 10, 14, 15y 84 de la Ley de Participacién Ciudadana del Distrito Federal; 1, 2,
3,4, 7 fraccion 11, 49 fracciones I, I1, 111, VII, 50 fracciones | y V del Reglamento Interior de la Administracion Publica del
Distrito Federal; 1, 2, 4, 6, 7, 8, 9, 27, 35, 36, 37, 38 y 39 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 1, 3 y 63 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal; 1, 2, 3, 5, 6, 7 y 80 del Reglamento para el
Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal; asi como los Acuerdos, Codigos, normatividad complementaria y de
aplicacion supletoria.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, como todos los demas Programas de Desarrollo Urbano,
se ha formulado con base en los resultados que arroja el Sistema de Informacién y Evaluacién del Desarrollo Urbano, a fin
de verificar su congruencia con otros instrumentos de planeacién y determinar si los factores, tales como los econémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que determinaron la aprobaciéon del “Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones
Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos”, publicado el 12 de septiembre de 2000 en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, persisten o han variado de tal manera que sea necesario modificarlo o formular uno nuevo, como es el caso, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

De igual forma, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe contiene los capitulos que como minimo
establece el articulo 37 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, a saber, el fundamento y motivos del
Programa; diagndstico-prondstico; imagen objetivo; estrategia general y particular de desarrollo urbano; ordenamiento del
territorio; acciones estratégicas, autoridades responsables e instrumentos de ejecucion, e informacién gréafica.
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Finalmente, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe se formulé de conformidad con el
procedimiento que establece el articulo 38 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tal como se describe a
continuacion:

I. El 27 de julio de 2011 se publico en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el “Aviso de Inicio del Proceso de
Formulacién y Aprobacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe en las Delegaciones Alvaro
Obregoén y Cuajimalpa de Morelos”, (fraccion 1);

I1. Del 27 de julio de 2011 al 14 de noviembre de 2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda elaboré un proyecto
de Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe ubicada en las Delegaciones Alvaro Obregén y
Cuajimalpa de Morelos, con el auxilio de tres talleres de participacion ciudadana celebrados los dias 21, 27 y 28 de octubre
de 2011, en las sedes del Instituto Tecnologico de Estudios Superiores de Monterrey (Campus Santa Fe) y de las
Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos, respectivamente;

1. la Secretaria de desarrollo Urbano y Vivienda remiti6 a las delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos
respectivamente, el proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, a efecto de que formularan
observaciones, (fraccion Il1);

IV. Las Delegaciones Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos, remitieron el 23 de noviembre de 2011, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, las observaciones al proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Santa Fe;

V. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dio a conocer el inicio de la consulta pdblica sobre el proyecto de
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe ubicada en las Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa
de Morelos”, mismo que fue publicado el 28 de noviembre de 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y en el
periodico El Universal;

V1. La consulta publica se llevo a cabo del 28 de noviembre al 7 de diciembre de 2011 en el Hotel ubicado en el Circuito
Guillermo Gonzalez Camarena, nimero 200, colonia Centro de Ciudad Santa Fe, C.P. 01210, Delegacion Alvaro Obregon,
y tuvo por objeto la recepcidn de observaciones y propuestas de la ciudadania en general, para integrar el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, y la celebracion de cinco audiencias con las personas que desearon
participar, audiencias que en todo momento fueron presididas por un servidor publico adscrito a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda;

VII. En la consulta pablica participaron 107 personas, quienes ingresaron 129 propuestas por escrito y 202 opiniones, de
las cuales las que resultaron procedentes se incorporaron al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe,
mientras que para los que resultaron improcedentes se elaboraron dictdmenes correspondientes. Asi mismo, la Delegacion
Alvaro Obregdn realizé una encuesta via internet, en la que se recibieron 132 opiniones, mismas que fueron analizadas y
procesadas, y

VIII. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda integréd el expediente técnico que, para la formulacion del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, establece el articulo 38 fraccion XlIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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m 1. MOTIVACION Y DIAGNOSTICO
2.1 Necesidad de un nuevo Programa Parcial

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, instancia dependiente de la Dependencia de la Administracion Publica del
Distrito Federal en coordinacién con las delegaciones Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos y la “Asociacion de
Colonos ZEDEC Santa Fe, A.C.”, se dieron a la tarea de revisar el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Santa Fe, de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregon y Cuajimalpa de
Morelos” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 12 de septiembre del afio 2000. Lo anterior, con el
proposito de actualizar la normativa a la situacién actual, y ofrecer asi soluciones a los problemas que se experimentan en
la zona.

El proposito inmediato consistio en detectar los principales problemas en materia de desarrollo urbano, infraestructura vial,
estacionamiento publico y legalidad del funcionamiento de establecimientos mercantiles. En este sentido resulto
fundamental detectar y conocer los cambios que se han producido en la zona por la aplicacién del Programa Parcial del afio
2000, ya que la zona de Santa Fe, como parte de una ciudad tan compleja como la de México, es un organismo vivo que se
modifica y reestructura constantemente.

Por ello se advirtié la necesidad de que los habitantes de la zona de Santa Fe cuenten con un instrumento normativo que
satisfaga sus necesidades actuales de planeacion del desarrollo urbano, a fin de preservar las zonas habitacionales en
armonica relacién con las zonas comerciales y de servicios, para que en conjunto se genere un ambiente sano y digno para
vivir y trabajar. Mas aln en una zona que ha estado sujeta a los vertiginosos cambios de uso de suelo, generando una fuerte
especulacion inmobiliaria, cambios en la fisonomia urbana, e irregularidad en los usos y construcciones, entre otros, lo que
ha traido como consecuencia un deterioro en la calidad de vida de sus habitantes.

2.2 Definicién del Area de Estudio

El &rea de estudio del Proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, se encuentra en las
delegacion Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos, esta conformada por las colonias: Santa Fe de la Loma, Santa Fe,
Centro Ciudad, Paseo de las Lomas, Santa Fe Pefia Blanca, San Gabriel, Jalalpa el Grande, Jalalpa Tepito 22 ampliacion,
Carlos A. Madrazo, Santa Fe Cuajimalpa y Santa Fe Tlayacapa. Comprende una superficie total de 931.64 ha.

El poligono que conforma la zona de Santa Fe esta situado geograficamente entre los paralelos 19°21 y 19°23” de latitud
norte y entre 99°17° de longitud oeste.
lustracion 1 Zona de Santa Fe

IZTACALCO
BENITO
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COYOACAN
M. CONTRERAS XOCHIMI

Elaboracion propia
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La zona de Santa Fe colinda:

Al norte: con el paramento norte de la lateral de la Autopista México — Toluca, desde el distribuidor Puerta de Santa Fe
hasta su interseccion con la Av. Vasco de Quiroga.

Al poniente: con la Av. Vasco de Quiroga, hasta el cruce con la Av. Juan Salvador Agraz, continuando por el centro de la
Barranca de Memetla o Tlapexco, hasta el limite del Pueblo de Tinajas y las colonias Pueblo Yaqui, Ampliacion Memetla y
el Ocote, de ahi hasta el cruce con la Av. Carlos Graef Fernandez, el cruce con la calle 16 de septiembre y el antiguo
andador de San Carlos, en donde continGa hasta el cruce con la Av. Arteaga Salazar.

Al sur: con el paramento norte de la Av. Arteaga Salazar, hasta la interseccion de la Antigua Carretera de San Mateo
Tlaltenango, continuando hasta el Portal del Sol, y por el limite de los predios del ex ejido de San Mateo Tlaltenango; hasta
el “hombro” del talud sur de la Barranca de los Helechos, de donde continlia, bordeando el limite del terreno de ex
reclusorio Poniente, hasta la barranca de Atzoyapan, y rodeando la Loma de Tepozcuautla por un camino sin nombre, hasta
el arroyo Puerta Grande, continuado durante un tramo por Av. Centenario, para retomar el arroyo Puerta Grande y la
Barranca de Atzoyapan.

Al Oriente: con el Pantedn Jardin y las colonias Tetlalpan y Reacomodo Santa Lucia, hasta el cruce con la Av. Santa
Lucia, y hasta el cruce con la Av. Carlos Lazo, siguiendo por el fondo de la barranca de Tlayacapa, en el lindero de los
predios Tlayacapa y el Hospital; continda cruzando la Loma Jalalpa, hasta el cruce con la rama sur de esta Barranca y de
ahi hasta el lecho de la barranca Ampliacion Jalalpa, continuando hasta su entronque con la barranca de Tlapizahuaya, y de
ahi por el cauce de la barranca de Becerra, hasta el limite con el predio del Ocho y Medio, para continuar con el lindero del
predio El Pedregal en la Colonia Becerro y cruzando la autopista México-Toluca hasta el punto de partida en el paramento
norte de la lateral de esta autopista.

2.3 Antecedentes Historicos

El paraje de Santa Fe recibe este nombre al término de la conquista debido a la fundacion por Vasco de Quiroga del
hospital pueblo de ‘Santa Fe de los Naturales’, comunidad humanista fundada a dos leguas de la Ciudad de México, a la
orilla del lago de Tenochtitlan, lindante con Tacuba, Coyoacén y Tacubaya y préxima a Chapultepec, la cual comprendia a
Cuajimalpa, de donde se extraia la madera para la construccion.

Su fundacioén en el siglo XVI, como muchos otros en el centro del pais, tuvo el propésito de organizar el territorio recién
conquistado, ocupado por las comunidades prehispanicas méas evolucionadas, asentadas mayoritariamente en asentamientos
rurales dispersos sobre tierras de labranza, conformados por ‘familias amplias’, a fin de crear localidades donde concentrar
a los indigenas, de ‘reducir a las poblaciones’ segun resefian las cronicas.

Esta politica que tenia el objeto de adoctrinar e instruir a los indigenas para que convivieran en proximidad —‘en policia’—,
se complementé con la fundacion de centros de poblacion habitados por espafioles, con barrios indigenas a su alrededor,
dotados de conventos responsables del adoctrinamiento para el cambio de las formas de vida, con escuelas para el
aprendizaje de la religion y oficios, asi como hospitales para la atencién de los menesterosos.

En un principio y con la participacion del fundador y 120 jefes de familias nahoas y otomies, el hospital y centro
comunitario hicieron prosperar las actividades agricolas y ganaderas en la region.

Sin embargo, a la muerte de Vasco de Quiroga, la Santa Fe de los Naturales no resistié las presiones externas que la
desarticularon inexorablemente y se disolvid después de la muerte de su fundador, quedando tan solo un asentamiento
empobrecido y menguante, sin que se estableciera después en el area ningun poblado de importancia; durante la colonia el
area de Santa Fe se mantuvo como una entidad administrativa independiente de la Ciudad de México y de los marquesados
y cacicazgos de la region.

Durante la colonia —después de la extincidn de Santa Fe de los Naturales— y el México independiente, la regidn de Santa
Fe fue un lugar de pastoreo y de cierta actividad minera, con caracter primordialmente rural.
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Es hasta el inicio del siglo XVIII cuando la Ciudad de México —cuya superficie se habia mantenida estatica— comienza a
crecer, con la desecacion de acequias supervivientes y la ocupacion de las areas intermedias entre el casco de la ciudad y la
margen occidental de la laguna de México.

A partir de entonces la Ciudad de México continud expandiéndose de forma moderada, lo que le permiti6 alcanzar en 1811
los 170 mil habitantes, crecimiento que se sostuvo a lo largo del siglo XIX por un conjunto de factores, entre los cuales
destacan las cruentas guerras de independencia y civiles subsecuentes; asi como, las invasiones norteamericana y francesa,
con la consecuente emigracion de la poblacion a la capital del pais.

A finales del siglo XIX y principios del XX, cuando la ciudad comienza a "deshordase" sobre las grandes avenidas que
fueron creadas para alcanzar los territorios mas lejanos, rebasando asi los limites de su traza original y ampliandose la
mancha urbana, en particular hacia el surponiente.

A partir de la independencia el territorio la Ciudad de México, en lo general, y del paraje de Santa Fe, en lo particular,
quedaron sujetos a un sin namero de férmulas de organizacion politica y administrativas, en funcién de la alternancia de
los gobiernos liberales y conservadores, de la ocupacion francesa y de la restauracion de la Republica, con diversas
denominaciones tales como estados, departamentos, prefecturas, partidos, municipios, jefaturas politicas, entre otras.

En los limites de dicha circunferencia, se encontraban los puntos mas importantes de los alrededores de la ciudad, como la
Casamata, el Bosque y Castillo de Chapultepec, el Molino Blanco, la Hacienda de las Flores, el Rancho de Becerra y la
Villa de Tacubaya, dentro de cuya demarcacién se encontraban las tierras donde actualmente se implanta el polo de
desarrollo Santa Fe. El territorio se dividia entre los pueblos de: Santa Fe, Santa Lucia, San Mateo Tlaltenango y San Pedro
Cuajimalpa, cuyos terrenos funcionaban para actividades primarias, principalmente el pastoreo y comenzaba a surgir la
actividad minera de arena. También pasaba el camino Real a Toluca, que comenzaba en Tacubaya, y su paso por Santa Fe
se daba sobre la actual avenida Arteaga y Salazar en Cuajimalpa y seguia hacia Toluca siguiendo el trazo actual de la
carretera federal México-Toluca.

Con la expedicion de las Siete Leyes Constitucionales en diciembre de 1836, el Distrito Federal se extinguio; con el
restablecimiento del federalismo en 1846 los estados sustituyeron a los departamentos y el Distrito Federal y los
ayuntamientos volvieron a funcionar; con el triunfo de la Reforma, a partir de la Constitucién de 1857, el Distrito Federal
en 1861 quedé dividido en la municipalidad de México y 4 partidos, entre ellos el de Tacubaya, con los municipios de
Tacubaya, Cabecera y Tacuba, Santa Fe y Mixcoac; en 1899, se da una nueva divisién del Distrito Federal que
comprendid la municipalidad de México y 6 prefecturas, entre ellas la de Tacubaya, con los municipios de Tacubaya,
Mixcoac, Santa Fe y Cuajimalpa.

En 1917, con la expedicion de la Constitucion vigente y la génesis de su articulo 115, se consagro el municipio libre a nivel
nacional; finalmente en 1928, con la reforma del articulo 73 constitucional por el presidente Alvaro Obregén, se establecen
las bases de la organizacion politica actual del Distrito Federal, suprimiendo al municipio de la capital y encargando su
gobierno al Presidente de la Republica.

Durante los avatares referidos de la Ciudad de México, la Villa de Tacubaya, en cuya demarcacién se encontraban las
tierras del actual centro urbano Santa Fe, pasé a formar parte del Distrito Federal.

El area actual de Santa Fe, que pertenecio en el siglo XIX administrativamente al municipio de Santa Fe, en el siglo XX
paso a formar parte de las delegaciones Cuajimalpa y San Angel, la cual tomé en 1932, la denominacion de Delegacion
Alvaro Obregén.

Para los afios 30’s, la principal actividad de la zona era la explotacidn de bancos de arena, este cambio surgi6 a partir del
crecimiento del sector de la industria dedicada a la construccion en la Ciudad de México. Debido al gran auge en este
sector, se provocd en el area una sobreexplotacion de estas minas.

Dicha explotacion fue responsable en la década de los setentas, de una profunda alteracién de su fisiografia y de la
devastacion de su entorno, pues la explotacion de materiales pétreos, durante decenios generé problemas tanto de
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estabilidad de los terrenos, como ambientales, al crearse hondonadas, socavones y pendientes, que alteraron la topografia y
perturbaron para siempre el paisaje.

Lo expuesto, se tradujo en que la antigua carretera Santa Fe-La Venta-Toluca, quedara en la cima de una peligrosa costilla,
modificandose el funcionamiento de la cuenca y arrasando el terreno, con la pérdida de suelo fértil y la consecuente
deforestacion.

Con el inicio de la explotacion sisteméatica de minas de arena se implantan en el area numerosos asentamientos con
habitantes dedicados a la mineria.

Durante el periodo de los afios cincuenta el servicio del tren eléctrico fue cancelado luego del descarrilamiento del mismo
en 1953 donde hubo varios muertos en lo que hoy es la colonia El Ocote en la delegacion Cuajimalpa. Asi mismo durante
esta época el viejo camino Real a Toluca existia una importante competencia con la carretera federal a Toluca, la cual corre
por el lomo poniente. Este derecho de via es actualmente la avenida Tamaulipas la cual se conecta con el camino de Santa
Lucia y la avenida Vasco de Quiroga.

Para los afios 1960 los depositos de arena se volvieron dificiles de explotar ya que los refuerzos para las paredes cada vez
eran mas dificiles de construir requiriendo una mayor inversion, la explotacion de las minas a lo largo de estos afios
conllevd a diversos hechos interesantes que influyeron para el uso que tiene actualmente la zona.

Debido a la dificultad y el costo de seguir explotando las minas los duefios decidieron venderlas.

El hueco que se cred debido a la extraccion de arena, fue otro hecho importante, decidiéndose el uso de los terrenos como
basureros ya que media cerca de 4 km de largo por 2 km de ancho y en algunos lugares de hasta 100 m de profundidad.

El desvio del cauce del rio de Tacubaya por la carretera Federal a Toluca, dejo sin fuentes de abastecimiento de agua y se
quitaron los caudales naturales para sacar el drenaje de la zona por gravedad.

La topografia natural de la zona tenia diversos cambios bruscos de nivel como el caso de las barrancas al oriente y
poniente, lo cual limitaba y dificultaba la creacion de vialidades.

El Departamento del Distrito Federal fue quien compro algunos de los terrenos, a los cuales les dio uso como tiraderos de
desechos solidos a cielo abierto.

A principios de los afios de 1970 se cre6 un plan de desarrollo urbano para el &rea de Santa Fe, en la cual se proponia la
construccién de una zona industrial, en donde también se considerd crear el Centro de Readaptacion Social Poniente
“CERESO”, como el norte, sur y oriente de la Ciudad de México. En este plan no se habia contemplado el desarrollo de
zonas habitacionales, considerando que era poca la capacidad para llevar agua o sacar el drenaje, debido al uso que tenian
los terrenos como relleno sanitario y/o basureros sobre un suelo duro, poniendo en peligro de contaminacion por lixiviados
que no se pueden desplazar del lugar a las lineas de agua potable que se instalaran, ademas la debilidad mecanica de estos
suelos dificulta la construccion de lineas de drenaje, porque los asentamientos del suelo se encuentran en peligro de
fragmentarse e incrementar la contaminacion de los suelos, los cuales en la actualidad continGan produciendo gases que
deben ser liberados cada determinado tiempo.

Con el propésito de fomentar la industria en la zona se formé el primer fideicomiso, donde el entonces Departamento del
Distrito Federal (D.D.F.), proporcionaria a los inversionistas las facilidades en electricidad, alumbrado, vialidad, agua y
drenaje para instalar su industria por medio de sus dependencias correspondientes. El cual no tuvo éxito por diversos
cambios que hubo y por la fuerte inversion que necesitaba hacer el gobierno de la Ciudad de México.

La mayoria de los tiraderos fueron cerrados a principios de los afios ochenta por el gobierno de la ciudad para iniciar la
construccién de inmuebles. Como parte de este plan se desalojaron a los pepenadores que habitaban en los basureros en
una ciudad perdida que se ubicaba en la colonia Centro de la actual zona de Santa Fe conocida como la “Viiiita”.

En esta época (1976-1982), el entonces Departamento del Distrito Federal, inicidé la compra de los terrenos y la
expropiacion de otros hasta alcanzar un predio continuo de cerca de 850 hectareas repartidas entre las delegaciones de
Alvaro Obreg6én y Cuajimalpa de Morelos. Para la apropiacion del predio se utilizaron como mecanismos:
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1) La regulacién de la explotacion arenera mediante la adquisicion de los terrenos a cambio de la explotacion del
material pétreo que se producia en ellos.

2) Laexpropiacion en 1984 a favor del D.D.F. de 22 predios con una superficie aproximada de 4°264,470 m?.

3) La negociacion entre particulares y Servicios Metropolitanos del D.D.F (SERVIMET) sobre los terrenos faltantes
para su adquisicion.

El primer plan de desarrollo de este predio se estableci a iniciativa del DDF y SERVIMET como su agente inmobiliario e
inversionistas, con el fin de convertirlo en una zona de oficinas sin presencia habitacional por la carga de recursos que
requeriria la zona.

El Departamento del Distrito Federal (DDF) y SERVIMET, en 1987 propusieron el establecimiento de una Zona Especial
de Desarrollo Controlado (ZEDEC) para el terreno de 850 Has de Santa Fe, como instrumento normativo en los planes
delegacionales de Alvaro Obregon y Cuajimalpa, para alcanzar el mejoramiento y rescate de la zona. El plan maestro
definia uso de suelo y superficies de la siguiente manera:

CUADRO No. 1.- Superficie y uso de suelo del Plan Maestro de 1987

0
USO DE SUELO HAS | oredio

Avreas verdes y de preservacion ecoldgica con especial atencion a cuencas y barrancas que cruzan el predio. 215 2504
Vivienda de todos los niveles 170 20%
Zonas comerciales consistiendo en 23 has. Para el centro Santa Fe y 7 has. Para un conjunto de tiendas de

autoservicio. 32 4%
Parques corporativos, entre los que destaca Pefia Blanca con 57 has. Y Cruz Manca con mas de 20 has. 80 10%
Servicios educativos como la Universidad Iberoamericana (20 has.) 32 4%
Centro de Ciudad con usos y actividades comunitarias. 16 2%
Vialidades y equipamientos urbanos como el vaso regulador y la planta de tratamiento de aguas negras. 298 35%

Para 1989, el Regente de la Ciudad de México establecio el Plan Maestro para el desarrollo de la ZEDEC Santa Fe, debido
a la localizacidn y potencial econdmico de la zona y también por motivos ecoldgicos como la devastada actividad minera y
los basureros. Para este entonces ya se habian otorgado 20 has. a la Universidad Iberoamericana, 22 has. a Televisa, cerca
de 50 has. para la construccion de vivienda popular en Jalalpa, de las 850 has. del predio, las hectéareas del area de Jalalpa
eran para reubican a las familias desplazadas por estar en zonas de alto riesgo.

En este mismo afio se constituye el esquema americano de poligonos de mejoramiento empresarial (BID1), en el cual la
idea fue formar un Fideicomiso que se encarga del mejoramiento y mantenimiento urbano dentro de dicho poligono, por
medio de un cobro extra del 3% sobre el impuesto predial, que el gobierno le otorga al Fideicomiso. El Fideicomiso de
Santa Fe es administrado por la Asociacidn de Colonos, las delegaciones expiden los permisos y licencias, mientras que el
Gobierno del Distrito Federal supervisa su funcionamiento.

En los afios noventa, se comenzaron a hacer las intervenciones pertinentes para lograr comenzar el proyecto, las obras de
construccién y el aprovechamiento de los terrenos que anteriormente se utilizaban como tiraderos de basura, para esto, fue
necesario volver a rellenar los tiraderos con varias capas de arena aplanada, con el fin de cubrir las millones de toneladas
de basura, las cuales aln persisten en el subsuelo y continGan contaminando y filtrando los mantos freaticos y el agua de la
ciudad de forma permanente.

Por estas fechas también se construye el Centro Comercial Santa Fe y se desalojan a los habitantes de la Romita y a otros
asentamientos irregulares, que son reubicados en su mayoria a San José en Cuajimalpa, con la reubicacion se logro abrir

! Por sus siglas en ingles que significan Business Improvement District.
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avenida Tamaulipas y comenzd la construccion de la autopista de cuota México — Toluca. Todo esto impulso el
crecimiento y la consolidacidn y crecimiento de Santa Fe.

En 1994 con los primeros inversionistas que establecieron sus corporativos en Santa Fe se cred la Asociacion de Colonos
ZEDEC Santa Fe, A.C. entre los cuales estaban: Automotriz Hermer, S.A. de C.V., Banca Serfin, S.A. de C.V., Impulsora
Corporativa de Inmuebles, S.A. de C.V., Corporativo Opcion Santa Fe Il, S.A. de C.V., Universidad Iberoamericana, A.C.,
Parque Santa Fe, S.A. de C.V., Inmuebles Hogar, S.A. de C.V. y Hewlett Packard de México, S.A. de C.V.

En este mismo afio se suspendio el Programa Maestro debido a la crisis econémica que sufre México y hasta el afio 2000 se
retoma la primera fase de Ciudad Santa Fe.

El 11 de enero de 1995 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién la aprobacion de la normatividad para la Zona
Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) de Santa Fe cuyo objetivo fue establecer el area como un espacio donde se
concentraban diversos usos y actividades, principalmente servicios, para satisfacer la demanda de suelo para usos
comerciales, habitacionales, oficinas, infraestructura, equipamiento y areas verdes. Plantedndose desde un principio como
un desarrollo autofinanciable e incluso como un proyecto generador de recursos para el Gobierno de la Ciudad para la
creacion de programas de apoyo y obras de infraestructura de la ciudad. Por medio de los ingresos obtenidos, SERVIMET
logro consolidar programas de obra publica entre las que destacaban: la construccion del Museo del Nifio (El Papalote), la
operacion del servicio telefénico de emergencia (08), el servicio Publico de Localizacion Telefonica LOCATEL, la
remodelacion del Auditorio Nacional y la remodelacidn del Zooldgico de Chapultepec.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal de 1996 cambia a las ZEDECs a Programas Parciales de Desarrollo Urbano
para quitar el peligro de que estas se ampararan contra sus lineamientos. A partir de esto, el Gobierno del Distrito Federal
por medio de la SEDUVI (Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda), propusieron elaborar 30 Programa Parciales de
Desarrollo Urbano, dentro de los cuales se encontraba el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe,
proponiendo la revision y actualizacion del programa ZEDEC Santa Fe de 1995, el programa parcial se confirmd como
anexo en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de octubre de 1997, realizandose su revision a esta version, lo cual
permitié que en el afio 2000 se aprobara y publicara en la Gaceta Oficial del Distrito Federal la versién vigente y misma
que es revisada en el presente Programa Parcial.

En 1999 se reestructura la Asociacion de Colonos, con el fin de enfrentar y resolver de mejor manera los conflictos que
habia en la zona.

En 2004, se cre6 el Fideicomiso Colonos de Santa Fe, constituido por la Asociacién de Colonos ZEDEC Santa Fe y el
Gobierno del Distrito Federal como apoyo en la gestién para cumplir las acciones propuestas en el entonces Programa
Parcial. Coadyuvando en las obras de servicio publico e infraestructura para el mejoramiento del &rea urbana de Santa FE.
Esto se logra a través de aportaciones (un porcentaje del impuesto predial) del Gobierno del Distrito Federal al
Fideicomiso.

Este Fideicomiso es regulado, revisado y controlado por el comité técnico del
fideicomiso, quien es la maxima autoridad del mismo, dicho comité técnico esta
conformado por 7 miembros de los cuales 4 son asignados por la asociacion y 3
por el Gobierno del Distrito Federal.

2.4 Ambito Urbano y/o Metropolitano

Poblacion 2005

La poblacién de la Ciudad de México en el afio 2005 fue de 8°690,550 habitantes,
con una densidad media de 109.28 habitantes por hectarea.

La densidad media de la ciudad se concentra en el segundo rango de densidades
por lo que siguen existiendo algunas zonas donde se observan concentraciones
realmente significativas, que ascienden hasta los 851 habitantes por hectarea, en
comparacion con otras zonas donde la densidad es muy baja tanto de poblacién
residente como de personal ocupado. Como se observa en el mapa siguiente, el
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aprovechamiento menos satisfactorio tanto por la poblacién residente como por el personal ocupado son las que se
encuentran mas proximas a la periferia urbana, sobre todo hacia el sur.

0.0 11.9 Hab. / ha.
11.9 115.9 Hab. / ha.
1159 220.0 Hab. / ha.
220.0 324.0 Hab./ha.
324.0 8519 Hab. / ha.
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Refiriéndose al area de Santa Fe, se puede observar que la densidad de poblacién en esta area urbana es mas baja con
respecto a las que se presentan en el centro de la Ciudad de México, ya que se encuentra en proceso de desarrollo

poblacional.
Poblacién ocupada-empleo 2004

En el afio 2004 la cantidad de empleados en la Ciudad de México fue de
2°329,418, mostrando una densidad de 29.29 empleados por hectérea.

En el mapa siguiente se puede observar que la mayor concentracion de
empleados se presenta en las delegaciones centrales de la ciudad, ya que en
esta zona se encuentran los corredores econdmicos de Reforma e Insurgentes
y las zonas correspondientes a Polanco en la zona poniente con una
preponderancia al sector terciario y la zona de la colonia Granjas México,
con una clara preponderancia a los empleos del sector secundario.

Considerando todo el d&mbito territorial del Distrito Federal, se observa una
concentracion de personal ocupado en esta zona, ya que se localizan gran
cantidad de oficinas y comercios que generan una importante cantidad de
empleos.
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En el Distrito Federal, a pesar de que existe una alta mezcla de zonas con distintos ingresos promedio, se observa una
tendencia a la incorporacion de poblacion de bajos ingresos en el oriente de la ciudad en delegaciones como lztapalapa,
Iztacalco, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero; caso opuesto con la zona centro-poniente como la delegacion Benito
Juarez, Cuahutemoc, Miguel Hidalgo y partes de las delegaciones Alvaro Obregén y Tlalpan.

Las zonas que presentan altas concentraciones de poblacion, son de igual manera las que tienen poblacion de bajos ingresos

econdmicos y sin fuentes de empleo representativas.

Contrario a lo anterior las zonas que presentan mayor concentracion de empleo son las zonas que albergan a la poblacion
de mayores recursos econdmicos, densidades de poblacion mas bajas y se ubican normalmente en la zona central.

Asi, es posible concluir que aquellas zonas de la ciudad en donde existe un
promedio de ingresos mas alto, son asimismo las zonas en donde el entorno
urbano se encuentra mas consolidado y de forma opuesta, en aquellas zonas en
donde el promedio de ingresos es menor, son aquellas zonas en donde el
entorno urbano se encuentra aun en proceso de consolidacion. Tal es el caso
de Santa Fe donde estan representados valores elevados de ingresos y personal
ocupado.

Ciudad de México. Valores catastrales 1998

En el Distrito Federal la zona central es altamente consolidada con valores
catastrales elevados, en complemento de dos corredores urbanos que son
Reforma e Insurgentes, en donde se encuentran las méximas concentraciones
de personal ocupado y de poblacion de altos ingresos econémicos.
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Caso contrario ocurre fuera de estas zonas centrales, donde se encuentra la poblacién de menores ingresos, baja
concentracion de personal ocupado y el valor catastral es mas bajo.

La poblacién de bajos ingresos intentan localizarse lo mas cercano posible a las zonas mayor consolidadas, pero al ser estas
de valor catastral elevado tienden a ubicarse preferentemente en otros lugares donde el valor catastral es mas bajo, como se
muestra en el mapa siguiente, donde las zonas perifericas de la ciudad tienen los colores que representan los valores mas
bajos respecto al valor catastral.

El valor catastral de Santa Fe es elevado, con respecto al Distrito Federal, aunque al rededor de esta zona se aprecian
valores muy bajos ya que aln estaban en proceso de consolidacion.

2.5 Medio Natural
2.5.1. Elementos del Medio Natural

Clima

La ubicacidn geografica de Santa Fe al poniente de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, especificamente en el
pie de monte de la Sierra de Las Cruces origina que el clima sea uno de los mas himedos, junto con la parte sur de la zona
metropolitana; sin embargo, en fechas recientes, la desforestacion y la urbanizacién son aspectos que han influido en el
aumento de la temperatura y la disminucidn de la humedad. Especificamente de acuerdo con los datos de la estacion
climatica denominada Colonia Santa Fe ubicada cerca de la colindancia norte del area de estudio, dentro de la Delegacion
Alvaro Obregon, a una altitud de 2,464 metros sobre el nivel del mar (msnm), el clima en el area de estudio de acuerdo con
la clasificacion climatica de Kéeppen, modificada por E. Garcia es:

C(w2):Templado subhdmedo con lluvias en verano de mayor humedad.
Este clima cubre ademas la parte central de ambas delegaciones politicas, aunque hacia el sur en lo que corresponde a la

parte montafiosa, se vuelve mas himedo y frio, mientras que hacia el norte y este donde se encuentra la parte plana, el
clima es menos himedo y mas templado.

CUADRO No. 2.- Estacién climatica de la Zona Santa Fe

PRECIPITACION
TIPO DE CLIMA VERFERA TR =PI TOTAL ANUAL

(ENIAS (MILIMETROS)

C(w2)

Templado subhimedo con lluvias en verano de 16.3°C 1,012 mm
mayor humedad

Fuente: SMN. Normales climatoldgicas. Pagina de Internet. CONAGUA.

La temperatura media anual registrada en la estacion climatica citada es de 16.3° C, siendo los meses mas calidos abril,
mayo Y junio alcanzando una temperatura media mensual de 18.4° C, 19.0° C y 17.8° C respectivamente, mientras que los
meses mas frios son diciembre y enero con 14.2° C y 13.3° C respectivamente, pudiéndose notar que la oscilacion térmica
de las temperaturas medias mensuales a lo largo del afio es de 5.7° C.

La precipitacion pluvial registrada es de 1,012 mm. de lluvia total anual, presentandose las mayores precipitaciones en el
verano, es decir, en los meses de junio con 183.1 mm., julio con 246.4 mm., agosto con 208.5 mm. y septiembre con 159.1
mm., mientras que noviembre, diciembre y enero son los meses méas secos con 6 mm., 9.3 mm. y 8.2 mm respectivamente.

Cabe destacar que fenomenos climatologicos como tormentas eléctricas y granizadas son relevantes, ya que en el primer
caso se presentan durante 50.3 dias al afio y aunque pueden ocurrir en todos los meses, son mas recurrentes de mayo a
diciembre. Los dias con granizo son en promedio 4.9 dias al afio, presentdndose en su mayoria en junio, julio y agosto.
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Geomorfologia

A partir de la clasificacién fisiografica del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), Santa Fe, se
encuentra dentro de la provincia fisiografica X denominada “Eje Neovolcanico” y dentro de la subprovincia fisiografica
No. 57 “Lagos y Volcanes de Anahuac”. Ambas denominaciones definen la fisiografia del Valle de México, esto es el
origen volcanico, el cual a través de diversos procesos ha formado una cuenca cerrada con diversos cuerpos lacustres, la
que es delimitada por aparatos volcanicos formados en diversas épocas. Especificamente el sistema de topoformas
dominante en el area del Programa Parcial es el lomerio con cafiadas (INEGI, 1999), el cual comprende el pie de monte de
la Sierra de Las Cruces; también existe el sistema montafioso que se caracteriza por ser una sierra volcanica de laderas
escarpadas, que delimita la Cuenca de México hacia el poniente.

El primer sistema sefialado, lomerio con cafiadas, ocupa toda la parte media de las delegaciones referidas, hacia el sur esta
la sierra volcanica con laderas escarpadas, en tanto que hacia el norte y noreste en los terrenos planos el sistema de
topoformas dominante es la Ilanura aluvial. Cabe sefialar que en el area de estudio las topoformas originales ain son
evidentes a pesar de que décadas atras se realizd la explotacion del suelo para extraer materiales no metalicos para la
construccién, y posteriormente se hizo el relleno de los tajos con residuos solidos, y mas recientemente la intensa
urbanizacion a que estéa siendo sometida el area, situaciones que han modificado sustancialmente el relieve, no obstante,
aun se conservan algunas barrancas y cafiadas como es el caso de la cafiada Helechos y la barranca Atzoyapan que estan en
el area de aplicacion del Programa Parcial, aunque algunos de sus tramos se han rellenado y en otros casos se usan para
depositar residuos solidos y aguas residuales, contaminandolas significativamente.

Con relacién a la altitud, esta zona se encuentra de 150 a 200 metros mas altos que la parte plana del valle, de tal manera
que la altitud del area varia desde los 2,300 hasta los 2,480 msnm.

Geologia

Desde el punto de vista geoldgico el rea esta influenciada por los fendmenos volcanicos que han dado origen a la cuenca
de México y que han conformado las actuales condiciones del relieve. A este respecto Mooser (1975) menciona que dentro
de las siete fases de vulcanismo que dieron origen a la cuenca, la Sierra de Las Cruces se formo en la quinta fase que inicio
a fines del Mioceno, domina en el Terciario Superior y perdurd hasta el Cuaternario. Durante esta fase se formaron también
las Sierras Mayores que delimitaron la cuenca hacia el oriente como son las Sierras de Rio Frio y la Sierra Nevada
(Volcanes Popocatépetl e Iztaccihuatl) y hacia el poniente las Sierras de Las Cruces, de Monte Alto y Monte Bajo.

Durante la intensa actividad volcénica se formaron también extensos abanicos al pie de las sierras referidas y es lo que
ahora se conoce como zona de lomas, que es precisamente donde se encuentra el &rea de estudio, la que se formd durante el
Terciario, en la cual las rocas dominantes son las volcanoclésticas. Cabe sefialar que en la parte central del area que cubre
el Programa Parcial, va una fractura con direccién suroeste - noreste y corresponde a una de las barrancas que atraviesan la
zona.

Hidrologia

Aguas superficiales. De acuerdo con la clasificacion hidrologica de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), la
mayor parte del territorio de Santa Fe se encuentra en la Regidn Hidrologica No. 26 (RH26) denominada Panuco, la cual
drena hacia el Golfo de México, mientras que una pequefia porcidn ubicada en el extremo sur, en la colindancia con el
Estado de Meéxico, pertenece a la Regién Hidroldgica No. 12 (RH12) llamada Lerma, la que drena hacia el Océano
Pacifico. Especificamente el area se encuentra dentro de la cuenca del rio Moctezuma y en la subcuenca de Lagos de
Texcoco y Zumpango, mientras que la parte perteneciente a la RH12, pertenece a la cuenca del rio Lerma -Toluca y a la
subcuenca rio Almoloya-Otzolotepec.

El sistema hidrologico esta compuesto por corrientes intermitentes y perennes que se originan en la parte alta de la Sierras
de Las Cruces. Todas las corrientes tienen una direccidn suroeste - noreste y corren en forma paralela labrando cafiadas y
barrancas por las que drenan los escurrimientos de la ladera oriental de la sierra referida, hacia la parte baja del valle de
Meéxico ya fuera del area del Programa Parcial.

Tres son las corrientes importantes que cruzan por el area de estudio: los rios Tacubaya, Becerra y Mixcoac. El primero es
una corriente permanente que nace en la Delegacion Cuajimalpa, dentro de la zona urbana en el area correspondiente a la
unidad habitacional Villas de Cuajimalpa; tiene una longitud de 9.45 Km., y corre en direccion hacia el noreste, algunos de
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sus tramos estan entubados, y otros drenan a cielo abierto aunque esté confinada en canales de concreto y mamposteria. En
el area de estudio va junto a la Av. Vasco de Quiroga y después junto a la Autopista México-Toluca, continuando hacia el
noreste, direccién que conserva hasta su confluencia con el rio Becerra, el cual desemboca méas adelante en el rio La
Piedad, que va entubado y que después se une al rio Churubusco, también entubado. En su trayecto recibe descargas de
aguas residuales y también de residuos sélidos domésticos y de construccion.

El rio Becerra cruza la parte central del area y nace en la parte media de la Sierra de Las Cruces dentro de la Delegacion
Cuajimalpa. Tiene un curso general con rumbo hacia el noreste, casi en forma paralela al rio Tacubaya, su longitud es de
21.67 Km. Es una corriente permanente que recibe descargas de aguas residuales y de residuos sélidos, sobre todo al cruzar
por zonas urbanas de la Delegacion Alvaro Obregén. En la zona de Santa Fe, corre por barrancas amplias, aunque més
adelante se encuentra encajonado y con una fuerte presion por asentamientos humanos, algunos irregulares.

El rio Mixcoac, cruza un pequefio tramo de la parte sur del area de Santa Fe, especificamente en la barranca de Atzoyapan.
Esta corriente nace en el cerro San Miguel en los limites de la Delegacién Cuajimalpa con el Estado de México. Tiene una
longitud de 22.6 Km. y es una de las principales corrientes formadoras del rio Churubusco.

Las aguas de los rios sefialados no se aprovechan para uso alguno, pero si como receptores de aguas y residuos solidos de
las colonias por donde atraviesan tanto dentro del &rea de estudio como fuera de ella, lo que ha ocasionado la pérdida del
recurso y la integracion de las corrientes al sistema de drenaje de la Ciudad de México.

Para controlar los escurrimientos de estas corrientes y a su vez para proteger los asentamientos humanos aledafios por
crecidas, asi como para favorecer la recarga de los acuiferos, se han construido presas o vasos reguladores en su cauce, los
que se encuentran fuera del area de estudio, con excepcién del vaso regulador construido sobre el rio Tacubaya que se
encuentra colindando con al Centro Comercial Santa Fe, hacia el noreste en los limites con la delegacion Cuajimalpa.

Aguas subterraneas. Los materiales que predominan en el area son de origen volcanico pero sin consolidar, los cuales
tienen una permeabilidad media de infiltracion del agua de lluvia al subsuelo, de ahi que la mayor parte del volumen de
agua producto de las precipitaciones escurra a nivel de superficie, formando barrancas y cafiadas. Rumbo a la parte alta de
la Sierra de Las Cruces la permeabilidad de los materiales es baja, en cambio hacia el norte, ya en pleno valle, hay altas
posibilidades de infiltracion para formar acuiferos debido a que hay predominio de materiales no consolidados, por lo que
la mayor parte de los pozos donde se extrae agua se encuentra en las partes bajas del valle.

La zona de Santa Fe se encuentra en veda para la perforacién de pozos o cualquier tipo de aprovechamiento de aguas
subterraneas, veda que fue establecida mediante el Decreto Presidencial publicado el 21 de julio de 1954 en el Diario
Oficial de la Federacion.

Suelos

Originalmente los suelos dominantes en Santa Fe eran el feozemllvico, seguido por el feozemhaplico, ambos de textura
media, sin embargo, debido a la desforestacion, la extraccién de minerales no metalicos y el relleno de las oquedades con
residuos solidos, han ocasionado que dichos suelos hayan desaparecido como tales. Recientemente, la acelerada
urbanizacion ha contribuido en el proceso de cambio y eliminacion de las unidades edafoldgicas citadas, sustituyéndolas
con pavimento y materiales utilizados para el relleno de los espacios a urbanizar. Puede haber algunas areas adyacentes a
las barrancas que ain conservan los suelos de feozem; sin embargo, son reducidas y en muchos casos pueden estar
alterados por la disposicion inadecuada de residuos tanto de la construccion como domésticos.

En el fondo y taludes de barrancas pueden encontrarse algunos litosoles, es decir suelos rocosos, producto del efecto
erosivo del agua que ha dejado al descubierto la roca madre o en otros casos suelos de regosol, esto es suelos producto del
arrastre de materiales por el agua y que se depositan en el fondo de las barrancas.

Flora

La flora nativa estaba originalmente constituida por elementos del bosque de encino, la cual es la comunidad dominante en
todos los bosques de la parte media de las sierras que delimitan el sur y poniente del Valle de México, como las Sierras del
Ajusco, Las Cruces, Monte Alto y Monte Bajo. Esta comunidad se encuentra a una altitud que va de los 2,350 a los 3,100
msnm; sin embargo, es mas abundante y de hecho es la que domina, entre los 2,350 a los 2,800 msnm, que es el area de
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altitud donde se encuentra Santa Fe. Tiene como elemento dominante al encino, del cual suelen encontrarse varias especies,
destacando Quercus laurina, Quercus rugosa, Quercuslaeta, Quercusobtusata, entre las mas comunes, como especies
asociadas estan el madrofio (Arbutusxaalpensis), el capulin (Prunusserotinassp. Capuli), tejocote (Crataeguspubescens) y
tepozén (Buddleia cordata). En Santa Fe esta comunidad solo existe en la actualidad como reducto en las barrancas
aisladas que cruzan el area y son manchones dispersos que por la presidn urbana poco a poco han ido desapareciendo. En
algunas barrancas, hacia el extremo sureste, dentro del bosque de encino pueden encontrarse algunos individuos de pino
(Pinussp.), que son parte del bosque de pino o bosque de pino - encino, que son las comunidades que predominan conforme
se avanza en altitud hacia las partes altas de la Sierra de Las Cruces.

Los terrenos baldios estan cubiertos con pastizal inducido y algunos elementos aislados del bosque de encino, aunque
imperan mas bien formas arbustivas propias de terrenos alterados como son tabaquillo (Nicotiana glauca), jara
(Baccharissp.) o (Wigandiaurens).

Cabe sefialar que con la urbanizacion acelerada que se ha manifestado en Santa Fe, se han introducido infinidad de especies
ornamentales, generalmente exdticas para utilizarse en los espacios verdes y jardinados de los conjuntos habitacionales y
comerciales asi como en las vialidades. Destacan especies como el ficus, tulia, jacaranda, fresno, yuca, dlamo temblén,
alamo plateado, entre las mas comunes.

Fauna

Si se considera que las barrancas por sus caracteristicas, es decir presencia de cubierta arbdrea y pendientes pronunciadas,
constituian espacios de refugio para la fauna silvestre, en Santa Fe han cambiado estas condiciones desde que se empezé a
desforestar la zona para el aprovechamiento del encino y después para la explotacién de las minas de arena y la llegada de
asentamiento irregulares. Esta afectacion al habitat de la fauna silvestre ocasion6 su desplazamiento hacia las partes altas y
mejor conservadas de la sierra, de tal manera que ain cuando en la actualidad existen barrancas que sustentan manchones
de la vegetacion original, por encontrarse aisladas y rodeadas de asentamientos humanos y contaminadas, es dificil que
puedan existir mamiferos mayores o especies de reptiles anteriormente abundantes, no obstante, es frecuente que en estos
espacios exista fauna doméstica y nociva como perros y gatos abandonados, ardillas (Sciurusaureogaster), tuzas
(Thomomyssp.), ratas de campo (Reithrodontomyssp. y Peromyscussp.) rata y raton domésticos (Mus musculus y
Rattusnorvegicus), conejos (Sylvilagussp.), lagartija comdn (Sceloporussp.) y culebras de agua (Thamnophissp.).

Las aves es el grupo faunistico que ain puede ser abundante en las barrancas que conservan cobertura vegetal, de tal forma
que ademas de las especies encontradas en las zonas urbanas como son el gorribn mexicano (Carpodacusmexicanus),
gorrién inglés (Passerdomesticus), el zanate (Quiscalusmexicanus), la tortolita comin (Columbina inca), golondrina
(Hirundo rustica), chupaflor (Cynathuslatirostris) y primavera (Turdusmigratorius), es factible la existencia de calandria
(Icterussp.), tordo  ojirojo  (Molotrhusaeneus),  cuitlacoche  comun  (Toxostomacurvirostre),  saltapared
(Thryomanesbewickii), carpintero (Picoidessp.), chupaflor orejiblanco (Hylocharisleucotis), mosquero (Empidonaxsp.),
cenzontle (Mymuspolyglottos) y chipe (Dendroicasp.), entre los mas comunes.

2.5.2 Problematica Ambiental

La cafiada Helechos y la barranca Atzoyapan cuentan con tramos que se han rellenado y otros tramos que se usan para
depositar residuos sélidos y aguas residuales, contaminandolas significativamente.

El rio Tacubaya, en su trayecto, por Santa Fe recibe descargas de aguas residuales y también de residuos solidos
domeésticos y de construccidn. Por otra parte, el Rio Becerra corre por barrancas amplias, aunque mas adelante se encuentra
encajonado y con una fuerte presion por asentamientos humanos, algunos de ellos irregulares. Las aguas de los rios
sefialados no se aprovechan para uso alguno, pero si como receptores de aguas y residuos solidos de las colonias por donde
atraviesan tanto dentro del area de estudio como fuera de ella, lo que ha ocasionado la pérdida del recurso y la integracion
de las corrientes al sistema de drenaje de la Ciudad de México como sucede con todos los rios que ahi existen.

Recientemente, la acelerada urbanizacién ha contribuido en el proceso de cambio y eliminacién de las unidades
edafoldgicas, sustituyéndolas con pavimento y materiales utilizados para el relleno de los espacios a urbanizar. Puede haber
algunas areas adyacentes a las barrancas que aln conservan los suelos de feozem, sin embargo son reducidas y en muchos
casos pueden estar alterados por la disposicion inadecuada de residuos tanto de la construccion como domésticos.
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En el fondo y taludes de barrancas pueden encontrarse algunos litosoles, es decir suelos rocosos, producto del efecto
erosivo del agua que ha dejado al descubierto la roca madre o en otros casos suelos de regosol, esto es suelos producto del
arrastre de materiales por el agua y que se depositan en el fondo de las barrancas.

En cuanto a la flora, solo existe en la actualidad como reducto en las barrancas aisladas que cruzan el area y son manchones
dispersos que por la presion urbana poco a poco han ido desapareciendo

En décadas pasadas se empled extensamente el eucalipto para regenerar suelos, y se utilizé en forma masiva como especie
Unica en reforestaciones de muchos sitios del Valle de México, como es el caso de la ladera poniente que colinda con la
autopista México-Toluca y que es colindancia del area de estudio donde en la actualidad la mayoria de los arboles son
maduros, algunos incluso estan muertos, pero ademas no se logro restablecer una cubierta vegetal arbdrea que fuera
estable, en cambio si prosperaron las gramineas, las que durante el estiaje pueden propiciar incendios.

Desde que se empez0 a desforestar la zona para el aprovechamiento del encino y después para la explotacién de las minas
de arena y la llegada de asentamiento irregulares la fauna silvestre se desplaz6 hacia las partes altas y mejor conservadas de
lasierra.

El predio denominado Prados de La Montafa se utilizd en un inicio como tiradero de basura y posteriormente como relleno
sanitario, que al concluirse su vida util se realizaron acciones de restauracion para el manejo de lixiviados y biogas como
son la instalacion de tuberia de PVC, pozos para manejo de biogas y colocacion de quemadores. Actualmente es un espacio
con vegetacion arbérea solamente en las colindancias y sin ningln tipo de equipamiento recreativo, aunque ahi hay algunas
obras de infraestructura como son tanques y estacion de bombeo para agua potable y tratada, estacion de transferencia de
residuos solidos, quemadores para biogas y estacion de bombeo de lixiviados.

Las barrancas son receptoras de basura y aguas residuales, contaminando rios y arroyos, degradando el ambiente y el

paisaje; situacion que se complica con algunas edificaciones y desarrollos vierten sus aguas negras al drenaje pluvial y por
ende a las barrancas.

2.6 Anélisis Demografico y Socioecon6mico
2.6.1. Aspectos Demogréficos

Para el andlisis de los aspectos demograficos de la Zona de Santa Fe se considero como marco de referencia el distrito
federal y las Delegaciones Alvaro obregén y Cuajimalpa de Morelos.

2.6.1.1 Diagnostico de poblacion del Distrito Federal 1960 — 2010
Tasa de Crecimiento Media Anual

En un anélisis poblacional de los datos censales del INEGI desde el afio 1960 a 2010, se estima que la poblacion se ha
incrementado en el nimero de habitantes en 1.78 veces con respecto a la poblacion de 1960, por lo que es posible
diferenciar la existencia de etapas de crecimiento diferenciadas por los incrementos de poblacion y la Tasa de Crecimiento
Medio Anual (TCMA).
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GRAFICA No 1.- Tasa de crecimiento media anual del Distrito Federal
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Fuente: Censos Generales de Paoblacion y Vivienda 1960, 1970, 1990,1980, 2000 y 2010.
Conteos Generales de Poblacion 1995 y 2005. INEGI

En la gréafica anterior se observa que desde el afio 1960 hasta el 2010 se ha experimentado un proceso de poblamiento cuya
caracteristicas esenciales se definen por la presencia de saldos netos migratorios positivos a excepcion del periodo
comprendido de 1980 a 1990 donde la TCMA fue negativa, para posteriormente subir y mantenerse estable y con niveles
bajos, lo anterior indica un proceso donde las mujeres en edad de procrear, por diferentes razones, estan teniendo menos
hijos de los esperados considerando los indices de fertilidad dados para el periodo mencionado.

indices de Supervivencia y natalidad

De acuerdo a los indices de supervivencia y natalidad de Consejo Nacional de Poblacion (CONAPQ), los indices de
supervivencia masculinos y femeninos observan una tendencia hacia el crecimiento, es decir, existen menos probabilidades
de mortalidad al paso del tiempo, lo cual probablemente corresponde a las innovaciones tecnoldgicas y cientificas en el
campo meédico, asi como, a las medidas de salud publica en materia de prevencion y control de enfermedades, por su parte,
la natalidad muestra que conforme ha pasado el tiempo, el indice ha disminuido en cada quinquenio hasta que se observa
que en el grupo de edades de 15 a 19 afios de edad el indice es el mas bajo de toda la gréfica.

GRAFICA No 2.- Coeficientes de supervivencia femenina
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GRAFICA No 3.- Coeficientes de supervivencia masculina
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GRAFICA No 4.- COEFICIENTES DE FERTILIDAD
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Fuente: Consejo Nacional de Poblacién y estimado propios.

Saldo Neto Migratorio

Analizando los datos del censo desde 1960 a 2010 se puede observar que los saldos netos migratorios de cada década han
sido valores negativos, lo que indica una pérdida de poblacion; es decir, que ha emigrado a otros estados de la Republica
Mexicana. (Ver anexo de informacion estadistica).

Anélisis de poblacion por grupos de edades

Respecto a la composicion de la poblacion del Distrito Federal por grandes grupos de edades para el afio 2010, revela una
preponderancia de habitantes con edades entre 15 y 29 afios, concentrando el 29% de la poblacion total. Esta proporcion
indica que la poblacion de la region esta en una categoria de “poblacion joven”, de igual manera es notorio el rango de 0 a
14 afios con el 26% del total.
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Los porcentajes de distribucion en dichos grupos, se muestran en la siguiente grafica:

GRAFICA No 5.- Poblacién por grupos de edades afio 2000 y 2010
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Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010. INEGI

Comparando la poblacion del D.F de los afios 2000 y 2010 se puede observar un aumento en los grupos de edad
correspondientes de 0 a 29 afios, para posteriormente en el grupo de edad de los 30 a 44 afios la poblacién se mantuvo
estable en este periodo, en los grupos de edad siguientes la poblacién disminuy6 para el afio 2010.

Andlisis de poblacién por edades y sexo

En la siguiente grafica, se tiene que en el afio 2010 la base de la pirdmide de edades va aumentando paulatinamente en cada
quinquenio hasta que a partir de los 25 afios va disminuyendo en cada grupo de edad hasta llegar a los 70 a 74 afios. Se
puede observar que la mayoria de la poblacién se encuentra en edad adulta 0 madura y que la cantidad de menores de 14
afios de edad cada vez es menor probablemente originado por la disminucién de los coeficientes de natalidad. También se
observa el aumento de la poblacion adulta, ocasionando la deformacién inicial de la piramide de edades en donde la base se
adelgaza y se incrementa la parte superior.

GRAFICA No 6.- Piramide de edades del Distrito Federal afio 2010
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Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y 2010.
Comparando el afio 2000 con el 2010 la poblacion de mujeres de 0 a 24 afios disminuyd en la década actual, en los grupos

de edades siguientes la poblacién aumenta con respecto de la década anterior. En cuanto a la poblacién de sexo masculino
se observa el mismo fenémeno en todo el periodo analizado.
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Densidad de poblacion.

La poblacion de la ciudad de México en el afio 2005 fue de 8, 690,550
habitantes, con una densidad media de 109.28 habitantes por hectarea

La densidad media de la ciudad se concentra en el segundo rango de
densidades por lo que siguen existiendo algunas zonas donde se observan
concentraciones significativas, respecto a otras zonas, ya que ascienden hasta
los 851 habitantes por hectarea.

Para el caso de la zona de Santa Fe, la densidad media de la poblacion es de
36 hab. / ha.

0.0 11.9 Hab. / ha.
11.9 1159 Hab./ha.
1159 220.0  Hab./ha.
220.0 324.0 Hab./ha.
324.0 851.9 Hab./ha.

2.6.1.2 Diagnostico de poblacion de las Delegaciones Alvaro Obregén y
Cuajimalpa de Morelos 1960-2010

Tasa de Crecimiento Media Anual

En un analisis poblacional de los datos censales del INEGI desde el afio 1960 a 2010 de las dos Delegaciones se estima
que la poblacion ha incrementado 3.31 veces en Alvaro Obregén y 9.74 en Cuajimalpa, por lo que es posible distinguir la
existencia de etapas de crecimiento diferenciadas por los incrementos de poblacion y la Tasa de Crecimiento Medio Anual
(TCMA).

Analizando la Tasa de Crecimiento Media Anual de la Delegacion Alvaro Obregdn se observa que de 1960 a 1970 se tenia
un crecimiento del 7.60% anual, siendo este el valor més alto de todo el periodo analizado, a partir del cual la tasa fue
disminuyendo paulatinamente hasta que en la década de 1980 present6 su valor méas bajo (0.03%), posteriormente los
porcentajes se han conservado menores al 1%.

Con respecto a la Delegacion Cuajimalpa de Morelos en la década de 1960 la TCMA es de 6.58%, sube en la siguiente
década a 9.67%, y posteriormente baja conservandose estable en las décadas siguientes.

En las graficas siguientes se puede observar el comportamiento de la TCMA de las delegaciones mencionadas.
GRAFICA No 7.- Tasa de crecimiento media anual para la Delegacion Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos
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Importancia Relativa
Se observa que el impacto poblacional o importancia relativa que tienen las Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa en
el afio 2010 con respecto a todo el Distrito Federal es de %8 y 2% respectivamente, siendo Cuajimalpa la relacién mas
baja considerando el tamafio de la delegacion y las grandes areas verdes que existen.

GRAFICA No 8.-Importancia relativa de Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos en el Distrito Federal afio 2010.
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Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda. INEGI 2010
Saldo Neto Migratorio

Analizando los datos obtenidos del analisis de poblacion del censo desde 1960 a 2010 se observa que en el caso de la
Delegacion Alvaro Obregdn, el saldo neto ha sido negativo a partir de la década de 1970, lo que significa que la delegacién
ha expulsado poblacién, es decir, ha pasado por un proceso de migracion.

En el caso de la Delegacion Cuajimalpa los datos del censo desde 1960 a 2010 se puede observar que ha presentado
cambios constantes representados por valores positivos y negativos a lo largo de todo el periodo analizado indicando un
proceso de migracién y de emigracion de pobladores durante este periodo.

Anélisis de poblacion por grupos de edades
La poblacion de la Delegacion Alvaro Obregén por grandes grupos de edades para el afio 2010, muestra que los grupos de

edades que mas poblacidn concentran son de 15 a 29 afios con 30% y de 0 a 14 afios con 27%, lo que indica que la
poblacion de la delegacion entra en una categoria de “poblacion joven”.
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La composicion de la poblacion de la Delegacion Cuajimalpa por grandes grupos de edades para el afio 2010, revela una
preponderancia de habitantes con edades desde los 0 a los 14 afios de edad con 25% y de 15 a 29 afios representa el 26%,
de la poblacion total. Esta proporcion indica que la poblacion de la region estd en una categoria de “poblacion joven”,
representando el 51% del total de la poblacién menor de 30 afios de edad. El grupo de edad con menor porcentaje de
poblacion es el correspondiente al de mas de 75 afios con solo el 4% del total de poblacién.

Los porcentajes de distribucion en dichos grupos, se muestran en las siguientes graficas:

GRAFICA No 9.- Poblacion por grupos de edades 2000-2010, Delegaciones Alvaro Obregon y Cuajimalpa de
Morelos en el Distrito Federal afio 2010.
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 Y 2010. INEGI
Nota: existe un dato de poblacion no especificada.

Comparando la poblacion de ambas delegaciones Alvaro Obregon de los afios 2000 y 2010 se puede observar una
disminucion poblacional en los grupos de edad correspondientes de 0 a 29 afios de edad, para posteriormente mostrar un
aumento de 2% para el afio 2010.

En cuanto a la poblacion de Cuajimalpa de los afios 2000 y 2010 se puede observar una disminucién poblacional en los
grupos de edad correspondientes de 0 a 29 afios de edad, en el grupo de 30 a 44 afios se mantiene estable el porcentaje,
para posteriormente mostrar un aumento para el afio 2010.

Anadlisis de poblacién por edades y sexo

En la siguiente grafica se muestra nuevamente que los grupos de edades que mas predominan en la Delegacion son de 20 a
44 afios de edad y de igual manera en la base donde se presenta la poblacién de menores de 10 afios de edad no se observa
una gran diferencia entre estos grupos de edades. Por su parte es también notable el aumento de la poblacion adulta
ocasionando la deformacidn inicial de la pirdmide de edades en donde la base se adelgaza y se incrementa la parte superior.
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GRAFICA No 10.-Piramide de edades de la Delegacion Alvaro Obregén afio 2000 — 2010.
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010.

Comparando el afio 2000 con el 2010 la poblacién de mujeres de 0 a 34 afios disminuyd en la década actual, en los grupos
de edad siguientes la poblacion aumenta con respecto de la década anterior. Con respecto a la poblacién de sexo masculino
se observa el mismo fenémeno en todo el periodo analizado.

GRAFICA No 11.-Piramide de edades para la Delegacién Cuajimalpa De Morelos 2000-2010
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Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010 INEGI

Comparando el afio 2000 con el 2010 la poblacién de mujeres aument6 en la década actual en todos los grupos de edades.
Con respecto a la poblacion de sexo masculino se observa el mismo fendmeno en todo el periodo analizado.
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2.6.1.3 Diagnostico de poblacién de la Zona de Santa Fe.

Refiriendose al area de Santa Fe, la densidad de poblacién en esta area urbana es mas baja con respecto a las que se
presentan en el centro de la ciudad de México, ya que se encuentra en proceso de crecimiento poblacional; la densidad
calculada para esta zona es de 37.02 hab/ha para el afio 2010, posteriormente para el afio 2020 se estima que sera de 51.88
hab/ha. lo anterior indica que la poblacién crecera considerablemente dentro de la Zona del Programa Parcial.

Con base al analisis del Censo General de Poblacion y Vivienda del afio 2010 y a estimaciones se elabord el prondéstico de
poblacion para la zona de Santa Fe la cual se presenta en las siguientes tabla y grafica dénde se observa el comportamiento
que tendra de la poblacién hasta el afio 2020.

CUADRO No. 3.- Diagnostico-prondstico de poblacién de la Zona de Santa Fe

ANO 2000 2005 2010 2015 2020
POBLACION 21,774 27,829 34,494 41,464 48,339
Fuente: Elaboracion propia

GRAFICA No 12.- Diagnéstico-prondstico de poblacion de la Zona de Santa Fe
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Fuente: Elaboracion propia

Es importante sefialar en relacion a este prondstico histérico tendencial de poblacién, que en el predio conocido como La
Mexicana, como mas adelante se expone, se tiene planeado la construccién de mas de 5000 viviendas, lo que implica,
dependiendo de la rapidez con la que se edifiquen las mismas, que las cifras sefialadas en el prondstico aqui presentado,
podrian variar.

Considerando este argumento y suponiendo que las mas de 5000 viviendas se construyeran paulatinamente y con una
misma cantidad al afio a partir del 2014 y durante 5 afios, es decir 1000 viviendas aproximadamente al afio, entonces se
estima que la poblacién en el afio 2015 podria alcanzar los 51,000 habitantes y que la misma para el 2020 podria ser de
66,000 pobladores.

Tomando en cuenta solo las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEBS) que corresponden al poligono del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano, la poblacion durante el afio 2000 fue de 21,774 habitantes, como se muestra en la tabla siguiente:
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CUADRO No. 4.- Estimacion de poblacién por ageb en el afio 2000

CLAVE POB. TOTAL POB. TOTAL TOTAL % DE PARTICIPACION TOTAL DE POB.
FEMENINA MASCULINA DE LA AGEB ESTIMADA

090040001021-2 2,131 1,892 4,023 3.00% 121
090040001036-9 1,031 726 1,757 81.27% 1,428
090040001037-3 2,453 2,469 4922 64% 3,158
090100001176-9 2,681 2,616 5,297 13.34% 707
090100001028-1 187 136 323 1.81% 6
090100001030-9 2,117 1,905 4,022 22.36% 899
090100001114-8 2,659 2,038 4,697 0.98% 46
090100001137-9 506 440 946 61.47% 582
090100001147-2 1,748 1,781 3,529 74.12% 2,616
090100001154-2 200 151 351 100% 351
090100001156-1 1,406 1,417 2,823 33.14% 936
090100001159-5 2,676 2,589 5,265 21.02% 1,107
090100001200-4 - - 0% -
090100001201-9 1,405 1,403 2,808 94.05% 2,641
090100001220-1 1,321 1,257 2,578 45.21% 1,166
090100001221-6 909 902 1,811 3.86% 70
090100001232-4 1,287 1,245 2,532 20.50% 519
090100001233-9 459 334 793 100% 793
090100001234-3 2,259 2,212 4471 99.83% 4,463
090100001235-8 98 69 167 100% 167

TOTAL 27,533 25,582 53,115 21,776

Fuente: Elaboracion propia

Los AGEBS que se tomaron en cuenta para el afio 2005, se presentan a continuacion y nos llevan a una poblacién total
para este afio de 27,829 habitantes, mostrando un incremento de poblacion de 0.27 veces en comparacion con el afio 2000.

CUADRO No. 5.- Estimacidon de poblacién por ageb afio 2005

< < % DE <
cuave [ FORLACION | FOBLACIN | o7 | piacion | TOTALDE POBLACION
090040001010-4 2,958 3,413 6,371 0.15% 10
090040001021-2 2,200 2,330 4,530 3.68% 167
090100001030-9 1,933 2,173 4,106 21.54% 884
090040001036-9 1,284 1,660 2,944 79.17% 2,331
090040001037-3 3,124 3,204 6,328 62.01% 3,924
090100001086-4 2,760 2,970 5,730 0.17% 10
090100001114-8 2,177 2,488 4,665 0.90% 42
090100001137-9 462 611 1,073 52.21% 560
090100001147-2 1,976 1,976 3,952 78.28% 3,094
090100001154-2 311 298 609 100% 609
090100001156-1 1,389 1,394 2,783 20.88% 581
090100001159-5 2,771 2,829 5,600 44.29% 2,480
090100001176-9 2,947 3,030 5,977 14.02% 838
090100001200-4 99.95
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- - % DE p

cuave [ FORLACION | FOBLAGION | rora, | pricpacion | TOTALDE POBLACION
090100001201-9 1,493 1,561 3,054 88.40% 2,700
090100001220-1 1,330 1,392 2,722 44.77% 1,219
090100001221-6 950 947 1,897 2.98% 57
090100001232-4 1,228 1,314 2,542 8.44% 215
090100001233-9 484 718 1,202 99.78% 1,199
090100001234-3 2,370 2,490 4,860 99.36% 4,829
090100001235-8 826 1,256 2,082 100% 2,082
TOTAL 34,973 38,054 73,027 27,829

Fuente: Elaboracion propia

De acuerdo a informacion proporcionada por la Asociacion de Colonos ZEDEC Santa Fe A. C., la poblacién flotante se
compone de la siguiente forma:

Personal ocupado en empleos permanentes: 78,000 individuos en 2009.
Personal ocupado en empleos temporales: 40,000 individuos en 20009.
NUmero de visitantes promedio diario en 2010: 100,000 personas.
Estudiantes: 15,000 en 2011.

Por lo anterior se estima una afluencia diaria aproximada de poblacion flotante de 233,000 personas.
2.6.2 Aspectos Econdmicos

La Zona de Santa Fe es actualmente un centro de actividad econdmica plenamente consolidado y con potencial por
desarrollar. El incremento observado de la actividad econdmica estimada por el personal ocupado en el periodo que abarca
de 1999 a 2004 le ha conferido un papel relevante, como nodo generador de empleo, en la estructura urbana de las
delegaciones Cuajimalpa y Alvaro Obregén. En los Gltimos cinco afios ha venido adquiriendo gran relevancia sobre todo
por ser lugar de los corporativos de empresas de caracter transnacional que demandan condiciones urbanas y
arquitectonicas de primer nivel, lo cual ha hecho del sector servicios la actividad econémica preponderante en la zona.

Una estimacidén a partir de datos del INEGI sefiala que en 1999 el personal ocupado de las delegaciones Cuajimalpa y
Alvaro Obregén en conjunto era de 188,057 individuos aproximadamente, de los cuales el 5.62%, 10,570 individuos,
laboraban en Santa Fe. Para 2004 este rubro llegé a los 197,204 individuos en ambas delegaciones, de los que
aproximadamente el 15.6%, 30,744 individuos, tenian empleo en dicha zona.

CUADRO No. 6.- Cuajimalpa de Morelos: Indicadores béasicos de actividades econémicas 1999-2004

5 SECTOR
INDICADOR | ANO TOTAL
MINERIA | MANUFACTURA | COMERCIO | SERVICIOS
Personal 2004 8 3,129 13,758 24,165 41,060
ocupado 1999 - 3,259 8,461 17,174 28,894
Unidades | 2004 1 313 2,888 1,671 4,873
EconomIcas | 4999 - 326 2,066 1,569 3,961

Fuente: censos econdmicos 1999 Y 2004. INEGI
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CUADRO No. 7.- Alvaro Obregén: Indicadores basicos de actividad econémica 1999-2004

5 SECTOR

INDICADOR ARO TOTAL
MINERIA | MANUFACTURA | COMERCIO | SERVICIOS
2004 22 19,480 40,823 95,819 156,144
Personal ocupado

1999 19,848 30,550 108,765 | 159,163
Unidades 2004 2 1,596 12,104 8,251 21,953
economicas 1999 1,602 8,280 7,552 17,434

Fuente: censos econdmicos 1999 Y 2004. INEGI

El comportamiento del personal ocupado en Santa Fe durante ese quinquenio da constancia de un incremento de la
importancia del area de estudio en la regién a la par del mismo, incrementos respectivos en la produccion de valor
agregado y de ganancias son esperados también, conformandose de esta manera una estructura con potencial econémico de
alcance metropolitano evidente porque en el afio 2004 el personal ocupado en Santa Fe equivalia al 74.87% del personal
ocupado registrado en la Delegacién Cuajimalpa y porque, como se observa en la siguiente tabla, de los 30,744 empleados
en el area de estudio, 21,596 se ocupaban en el sector de los servicios; aun cuando no todos ellos se hallaban en la
delegacion Cuajimalpa, esta cifra es similar a la que se consigné para dicha demarcacion politica en el mismo sector
teniendo una equivalencia porcentual de 89.36.

CUADRO No. 8.- Santa Fe: Indicadores basicos de actividad econémica 1999-2004

j SECTOR

INDICADOR | ANO TOTAL
MINERIA | MANUFACTURA | COMERCIO | SERVICIOS

PERSONAL |2004| 6 1,332 7.811 21596 | 30,745

OCUPADO | 1499 1,167 3,010 6,393 | 10570

UNIDADES |2004| 1 51 496 284 832

ECONOMICAS | 1 999 51 21 268 750

Fuente: Censos Econémicos 1999 y 2004. INEGI.

En este sentido, Santa Fe observd un desempefio muy cercano al de la Delegacion Cuajimalpa en ese afio, dando paso a una
dindmica en su actividad econdmica caracterizada por un crecimiento sostenido en la generacion de empleo a una tasa
media anual de 23.80% durante el quinquenio de referencia. En Santa Fe se registran 78,000 empleos permanentes asi
como 40,000 empleos temporales distribuidos entre trabajadores de la construccion y trabajadores domésticos.

CUADRO No. 9.- Santa Fe corporativos, empleos permanentes y empleos temporales generados.

DELEGACION
INDICADORES ALVARO TOTAL
OBREGON | CUAIIMALPA
CORPORATIVOS 128 117 245
SUPERFICIE OFICINAS
(m2) 528,500 431,500 | 960,000
EMPLEOS

PERMANENTES 43,000 35,000 78,000
EMPLEOS TEMPORALES 40,000 40,000

Fuente: Asociacion de colonos ZEDEC Santa Fe A.C.

En proporcion, el 55% de los empleos permanentes estan en la Delegacion Alvaro Obregéon y el resto, 45%, en la
Delegacion Cuajimalpa, la mayoria de ellos, como se vera a continuacion, pertenecientes al sector servicios que ocupa una
superficie de 960,000 m? construidos.
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De acuerdo con investigaciones recientes sobre el mercado de oficinas de la Ciudad de México, se observé una tendencia
de Santa Fe a ganar importancia en la generacion de ventas.

En el contexto local, se infiere una particular dindmica al presentarse un incremento del total de personal ocupado. Para el
2004 se present6 un incremento del 191% de personal ocupado, esto es 20,174 individuos mas; con respecto a 1999. En el
periodo de 1999 a 2004 15,203 empleos correspondieron al sector servicios; sector que practicamente se triplico, mientras
que el sector comercio duplico su nimero con respecto a 1999; y el sector manufacturero no presenté cambios
significativos y solamente un incremento de 165 empleos en el periodo antes descrito.

Del analisis antes expuesto se desprende que el comportamiento del sector servicios corresponde mas a las exigencias de
una economia globalizada es decir centra su importancia en el tamafio de las unidades econémicas mas que en la cantidad
de las mismas, por ende el incremento de aproximadamente 34 unidades redundo en un incremento substancial...; es decir,
que en dicho periodo generaron ain mas empleos. Del promedio de empleados por unidad econémica el cual paso de 24 en
1999 a 76 en 2004, todo ello acorde a las tendencias y naturaleza de este sector. Cabe mencionar, la posibilidad de que
durante el periodo de referencia ocurriera un proceso paulatino de consolidacion de las 268 unidades econdmicas existentes
en 1999; es decir, que en dicho periodo generaron alin mas empleos.

En contraste con los servicios, el sector comercio muestra un crecimiento notable en sus unidades econémicas, 475 en so6lo
5 afios. No obstante tal incremento, el personal ocupado por unidad econémica muestra un descenso muy pronunciado
durante el quinquenio en cuestion. De 143 empleados por unidad econémica que en promedio se registraron en 1999 pas6 a
16 empleados por unidad econémica en 2004. Al igual que en el caso de los servicios, estas cifras indican la posible
existencia de un proceso de consolidacion que al menos ha tenido lugar en dos etapas. La primera de ellas que corresponde
a la etapa de la construccion y consolidacién de los grandes centros comerciales y la segunda, ya en pleno auge de éstos en
2004, que corresponde a la aparicién de unidades econdmicas pequefias y medianas, asi como de un fendmeno que
involucra la aparicion y desaparicion constante de micro unidades econémicas, muchas de ellas localizadas en las colonias
ajenas a la economia globalizada — especificamente Jalalpa - y que en consecuencia son de alcance local.

CUADRO No. 10.- Santa Fe: Personal ocupado promedio por unidad econémica 1999-2004

S SECTOR
INDICADOR ANO TOTAL
MINERIA | MANUFACTURA | COMERCIO | SERVICIOS
Personal 2004 6 26 16 26 124
ocupado por
unidad
econémica | 1999 - 23 143 24 190

Fuente: censos econémicos 1999 y 2004. INEGI

En el sector de la manufactura no se estimé ningun incremento en las unidades econémicas, por esta razon y de acuerdo al
comportamiento de su personal ocupado, el nimero de empleados por unidad econémica tendié a ser estable, pasé a 26
empleados por unidad econdmica en 2004; sin embargo, es mayor a la que se observa en el sector comercio lo cual, aunado
a la constancia mostrada en sus indicadores durante el quinquenio de referencia muestran a un sector compuesto en su
mayoria por pequefias y medianas unidades econémicas que ademas evidencia fortaleza y estabilidad en su desempefio.

El comportamiento antes descrito est4 soportado por una estructura geogréafica compuesta de aproximadamente 21 areas
geoestadisticas basicas (AGEB). Desde luego, en la dinamica econémica de Santa Fe, no todas ellas revisten la misma
importancia por dos razones: en principio porque en algunas no se desarrollan actividades econémicas orientadas a la
economia global y en segundo lugar por la zonificacion y la normatividad vigentes. En estas condiciones eran tres AGEB
en las que al menos hasta 2004 se desarrollaba practicamente toda la actividad econémica del area de estudio concentra
aproximadamente el 88.20% del personal ocupado en ese afio. Los indicadores bésicos de actividad econdmica
correspondientes a estas tres AGEB se muestran en el siguiente cuadro.



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe

CUADRO No. 11.- Santa Fe: Indicadores econdmicos basicos en las Agebs predominantes 2004.

AGEB DELEGACION - SECTOR
MINERIA | MANUFACTURA | COMERCIO | SERVICIOS | TOTAL
UNIDADES ECONOMICAS
0369 CUAJIMALPA 1 2 132 47 182
1379 | ALVARO OBREGON 0 0 12 29 41
1542 | ALVARO OBREGON 0 8 17 76 101
SUMA 1 10 160 153 324
PERSONAL OCUPADO
0369 CUAJIMALPA 6 4 3,091 9,261 12,362
1379 | ALVARO OBREGON 0 0 903 3,398 4,301
1542 | ALVARO OBREGON 0 807 2,647 7,001 10,455
SUMA 6 811 6,641 19,660 27,118
PERSONAL OCUPADO PROMEDIO POR UNIDAD ECONOMICA
0369 CUAJIMALPA 6 3 23 197 68
1379 | ALVARO OBREGON 75 117 105
1542 | ALVARO OBREGON 101 156 92 104

Fuente: censos econdmicos 2004. INEGI

La correspondencia entre las AGEB referidas y las zonas de Santa Fe es la siguiente:
AGEB 0369: La Ponderosa, Totolapa, Cruz Manca, Arconsa Estrella y La Mexicana.
AGEB 1379: Pefia Blanca.

AGEB 1542: Centro de Ciudad y La Fe.

Desde esta perspectiva, mucho mas especifica, las tres AGEB’s destacan por el tamafio de las unidades econdémicas en los
servicios; por el tamafio de las unidades econdmicas en el sector comercio, la AGEB 1542 es la que tiene preponderancia
amplia, seguida por la AGEB 1379 que si bien muestra un tamafio de unidad econdmica considerable era apenas la mitad
de la primera. Por otro lado, cabe hacer notar la cantidad promedio de personal ocupado en la AGEB 1542 correspondiente
al sector de la manufactura que puede clasificarse por tamafio como unidad econémica grande.

De acuerdo a estos datos, la estructura de la actividad econdmica de Santa Fe muestra dos caracteristicas particulares:

Primera, una tendencia a la mezcla entre los sectores servicios y comercio, con la clara preponderancia de este Ultimo y con
unidades econdmicas grandes en ambos casos.

Segunda, una distribucion espacial de las actividades econémicas que dan forma a una estructura urbana basica que tendria
los siguientes elementos: la AGEB 1379, que comprende parte de Pefia Blanca y que se orienta principalmente a los
servicios; la AGEB 0369, que comprende las zonas de La Ponderosa, Totolapa, Cruz Manca, Arconsa Estrella y La
Mexicana, con preponderancia de los servicios pero con una participacion considerable del comercio; la AGEB 1542 que
comprende el Centro de Ciudad y La Fe, y por ultimo, el resto del territorio con una funcién predominantemente
habitacional, ain cuando en el mismo también se localizan unidades econémicas medianas y grandes pertenecientes al
comercio, los servicios y la manufactura.

2.6.3 Aspectos Sociales

Si bien los indicadores econémicos del area de estudio, tal como se han expuesto, podrian calificarse de muy aceptables,
los efectos sociales de la estructura urbana actual, en gran parte producto de la dindmica y los alcances de su actividad
econdmica, han desarrollado ciertos matices negativos tanto en su interior como en las zonas aledafias y en su relacion con
el resto de la Ciudad de México. En cuanto a la situacion interna, esto es evidente en dos aspectos; en la estructura vial que
por su morfologia y su eficiencia no provee de los elementos minimos necesarios al area de estudio para crear suficiente
legibilidad en el territorio (estructura de movilidad atractiva y segura tanto para peatones como para automovilistas) siendo
la consecuencia inmediata de esta carencia, la fragmentacion paulatina del territorio y la existencia de colonias que son
ajenas por completo a la economia globalizada (objeto de continua manifestacién en el area de estudio), situacion mucho
mas seria que la mera integracién fisica porque aunque en el apartado anterior Santa Fe ha sido tratado en términos
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econdmicos como una unidad, es menester, sin embargo, que en los hechos esto también sea perceptible,
independientemente de la gran diferencia que priva entre los dos &mbitos.

La dinamica y los atributos de la actividad econdmica de Santa Fe y su extension territorial (931.64 hectéreas)
definitivamente han comenzado a ejercer influencia en la estructura urbana de la Ciudad de México. Uno de los aspectos en
los que es tangible es el precio de la tierra. El area de estudio ha ganado poco a poco mas plusvalia, proceso que tiene
efectos en varios ambitos y diversas formas, pero que es manifiesto en el contexto socio econémico de la ciudad de manera
inmediata en el posicionamiento de la zona, en la estructura de competitividad urbana como nodo de atraccidn de inversién
y en consecuencia, la distorsion de la estructura del valor de la tierra en los territorios aledafios localizados al sur y al este,
especificamente los que exhiben continuidad con la colonia Jalalpa.

No obstante que la ocurrencia simultdnea de ambos eventos contradice los objetivos basicos de la planeacion urbana, es
preciso reconocer los logros comerciales del desarrollo inmobiliario del area de estudio; sin embargo, es necesario dar
cuenta también del ambiente en el que dichos logros tienen lugar.

En principio, es bien sabido que una de las causas fundamentales de la exclusion social es el precio de la tierra y en este
sentido tiene dos facetas, una consiste en la asignacién de una etiqueta via la correspondencia entre el precio de la tierra, la
localizacion en la ciudad y un estrato social y la otra es una correspondencia entre el nivel de ingresos y el mercado al que
éste permite el acceso. El factor que de forma contundente hace la diferencia en todos los casos que puedan presentarse en
ambas facetas es la calidad del contexto urbano — arquitectdnico. Dadas estas condiciones, se mantiene la distorsion en los
precios de la tierra, lo que conlleva al incremento de la exclusion social o la aparicion de la misma en un territorio
determinado.

Si bien las propiedades que se asientan en esos territorios se han beneficiado por un aumento en su plusvalia a causa de su
proximidad con el area de estudio, el diferencia que existe entre ambos mercados es tan grande, que desde luego sentd las
bases para la apariciéon de una asimetria socioeconémica en donde durante mucho tiempo prevalecié cierto tipo de
homogeneidad social. Actualmente dicha asimetria se ha consolidado y es, en definitiva, notable.

En el afio 2007 el Instituto Mexicano para la Competitividad (IMCO) publicé un estudio denominado Competitividad
Urbana 2007, en el cual se hace una clasificacion de las ciudades que forman parte del Sistema Urbano Nacional en
términos de competitividad a partir de la calificacion de una serie de diez factores que se consideraron como indispensables
para soportar una estructura competitiva. Aun cuando el IMCO, en el documento mencionado, no otorga especificamente
clasificacion alguna a las delegaciones del Distrito Federal ni hace juicios de valor respecto a las mismas, si presenta en
cambio una puntuacion para cada una de ellas en cada uno de los factores referidos.

CUADRO No. 12.- Santa Fe: Indicadores de Competitividad. Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa de
Morelos 2007.

PUNTUACION
FACTOR ALVARO
OBREGON | CUAJIMALPA | MAXIMA

1. Manejo sustentable del medio ambiente 36.7 41.2 191.2
2. Sociedad incluyente, preparada y sana 59.2 61.7 114.0
3. Economia dinamica e indicadores estables 53.0 61.2 145.2
4, Mgrcados de factores eficientes (capital, mano de obra y 335 29.9 148.4
energia)

5. Sectores precursores dg clase mundial (telecomunicaciones, 557 759 155.1
transporte y sector financiero)

6. Aprovechamiento relaciones internacionales 31.9 41.4 116.7
7. Sectores econémicos con potencial 55.0 43.1 120.8

Fuente: Competitividad urbana 2007. Instituto Mexicano para la Competitividad A.C.
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Con excepcion de los casos expuestos, en general las puntuaciones para la ciudad de México y las delegaciones del Distrito
Federal se encuentran en los rangos intermedio y bajo. De los factores considerados, a las delegaciones Alvaro Obregon y
Cuajimalpa se les asignan puntuaciones intermedias en sélo dos factores de indole econémica, Economia dinamica e
indicadores estables y Sectores precursores. En cuanto a los sectores que tienen un componente social considerable, las
puntuaciones van de baja a intermedia. Es el caso de Manejo sustentable del medio ambiente, con una puntuacion baja y de
Sociedad incluyente, preparada y sana con una puntuacion intermedia.

La apreciacion derivada de estas puntuaciones y en términos generales, del papel que ha desempefiado Santa Fe en su
ambito regional es por una parte, la escasa efectividad que ha observado en cuanto a influir de manera determinante para
ambas delegaciones estén en mejores posiciones en la clasificacion de competitividad. Todo indica que los logros
comerciales, indiscutibles ciertamente, son contrarrestados en gran parte por la asimetria socioeconémica que ha
conllevado su propio desarrollo y adquieren solamente un caracter de corte local. Por otra parte, en lo que respecta al
ambito meramente social, en primer lugar son de sobra conocidos los problemas de infraestructura que afronta esta zona los
cuales indudablemente repercuten en la puntuacion correspondiente al manejo del medio ambiente; en segundo lugar, la
puntuacion consignada para el factor sociedad incluyente, con categoria intermedia responde en gran medida a los atributos
sociales y econdmicos de los habitantes de la zona. En adicion, también se observé un contraste notable en lo relativo a la
poblacion sin acceso a servicios de salud. La cantidad de poblacidn en esta situacion era de poca a moderada en la Zona de
Santa Fe, la cual la coloca en una posicion privilegiada si se considera que en ese afio aproximadamente 41.46% de la
poblacion de Cuajimalpa y 40.57% de la poblacion de Alvaro Obregén carecian de acceso al servicio ya citado.

La situacion que se revela en este somero analisis es sui generis y a la vez complicada, pero con un componente presente en
todo momento que permite una primera aproximacion a su esencia. En principio, aln cuando es casi seguro que Santa Fe
contribuyé para el logro de una puntuacion intermedia en el factor Sociedad incluyente, preparada y sana, también es
cierto que esto sucedié a costa del incremento de la asimetria socioeconémica, pues como se puede colegir de los datos
proporcionados anteriormente, el &rea de estudio es practicamente una insula en el territorio de las delegaciones de
referencia. En segunda instancia, la asimetria generada demuestra tener efectos mas potentes que los de la propia Santa Fe
en casi todos los aspectos pues en términos de competitividad éstos se ven ampliamente disminuidos. Sin lugar a dudas, la
asimetria socioecondmica es uno de los principales problemas que encara la zona.

Desde la perspectiva de la estructura urbana basta con esta evidencia para inferir que Santa Fe no se establecié como parte
de la expansion planeada o al menos natural de la ciudad. Es decir, si existieron alguna vez tendencias de crecimiento para
albergar desarrollos de este tipo no se tomaron en cuenta en absoluto o tal vez muy poco. Indiscutiblemente, Santa Fe es ya
una parte importante de la estructura urbana de la ciudad, lo cual se ha logrado a base de inversion; sin embargo, y de
acuerdo a lo expresado lineas arriba, en el fondo sus origenes son idénticos a los de los asentamientos irregulares: aparecen
totalmente ajenos a las restricciones y dindmica del crecimiento normal de la estructura urbana de la ciudad y finalmente,
después de un considerable periodo de tiempo son incorporados a dicha estructura més por un decreto manifestado en un
plan de desarrollo urbano que por la via fisica. El efecto méas tangible de esta accidn es que alin cuando se tengan las
mejores intenciones para su desarrollo ocurre que seguirdn durante mucho tiempo parcialmente incorporados a la ciudad.

2.7 Estructura Urbana

La estructura urbana de Santa Fe se compone por una serie de vialidades de primera importancia que atraviesan el territorio
longitudinalmente de noreste a sureste siendo las principales, Prolongacion Paseo de la Reforma, la Autopista de Cuota
México — Toluca, la Avenida Vasco de Quiroga y la Avenida Tamaulipas. En el sentido norponiente a surponiente destaca la
avenida Carlos Lazo y su continuacién, Boulevard de los Poetas.

La traza de este conjunto se puede conceptualizar como organica ya que las vialidades que la conforman responden a la
accidentada topografia del lugar.

La conformacion del terreno produce valles, lomerios y barrancas; en los dos primeros elementos se localizan zonas o colonias
claramente diferenciadas en las funciones de sus territorios, de alli que se observen zonas residenciales, de colonias populares,
de oficinas corporativas, comerciales, de usos mixtos y grandes complejos educativos.

En el centro de Santa Fe, cargado ligeramente hacia el norponiente se localiza el area denominada como Centro Urbano de
Santa Fe, donde se da una mayor diversidad de funciones. Destaca de manera importante el Centro Comercial Santa Fe que
sirve a toda la region poniente del AMCM.
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En relacion a las zonas o colonias que componen este proyecto puede observarse una diferenciacion clara en las trazas de cada
una de ellas, esto, debido a que responden a diferentes patrones de disefio que a su vez dependen, cada uno de ellos, de las
distintas funciones urbanas que en los mismos se realizan.

Por su tamafio destacan dos areas verdes, Prados de la Montafia y Alameda Poniente, que en un futuro se plantean como
parques urbanos.

2.8 Usos del Suelo

Santa Fe se ubica en una superficie de 931.64 ha. Es notable la existencia de una gran cantidad de areas verdes y lotes
baldios presentando los porcentajes mas elevados de todos los usos, siendo estos de 28.09% y 18.58% respectivamente, le
sigue el uso habitacional unifamiliar y multifamiliar que representa en total 14.24%; lo que nos indica que la zona del
Programa Parcial es primordialmente con uso habitacional y oficinas.

Los usos del suelo de toda la zona del Programa Parcial asi como aquellos internos de las areas urbanas, se observan en los
diferentes planos producto del levantamiento in situ, mediante fotografias aéreas e imagenes de satélite, utilizadas para este
efecto.

La estructura urbana del poligono del Proyecto de Santa Fe que se observa en el sitio se muestra en los diferentes mapas y
en la tabla que se muestra a continuacion:

CUADRO No. 13.- Tabla de uso de suelo

USsO SUPERFICIE PORCENTAIJE

Areas verdes 261.73 28.09
Baldio 173.18 18.58
Comercio 32.96 3.54
Cuerpo de agua 5.38 0.58
Equipamiento 56.65 6.08
Habitacional unifamiliar 67.90 7.29
Habitacional multifamiliar 64.79 6.95
Mixto 20.64 2.22
Oficinas 40.59 4.36
Servicios 16.26 1.75
Vialidad 191.55 20.56
Total 931.64 100%

Fuente: Elaboracion propia.
2.9 Estructura Vial

Por las condiciones de crecimiento del poligono denominado Santa Fe, la estructura vial se ha transformado continuamente
desde que se comenz6 a consolidar la zona comercial y de negocios en 1989. La red vial al interior del poligono de Santa
Fe estd integrada por 63.31 km, que representa alrededor de 1.08% del total de la red vial del Distrito Federal mientras que
con respecto a las delegaciones de Alvaro Obregon y Cuajimalpa representa un 9.63%. Los porcentajes desagregados se
muestran en el cuadro Nol4.

CUADRO No. 14.- Red vial

RED VIAL KILOMETROS | SANTA FE %
Alvaro Obregon 452.43 42.04 9.29%
Cuajimalpa de Morelos 204.79 21.27 10.39%
Total 657.22 63.31 19.68%

Fuente: Elaboracion propia
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llustracion 2 Red vial en la zona de Santa Fe
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Las vialidades existentes se clasifican en funcién a su jerarquia derivada de los usos de suelo y la estructura urbana. Santa
Fe es la puerta de acceso entre la Ciudad de México y el poniente del Estado de México, conectdndose de manera
inmediata con los municipios del Valle de Toluca. Una parte de la carretera México — Toluca, se encuentra clasificada
como regional conectora, con una extension aproximada dentro del poligono de casi 6 kilémetros.

Santa Fe funciona con ejes viales primarias de oriente a poniente y viceversa, los cuales tienen conexién con otras vias
secundarias para conectarse con otras zonas de Santa Fe. Las vialidades con clasificacion primaria estan sefialadas en color
amarillo, asimismo las vialidades primarias o ejes transversales que cruzan dentro del poligono de oriente a poniente y
viceversa (bidireccionales) son las siguientes:

- Vasco de Quiroga (su prolongacién y segunda seccion).
Que conecta a las colonias: la Potosi, Totolapa (centro comercial Santa Fe), Cruz Manca, Lomas de Santa Fe, Centro de la
ciudad, Universidad lberoamericana, Alameda poniente y Pefia Blanca. Esta via primaria cruza dentro del poligono de
Santa Fe de poniente a oriente y de oriente a poniente.

- Santa Fe
Conecta a las colonias de Arconsa Estrella, Cruz Manca, Lomas de Santa Fe, La Fe, Becerra y La Loma. Esta via es
paralela a Vasco de Quiroga y también cruza dentro del poligono de oriente a poniente y viceversa.

- Tamaulipas
Conecta a las colonias La Mexicana, Prados de la Montafia I, Tlayapaca, Santa Lucia, Corpus Cristi, Universal Infonavit,
Jalalpa Norte y Jalalpa Tepito cruza el poligono de oriente a poniente y de oriente a poniente.
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- Bernardo Quintana:
Inicia en Carlos Lazo y conecta a las colonias Tlayapaca (Tecnoldgico de Monterrey campus Santa Fe), Residencial la
Loma, Alameda Poniente, Pefia Blanca, asi mismo con la continuidad del circuito Bernardo Quintana conecta con Grupo
Televisa y la colonia Carlos A. Madrazo.

Las vias primarias Vasco de Quiroga, Santa Fe (Santa Lucia), y Tamaulipas (Prolongacién Reforma). Segun el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 12 de
septiembre de 2000, estan considerados como ejes longitudinales principales, por ser lineas de conexion transversal del
Poligono Santa Fe.

llustracidn 3. Circuito Bernardo Quintana y Vasco de Quiroga (respectivamente)

Fuente: Google Maps

Asi mismo se clasificaron las vialidades secundarias y terciarias o colectoras respectivamente y la proporcion en kilémetros
por tipo (jerarquia vial), se muestra en el cuadro siguiente:

CUADRO No. 15.- Proporcion en kilémetros

JERARQUIA | KILOMETROS %
Regional 5.73 9.05%
Primaria 19.85 31.35%
Secundaria 11.72 18.51%
Terciaria 26.01 41.08%
Total red vial 63.31 100%

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO No. 16.- Clasificacion de vialidades

JERARQUIA NOMBRE
Regional Carretera Meéxico -Toluca

Santa Fe

Vasco de Quiroga
Javier Barros Sierra
Tamaulipas
Bernardo Quintana
Santa Lucia

Primaria
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JERARQUIA NOMBRE

Joaquin Gallo

Carlos Lazo

Francisco J. Serrano
Fernando E. Gutiérrez
Jalalpa el Grande
Gustavo Diaz Ordaz
Mariano Hernandez
Antonio Dovali Jaime
Guillermo Gonzélez Camarena
Carlos Fernandez Graef
Luis Barragan
Tepecuache

Paseo Tolsa

Camino Alto Lerma
Fuente: Elaboracion propia

Secundaria

Terciaria

El porcentaje mayor de participacion al interior del poligono de Santa Fe lo tiene la red de vialidades terciarias o
colectoras, con 41%, seguida de las vialidades clasificadas como primarias con un 31%, en términos de conectividad. Los
mencionados porcentajes se pueden visualizar en la ilustracion No 4, donde se representan las jerarquias viales
mencionadas al interior del poligono de Santa Fe.

llustracién 4. Jerarquia vial de Santa Fe
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Fuente: Elaboracion propia
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Es preciso destacar que algunos de los poligonos internos (colonias), carecen de infraestructura vial interna que se conecte
con vias primarias, o secundarias, tales casos son al interior de:

- Cruz Manca (zona de corporativos) con conexion a Vasco de Quiroga, Tamaulipas y Santa Fe y otras vias
transversales como Carlos Lazo.

- LaPonderosa: Con conexidn a Vasco ce Quiroga y Av. Carlos Graef Fernandez.

- La Mexicana: con Tamaulipas y Luis Barragan y otras vias transversales.

llustracion 5 Namero de carriles por sentido
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Fuente: Elaboracion propia

La seccidn de las vialidades primarias obedece a la estructura urbana y a las caracteristicas topograficas de la zona. Las
vialidades de Santa Fe, son relativamente uniformes en toda su seccién. Con lo que respecta a las vialidades primarias la
seccidn tipo se encuentra integrada de 2 a 4 carriles por sentido de circulacion separadas por un camellon, en vias primarias
con 4 carriles por seccién los carriles efectivos se reducen a la mitad ya que son usados como estacionamiento en via
publica. En la ilustracion No. 5 se pueden percibir el nimero de carriles por sentido y por tipo de via.

Obras complementarias y de conexion al Poligono de Santa Fe

. Distribuidor vial Santa Fe: al interior del poligono que funciona como enlace entre Constituyentes-Reforma y la
autopista México Toluca, al extremo norte de Santa Fe.
. Tuanel a Bosques de las Lomas: por Joaquin Gallo que funciona como una liga de conexion regional entre las

zonas residenciales y de servicios con Santa Fe.
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Problematica de la estructura vial

La problematica vial es diversa, podemos mencionar principalmente infraestructura vial insuficiente y saturada; cruceros
conflictivos; transporte pablico ineficiente con demanda insatisfecha en ciertos horarios criticos; paraderos informales sin
la infraestructura basica necesaria, entre otros.

La falta de alternativas viales genera nodos muy conflictivos, de estos destacan dos principalmente, uno localizado en el
tlnel que cruza la autopista México-Toluca con la avenida Paseo de los Tamarindos, el otro nodo esta identificado en la
autopista México-Toluca y la avenida Carlos Lazo.

Asi mismo la falta e insuficiencia de transporte piblico eficiente, es una de las problematicas de mayor importancia a
resolver en la zona, ya que este servicio actualmente no brinda una conexion efectiva entre Santa Fe y el resto de la Ciudad,
asi mismo se debe optimizar y eficientar las diversas rutas de transporte que circulan dentro del poligono de Santa Fe y sus
alrededores.

Adicionalmente, no existen alternativas a la movilidad urbana no motorizada dentro de la zona, como pudieran ser
ciclovias o senderos peatonales seguros.

Se identificaron insuficiencias viales para satisfacer la demanda vehicular, destacando 3 zonas: El 1° localizado en el cruce
de Av. Vasco de Quiroga y Av. Javier Barrios Sierra, el 2° en Av. Tamaulipas a la altura del Club de Golf Bosques de
Santa Fe y el 3° localizado entre Av. Vasco de Quiroga y la autopista México-Toluca a la altura de Sam’s Club.

En horas pico se generan puntos conflictivos por la insuficiencia de la vialidad, identificando principalmente 4 puntos: el
primero se ubica el cruce de Reforma y Constituyentes, el segundo en el entronque entre la autopista y la carretera federal
Meéxico-Toluca (Conafrut), el tercero lo encontramos en la lateral de la autopista y la calle Manuel Sandoval, entrando al
Pueblo de Santa Fe y el cuarto y en el cruce de la Av. Carlos Lazo y Av. Santa Lucia.

En cuanto a la falta de infraestructura vial, podemos citar que actualmente no existe continuidad de la vialidad Vasco de
Quiroga, a la altura del Encino esquina con la Av. Juan Salvador Agraz, asi como también falta dar continuidad a la calle
Carlos Fernandez Graef a la altura del Hospital ABC, ya que actualmente es una calle cerrada.

Asi mismo, destaca la falta de conexidn vial entre el Centro Comercial Santa Fe y las oficinas que estan localizadas en el
paramento sur de la autopista México-Toluca y Av. Santa Fe, es por esto que la Unica forma de conectarse a esta zona
comercial es llegando por transporte publico 6 bien, el uso del automévil bordeando la zona y recorriendo una distancia
mayor de la que se pudiera recorrer en forma lineal, ya que no hay infraestructura vial, ni peatonal que permita la conexién
directa entre ambas zonas.
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llustracion 6. Problematica de estructura vial

Fuente: Elaboracién propia.

En el Centro de Ciudad de la Zona de Santa Fe, falta de comunicacion peatonal y su vinculacion con otras zonas, por lo
tanto este aspecto es primordial al proponer soluciones de conexidn peatonal en esta zona.

2.10 Transporte Publico

El servicio de transporte publico del poligono de Santa Fe, es ofertado basicamente por autobuses y microbuses, entre los
que se encuentran algunos prestadores de Red de Transporte Pablico (RTP).

Actualmente el poligono de la Zona de Santa Fe y su entorno son servidos por un total de 45 ramales de diversas rutas de
transporte publico, de las cuales dos de ellas no tocan al poligono pero sirven a las colonias cercanas a Jalalpa.

Se han clasificado las rutas de la siguiente forma:
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CUADRO No. 17.- Clasificacion de rutas

Se han incluido en esta categoria todas aquellas rutas que
en su derrotero (recorrido) circulan por vias al interior de
Santa Fe, no importando si pasan por el centro de la ciudad
(del poligono) o no, es mas hien que se han considerado a
las que dan servicio al interior del Limite Santa Fe. Este
tipo de rutas representa el 40% del total.

Centro

Aquellas rutas que no dan servicio al interior del poligono | -
de Santa Fe pero que son cercanas a él, en esta categoria |
destacan las rutas que circulan sobre la Carretera Federal
México-Toluca,  encontrandose a 300  metros
aproximadamente de la zona del centro comercial Santa Fe.
Representan poco mas del 53% del total.

Periferia

Se trata de las rutas que tocan algin punto del limite |
poligonal de Santa Fe, 0 que una pequefia porcion de ellas |
se encuentra dentro del poligono. Son las menos en el
sistema de transporte y representan casi el 7% del total.

Limite

Fuente: elaboracion propia

CUADRO No. 18.- Total de derroteros

TIPO DE RUTA DERROTEROS %
Centro 18 40%
Periferia 24 53.34%
Limite 3 6.66%
Total 45 100%

Fuente: Elaboracion propia

En el cuadro No. 17 se incluyen el total de derroteros que integran el sistema de transporte, de tal figura se puede concluir
que las zonas servidas son las méas cercanas al limite norte del poligono, es decir a la carretera federal México-Toluca, entre
las zonas servidas en un radio de cobertura igual 0 menor a los 400 metros lineales (promedio de caminata sugerida), se
encuentran: la zona del centro comercial, Universidad Iberoamericana, Plaza Reforma, zonas corporativas, el centro de la
ciudad y el hospital ABC.

Las zonas con deficiencias por falta de cobertura de servicio por estar a una distancia mayor a los 400 metros, se
encuentran: la zona habitacional Jalalpa, zona habitacional residencial Prados de la Montafia al sur del poligono,
habitacional residencial La Loma, La Mexicana entre las mas importantes.
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Es necesario destacar que dentro de las rutas descritas se incluye la ruta verde Balderas-Santa Fe, inaugurada el pasado 01
de junio de 2011, la ruta es operada con 30 autobuses “ecoldgicos” que funcionan con gas natural, cada unidad tiene una
capacidad maxima de 91 pasajeros, la ruta Balderas — Santa Fe tiene 39 paradas fijas; sin embargo, no todas funcionan en
ambos sentidos, teniendo como Origen-Destino el Centro Comercial Santa Fe y el Metro Balderas.

La accesibilidad de la ruta se encuentra en funcion de la conexién con 4 estaciones de metro: Balderas, Cuauhtémoc,
Sevilla, Lieja, la ruta recorre aproximadamente 18 kilémetros, recorrido en aproximadamente 1 hora 15 minutos. Con esta
ruta se pretenda captar cerca de 25,000 pasajeros al dia.

llustracién 7. Rutas de transporte publico
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Fuente: Elaboracién propia

La red de transporte publico se encuentra configurada basicamente sobre los arcos de la red primaria norte del poligono de
Santa Fe, la cual se constituye 18.62 de km que representa cerca de un 25% del total de la red vial de Santa Fe.
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_ lNustracion 8. Red de transporte publico
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Fuente: Elaboracion propia

La red de transporte pablico implica una cobertura curiosa al interior del poligono de Santa Fe, ya que a zonas externas
norte pueden acezar a la zona por transporte piblico aunque se tomen rutas no céntricas, por ejemplo si se utilizan rutas
limite que circulen por la Federal México Toluca, se podré tener acceso a la zona de corporativos y escolar (a un lado del
parque prados de la montafia).

A pesar de que la zona norte se encuentra mejor servida que la zona sur, el nivel de cobertura de la red de transporte,
calculada a un parametro de caminata de 400 metros (tomando como punto de partida cualquiera de los arcos o nodos de la
red de transporte) es de casi un 88% con respecto al area total de Santa Fe.

Iustracion 9. Cobertura de la red de transporte publico a 400 metros
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Fuente: Elaboracion propia
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La operacion del sistema de transporte se comporta de la siguiente manera:

CUADRO No. 19.- Operacion del sistema de transporte

CARACTERISTICA RUTAS
Longitud promedio por ruta 17. 74 km
Tipo de vehiculo Autobls 4
Microbus 3
Tarifa promedio 5.1
Empresas Participantes 9

Fuente: Elaboracién propia datos recopilados en campo

El servicio de transporte es atendido por autobuses, el kilometraje promedio por ruta es relativo dado a que algunas rutas
gue no pasan por el poligono, son de trayectos muy largos, por lo que sabe tener cuidado con la interpretacion de dicho
kilometraje. Con respecto a las empresas participantes se mencionan a continuacion relacionando su nivel de participacion
con el nimero de rutas que opera cada una de ellas.

CUADRO No. 20.- Empresas operadoras de transporte

EMPRESA DERROTEROS %
RTP Red de Transporte de Pasajeros del Distrito Federal 14 31.82%
Ruta 114 1 2.27%
Ruta 15 Unidn de Taxistas de la Poniente y Ramales A.C 3 6.82%
Ruta 2 1 2.27%
Ruta 4 Unién de Choferes y Taxistas de Salazar 6 13.64%
Ruta 5 Agrupacion de Permisionarios de Transportacién Colectiva A.C 9 20.45%
Ruta 6 Monte de las Cruces 5 9.09%
Total de rutas 45 100%

Fuente: Elaboracién propia datos recopilados en campo.

Se puede concluir:

La conexion vial de algunas zonas internas de Santa Fe es necesaria para que se generara la interaccion entre ellas a pesar
de ser zonas residenciales de alto nivel.

Debido a que el poligono de Santa Fe fue intervenido desde su creacién como un Programa Parcial de Desarrollo Urbano,
la configuracion de sus vialidades a podido ser prevista, las secciones por o menos en vias primarias y secundarias son
adecuadas, siendo el minimo de carriles en ambas categorias 2 carriles por sentido.

La red de transporte publico representa una cuarta parte sobre el total de arcos que constituyen la red vial de Santa Fe.
La zona norte de Santa Fe cuenta con servicio de transporte publico mientras que en la zona sur aun es deficiente por la

falta de oferta de rutas. A pesar de ello el nivel de cobertura se encuentra por encima de lo aceptable, siendo la zona no
cubierta Jalalpa.
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2.11 Estacionamientos

En relacion a las zonas y/o colonias de Santa Fe, a excepcion de las colonias Jalalpa y Carlos A. Madrazo, ain cuando la
mayoria de los inmuebles son edificios modernos, que presumiblemente cumplen con el reglamento de construcciones en
cuanto a la demanda de estacionamientos, por la gran afluencia de visitantes y empleados que diariamente concurren a este
lugar, se advierte un déficit de estacionamientos, mismo que se manifiesta en la ocupacion de las principales vialidades.

Otra manifestacion de este problema es la enorme cantidad de autobuses foraneos y de transporte pablico pertenecientes a las
18 rutas de la Ciudad de México que entran a Santa Fe que no cuentan con lugares especificos para su aparcamiento y por ello
utilizan para tal fin las vialidades.

Actualmente y bajo el area verde de la zona denominada Centro de Santa Fe se esta construyendo un estacionamiento publico
acompafiado de servicios comerciales.

Por lo anterior puede decirse que existe un problema importante a resolver en relacién a estacionamientos.

2.12 Infraestructura

Infraestructura para la captacion, distribucion y tratamiento del agua

Las fuentes de abastecimiento del sistema hidraulico de la zona de Santa Fe son el sistema Lerma y Cutzamala, su dotacién
aproximada es de 225 lts/seg; sin embargo, esta dotacion esta compartida entre Santa Fe y el Pueblo de Santa Lucia, por lo
que se realizo un andlisis para este pueblo, del cual se estimo una poblacion de 20,698 habitantes con un consumo diario de
150 litros por habitante, lo cual genera un consumo de 35 Its/seg, quedando un aproximado de 190 Its/seg para Santa Fe.

CUADRO No. 21.- Estimado de poblacién para el Pueblo de Santa Lucia y colonias aledafias y consumo promedio
en Santa Lucia

SUP. COLONIA % COLONIA ESTIMADO
AGEB POB. SUP. AGEB | RESPECTO A LA | RESPECTOALA | POB.STA.
AGEB AGEB LUCIA
090100001220-1 2,722 484482.77 484482.77 100.00% 2,722
0901000012216 1,897 516757.59 516757.59 100.00% 1,897
090100001231-A | 2413 143883.38 143883.38 100.00% 2,413
090100001230-5 3,046 166393.22 166393.22 100.00% 3,046
090100001232-4 2,542 240411.36 240411.36 100.00% 2,542
090100001086-4 5,730 224498.93 136532.72 60.82% 3,485
090100001222-0 2,893 170884.96 69271.51 40.54% 1,173
090100001209-5 5,162 233498.12 101695.87 43.55% 2,248
090100001208-0 | 7 798 89301.00 37410.02 41.89% 1,172
TOTAL 29,203 | 2,270,111.33 1,896,838 20,698
Its/hab/dia Poblacion Its/dia total Lts/seg
150 20,698 3,104,682 35.93

Informacién proporcionada por el Sistema de Aguas del GDF.: Estimaciones propias (fgc).

De igual manera se calcula el consumo de agua potable para Santa Fe de acuerdo al nimero de habitantes, empleados de
toda la zona, asi como visitantes y estudiantes se genera un consumo de agua de 169.52 Its/seg.

Estos datos se pueden observar con mayor detalle en la tabla siguiente:
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CUADRO No. 22.- Santa Fe: Estimacion de consumo de agua

TIPO DE USUARIO CANTIDAD DIACI-‘\(’)I'(\)lsl_l{rl\éI/gEG SESI’ZOR LTS/SEG

Habitantes residentes 34,494.00 300.00 86,400.00 | 119.77
Empleados en oficinas 58,614.00 30.00 86,400.00 20.35
Visitantes (turistas, compradores, visitantes y negociadores) 100.000.00 20.00 86.400.00 2315
Estudiantes 18,000.00 30.00 86,400.00 6.25

Total consumo por segundo 169.52
Dotacidn actual (a) 190

Perdidas y/o fugas 20.48

Informacidn proporcionada por el Sistema de Aguas del GDF y estimaciones propias (fgc).

De acuerdo a lo anterior se puede concluir que se cuenta con una red integral de agua potable con reducida cantidad de
fugas, observando un alto consumo de agua potable por habitante.

La colonia Jalalpa no se abastece de esta red, siendo que cuenta con una linea local de 12” con un tanque de 5,000 m3 de
Agua.

Actualmente no existe un déficit de agua en Santa Fe; sin embargo, los principales problemas de la red de agua potable se
dan en los equipos e instalaciones localizados en la trifurcacion de dicha red, asi como en la regulacion de dotacion y
mantenimiento del sistema.

En cuanto a las tarifas de cobro de agua, estas estan dadas por el Cédigo Fiscal vigente.
Red de agua potable

La zona que comprende el poligono de Santa Fe, cuenta con un sistema de distribucion de agua potable; asi como diversas
redes colectoras de agua, como lo son: red de agua tratada, red de drenaje pluvial y red de drenaje sanitario, de los cuales,
Servicios Metropolitanos (SERVIMET), es el responsable de la infraestructura en conjunto con Sistema de Aguas de la
Ciudad de México (SACM) quien principalmente se encarga de la dotacidn, captacion y mantenimiento de dichas redes.
Asi mismo, las atribuciones y obligaciones referentes al sistema, son compartidas entre ambas instituciones.

La red de agua potable de Santa Fe cuenta con cinco tanques ubicados en la Ponderosa, Tamaulipas I, Cruz Manca, La
Loma y Vasco de Quiroga. Cuenta ademas con un tanque de rebombeo en Cruz Manca, la lumbrera Cero y el pozo
Totolapa. El Centro comercial Santa Fe, cuenta con un pozo nombrado Totolapa que abastece una cantidad de 25 Its/seg.

Red de agua tratada

La red de agua tratada cuenta con tres tanques que se denominan Tanque Ponderosa, Tanque Tamaulipas y Tanque Cruz
Manca, asi como una linea de 20” que va de la planta de tratamiento a estos tres tanques. Asi mismo, de la planta de
tratamiento sale una linea que riega diversas areas verdes de la delegacion Miguel Hidalgo.

Red de drenaje sanitario

La red de drenaje sanitario cuenta con 26,082 mts construidos, 782 mts en proceso y 6,942 en proyecto. Cuenta con tres
colectores los cuales son Vasco de Quiroga, Cruz Manca y Marginal Vasco de Quiroga. Cuenta ademas con dos
subcolectores, Tamaulipas y La loma. La rede tiene un tnel a la altura de la Loma, denominado “Ttunel La Loma 2000”.
Del colector marginal Vasco de Quiroga se tiende una linea de 107 cm denominado “emisor Sanitario” que conecta a la
planta de Tratamiento.
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De igual manera se observa que cuenta con una red parcialmente integrada ya que algunas edificaciones y desarrollos
inmobiliarios vierten sus aguas negras al drenaje pluvial y por ende a las barrancas, por lo que se debera atender la
infraestructura de drenaje.

Otro caso que se presenta es que algunos asentamientos irregulares y edificaciones no cuentan con ningln tipo de drenaje.
Red de drenaje pluvial

La red de drenaje pluvial cuenta con 34,623 mts. construidos, 535 mts. en proceso y 8,844 mts. en proyecto. Se conecta al
ramal sur del Rio Tacubaya en el Tanque La Ponderosa, asi mismo por el ramal norte del Rio Tacubaya se conecta a la
altura de la Avenida Vasco de Quiroga y Juan Salvador Agraz. De los metros en proceso, estos se localizan en el predio “El
Encino” asi como en la parte sur del predio “La Mexicana”. De los metros actualmente en proyecto, estos estan
contemplados sobre todo en el predio “La Mexicana”, asi como en la Av. Vasco de Quiroga a la altura del Hospital ABC
donde se ubican los colectores que descargan a los ramales norte y sur del Rio Becerra, asi como a la barranca
Tlalpizahuaya.

Planta de tratamiento
Segun datos obtenidos en visita de campo, la planta de tratamiento de agua maneja una capacidad operativa de 280 Its/seg,
en promedio opera 60 lts/seg y tiene contemplado a futuro manejar una capacidad de 560 Its/seg; opera con dos colectores,

tiene alrededor de dos afios en operacion y su tratamiento es terciario.

Actualmente dicha planta de tratamiento no opera al 100% de su capacidad, debido a que la red de captacién de agua
residual atin no se ha terminado de conectar a la red de drenaje sanitario en su totalidad.

2.13 Equipamiento y Servicios
Equipamiento urbano

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda y célculos realizados, se ha obtenido un estimado de equipamiento, el cual
muestra los requerimientos de los diferentes subsistemas que cubren las necesidades de la poblacién existente, asi como de
la esperada al término del proyecto. Dicho equipamiento se complementa entre el equipamiento publico y privado.

CUADRO No. 23.- Sistema normativo de equipamiento urbano

2
M? DE M? DE TERRENO TE'\QR'EEO M? DE TERRENO D'FE'\?/%NC'A
SUBSISTEMA TERRENO REQUERIDO REQUERIDO
REQUERIDO REQUERIDO
EXISTENTE 2010 2015 2020 2020
Subsistema Ad_mlnlstracmn 0 1,990 2,129 2,267 2,267
Publica
Subsistema Servicios Urbanos 8,731 4,457 5,267 6,065 -2,666
Subsistema Recreacion y Deporte | 599,951 194,894 234,275 273,120 -326,831
TOTAL 608,682 201,341 241,671 281,451 -327,230
SUBSISTEMA TERRENO M? DE TERRENO M? DE TERRENO M? DE TERRENO | DIFERENCIA VS
EXISTENTE (M?) | REQUERIDO 2010 REQUERIDO 2015 REQUERIDO 2020 | REQUERIDO 2020
Educacioén 422,523 66,610 77411 88892 -333,631
Cultura 0 10,767 12755 14870 14,870
Comercio 1,440 34,719 41132 47951 46,511
Abasto 60,639 15,097 17886 20851 -39,788
TOTAL 484,601 127,193 149,184 172,564 -312,037




Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe

O DIFERENCIA
SUBSISTEMA TERRENO M? DE TERRENO M? DE TERRENO | M? DE TERRENO VS
REQUERIDO 2010 | REQUERIDO 2015 | REQUERIDO 2020 | REQUERIDO
EXISTENTE
2020
Salud 64,731 16,051 19,295 22,494 -42,237
Asistencia Social 1,440 16,752 20,137 23,476 22,036
Comunicaciones 0 1,039 1,249 1,456 1,456
Transporte 0 8,213 9,872 11,509 11,509
TOTAL 66,170 42,055 50,553 58,935 35,002
CUADRO No. 24.- Estimado de equipamiento
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DELEGACION ALVARO OBREGON
JARDIN DE NINOS 11,238 11,156 22,394 0.03 35,000 1,109 12 13,311.64 21,120 669 12 8032.62
ESCUELA PRIMARIA 44,623 29,098 73,721 0.10 35,000 3,652 6 21,910.66 21,120 2,204 6 13221.52
ESCUELA SECUNDARIA 29,098 6,170 35,268 0.05 35,000 1,747 12 20,963.77 21,120 1,054 12 12650.14
PREPARATORIA 37,019 37,019 0.05 35,000 1,834 15 27,506.50
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS
JARDIN DE NINOS 3,166 3,129 6,295 0.04 35,000 1,269 12 15,227.65 21,120 766 12 9188.80
ESCUELA PRIMARIA 12,518 7,687 20,205 0.12 35,000 4,073 6 24,437.53 21,120 2,458 6 14746.30
ESCUELA SECUNDARIA 7,687 1,643 9,329 0.05 35,000 1,881 12 22,569.09 21,120 1,135 12 13618.83
PREPARATORIA 9,857 9,857 0.06 35,000 1,987 15 29,806.39
MEDIA DE DELEGACIONES
JARDIN DE NINOS 0.03 35,000 1,189 12 | 14,269.64 21,120 718 12 8,610.71
ESCUELA PRIMARIA 0.11 35,000 3,862 6 23,174.09 21,120 2,331 6 13,983.91
ESCUELA SECUNDARIA 0.05 35,000 1,814 12 21,766.43 21,120 1,095 12 13,134.49
PREPARATORIA 0.05 35,000 1,910 15 28,656.45

FUENTE: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005

(1) PARA JARDIN DE NINOS SE TOMA EL 20% DEL RANGO 0 A 4 ANOS Y EL 20 % DEL RANGO 5 A 9 ANOS.

PARA ESCUELA PRIMARIA SE TOMA EL 80% DEL RANGO 5 A 9 ANOS Y EL 50% DEL RANGO 10 A 14 ANOS.
PARA ESCUELA SECUNDARIA SE TOMA EL 50% DEL RANGO 10 A 14 ANOS Y EL 10% DEL RANGO 15 A 19 ANOS.
PARA PREPARATORIA SE TOMA EL 60% DEL RANGO 15 A 19 ANOS.

Educacién

El area de estudio cuenta con 30 escuelas de los 5 niveles de estudio en donde destaca el nivel Bachillerato (Media
Superior) con 8 Planteles sobresaliendo, la Universidad Iberoamericana, el Instituto Tecnol6gico de Monterrey, una escuela
de nivel medio superior CONALEP vy la Preparatoria del Gobierno del DF “Lazaro Cardenas”.
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CUADRO No. 25.- Estructura del nivel de educacion

NIVEL ACADEMICO | ESCUELAS | ALUMNOS AULAS
Estancia Infantil 2 102 9
Jardin de Nifios 6 1,317 100
Primaria 6 2,899 139
Secundaria 7 2,520 114
Bachillerato 8 3,962 134
Licenciatura 3 7,963 364
Total 32 18,763 860

Fuente: elaboracién propia

Salud

En cuanto al equipamiento de salud, se tiene el Hospital ABC, con una superficie de 6.7188 Ha, siendo el m&s moderno en
la actualidad en cuanto a sus instalaciones, se destaca las areas de Medicina Preventiva, Clinica de Nutricién, Clinica del
Estrés, Cirugia Pléstica y Reconstructiva, Ortopedia y Traumatologia, el Centro Neuroldgico ABC, Neurociencias, Cirugia
General y de Subespecialidades, Neurofisiologia, Medicina Fisica y Rehabilitacion.

CUADRO No. 26.- Equipamiento sistema de salud

AR BE UNIDADES ) ) CUBICULOS DE
ESTUDIO (CLINICAS U CAMAS MEDICOS | QUIROFANOS CIRUGIA

HOSPITALES) AMBULATORIA
Santa Fe 1 60 150 5 13

Fuente: elaboracién propia

Deporte y Recreacion

En esta area se cuenta con la infraestructura adecuada para brindar calidad y bienestar a los habitantes de la zona, asi como
los alrededores, las instalaciones que se localizan en la zona son 3 parques: la Alameda Poniente, el parque Jalalpa 2000 y
el parque Prados de la Montafia.

Servicios Urbanos

El poligono de estudio cuenta con instalaciones de la Secretaria de Seguridad Pdblica (SSP), y del Sistema para el
Desarrollo Integral de la Familia (DIF). Asimismo, el area de estudio cuenta con una planta de tratamiento de agua
manejado una capacidad operativa de 280 I/s, en promedio opera 60 I/s y tiene contemplado a futuro manejar una
capacidad de 560 I/s; opera con dos colectores, tiene alrededor de dos afios en operacion y su tratamiento es terciario.
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llustracién 10. Plano de equipamiento publico y privado

- LOUPAMMATO PUBCD
- (QUEANINTO P00

sranns POLIGONG DE APLICACION DEL PLAN

Fuente: Elaboracion propia.

En el plano se muestra la ubicacion del equipamiento urbano en la zona del presente Programa estudio, diferenciando el
equipamiento publico del privado.

Equipamiento en la Colonia Jalalpa
Educacion

El &rea de estudio cuenta con 7 escuelas de los 4 niveles de estudio (Preescolar, Primaria, Secundaria y Bachillerato), en
donde destaca el nivel Bachillerato, con la Preparatoria del gobierno del DF Léazaro Cardenas.

CUADRO No. 27.- Equipamiento publico. Sistema de educacion Jalalpa

NIVEL ACADEMICO ESCUELAS | ALUMNOS | AULAS
Estancia Infantil 2 102 9
Jardin de Nifios 1 412 6

Primaria 1 1,275 17
Secundaria 1 945 20
Bachillerato 1 2550 15

Total 6 5,284 67

Fuente: Elaboracion propia

Abasto

En cuanto a comercio el area de estudio cuenta con un mercado publico, 1 tianguis, Ubicados en la Av. Jalalpa.
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En Deporte y Recreacion

En esta area se cuenta con la infraestructura adecuada para brindar calidad y bienestar a los habitantes de la zona, asi como
los alrededores, las instalaciones que se localizan en la zona es el, Parque Jalalpa.

Servicios Urbanos

El poligono de estudio cuenta con oficinas de la Secretaria de Seguridad Publicay un DIF.

2.14 Vivienda

Vivienda formal e informal

En base al estudio realizado en la zona de Santa Fe se concluy6 que existen 7,103 viviendas con uso habitacional, siendo
estas de tipo unifamiliar, multifamiliar y departamentos, para una poblacidn estimada para el afio 2011 de 34,494,

CUADRO No. 28.- Nimero de viviendas con uso habitacional y estimacion de poblacion 2011

LOTES LOTES NUMERO DE
HABITACIONAL HABITACIONAL  |DEPARTAMENTO| VIYIERDAS | ESTIMADODE
UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR s

2,902 71 4,201 7,103 34,494

Fuente: Elaboracion propia

Es notorio que en esta zona las viviendas con uso habitacional son de tipo residencial a excepcion de la colonia popular
Jalalpa que es de origen irregular por autoconstruccion.

2.15 Asentamientos Humanos Irregulares

En el poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe se tienen identificados un total de cinco
asentamientos humanos como irregulares, ubicados en su totalidad dentro del territorio de la Delegacion Alvaro Obregdn,
conocidos como: Ampliacion Jalalpa El Grande, Colipa, Retorno Bellaco, Jalalpa Tepito 2 y Los Gamitos los cuales estan
ubicados en Suelo Urbano con caracteristicas del Suelo de Conservacién en los limites de la Barranca Tlapizahuaya- Rio
Becerra La Loma.

CUADRO No. 29.- Nimero de Asentamientos Humanos Irregulares

ID* NOMBRE DEL ASENTAMIENTO SUPERFICIE EN HA.
23 Los Gamitos 0.91
24 Jalalpa Tepito 2 2.37
25 Colipa 1.54
29  Ampliacion Jalalpa El Grande 0.34
S/l Retorno Bellaco S/
| TOTAL | 5.16

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregon (GODF del 10 de mayo de 2011).
Nota * Nimero progresivo del Programa Delegacional citado en la fuente.

Como resultado del desarrollo inmobiliario de la zona de Santa Fe, esta ha sido un detonador del crecimiento para
consolidar los asentamientos orientando su crecimiento hacia las areas poco propicias para su desarrollo, estas carecen de
servicios de equipamiento e infraestructura urbana, generando segregacion social.
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2.16 Tenencia de la Tierra

A excepcion del predio conocido como La Mexicana y los espacios abiertos denominados Alameda Poniente y Prados de la
Montafia, que son propiedad del Gobierno del Distrito Federal y de las barrancas que son de propiedad federal, el resto de los
predios de Santa Fe son propiedad privada.

2.17 Reserva Territorial y Baldios Urbanos

Se puede considerar como reserva territorial los predios conocidos como La Mexicana, Alameda Poniente y Prados de la
Montafia con una superficie de 41.22 has., 35.65 has. y 24.36 has. respectivamente.

Adicionalmente existen 484 predios baldios de propiedad particular con una superficie total de 106.38 has.
2.18 Sitios Patrimoniales

No aplica dentro del territorio de este Programa Parcial.

2.19 Fisionomia Urbana

Santa Fe presenta distintos rasgos que la hacen una zona compleja a la vez que “evidente” en cuanto a las intenciones de su
infraestructura urbana. Por un lado, la zona se muestra como un moderno centro urbano que ademas de ofrecer servicios
superiores, se conforma como un polo de atraccién metropolitana con una gran actividad econdémica. Por otro lado, su
complicada estructura vial, asi como su accidentada morfologia, dificultan la legibilidad de su fisonomia urbana, lo que se
ve acrecentado por una evidente asimetria econémica y una palpable desarticulacién en cuanto a sus funciones urbanas mas
elementales.

La puerta a Santa Fe, la colonia Carlos A. Madrazo, delata el contraste entre una zona marginada con una distribucion
urbana desorganizada y una zona urbana a la que da paso con un alto desarrollo en infraestructura, equipamiento y
Servicios.

El bosquejo urbano de Santa Fe, conformado por los altos edificios y conjuntos medianos, logran hasta cierto punto denotar
la trascendencia de la zona como polo de crecimiento y como portador de las competencias necesarias para el desarrollo
econdmico que requiere la ciudad y México en su conjunto. Sin embargo, la asimetria socioeconémica ya mencionada
plantea grandes retos para la consolidacion de una imagen urbana que al tiempo que logre expresar el bienestar econdmico
de la zona, logre ser congruente para con las necesidades de sus habitantes y de los grupos humanos que la visitan.

Todos estos factores hacen que Santa Fe presente una imagen urbana medianamente consolidada, y hasta cierto punto
inhibido en cuanto a su potencial como un centro urbano con reconocimiento internacional. Sin embargo, Santa Fe cuenta
con todo el potencial para lograr una imagen urbana moderna y a la altura de sus capacidades tanto culturales como
ambientales, es decir, una imagen urbana que al tiempo que exprese un compromiso para con sus habitantes, exprese una
riqueza medioambiental que por su propio impacto logre proyectar los beneficios ambientales que son necesarios para un
desarrollo sustentable y comprometido.

Santa Fe representa algo mas que desarrollo, representa un proyecto urbano con el potencial necesario para alcanzar la
congruencia que la lleve a dicho desarrollo. Como un centro urbano moderno y comprometido, Santa Fe puede
configurarse como la expresion de un esfuerzo conjunto que haga justicia tanto a sus capacidades econémicas como a sus
capacidades sociales.

La imagen urbana de Santa Fe debe por tanto reunir todos aquellos atributos que le permitan expresar su potencial como
area de desarrollo; es decir, como espacio vital de congruencia y de compromiso. Pero para lograrlo debera antes que nada
resolver aquellos factores que inhiben el trazo armonioso de su bosquejo; factores tales como, entre otros, la ilegibilidad en
cuanto a sus vias de comunicacién, su asimetria socioeconomica, su segregacion ambiental, la contaminacion de sus
barrancas y el desaprovechamiento de sus capacidades ambientales.
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2.20 Espacio Publico

Areas Verdes

Algunas de las areas verdes de Santa Fe se concibieron como tales en antiguos tiraderos de residuos sélidos. Asimismo, en
otros casos algunas avenidas y glorietas que cuentan con camellones amplios se habilitaron como areas verdes; también se
crearon areas verdes junto a algunas barrancas, aprovechando algunos espacios desforestados; igualmente estan las areas
verdes que se han creado en los desarrollos inmobiliarios o vialidades interiores de los mismos; finalmente, estan algunos
parques publicos adyacentes a las colonias ya consolidadas y que se desarrollaron con anterioridad a la creacion de Santa
Fe.

Por sus dimensiones destacan la Alameda Poniente y el Parque Prados de La Montafia, ambos fueron rellenos sanitarios
antes del desarrollo de la zona. La Alameda se ubica hacia la parte norte, entre las Avenidas Vasco de Quiroga e Ing. Javier
Barros Sierra, las calles Fernando Espinoza Gutiérrez y Prolongacién Santa Fe; tiene una superficie de 31 hectareas. No
esta consolidada como un parque urbano ya que gran parte del terreno permanece sin vegetacion arborea y con escaso
equipamiento para fines recreativos. Ademas, dentro de su perimetro se han establecido instalaciones para otros usos como
son un helipuerto, oficinas administrativas diversas (asociaciones de colonos, subdelegaciones de Alvaro Obregon y
Cuajimalpa, médulo de seguridad publica, estacion de bomberos, estacion de emergencia, etc.), asi como espacios para
estacionamiento; de tal manera que esta subutilizada como zona recreativa y area verde.

El parque Prados de La Montafia se encuentra al centro sur del area, entre la Avenida Carlos Lazo, Calle Francisco J.
Serrano y Avenida Tamaulipas, en un terreno de 25 hectareas donde afios atrs se explotd como mina de arena y de 1987 a
1994 se utilizd como en un inicio como tiradero de basura y posteriormente como relleno sanitario, que al concluirse su
vida util se realizaron acciones de restauracion para el manejo de lixiviados y biogas como son la instalacion de tuberia de
PVC, pozos para manejo de biogés y colocacion de quemadores. Actualmente es un espacio con vegetacion arborea
solamente en las colindancias y sin ninglin tipo de equipamiento recreativo, aunque ahi hay algunas obras de
infraestructura como son tanques y estacion de bombeo para agua potable y tratada, estacion de transferencia de residuos
s6lidos, quemadores para biogas y estacion de bombeo de lixiviados.

Otras areas verdes, aunque de menores dimensiones, son los parques Becerra, Tlayacapa, Jalalpa 2000 y areas verdes en las
zonas de La Mexicana, Centro de Ciudad, Prados de La Montafia I, La Loma y Cruz Manca.

2.20 Riesgos y Vulnerabilidad

El emplazamiento de los asentamientos humanos en Santa Fe donde su topografia es abrupta, con la presencia de diversas
barrancas, aunado al deterioro ambiental que dejaron las actividades que se realizaron en décadas anteriores con el
aprovechamiento de las minas de arena y la disposicidn de los residuos sélidos en tirados a cielo abierto y en el mejor de
los casos en rellenos sanitarios, son determinantes para que en la zona existan ciertos tipos de riesgos que bajo
determinadas condiciones pueden desencadenar en eventos que afecten a las personas, a sus bienes materiales, y a los
recursos de esta parte de la ciudad. Los riesgos a los que estan sujetos se mencionan a continuacion:

Riesgos quimicos

Destacan los sitios que anteriormente se utilizaron como tiraderos de residuos solidos y que una vez concluida su vida util
fueron cerrados y como parte de su restauracion se construy0 infraestructura sanitaria con sistemas de captacion de biogas
y lixiviados. Estos sitios corresponden a la Alameda Poniente y el Parque Prados de La Montafia, considerados actualmente
como areas verdes, y a pesar de que se cuenta con mantenimiento y acciones de monitoreo sobre el funcionamiento de los
sistemas referidos, no dejan de representar un riesgo porque se pueden ocasionar incendios en el caso de que el biogas
pudiera acumularse en el subsuelo o en la superficie, o contaminar el agua a consecuencia del derrame de lixiviados. Estos
riesgos se incrementarian si existieran construcciones cerradas en los parques, de tal manera que deben usarse como areas
recreativas y verdes.

Otra érea de riesgo es la autopista México-Toluca, la cual cruza Santa Fe, debido a que constituye una ruta de vehiculos
que transportan sustancias peligrosas, entre ellas combustibles, y representa un riesgo en caso de dichos vehiculos tengan
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accidentes que causen el derrame de este tipo de sustancias, e incluso que se presenten incendios y explosiones, asi como
emisiones de nubes toxicas.

Las estaciones de servicio (gasolineras) también constituyen un riesgo quimico, aunque son escasas las que hay en Santa Fe
especificamente en Prolongacion Paseo de La Reforma, junto a Puerta Santa Fe, en Arconsa Estrella y en Hueyatla, las que
a pesar de estar disefiadas para operar con seguridad, por el manejo de combustibles se consideran como riesgos de
incendio y/o explosiones por fallas humanas o del equipo.

Riesgos hidrometeoroldgicos

Los riesgos hidrometeorolégicos en la zona de Santa Fe son consecuencia del cauce del rio Tacubaya que drena a cielo
abierto con excepcién de algunos tramos que se encuentran parcialmente confinados junto a la Av. Prolongacion Paseo de
la Reforma; este rio puede desbordarse debido a que algunos de sus tramos estan obstaculizados por arboles, o por que las
secciones del canal estan destruidas o reducidas por el cruce de vialidades. El riesgo de que haya inundaciones existen a
pesar de que aguas arriba hay un vaso regulador en la colonia Totolapa junto al centro Comercial Santa Fe, construido con
el fin de controlar los escurrimientos extraordinarios de este rio, no obstante el vaso regulador ha disminuido su capacidad
de almacenamiento y por tanto su funcién reguladora de las crecidas del rio Tacubaya, debido a que estd azolvado por los
sedimentos que arrastra la propia corriente, asi como por algunas construcciones que se han establecido en su colindancia
noreste.

En el resto de las barrancas el riesgo por inundaciones es menor, debido a que son amplias y a que buena parte de los
escarpes aun estan cubiertos con vegetacion arbolada; sin embargo, aguas abajo ya fuera del area del Programa Parcial, hay
serias inundaciones como consecuencia de que hay invasion de asentamientos humanos en sus laderas e incluso en los
cauces de los arroyos.

Problemas de encharcamientos en la zona se dan principalmente por la acumulacién de basura en las coladeras del sistema
de drenaje pluvial, impidiendo el drenado eficiente, esto no es exclusivo de la zona, debido a que actualmente es un
problema generalizado que se da en gran parte de la ciudad.

Los encharcamientos han ocurrido en algunas vialidades como sucede en la calle Carlos Echanove esquina Av. Vasco de
Quiroga, Colonia La Ponderosa, en la Av. Tamaulipas, entre Carlos Lazo y Arteaga y Salazar, Colonia La Mexicana, y en
el puente Santa Fe.

Riesgos geoldgicos

En Santa Fe los riesgos de este tipo son consecuencia del relieve y de la constitucidn litolégica del subsuelo, que favorecié
la explotacién de minas de arena décadas atras, lo que modificé la morfologia de extensas zonas creando amplias cavidades
y formando taludes artificiales. Por otro lado, los cauces que drenan por las barrancas van modificandolas ampliandolas
tanto en profundidad como en anchura, y como consecuencia van conformado taludes verticales, que al no estar protegidos
con vegetacion o estabilizados de otra manera, se producen procesos erosivos, deslaves y deslizamientos de terreno,
especialmente cuando el talud se humedece o cuando estan presionados por las construcciones, de igual manera, este riesgo
se presenta en la construccion de edificaciones diversas cuando se realizan cortes del terreno con la formacién de taludes
que no consideran el &ngulo de reposo o cuando no se estabilizan tales taludes.

Las areas que son susceptibles a deslaves son las ubicadas junto a algunas barrancas en las colonias Jalalpa, La Loma,
Hueyatla y Tlayapaca, asi como aquellas con taludes resultantes de antiguas explotaciones de arena que se encuentran en
las colonias La Mexicana, Arconsa Estrella y Ponderosa

Ademas, hay areas que tienen riesgo por la presencia de minas o cavidades, y se ubican principalmente en la Colonia
Jalalpa, aunque cabe mencionar que no se conocen aun todas las zonas con este tipo de riesgos, por lo que cualquier nuevo
desarrollo inmobiliario u obra de equipamiento o de infraestructura, deberd contar necesariamente con un estudio de
mecéanica de suelos, donde no solo se deberd determinar el tipo de cimentacion sino el riesgo existente ya sea por la
existencia de cavidades o también por antiguos rellenos con residuos sélidos.

Santa Fe, de acuerdo a la zonificacién sismica de la Ciudad de México, se encuentra ubicada en la llamada zona de “lomas”
catalogada con riesgo sismico bajo; sin embargo, la existencia de minas de arena o de taludes inestables pueden hacer que
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los efectos de un sismo sean de importancia, sobre todo en construcciones de cierta altura, por tanto este tipo de riesgo no
se debe minimizar, ya que las cimentaciones y sistemas constructivos que se deben adoptar representan costos
extraordinarios en la construccion.

Riesgos socioorganizativos

Este tipo de riesgos estan relacionados con la concentracion de personas y que bajo determinadas condiciones y eventos,
pueden originar desplazamientos masivos momentaneos y sin control de las personas, ocasionando tumultos que derivan en
lesiones y dafios humanos y materiales. En este sentido, Santa Fe concentra corporativos a los que diariamente asisten
empleados para laborar; igualmente hay instituciones educativas y hospitalarias asi como hoteles, centros de exposiciones y
el centro comercial, los que concentran una cantidad considerable de personas, que son vulnerables a este tipo de riesgos.

llustraciéon 11 Ubicacion de riesgos en la Zona de Santa Fe

HIESGON QURMOOS
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2.21 Evaluacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe version 2000

2.21.1 Normatividad

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe consideraba la zonificacion por zonas de usos
homogéneos, definidas con el fin de lograr una distribucién balanceada de los usos del suelo y una mayor eficacia en su
utilizacion.

Presentaba como parte de la normatividad las “Normas de Ordenacion Particulares del Programa Parcial” y “Normas de
Ordenacion Particulares de cada zona del Programa Parcial”.

Permitia como instrumentos los Poligonos de Actuacion, los Sistemas de Actuacion; adicionalmente para su
funcionamiento se creé un Fideicomiso con su Comité Técnico; asi como, la creacion de una Asociacién de Colonos

No permitia la Aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades, y no era necesario realizar por los particulares
los Estudios de Impacto Urbano
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2.21.2 Operatividad

La operatividad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe versién 2000, cumplié con la
normatividad en alto porcentaje de los predios construidos, ya que se ha aplicado de manera continua, lo anterior considerando
los lineamientos y normas planteadas en el Programa Parcial.

El Programa Parcial no establecia un horizonte de planeacion temporal predeterminado, ya que el desarrollo del mismo, por
tratarse de un proyecto autosustentable, estaba en funcién de la oferta y la demanda de suelo urbano.

En una evaluacion realizada para cada predio, se compard el Programa Parcial del afio 2000 contra el uso del suelo
observado actualmente, se concluye que solo en algunos casos no se cumplié la normatividad indicada en el plano E-3
Zonificacién y Normas de Ordenacion, sin embargo, es factible que estos Ultimos, aplicaran otros instrumentos de
planeacion permitidos en el mismo Programa Parcial.

El Programa Parcial de esta version, carece de instrumentos adecuados a la realidad, no tiene instrumentos de caracter
secundarios que apoyen la planeacién, por lo cual, es necesario contar con un Programa Parcial que tenga los instrumentos que
la vigente Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal permite.

2.22 Otras Disposiciones Normativas y Operativas que inciden en la Delegacién y en el Poligono de Aplicacién de
Programa Parcial

Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Ley de Desarrollo Metropolitano.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley Ambiental del Distrito Federal.

Ley de Transporte y Vialidad del Distrito Federal.

Ley de Proteccion Civil para el Distrito Federal.

Ley de Aguas del Distrito Federal.

Ley de Obras Publicas del Distrito Federal.

Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal.

Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal.

Ley de Residuos Solidos del Distrito Federal.

Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico-Arquitectdnico del Distrito Federal.
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon vigente.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos vigente.
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2.23 Sintesis de la Situacion Actual
2.23.1 Aspectos Ambientales

Santa Fe se encuentra en los bordes de la mancha urbana y por tanto aln cuenta con espacios naturales aislados que
soportan manchones de vegetacion nativa, tal es el caso de las barrancas por donde drenan los escurrimientos provenientes
de las partes altas de la Sierra de Las Cruces, como son el rio Becerra-Tepecuache, con varios ramales, asi como las
barrancas Tlalpizahuaya, Los Helechos y Atzoyapan que alojan al rio Mixcoac y otras barrancas menores pertenecientes al
rio Tacubaya y a cauces secundarios, de ellas solamente la barranca Becerra - Tepecuache esti decretada como Area de
Valor Ambiental (Gaceta Oficial del Distrito Federal el 5 de julio de 2007), y las barrancas Los Helechos y Atzoyapan
estan en vias de ser decretadas.

En el decreto de la primera area se mencionan entre los aspectos que justifican su establecimiento como area de valor
ambiental los siguientes: que el area verde de la barranca esta constituida casi en su totalidad por bosques de encinos muy
himedos con elementos de bosques meséfilos donde se observaron 36 especies de aves que representa el 20% de las
especies en el Valle de México, y 80 especies de mariposas que corresponde al 50 % del total de las especies en la ciudad
de México; que estan presentes especies animales silvestres que aparecen en la literatura especializada y en las listas
oficiales de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) como endémicas y/o amenazadas; que
el tamafio de la barranca, sus altas pendientes y el tipo de ecosistema que tiene, determinan una gran fragilidad ecoldgica.
En el decreto se cita que tanto la estructura de la barranca como muchas de las especies que ahi habitan se ven amenazadas
de continuar el patron de invasion por el crecimiento urbano planeado o no en estas areas de conservacion, asi como por la
contaminacion de la barranca y de su cauce, al igual que de los mantos acuiferos. El area decretada tiene una extension de
410,224.503 m?, y se ubica en la Delegacién Alvaro Obregén del Distrito Federal dentro de la demarcacion de Santa Fe
colindante al poniente con la calle Javier Barro Sierra; se encuentra a los 19°22°03.57” de latitud norte y 99°15°19.60” de
longitud oeste.

Las actividades que se podrén realizar en esta Area de Valor Ambiental son aquellas tendientes a la conservacion de sus
ecosistemas, restauracion ecoldgica, mantenimiento de areas verdes, espacios abiertos, infraestructura y actividades de
recreacion y esparcimiento, dentro de las cuales se permite: la reforestacién, forestacion, mantenimiento de plantaciones,
obras de captacion de agua pluvial, retencion de suelos y todas aquellas tendientes a la conservacion y manejo integral del
area; proteccion de los recursos naturales a través de la prevencion y combate de incendios, y vigilancia, asi como el
establecimiento y mantenimiento de la infraestructura necesaria para este fin; educacién ambiental e investigacion vy, el
establecimiento y mantenimiento de la infraestructura necesaria para este fin.

Por su parte, los usos que ahi estan prohibidos son: vivienda, industria, agricultura y los demés que estén expresamente
prohibidos en el Programa de Manejo de esta area.

Finalmente, cabe mencionar que hacia el sureste, en la zona de Hueyatla, existe una superficie de 31.66 hectareas
catalogadas como Suelo de Conservacion bajo el rubro de “forestal de conservacion”, donde hay restricciones para el uso
urbano y obras de infraestructura y equipamiento.

2.23.2 Aspectos Socioeconémicos

Como ya se ha hecho notar, si bien los logros en el mercado inmobiliario de la zona de Santa Fe han sido considerables y han
conllevado el desarrollo notable de la parte destinada al comercio, los servicios y la vivienda de primer nivel, el principal
problema que esto ha generado debido a su localizacion es la asimetria social. Las diferencias entre este desarrollo y el que
observan las colonias Jalalpa y Carlos A. Madrazo -pertenecientes al poligono de aplicacion de este programa- asi como el de
otras colonias vecinas con nivel socioeconomico similar son extraordinarias, permitiendo prever que a futuro éstas no sean, en
definitiva, salvables. Por otra parte, también es preciso sefialar el hecho de que aln cuando la zona de Santa Fe es ya uno de
los nodos mas importantes de generacion de empleo en el Area Metropolitana de la Ciudad de México, indicadores elaborados
por el IMCO en el afio 2007 hicieron evidente que adn con todas sus bondades el mencionado desarrollo no ha sido suficiente
para elevar los estandares basicos de calidad de vida de por lo menos los territorios vecinos ubicados en las delegaciones
Cuajimalpa de Morelos y Alvaro Obregén; por el contrario, y de de acuerdo a los datos consignados por el INEGI en el
Conteo de Poblacién y Vivienda de 2005, dicho desarrollo ha reforzado la fragmentacion social, evidente principalmente en
los niveles educativos y en el acceso a los servicios médicos de la poblacién beneficiada por el mismo.
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La situacion que priva entre los pobladores de la zona de Santa Fe y colonias aledafias es extensiva al personal ocupado en
la misma. En su mayoria, no disponen de los recursos suficientes para paliar sus necesidades basicas en el contexto social
imperante en la zona donde se ubican sus lugares de trabajo, generandose con ello otro fenémeno de exclusion social. Por
estas razones es prioritario avanzar en la inclusidn social, tanto de los empleados en los sectores servicios y comercio, los
trabajadores de la industria de la construccion y domésticos, asi como los habitantes de las colonias populares que la
circundan, siendo necesario realizar una serie de intervenciones para asegurar transporte publico eficiente, confiable y
barato — en particular a su interior — atender las necesidades comerciales y de servicios del personal ocupado — en
particular alimentarios a precios accesibles y proveerles de un contexto en que se sientan incluidos —, asi como priorizar y
reforzar el mejoramiento urbano en las colonias populares al norte y poniente de Santa Fe —colonias Carlos Madrazo y
Jalalpa— que incluyan la regularizacion de la tenencia de la tierra, la dotacion de servicios y el mejoramiento de la
vivienda, con la aplicacidn creciente de recursos.

2.23.3 Aspectos Urbanos

Los problemas y retos que enfrenta y enfrentara Santa Fe, que obedecen a su desarrollo extraordinario, alcanzado apenas
en dos décadas, lo han convertido en el polo urbano de servicios mas importante de la Ciudad de México y del pais, el cual
se encuentra en la base de la insuficiencia e inadecuacion de la infraestructura y el equipamiento urbano con que se le dotd
y los que se previeron para dar respuesta a sus necesidades futuras.

Dichos problemas y retos ponen en riesgo su crecimiento sostenido, que depende del establecimiento de sistemas de
transporte publico eficientes —tanto a nivel metropolitano como intraurbano—, el finiquito y articulacion de su
infraestructura vial primaria —en particular con el centro de la ciudad—, asi como de su infraestructura hidraulica, sanitaria
y eléctrica —con la construccion de plantas de bombeo, distribuidores, colectores y emisores de agua potable, servida y
pluvial, redes de transmision y subestacion de energia eléctrica—, retos a los que se suma la eficientizacion de la prestacion
de los servicios, con la racionalizacién del consumo del agua y la electricidad.

Los problemas y retos mencionados no pueden contemplarse solamente a la luz de las circunstancias actuales, sino desde la
perspectiva del desarrollo futuro de Santa Fe, considerando el potencial de las importantes &reas baldias remanentes: La
Ponderosa, Cruz Manca, La Mexicana, porciones norte de La Fe y Pefia Blanca, en donde pueden implantarse nuevas
actividades con superficies equivalentes entre un 30 y un 50% de la superficie total edificada —un millon de metros
cuadrados—, segln las determinaciones que adopte el nuevo Programa Parcial sobre usos y densidades del suelo
permitidos.

Dichos cambios y su dindmica de crecimiento hace indispensable su actualizacién para asegurar al centro urbano un
desarrollo sostenido, incluyente y sustentable en los afios por venir.

Asimismo, explican la inadecuacién de las prescripciones regulatorias vigentes para el desarrollo urbano futuro en las
porciones significativas que quedan por desarrollar en su interior, a las que nos referimos antes, las cuales resulta necesario
ponderar a la luz de sus potencialidades y restricciones en materia de infraestructura y servicios.

2.23.4 Pronostico

Con base al anélisis del Censo General de Poblacion y Vivienda del afio 2010 y a estimaciones propias se elabord el
pronostico de poblacién para la zona de Santa Fe la cual se presenta en las siguientes tabla y grafica donde se observa el
comportamiento que tendra de la poblacion hasta el afio 2020.

CUADRO No. 30.-Diagnostico-prondstico de poblacion de la Zona de Santa Fe

ANO 2010 2015 2020
POBLACION 34,494 41,464 48,339
Fuente: Elaboracion propia
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GRAFICA No. 12. Pronéstico de poblacién de la Zona de Santa Fe
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m 111. IMAGEN OBJETIVO

3.1 Principios basicos

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe incluye uno de los centros comerciales, de servicios
superiores y residenciales mas importantes de la Ciudad de México, del pais y posiblemente de América Latina, por su
tamafio, productividad y competitividad.

Postula que el centro urbano Santa Fe deberd consolidarse como el polo de desarrollo més dindmico del Area
Metropolitana de la Ciudad de México, que integre y articule las diversas y significadas actividades urbanas implantadas en
su region poniente, mediante modernas redes de infraestructura primaria y equipamientos urbanos de cobertura regional.

Prevé un acceso y una circulacion del trafico automotor a su interior eficientes y fluidos, gracias a la infraestructura
carretera y las intervenciones viales que se realizan o se contempla realizar en el poniente de la Ciudad, asi como a la
reconformacion de su red vial interna, mediante la adecuacion de sus intersecciones y la construccion de estacionamientos
publicos que den respuesta a las crecientes demandas.

Asimismo, que Santa Fe cuente con un sistema de transporte publico eficiente que satisfaga las demandas de comunicacion
con las diferentes zonas aledafias del area metropolitana, con suficientes lineas circulando por las vias metropolitanas de
acceso controlado que circundan su territorio y con vehiculos e instalaciones que den respuesta a los diferentes usuarios, en
particular a los empleados de los establecimientos comerciales y de servicio; dicho sistema, en complemento, articulard la
red de transporte publico metropolitano con los principales nodos y accesos del centro urbano mediante centros de
transferencia modal, donde en adicién se presten servicios basicos a la comunidad.

En materia de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, tratamiento de agua y energia eléctrica el Programa Parcial
contempla la terminacion de las redes basicas de infraestructura que desde sus origenes contempla el proyecto Santa Fe
para cubrir las demandas de residentes, empleados y visitantes, las cuales resultan suficientes para su desarrollo futuro.

El Programa Parcial visualiza a Santa Fe como un centro urbano integrado y funcional gracias a su estructura urbana y de
movilidad interna, compuesta por una eficiente estructura vial, sistemas eficientes de transporte publico, ciclovias, senderos
y pasos peatonales.

Postula la inclusién social, con la atenuacion de la asimetria entre sus areas residenciales y populares, mediante la
transferencia de recursos para la consolidacion y desarrollo de estas Ultimas.

Afirma el imperativo de luchar por el mejoramiento de la calidad de vida en la Ciudad de México, mediante la preservacion
de sus barrancas, que aseguren su aprovechamiento en actividades recreativas y lidicas para beneficio de todos los
habitantes asi como con el realce del espacio publico, la reforestacién, la dotacién de mobiliario urbano, el control de
anuncios y publicidad, el acondicionamiento de banquetas, plazas, andadores, parques, jardines y canchas deportivas.

El programa propone que la administracion urbana se realice mediante un organismo desconcentrado, con administracion
fiduciaria, que asegure su gobernabilidad, con la participacién activa de la ciudadania, sostenido con recursos aportados por
el Gobierno del Distrito Federal provenientes de la recaudacién por concepto de impuesto predial y derechos por
suministro de agua potable en la zona.

3.2. Objetivos.

Ordenar y acondicionar el centro urbano de Santa Fe a fin de reforzar su integracién metropolitana, promover su desarrollo
sostenido, incluyente y sustentable y garantizar su gobernabilidad.
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Para la integracién metropolitana.

Consolidar la red carretera y el transporte pablico de la region poniente del Area Metropolitana de la Ciudad de
México para canalizar de forma adecuada los flujos regionales, que teniendo otros destinos, circulan por Santa Fe.
Avrticular de forma eficaz a Santa Fe con sus areas aledafas, en particular con el Centro y Sur de la Ciudad de México,
el area de Interlomas y la Ciudad de Toluca, mediante la ampliacién, reestructuracion y refuerzo de la infraestructura
vial y las redes de transporte publico.

Asegurar el abasto de agua potable, energia eléctrica y desalojo de aguas pluviales y servidas de Santa Fe y areas
aledafias, mediante la terminacion y refuerzo de su infraestructura basica.

Preservar, la homogeneidad de los atributos naturales del sistema de barrancas del poniente de la AMCM.

Para el desarrollo del area urbana

a)

Crecimiento sostenido.

Concluir, complementar, reforzar y modernizar la infraestructura y equipamiento vial, de transporte publico, abasto y
desalojo del agua y suministro de energia eléctrica del centro urbano, entre otros, a fin de dar respuesta a los limitantes
gue constrifien su crecimiento en el momento actual.
Aumentar las densidades de poblacion o intensidades de uso, asi como la diversificacion de los mismos si se superan
las limitantes observadas en cuanto a suministro de agua potable y energia eléctrica asi como de infraestructura vial y
transporte publico.
Para procurar un razonable funcionamiento de las zonas y colonias consolidadas se requiere:
Mejorar y aumentar las comunicaciones en términos de estructura vial,
Un manejo eficiente y eficaz de la infraestructura, los servicios y el equipamiento urbano
Atenuar o evitar efectos negativos o deterioro de las areas urbanas o de conservacién ecolégica
Que el vertido y tratamiento de las aguas servidas sea eficaz y eficiente.
El desalojo efectivo de aguas pluviales que generan inundaciones y encharcamientos.

aghwnPRE

Los Proyectos especiales con normatividad especifica se inscriben en poligonos que se consignan en la Zonificacion
Secundaria y requieren de un acuerdo entre las autoridades con desarrolladores y grupos sociales involucrados para la
ejecucion de los programas urbanos, mediante el establecimiento de sistemas de actuacién sociales, privados y por
cooperacidn, donde puede relotificarse la propiedad y relocalizarse los usos y destinos del suelo. Dichos Proyectos cuentan
con un potencial de desarrollo significativo, maxime si consideramos que el Distrito Federal practicamente ya no dispone
de 'reservas territoriales’ para su expansion urbana futura.

b) Inclusién social y mejoramiento del bienestar.

Equilibrar las funciones habitacional y econémica de Santa Fe a fin de ‘crear ciudad’, mediante la edificacion de
vivienda departamental media y mezclas mas ricas de usos del suelo.

Implantar la mezcla de usos del suelo en las colonias populares, con establecimientos comerciales y de servicios que
generan empleo, asi como facilitar el desdoblamiento de las familias en lotes unifamiliares en condiciones de
legalidad.

Asegurar la comunicacidn eficiente, cémoda y barata de residentes, empleados y visitantes, modernizando la red vial y
de transporte publico de Santa Fe.

Establecer un sistema de transporte publico interno que articule sus diferentes zonas, con estaciones de transferencia y
paraderos que presten servicios personales a la poblacion trabajadora y visitante, en particular servicios alimentarios.
Comunicar de forma segura y comoda las diferentes zonas del polo de desarrollo, en particular su centro civico,
comercial y de servicios, mediante ciclovias, senderos peatonales y pasos a desnivel.

Evitar el congestionamiento de vialidades

La mitigacion de desigualdades entre los habitantes las colonias Carlos. A. Madrazo y Jalalpa y el resto de los
habitantes de Santa Fe,

En las colonias Carlos A. Madrazo y Jalalpa: permitir el desdoblamiento de familias de estas colonias en condiciones
de legalidad respecto a la tenencia de las edificaciones; posibilitar a las familias que asi lo deseen, contar con un local
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de su vivienda para desarrollar algunas actividades econémicas compatibles con la misma en condiciones de legalidad
respecto al uso del suelo; mejorar la imagen urbana de fachadas de las edificaciones y de espacios publicos y, dar
seguridad juridica a posesionarios de lotes irregulares. Asimismo, incentivar en la Avenida Jalalpa, una mezcla mas
rica de usos del suelo que en el resto de su territorio.

¢) Sustentabilidad y calidad de vida.

e Reforzar el control de la contaminacion del aire, agua, suelo y por ruido, mediante el monitoreo continuo de los
programas del Gobierno de la Ciudad en la materia.

e  Preservar sus recursos naturales y paisajisticos, mediante un cuidadoso disefio del paisaje urbano y del control riguroso
de los anuncios.

Para la preservacion y mejoramiento de las barrancas.

Reforzar las acciones del Gobierno de la Ciudad en la preservacion y aprovechamiento sustentable de sus barrancas en
Santa Fe, confiriéndoles un uso recreativo, con la participacion activa de la comunidad organizada.

e Proteger a los habitantes ubicados en zonas de vulnerabilidad considerable asi como prevenir riesgos naturales,
quimicos y socio organizativos.
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m IV. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

4.1 Estrategia de integracion al Ambito Metropolitano

e Apoyar la construccidn de las carreteras La Venta-Colegio Militar e Interlomas-La Marquesa; también, se recomienda
la conexion de Interlomas con Bosques de Las Lomas mediante la terminacion de las obras de la Barranca de
Hueyetlaco, la construccion del Distribuidor de vialidad elevada Santa Fe-Reforma-Lilas, la construccion del tdnel
Santa Fe-Auditorio Nacional, la terminacién de La Supervia Poniente y la restauracion de la carretera libre a Toluca.

e El incremento de las rutas y corridas de autobuses de primera clase que comunican a Santa Fe con el centro y su
ampliacién hacia el sur de la ciudad, asi como a Toluca, circulando por las vias regionales y arterias primarias en
proceso de construccién o por construir, en particular la autovia del poniente y el viaducto a Reforma y Constituyentes.
Dichas rutas desembocaran en las estaciones de transferencia que contempla el programa, para conectar con la red de
transporte puablico interno de Santa Fe, tema al que nos referimos en el apartado de politicas para la inclusion social.

e Enlo que respecta a la dotacion de agua potable proveniente del sistema Lerma-Cutzamala, se plantea la necesidad de
que en los préximos 10 afios se aumente paulatinamente en 250 Its. /seg. la misma, para ello se requiere de una obra de
cabeza denominada “la trifurcacion “, misma que formaria parte del sistema Lerma — Cutzamala.

e Considerando, de acuerdo a la Comisién Federal de Electricidad, que el abasto de energia eléctrica para el presente y
el futuro es factible, es necesario realizar obras menores para la terminacién de la red subterranea de distribucion en
algunas zonas y la edificacion de la subestacion prevista en Prados de la Montafa.

4.2 Estrategia Fisico Natural

La estrategia fisico natural para la preservacion y mejoramiento de las areas no urbanas se encamina a la proteccion de las
laderas y margenes de las barrancas presentes en el territorio de Santa Fe, y se destinan como Areas Verdes de Valor
Ambiental, en las cuales no se permite su ocupacién por asentamientos humanos y su deterioro por el vertimiento de
residuos sélidos y liquidos, asi como por la deforestacion. En estas areas se implementaran programas de manejo que
normen las acciones que ahi se lleven a cabo.

Para las barrancas localizadas en el area de aplicacion de este Programa Parcial se propone:

e Que los tramos de las barrancas que se localizan en Santa Fe observen los lineamientos y politicas que para este efecto
existen para toda la AMCM ;

e Reforzar de las acciones del GDF para la preservacion de los tramos de las barrancas que se localizan en Santa Fe,
declaréndolas &reas de valor ambiental y dotandolas de programas de manejo que aseguren su aprovechamiento seguro
y sustentable;

e La prevencidn de riesgos naturales, quimicos y socio organizativos a los que son vulnerables los habitantes de Santa
Fe, y la ejecucién del programa de proteccién civil del area del Programa Parcial, en el cual se haga participe a la
poblacion residente y flotante; ahi la estrategia también se dirige a precisar la dimensién de tales riesgos para realizar
medidas que los controlen, o bien a la reubicacién de la poblacion hacia otros lugares de mayor seguridad.

e Reforzar de las acciones del GDF para la preservacion de los tramos de las barrancas que se localizan en Santa Fe, lo
anterior:

- Declarandolas en su totalidad como Areas de Proteccion Ecoldgica (APE), Areas Verdes de Valor
Ambiental (AVA) y Areas Naturales Protegidas (ANP), segln sea el caso;

- Dotéandolas de programas de manejo que aseguren su aprovechamiento seguro y sustentable;

- Obligando a que todas las descargas de aguas negras de las edificaciones se conecten a la red de drenaje
sanitario;

- Elaborando proyectos y programas para actividades recreativas y ludicas para ser realizadas en ellas y,

- Estableciendo Programas de forestacion en rios, arroyos y del vaso regulador, asi como los parques urbanos
del érea, en especial de la Alameda Poniente y el Parque Prados de La Montafia.

e Que los predios de Alameda Poniente y Prados de la Montafia previo dictamen de la Secretaria del Medio Ambiente
que sefiale la inexistencia de riesgo, sean considerados como parques publicos, ademas de los usos sefialados en la
Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Parcial.



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe

La ejecucion de un programa de proteccion civil para salvaguardar a habitantes ubicados en zonas de vulnerabilidad,
considerando la elaboracién de un programa para reubicaciones en caso necesario.

4.3 Estrategia Demografica

La estrategia demogréafica de este Programa Parcial, se deriva del crecimiento poblacional observado para los
periodos 2000-2005 y 2005-2010, mismos que nos revelan crecimientos poblacionales practicamente lineales, es
decir, incrementos de 6095 y 6665 habitantes respectivamente.

También, se considera que la ocupacion territorial para los dos periodos indicados se correlaciona altamente con el
crecimiento poblacional.

Por las razones antes expuestas, la estrategia demografica no considera cambios en la tendencia observada, empero, el
prondstico histérico-tendencial, que se presenta en el Diagndstico-Prondstico del apartado de Demografia, se veria
afectado si se desarrolla el predio conocido como La Mexicana.

En este predio se tiene planeado permitir la ocupacién del mismo con poco mas de cinco mil viviendas, lo que se
traduce en una poblacion adicional de aproximadamente 25,000 habitantes que se sumaran a los estimados en el
prondstico histérico-tendencial y se incorporara paulatinamente. Si consideramos que la ocupacion de este predio se
iniciara en el 2014 y también que se ocupe anualmente con la misma cantidad de viviendas, el total de los 25,000
habitantes sefialados ya estaran viviendo alli para el afio 2019.

Por otro lado es importante sefialar, que en términos de cantidad de empleados y visitantes a la Zona de Santa Fe, la
estrategia considera crecimiento para el umbral del 2020. De igual manera se vera modificado por la construccion y/o
utilizacion de los predios que actualmente se encuentran desocupados

4.4 Estructura Urbana

La estrategia para la estructura urbana en el futuro, de manera bésica responde a las condiciones del proyecto original
de Santa Fe, que a su vez se refleja en la realidad que se observa de la estructura vial primaria y las distintas zonas
con las que originalmente se planed. Las modificaciones a dicha estrategia urbana son de menor importancia ya que
en lo general se respetan los postulados del programa parcial del afio 2000 y se basan principalmente en las siguientes
acciones:

- Urbanizacidn del predio conocido como La Mexicana para permitir la ocupacién del mismo con mas de 20,00
habitante;

- Laterminacién, ampliacion y reparacion de las vialidades existentes ya que no se considera la construccién de una
nueva vialidad v,

- La ocupacién paulatina por la construccion de diferentes tipos de inmuebles en los predios no ocupados destinados
a diferentes usos del suelo.

- La constitucion del tramo compuesto por las avenidas, Gustavo Diaz Ordaz, Jalalpa el Grande, Jalalpa Norte,
Jalalpa Sur y de las Aves, en una vialidad con una gran variedad de funciones urbanas.

4.4.1 Usos del Suelo

La estrategia de usos del suelo considera:

Se divide el territorio en zonas, planteando su vocacion con base en los usos del suelo existentes; toda vez que se
apegaron en su mayoria a la zonificacion determinada en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Santa Fe version 2000.

Asignar en las colonias Carlos A. Madrazo y Jalalpa, un uso del suelo habitacional con comercio en planta baja, con
la finalidad de atender la demanda social en materia de vivienda en congruencia con la politica de redensificacion,
permitiendo la construccién de condominios familiares asi como de fomentar el desarrollo econémico.

A partir de la realizacion del estudio técnico relativo a la redefinicion de los limites del Programa Parcial se analizara:
a) Ladesincorporacion de las colonias: Jalalpa el Grande, Jalalpa Tepito 22 Ampliacién y Carlos A. Madrazo, y
b) Laincorporacién de las colonias San Gabriel y Km 8.5.
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e Promover en el predio denominado La Mexicana, un uso del suelo habitacional plurifamiliar con la incorporacion de
equipamiento e infraestructura necesaria para su atencion.

4.5 Estructura Vial

En relacion a vialidades se propone la:

. Prolongacién de la Av. Vasco de Quiroga en el predio El Encino y de Carlos Fernandez Graef y esq. Vasco de
Quiroga;

. Ampliacion de la Av. Vasco Quiroga en dos tramos y de la Av. Tamaulipas en un tramo;

. Construccion de distribuidores viales en Av. Tamaulipas y Paseo de las Lilas-Reforma;

. Terminacién del distribuidor vial que conecta la Autopista México-Toluca con los puentes de la Av. De Los
Poetas;

o Construccion de deprimido vial de la Av. Carlos Lazo a la Av. Tamaulipas;

o Construccion de dos puentes vehiculares sobre las vialidades Enrique del Moral y Juan O”Gorman conectando dos
estacionamientos de 3200 metros cuadrados cada uno dentro del predio "La Mexicana;

o Reconformacion de vialidades que comunican con los antiguos caminos a Tacubaya y Santa Lucia. y,

. Construccion de estacionamientos publicos en predios destinados para este fin.

4.6 Transporte

Sobre transporte publico se propone:

. Fomentar la conformacién de un espacio publico paraderos que permita la integracion del transporte publico en
los terrenos que ocupa la Puerta Santa Fe y bajo los puentes que integran este proyecto;
. Promover la implementacién de un sistema de transporte pablico interno de dos derroteros, el primero sobre Av.

Prolongacién Paseo de la Reforma - la Autopista México-Toluca - Av. Prolongacion Vasco de Quiroga - Av.
Vasco de Quiroga; y el segundo sobre Av. Prolongacion Paseo de la Reforma - Av. Vasco de Quiroga - Av. Carlos
Lazo (rodeando el Parque Prados de la Montafia) - Av. Javier Barros Sierra.

. Construccion dos paraderos para el sistema de transporte publico interno, el primero en el entronque entre la Av.
Vasco de Quiroga y calle Juan Salvador Agraz; el segundo en la glorieta Carlos Lazo frente al Parque Prados de la
Montafia.

. Construccion de paraderos para taxis y autobuses foraneos que permanecen un tiempo indeterminado en el lugar.

. Construccion de la Ciclovia "Santa Fe" sobre las vialidades siguientes: Av. Vasco de Quiroga, Prol. Vasco de

Quiroga, Roberto Medellin, Joaquin Gallo, Ernesto Dominguez, Av. Santa Fe, Av. Carlos Lazo, Av. Santa Lucia,
Av. Francisco Serrano, tinel propuesto del Centro comercial Santa Fe, Juan segura, Juan Salvador Agraz, Carlos
Fernandez Graef.

4.7 Estacionamientos

e Fomentar la construccién de estacionamientos publicos con el fin de incrementar la eficiencia de la estructura vial
atendiendo en principio la demanda ocasionada por la gran afluencia de visitantes a la zona.

e Continuar con la observancia estricta de la normatividad relativa a la dotacion de los cajones de estacionamiento
requeridos en algunos inmuebles o por ubicarse en la misma. Acompafiarse por el fomento del uso del transporte
publico interno sea este motorizado o bicicleta.

e  Se propone construir sobre las vialidades carriles confinados para uso exclusivo de bicicletas previéndose asimismo un
sistema de préstamo cuya estructura territorial esté basada en los puntos de mayor afluencia.

4.8 Infraestructura

Para la comunicacion peatonal se propone la construccion de:
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e Dos pasos deprimidos para peatones del paramento sur de Av. Santa Fe al Centro Comercial Santa Fe v,
e Dos escaleras desde el Centro de Ciudad a otras zonas altas de Santa Fe.

Para agua potable y energia eléctrica se propone:

e Mejorar y aumentar las infraestructuras relacionadas con la Energia eléctrica y el agua en la region poniente del
AMCM;

e Enlo que respecta a la dotacion de agua potable proveniente del sistema Lerma-Cutzamala, se plantea la necesidad de
que en los proximos 10 afios se aumente paulatinamente en 250 Its./seg. la misma, para ello se requiere de una obra de
cabeza denominada “la trifurcacion “, misma que formaria parte del Sistema Lerma — Cutzamala.

4.9 Equipamiento y Servicios

. La construccién de inmuebles, y la asignacion de espacios abiertos en lugares estratégicos atendiendo a normas de
higiene e imagen para atender las necesidades de alimentacidn, servicios personales y descanso de empleados de niveles
medio y bajo de oficinas, comercios y servicios.

. La construccion de equipamientos de caracter pdblico como son la instalacion de una estacion de bomberos.

. La instalacion de una clinica de primer contacto para dar atencion a los habitantes, trabajadores y visitantes de la
Zona de Santa Fe.

4.10 Vivienda

o Establecer en las colonias Carlos A. Madrazo y Jalalpa, un uso del suelo habitacional permitiendo adicionalmente
el desarrollo de algunas actividades econdmicas compatibles con la misma en condiciones de legalidad respecto al uso del
suelo y continuar en el resto del territorio con una oferta sostenida de vivienda residencial en edificios de departamentos.

. Instalar la Comision de Regulacion Especial para atender a los Asentamientos humanos Irregulares.

o Aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular en las Colonias

4.11 Asentamientos Humanos Irregulares

Derivado del andlisis de los asentamientos humanos irregulares identificados en el Diagndstico y como parte de la
Estrategia para atender de forma global e integral la problemética de los asentamientos humanos irregulares ubicados en la
Zona de Santa Fe, se establece las siguientes politicas para la factibilidad de asignacion de uso del suelo: Regulacién
Especial y Sujetos a Estudio Especifico.

De Regulacion Especial: en esta politica sefialada en el apartado 5.4.2 Normas de Ordenacion Particulares de este
Programa, se implementara a través de la definicion zonificaciones normativas para los asentamientos irregulares ubicados
en suelo urbano con caracteristicas de suelo de conservacién, dada la colindancias con la barranca Tlapizahuaya-Rio
Becerra-La Loma.

Sujetos a Estudio Especifico, esta politica se implementara para aquellos asentamientos humanos irregulares sefialados en
el apartado 5.4.2 Normas de Ordenacién Particulares de este Programa, quedando sujetos a la elaboracion de un Estudio

que permitira analizar la viabilidad de su consolidacion y de aquellos que resulten factibles se propondra una zonificacion
considerando el entorno del asentamiento.

4.12 Sitios Patrimoniales

No aplica.
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4.13 Fisonomia Urbana

Consolidar la fisonomia urbana que ha sido caracteristica de las zonas comercial, de servicios y de vivienda de altos
ingresos de Santa Fe impulsando el desarrollo de proyectos de clase internacional cumpliendo con la observancia estricta
de la normatividad que aplica para este programa. En las colonias Jalalpa y Carlos A. Madrazo, fomentar la cooperacion
entre vecinos y autoridades de la delegacion Alvaro Obregén para elaborar un programa dirigido a la adopcion de una
fisonomia urbana local reconociendo el contexto urbano- arquitectdnico de dichas colonias.

4.14 Espacio Publico

Recuperar, valorizar y humanizar los espacios publicos de Santa Fe, en particular los predios de Alameda Poniente y
Prados de la Montafia, asignandoles como destino, parque publico a fin de que los mismos no sean utilizados en el futuro
para ningun otro uso. Incorporar los bienes de dominio publico del Gobierno de la Ciudad— y espacios abiertos, plazas,
jardines, banquetas y camellones—, redisefidndolos y dotandoles de equipamiento y mobiliario urbano e incrementar las
superficies peatonales en via publica. Continuar con la observancia estricta 0 en su caso reformular la normatividad
correspondiente a la planeacion y regulacién del espacio publico en lo que corresponde a la instalacién de redes de energia.
Prohibir el comercio informal en la via publica.

Proponer la zona del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, como un area caminable, donde se
cuente con una infraestructura vial que brinde prioridad a los peatones, creando zonas seguras, amigables y caminables.
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m V. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

5.1 Definicidn del Poligono de Aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe

El poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe se encuentra en la
demarcacion de las Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos. Se localiza al Este del Distrito Federal y su
territorio abarca una superficie de 931.64 hectareas.

5.1.1 Descripcién del Poligono de Aplicacion del Programa Parcial

La zona que conforma el poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe esta
situada geograficamente entre los paralelos 19°21°00” y 19°23°00” de latitud norte, y entre los meridianos 99°14°00” y
99°17°00” de longitud oeste, cuenta con una superficie total de 9°316,436.758 m , Su descripcion de rumbos y distancias,
se constituye:

Con rumbo suroeste en linea recta de 2 tramos, del vértice 3 al vértice 4 con 24.61 m ; del vértice 4 al vértice 5 con 72.21
m; con rumbo suroeste en linea curva, del vértice 5 al vértice 7 con 37.57 m ; del vértice 7 al vértice 8 con 38.17 m; del
vértice 8 al vértice 10 en linea curva, con 65.34 m; del vértice 10 al vértice 12, en linea curva con 130.75 m; todos ellos
colindando con la Barranca del Rio Tacubaya; con rumbo sureste en linea recta de 3 tramos, del veértice 12 al vértice 13,
con 12.81 m; del vértice 13 al vértice 14 con 153.22 m; del vértice 14 al vértice 15 con 95.50 m; todos ellos colindando con
la Colonia Bejero; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 15 al vértice 16 con 94.40 m; con rumbo sureste en linea
quebrada de 9 tramos, del vértice 16 al vértice 17 con 38.42 m; del vértice 17 al vértice 18 con 27.34 m; del vértice 18 al
vértice 19 al vértice 20 con 43.99 m; del vértice 20 al vértice 21 con 40.60 m; del vértice 21 al vértice 22 con 36.85 m; del
vértice 22 al vértice 23 con 19.64 m; del vértice 23 al vértice 24 con 30.32 m; del vértice 24 al vértice 25 con 31.92 m;
todos ellos colindando con la Colonia Tlapechico; con rumbo noreste en linea quebrada de 4 tramos, del vértice 25 al
vértice 26 con 272.97 m; del vértice 26 al vértice 27 con 58.20 m; del vértice 27 al vértice 28 con 55.34 m; del vértice 28 al
vértice 29 con 44.55 m; con rumbo sureste, del vértice 29 al vértice 30 con 29.71 m; con rumbo noreste en linea recta, del
vértice 30 al vértice 31 con 52.41 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 31 al vértice 32 con 104.01 m; todos ellos
colindando con la Colonia los Gamitos; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 33, con 95.23 m; con rumbo sureste
en linea recta, del vértice 33 al vértice 34 con 28.41 m; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 34 al vértice 35 con
84.56 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 35 al vértice 36 con 174.11 m; con rumbo noreste, en linea quebrada
de 4 tramos, del vértice 36 al vértice 37 con 71.62 m; del vértice 37 al vértice 38 con 100.80 m; del vértice 38 al vértice 39
con 56.37 m; del vértice 39 al vértice 40 con 94.98 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 40 al vértice 41 con
48.77 m; con rumbo noreste en linea quebrada de 2 tramos, del vértice 41 al vértice 42 con 31.20 m; del vértice 42 al
vértice 43 con 63.51 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 43 al vértice 44 con 85.49 m; con rumbo noreste, en
linea recta, del vértice 44 al vértice 45 con 46.38 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 45 al vértice 46 con 96.53
m; todos ellos colindando con las Colonias Tecolalco, Pueblo Nuevo y el Arbol; con rumbo suroeste en linea recta, del
vértice 46 al vértice 47 con 166.18 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 47 al vértice 48 con 84.09 m; con
rumbo suroeste en linea recta, del vértice 48 al vértice 49 con 525.09 m; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 49
al vértice 50 con 102.61 m; todos ellos colindando con la Barranca de Jalalpa; con rumbo sureste en linea recta de 2
tramos, del vértice 50 al vértice 51 con 86.44 m; del vértice 51 al vértice 52 con 60.08 m; con rumbo suroeste en linea
recta, del vértice 52 al vértice 53 con 2.46 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 53 al vértice 54 con 41.88 m;
todos ellos colindando con propiedad particular de la Colonia Jalalpa el Grande; con rumbo suroeste en linea recta de 6
tramos, del vértice 54 al vértice 55 con 58.43 m; del vértice 55 al vértice 56 con 32.60 m; del vértice 56 al vértice 57 don
238.32 m; del vértice 57 al vértice 58 con 388.95 m; del vértice 58 al vértice 59 con 369.48 m; del vértice 59 al vértice 60
con 458.51 m; todos ellos colindando con la barranca de Jalalpa; con rumbo noroeste, en linea recta, del vértice 60 al
vértice 61 con 80.99 m; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice 61 al vértice 62 con 14.51 m; con rumbo noroeste en
linea recta, del vértice 62 al vértice 63 con 178.18 m; todos ellos colindando con propiedad particular de la Colonia Jalalpa
el Grande; con rumbo suroeste en linea quebrada de 5 tramos, del vértice 63 al vértice 64 con 127.21 m; del vértice 64 al
vértice 65 con 286.83 m; del vértice 65 al vértice 66 con 190.05 m; del vértice 66 al vértice 67 con 336.24 m; del vértice 67
al vértice 68 con 179.87 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 68 al vértice 69 con 94.24 m; con rumbo suroeste
en linea recta, del vértice 69 al vértice 70 con 40.16 m; todos ellos colindando con la Barranca de Tlapizahuaya; con rumbo
suroeste en linea recta de 2 tramos, del vértice 70 al vértice 71 con 212.92 m; del vértice 71 al vértice 72 con 166.60 m;
todos ellos colindando con propiedad particular; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice 72 al vértice 73 con 6.56 m;
con rumbo sureste en linea recta, del vértice 73 al vértice 74 con 62.00 m; todos ellos colindando con propiedad particular
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y con la Av. Santa Lucia; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice 74 al vértice 75 con 100.00 m; con rumbo sureste
en linea recta, del vértice 75 al vértice 76 con 129.53 m; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 76 al vértice 77 con
71.49 m; con rumbo sureste en linea quebrada de 6 tramos, del vértice 77 al vértice 78 con 93.23 m; del vértice 78 al
vértice 79 con 27.02 m; del vértice 79 al vértice 80 con 251.85 m; del vértice 80 al vértice 81 con 6.33 m; del vértice 81 al
vértice 82 con 184.33 m; del vértice 82 al vértice 83 con 24.94 m; todos ellos colindando con terrenos del Pueblo Santa
Lucia y propiedad particular; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 83 al vértice 84 con 6.34 m; con rumbo sureste
en linea curva de 2 tramos, del vértice 84 al vértice 86 con 37.42 m; del vértice 86 al vértice 88 con 28.80 m; con rumbo
suroeste en linea curva, del vértice 88 al vértice 90 con 58.30 m; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice 90 al vértice
91 con 51.22 m; con rumbo sureste en linea recta de 2 tramos, del vértice 91 al vértice 92 con 93.58 m; del vértice 92 al
vértice 93 con 53.54 m; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 93 al vértice 94 con 10.61 m; todos ellos colindando
con terrenos del Nuevo Pantedn Jardin: con rumbo noreste en linea quebrada de 29 tramos, del vértice 94 al vértice 123 con
441.33 m; todos ellos colindando con la Barranca Atzoyapan; con rumbo suroeste en linea quebrada de 36 tramos, del
vértice 123 al vértice 159 con 804.09 m; todos ellos colindando con la Barranca de Tepozcuautla; con rumbo sureste en
linea recta de 2 tramos, del vértice 159 al vértice 161 con 118.05 m; colindando con propiedad particular; con rumbo
suroeste en linea recta, del vértice 161 al vértice 162 con 100.79 m; colindando con la Av. Centenario; con rumbo noreste
en linea recta de 2 tramos, del vértice 162 al vértice 164 con 137.42 m; colindando con propiedad particular; con rumbo
sureste en linea quebrada de 28 tramos, del vértice 164 al vértice 192 con 455.02 m; todos ellos colindando con la Barranca
de Tepozcuautla; con rumbo noroeste en linea recta de 4 tramos, del vértice 192 al vértice 196 con 148.56 m; todos ellos
colindando con propiedad particular de la Loma de Tepozcuautla; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 196 al
vértice 197 con 47.95 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 197 al vértice 198 con 44.76 m; con rumbo noreste
en linea quebrada de 13 tramos, del vértice 198 al vértice 211 con 348.71 m; todos ellos colindando con propiedad
particular de la Loma de Tepozcuautla; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 211 al vértice 212 con 26.02 m; con
rumbo noreste en linea recta de 2 tramos, del vértice 212 al vértice 214 con 67.43 m; con rumbo noroeste en linea recta, del
vertice 214 al vértice 215 con 56.87 m; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice 215 al vértice 216 con 62.63 m; con
rumbo noroeste en linea recta, del vértice 216 al vértice 217 con 28.41 m; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice
217 al vértice 218 con 12.08 m; todos ellos colindando con propiedad particular de la Loma Tepozcuautla; con rumbo
noroeste en linea recta de 5 tramos, del vértice 218 al vértice 223 con 264.05 m; todos ellos colindando con la Barranca de
Atzoyapan y propiedad particular; con rumbo suroeste en linea recta de 2 tramos, del vértice 223 al vértice 225 con 520.81
m; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 225 al vértice 226 con 545.73 m; todos ellos colindando con la Barranca
de Atzoyapan y propiedad particular de la Loma de Hueyatla; con rumbo suroeste en linea quebrada de 37 tramos, del
vértice 226 al vértice 263 con 1,322.03 m; todos ellos colindando con terrenos del es ejido de San Mateo Tlaltenango; con
rumbo noroeste en linea recta, del vértice 263 al vértice 265 con 35.00 m; con rumbo suroeste en linea recta, del vértice
264 al vértice 265 con 105.96 m; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 265 al vértice 266 con 73.94 m; con rumbo
noreste en linea recta de 2 tramos, del vértice 266 al vértice 268 con 91.33 m; con rumbo noroeste en linea quebrada de 8
tramos, del vértice 268 al vértice 276 con 156.18 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 276 al vértice 277 con
82.33 m; con rumbo noreste en linea quebrada de 6 tramos, del vértice 277 al vértice 283 con 251.38 m; con rumbo
noroeste en linea recta, del vértice 283 al vértice 284 con 233.28 m; todos ellos colindando con propiedades particulares en
la Cafada de los Helechos; con rumbo noreste, en linea quebrada de 12 tramos, del vértice 284 al vértice 296 con 631.49
m; todos ellos colindando con el camino Santa Rosa a San Mateo y la Av. Arteaga y Salazar; con rumbo noroeste en linea
curva de 3 tramos, del vértice 296 al vértice 297 con 21.65 m; del vértice 297 al vértice 298 con 39.70 m; del vértice 298 al
vértice 300 con 57.34 m; con rumbo suroeste en linea quebrada de 13 tramos, del vértice 300 al vértice 313 con 401.67 m;
todos ellos colindando con la Av. Arteaga y Salazar; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 313 al vértice 315 con
49.87 m; colindando con el andador de San Carlos; con rumbo suroeste en linea quebrada de 9 tramos, del vértice 314 al
veértice 323 con 406.23 m; todos ellos colindando con la calle 16 de septiembre en la Col. La Rosita; con rumbo noroeste en
linea curva, del vértice 323 al vértice 325 con 20.01 m; con rumbo noroeste en linea recta de 2 tramos, del vértice 325 al
veértice 327 con 49.49 m; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 327 al vértice 328 con 11.80 m; con rumbo noroeste
en linea curva, del vértice 328 al vértice 330 con 4.049 m; con rumbo noroeste en linea recta de 2 tramos, del vértice 330 al
veértice 332 con 32.75 m; con rumbo noreste en linea, del vértice 332 al vértice 334 con 76.77 m; todos ellos colindando
con la Av. Juérez, en la Col. El Ocote; con rumbo noreste en linea quebrada de 9 tramos, del vértice 334 al vértice 343 con
134.35 m; todos ellos colindando con la Av. Carlos Graef Fernandez en la Col. El Ocote; con rumbo noroeste en linea
quebrada de 14 tramos, del vértice 343 al vértice 357 con 291.44 m; con rumbo noreste en linea quebrada de 6 tramos, del
vértice 357 al vértice 363 con 86.04 m; con rumbo suroeste en linea recta de 2 tramos, del vértice 363 al vértice 365 con
15.10 m; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 365 al vértice 366 con 45.77 m; con rumbo noreste en linea
quebrada de 9 tramos, del vértice 366 al vértice 375 con 185.03 m; todos ellos colindando con las colonias Las Tinajas y
Tlaxala; con rumbo noreste en linea quebrada de 28 tramos, del vértice 375 al vértice 403 con 705.26 m; todos ellos
colindando con la Barranca de Memetla y el Pueblo del Yaqui; con rumbo sureste en linea quebrada de 2 tramos, del
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vértice 403 al vértice 405 con 45.12 m; con rumbo noreste en linea recta de 2 tramos, del vértice 405 al vértice 407 con
65.90 m; todos ellos colindando con la Av. Juan Salvador Agraz; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 407 al
vértice 408 con 203.25 m; con rumbo noreste el linea curva, del vértice 408 al vértice 410 con 38.73 m; con rumbo noreste
en linea recta, del vértice 410 al vértice 411 con 138.34 m; con rumbo noreste en linea curva, del vértice 411 al vértice 413
con 45.50 m; con rumbo noreste en linea recta de 3 tramos, del vértice 413 al vértice 416 con 277.31 m; con rumbo noreste
en linea curva, del vértice 416 al vértice 418 con 107.25 m; con rumbo noreste en linea recta de 2 tramos, del vértice 418 al
vértice 420 con 429.94 m; todos ellos colindando en el parametro norte de la Av. Vasco de Quiroga con propiedad
particular; con rumbo noroeste en linea recta, del vértice 420 al vértice 421 con 45.65 m; con rumbo noreste en linea recta,
del vértice 421 al vértice 422 con 45.44 m; con rumbo noroeste en linea quebrada de 6 tramos, del vértice 422 al vértice
428 con 42.42 m; con rumbo noreste en linea recta, del vértice 428 al vértice 429 con 37.38 m; con rumbo noroeste en linea
recta, del vértice 429 al vértice 430 con 34.50 m; con rumbo noreste en linea quebrada de 8 tramos, del vértice 430 al
vértice 438 con 230.81 m; con rumbo noroeste en linea quebrada de 4 tramos, del vértice 438 al vértice 442 con 165.82 m;
con rumbo noreste en linea recta, del vértice 442 al vértice 443 con 75.39 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice
443 al vértice 444 con 95.05 m; todos ellos delimitan el area verde del Fraccionamiento Paseo de las Lomas, propiedad del
Gobierno del Distrito Federal, colindando con propiedades particulares; con rumbo noreste en linea quebrada de 28 tramos,
del vértice 444 al vértice 472 con 1,928 .37 m; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 272 al vértice 273 con 1.12 m;
con rumbo noreste en linea quebrada de 6 tramos, del vértice 473 al vértice 479 con 374.71 m; todos ellos en el pardmetro
norte de la lateral de la Autopista México — Toluca, identificada como Prolongacién Paseo de la Reforma, colindando con
propiedades particulares y del Gobierno Federal; con rumbo noroeste en linea recta de 3 tramos, del vértice 479 al vértice
482 con 37.39 m; con rumbo noreste en linea recta de 13 tramos, del vértice 482 al vértice 495 con 459.68 m; todos ellos
forman el paramento norte del Distribuidor Vial Puerta Santa Fe, colindando con terrenos propiedad del Gobierno Federal
y el Rio Tacubaya; con rumbo sureste en linea recta, del vértice 495 al vértice 3 con 55.39 m; colindando con la Autopista
México — Toluca, cerrando asi al Poligono de Aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa
Fe.

5.2 Zonificacion

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y los Programas de Delegacionales de Desarrollo Urbano
para Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos todos vigentes, determinan que la mayoria del territorio del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe se encuentra en suelo urbano (95.69%) y en menor porcentaje en
suelo de conservacion (4.31%). A partir de esto, se establecen las siguientes zonificaciones:

CUADRO No. 31.-Nomenclatura de usos del suelo

NOMENCLATURA DESCRIPCION
H Habitacional
H1 Habitacional
HC Habitacional con comercio
HSO Habitacional servicios y oficinas
SOST Servicios, oficinas y servicios turisticos
0oC Oficinas Corporativas
SU Subcentro Urbano
CcC Centro Comercial
CS Corredor de Servicios Urbanos
E Equipamiento
EA Espacios Abiertos
AV Area Verde
RE Rescate Ecoldgico
PE Preservacion Ecoldgica
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5.2.1 Nomenclatura

En consideracion a lo anterior, y a fin de definir la ubicacion y caracteristicas de las edificaciones e inducir un orden en la
intensidad, alturas y distribucion espacial de los usos del suelo, incluso mediante su asignacion especifica para cada predio,
se determina la divisién del PDDU de la Zona de Santa Fe en las siguientes zonificaciones:

Suelo Urbano

Habitacional (H). Esta zonificacion reconoce el uso de suelo predominantemente habitacional de la zona, constituida por
viviendas unifamiliares y plurifamiliares.

Habitacional (H1). Esta zonificacion se presenta en las colonias Jalalpa el Grande, Jalalpa Tepito 22 ampliacién y Carlos
A. Madrazo, en donde ademas de la vivienda, se permite la instalacién de comercio y servicios basicos, solo en planta baja.

Habitacional con Comercio (HC). Se propone sobre las Av. Jalalpa el Grande - Av. Gustavo Diaz Ordaz —con la
bifurcacion de Jalalpa Norte y Jalalpa Sur y Av. de las Aves — continuando por la Av. Gustavo Diaz Ordaz.

Se aplica en areas que combinan la vivienda con comercio y servicios. Asimismo, corresponde a las caracteristicas
socioecondmicas de la poblacion, reflejada a su vez, en la tipologia de la vivienda y en la estructura de las colonias, como
apoyo a la economia de sus pobladores.

Habitacional Servicios y Oficinas (HSO). Esta zonificacion permite una mezcla intensa de usos del suelo, en los que
pueden coexistir edificios de uso habitacional, con usos como oficinas y administrativos.

Servicios, Oficinas y Servicios Turisticos (SOST). Esta zonificacion corresponde a los servicios complementarios
requeridos por la actividad comercial y de negocios a nivel nacional e internacional, como respuesta a la inversion
econémica de la zona.

Oficinas Corporativas (OC). Esta dirigida inicamente a la instalacion de grandes inmuebles destinados a las oficinas, con
un minimo de usos de servicios 0 comercios. Se asignd a los predios de las zonas en donde se encuentran los grandes
corporativos.

Subcentro Urbano (SU). Esta zonificacién esta enfocada a la instalacion de servicios principalmente de caracter
administrativos y financieros (como bancos, casa de bolsa, etc).

Centro Comericial (CC). Esta zonificacion se le asign6 al Centro Comercial Santa Fe, permitiendo usos del suelo que
garanticen su funcionamiento.

Corredor de Servicios Urbanos (CS). Se propone en la zona de Arconsa Estrella y una fraccion de La Mexicana, se les
asigna esta zonificacion con el fin de crear corredores de servicios y comercios de caracter regional, que atiendan las
necesidades de abastecimiento y servicios especializados.

Equipamiento (E). Comprende predios o inmuebles publicos y privados destinados a proporcionar a la poblacion servicios
de educacion, salud, cultura, abasto y deportes.

Espacios Abiertos (EA). Zonificacion en la que se incluyen espacios publicos como: parques, plazas, jardines publicos,
areas jardinadas, camellones y glorietas, que deberan conservarse e incrementarse en la zona de aplicacion del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Area Verde (AV). Se asigna a todas las barrancas y cauces de rios localizados en Suelo Urbano, promoviendo su
recuperacion y conservacion.

Suelo de Conservacion

Rescate Ecolégico (RE). Esta zonificacion establece fomentar actividades recreativas de bajo impacto, que garanticen su
automantenimiento y limiten el crecimiento de la mancha urbana.
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Preservacion Ecoldgica (PE). Esta zonificacion plantea mantener las caracteristicas naturales del territorio, debiendo los
usos y actividades, ser congruentes con lo que establece el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito
Federal.

5.2.2 Distribucion de Usos del suelo

CUADRO No. 32.- Distribucién de Usos del Suelo

SUPERFICIE POR USO DEL SUELO
NOMENCLATURA | DESCRIPCION HAS %
H HABITACIONAL 126.88 15.22%
H1 HABITACIONAL 24.56 2.69%
HC HABITACIONAL CON COMERCIO 2.55 0.27%
HSO HABITACIONAL, SERVICIOS Y OFICINAS 52.95 5.80%
oC OFICINAS CORPORATIVAS 21.53 2.31%
E EQUIPAMIENTO 82.51 8.99%
cC CENTRO COMERCIAL 21.04 2.26%
CS CORREDOR DE SERVICIOS URBANOS 14.49 1.52%
SU SUBCENTRO URBANO 16.24 1.74%
SOST SERVICIOS, OFICINAS Y SERVICIOS TURISTICOS 20.82 2.24%
EA ESPACIO ABIERTO 114.72 12.42%
AV AREA VERDE 146.62 15.74%
PNP POLIGONOS CON NORMATIVIDAD PARTICULAR 114.90 11.49%
PE PRESERVACION ECOLOGICA 1.06 0.00%
RE RESCATE ECOLOGICO 14.72 1.58%
Vv VIALIDAD 146.55 15.73%
TOTAL 931.64 100.00%

La zonificacidn secundaria definida en el presente Programa Parcial refiere tres tipos de nomenclatura, establecida con
relacion a los usos de suelo aplicables, mismos que se refieren en el plano E-3 Zonificacion y Normas de Ordenacidn,
como parte integral e inseparable del presente Programa, como se indica a continuacion:

CASO 1
» HSO 7/60 «

T

ZONIFICACION NUMERO DE NIVELES % DE AREA LIBRE
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CASO 2
H 3/30/A

,_T

ZONIFICACION NUMERODENIVELES % DE AREA  UNA VIVIENDA CADA 40.00 M?
LIBRE DE TERRENO

CASO 3
> H3/50(20) <«
ZONIFICACION NUMERO DE NIVELES 9% DE AREA LIBRE MAXIMO DE
VIVIENDAS POR
CONJUNTO

llustracion 12 Plano de ubicacién de zonas

CUMIMALPA DE MORELOS

ALVARD OBREGON
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TERRESTRE

ESTACIONAMIENTOS
PUBLICOS Y PRIVADOS

ENCIERRO Y
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VEHICULOS
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COMPLEMENTARIOS
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Simbologia

USO PERMITIDO

NOTAS:

UBICACION

Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla, estan

Prohibidos.

En las Colonias Jalalpa el Grande, Jalalpa Tepito 22 ampliacién
y Carlos A. Madrazo, en los predios con zonificacion H1, estos
usos permitidos s6lo se autorizan en planta baja.
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
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SERVICIOS

COMUNICACIONES

ESTACIONES
REPETIDORAS DE
COMUNICACION
CELULAR

INDUSTRIA

INDUSTRIA

MICROINDUSTRIAS,
INDUSTRIA DOMESTICA
Y DE ALTA TECNOLOGIA

INDUSTRIA VECINA Y
PEQUERNA

INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA

ESTACIONES
ELECTRICAS

SUBESTACION
ELECTRICA, CENTRAL
TELEFONICA

ANTENAS, TORRES O
MASTILES DE MAS DE 30
M DE ALTURA

ESTACION DE BOMBEO O
CARCAMO

PLANTAS DE
TRATAMIENTO DE AGUA

TANQUES DE DEPOSITO
DE AGUA

ESTACIONES DE
TRANSFERENCIA DE
BASURA

DIQUE, VASO
REGULADOR

ESPACIOS ABIERTOS

ESPACIOS ABIERTOS

PLAZAS, EXPLANADAS,
JARDINES O PARQUES

AREA VERDE

AREA VERDE

SENDEROS PEATONALES,
CICLOVIAS Y ESPACIOS
PARA CAMPISMO

5.3 Areas de Actuacién

HSO
HSO
HSO
HSO

CS

A
\%

En el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, no aplican ninguna de las Areas de Actuacion
(Zonas de Ordenamiento Territorial), establecidas en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003.
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5.4 Normas de Ordenacion

Son Normas a las que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito Federal segin la zonificacion, mismas que se
complementan con las normas particulares de este Programa.

5.4.1 Normas de Ordenacién Generales

Las Normas Generales de Ordenacion que no aplican dentro del poligono del PPDU de la Zona de Santa Fe son: 1, 2, 3, 4,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 26, 27, 28,y 29 no aplican.

En tanto, las Normas de Ordenacion General que aplican en este Programa Parcial son las siguientes:

5. Area construible en zonificacion denominada espacios abiertos (EA).
En la zonificacion denominada Espacios Abiertos (EA), el area total construida podra ser de hasta el 10% de la superficie
del predio y el area de desplante podra ser de hasta el 5%.

En dichas éareas, se permitira la instalacién de bibliotecas, centros de informacién, librerias y demas espacios publicos
destinados a la educacion, cultura, esparcimiento y recreacion, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y opinion de la Delegacion correspondiente.

6. Area construible en zonificacion denominada areas de valor ambiental (AV)
En la zonificacion Areas de Valor Ambiental (AV), el &rea total construida podra ser de hasta el 5% de la superficie del
predio y el area de desplante podré ser de hasta el 2.5%.

Se permitira la instalacién de canchas deportivas, areas recreativas y de esparcimiento al aire libre, previo dictamen de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de la Secretaria del Medio Ambiente.

15. Zonas federales y derechos de via

Las zonas federales y derechos de via deberan mantenerse totalmente libres de construccion. En el caso de escurrimientos
de agua e instalaciones especiales definidas por los organismos correspondientes, se consideran con zonificacion (AV)
Areas de Valor Ambiental, las cuales quedaran sujetas a lo que se sefiala en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de
Vias de Comunicacion y demas ordenamientos en la materia.

21. Barrancas

Se considera barranca a la depresién geografica que por sus condiciones topograficas y geoldgicas, se presenta como
hendidura con dos laderas en la superficie terrestre, originada por erosion y/o por cualquier otro proceso geoldgico, y forma
parte de un sistema hidroldgico.

Las barrancas sin perturbacién antropogénica constituyen reservorios de la vida silvestre nativa y funcionan como sitios
naturales de escurrimientos pluviales y fluviales, por lo que representan zonas importantes del ciclo hidrolégico y
biogeoquimico y deben ser conservadas por los servicios ambientales que prestan a la ciudad.

Las barrancas perturbadas son aquellas que presentan deterioros ambientales por el impacto urbano y los asentamientos
humanos, y que requieren ser restauradas y preservadas.

Las barrancas son susceptibles de aprovechamiento y regulacion en términos de la Ley de Aguas Nacionales, sin perjuicio
de lo que indiquen la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental del Distrito Federal, con sus disposiciones
reglamentarias, asi como la normatividad establecida en los Programas de Desarrollo Urbano.

Para efectos de esta norma, la barranca inicia en el punto en que sus laderas se inclinan hacia la sima (el lecho) en 5% 6
mas, cuando la pendiente media natural del terreno circundante no exceda del 15%, medida en un tramo de longitud
minima de 200 m cuando la inclinacion natural del terreno sea hacia la cima.

De conformidad con lo anterior, si los puntos de inicio a cada ladera de la barranca tuviesen elevaciones diferentes, el
ancho de la barranca serd la distancia que separa a las laderas medidas horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe

el que resulta de la interseccion de esa horizontal con la proyeccion vertical del punto de inicio de la ladera de menor
elevacion.

La pendiente y la longitud de las laderas se mediran desde el eje del escurrimiento hasta la parte méas alta de cada una de
éstas y en direccion perpendicular al eje de escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera hasta el lecho.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generen mesetas con elevacion menor o igual que la del terreno
circundante al punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del sistema de barrancas formado
por las bifurcaciones.

En las barrancas definidas en los términos de esta norma que se encuentren en el suelo urbano con zonificacion AV (Area
Verde de Valor Ambiental puablicas y privadas), toda actividad y manejo que en ellas se proponga desarrollar requerira
cumplir con lo indicado en la Ley Ambiental del Distrito Federal vigente.

En el cauce y hasta la mitad de la longitud de cada ladera solamente se permitiran actividades de saneamiento y
restauracion. Cualquier otra actividad o construccidn se considera prohibida.

En la mitad superior de las laderas solo se permitiran actividades de bajo impacto ambiental como proyectos de
restauracion, ecoturismo, educaciéon ambiental y de manejo hidraulico para servicios publicos, previa autorizacién de
impacto ambiental emitida por la Secretaria del Medio Ambiente.

En la franja del terreno circundante de proteccién a las laderas que no exceda del 15% de pendiente, en un tramo de
longitud minima de 50 m. de ancho, se considera una zona de proteccién tanto para la barranca como para la poblacion.
Cuando asi lo establezcan los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, las areas dentro de las barrancas que se
encuentren ocupadas por asentamientos humanos, se sujetaran a la elaboracion de estudios especificos, en los términos de
la Ley de Desarrollo Urbano, mismos que deberan estar encaminados a minimizar los impactos ambientales negativos y a
reducir las condiciones de riesgo, restaurar y conservar las barrancas.

Para los predios que limitan con barrancas se requiere solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la
delimitacion de la zonas, con el fin de determinar el area susceptible a desarrollar, para lo cual el propietario o interesado
debera presentar un plano topogréfico con curvas de nivel a cada metro y la ubicacién, tipo y tamafio de arboles, asi como
construcciones que se encuentren en el predio.

Las especificaciones, asi como el procedimiento de medicién antes sefialado se efectuaran de manera coordinada con la
Secretaria del Medio Ambiente.

La superficie de las barrancas se sujetard a un programa de manejo por cada cuenca hidroldgica, desarrollado por la
Secretaria del Medio Ambiente, en coordinacion con la Delegacion correspondiente, mismo que podra contemplar, entre
otros aspectos, la construccion de obras hidraulicas afines a las condiciones naturales de la depresidn geografica de que se
trate, para retener, almacenar y regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la recarga de los mantos
fredticos entre otros usos eficientes del agua, en los términos de la legislacion correspondiente.

5.4.2 Normas de Ordenacion Particulares

Las Normas de Ordenacidn Particular que aplican al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe son:
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relacién con la superficie
del terreno.

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando

del total de la superficie del predio, el porcentaje de area libre que establece la zonificacién. Se calcula con la expresion
siguiente:
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COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio.
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida y debera
cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Particulares “Terrenos con pendiente natural en suelo urbano” y
“Avrea libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo™; tratindose de predios con pendiente descendente,
este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables.

Para los arboles localizados dentro del &rea a construir, el propietario o poseedor, debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal. En los casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia de arboles
a conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el CUS (coeficiente de utilizacion del suelo). Lo anterior, previo
dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se especifiquen claramente las alturas y areas libres
autorizadas.

Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano
a) En pendiente descendente, en relacion con la ubicacién de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacidn, debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles 6 21 m de
altura, a partir del desplante de la construccion hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el
nivel de banqueta.

La construccién deberd ubicarse en la porcién del terreno con pendiente menor al 65 %, el area restante debera respetarse
como é&rea jardinada y, en su caso, se podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con el Reglamento de
Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el
numero de viviendas indicadas en la zonificacion.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

b) En pendiente ascendente, en relacién con la ubicacién de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacién debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. Se permitira excavar un maximo del 25 % de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la
altura de 3.50 m de los muros de contencion, creando terrazas y adecuandose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles y sin rebasar los 21 m de altura, a
partir del desplante de la construccidn. Lo anterior sin exceder la superficie maxima de construcciéon y el ndmero de
viviendas permitidas, indicadas en la zonificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente.

La construccién debera ubicarse en la porcién del terreno con pendiente de hasta 65%, el area restante debera respetarse
como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales permeables.
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Fusién de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional (H)

Se permite la fusién de dos o mas predios siempre y cuando no rebasen una superficie maxima de 400 m® y en dicha fusion
se incluya el uso habitacional (H), podra optarse por la zonificacion que mejor se adapte a las necesidades del proyecto,
siempre y cuando su acceso y salida no se generen por la zona habitacional, debiendo ser por el frente hacia la zonificacién
que permita el uso.

En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la zonificacion elegida y debera adaptarse al entorno de la zona, de
acuerdo a lo sefialado en este Programa Parcial.

En caso de existir derechos adquiridos para alguno de los predios, estos se perderan o el particular debera decidir entre la
fusion de los predios o los derechos adquiridos.

Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo.

El area libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra pavimentarse en un 30% con materiales
permeables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El
resto debera utilizarse como érea jardinada.

En los casos de promocidn de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del &rea libre con
materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracion del agua, o ésta
resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracién de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar
hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El 4rea libre que establece la zonificacion deberd mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo de terreno.

Deberd implementarse un sistema alternativo de captacidn y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie
construida, como del &rea libre requerida por la zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
evaluara y aprobara.

Dicho sistema deberé estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran
parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de
Construccion Especial.

Todos las construcciones que por el proyecto arquitectonico requieran contar con un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales y residuales, debera ser autorizado por la autoridad correspondiente, quien garantizara
que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminaciéon de obra
correspondiente, la autoridad competente no otorgard la autorizacion de uso y ocupacion.

Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a lo establecido en la zonificacion, y se debera considerar a partir del nivel
medio de banqueta. En todos los casos tendra que observarse lo siguiente:

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual
vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.
En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacién, sea mayor a dos veces el ancho
de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacién debera remeterse la distancia necesaria para que la altura
cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)
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b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y de 4.50 m
para otros usos. Los usos no habitacionales podran optar por las alturas que determine el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento en cita. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la
edificacidn, ademas no podran tener una inclinacion mayor a 5 grados.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la
Norma de Ordenacion Particular: “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS)”, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel
resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este Gltimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel medio de
banqueta.

d) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un
15% de su altura y una separacion que no podra ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y ventilacion.

Se exceptian de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea similar y hasta dos
niveles menos.

e) Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:

Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.
Uno de ellos da a una calle de menor seccion; la altura resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo
del predio hacia la calle de menor seccién o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.
Con tres frentes.

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse para lograr la altura.
Con cuatro frentes.
La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

Para el coémputo del nimero de niveles de los edificios se considerara como nivel toda division horizontal de los mismos
que forme entre suelos, entrepisos 0 mezzanines, tanto si abarca todo el desplante como si se utiliza Gnicamente una
fraccion del mismo.

Estudios de Impacto urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llevar a cabo alguno de
los siguientes proyectos, requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto
Urbano o Urbano-Ambiental:

I Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m? de construccion.

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m? de construccion.

I1l.  Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 m?).

IV.  Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina, diesel, gas LP y gas natural
comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

V. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000 m? de
construccion o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m?de construccion.
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VI.  Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5,000 m?
de construccién o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m? de
construccion.

En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se debera considerar la utilizacion de la
infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio
deberan apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Aquellas zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no seran susceptibles para otorgar autorizaciones o
permisos, con excepcion del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.

Son sujetos al cumplimiento de la donacién los casos de:

a) Emision de licencias de fusion, subdivision y relotificacion, asi como las manifestaciones de construccion, las cuales
son atribucién, emisidn y autorizacion en las Delegaciones, quienes previo a la expedicién de cualquiera de las licencias
deberén indicar al promovente, gestione ante la SEDUVI (Direccion General de Administracion Urbana) su propuesta de
donacién en cualquiera de los incisos previstos en la fraccion 111 del Articulo 64 de la Ley de Desarrollo Urbano y, hasta en
tanto no se cumpla con la transmision normativa, la expedicidn de la licencia solicitada deberd quedar sujeta a su
formalizacion.

b) En cuanto a los conjuntos habitacionales de oficinas, comercio o de cualquier otro uso en superficies de terreno mayor
a 5,000 m?, obligados a donar el 10% de la superficie, se cuenta con dos momentos:

1. Cuando el interesado realiza su manifestacion de construccion para obtener la autorizacion de uso y ocupacion, y

2. Cuando con motivo del estudio de impacto urbano, se derive el realizar la donacidn en comento.

En consecuencia, cuando en cualquiera de los dos casos, el interesado no realice las gestiones para la donacidn, la
delegacion solo debiera emitir la autorizacidn de uso y ocupacion, hasta que la donacidn quedara formalizada.

Instalaciones Permitidas por Encima del Numero de Niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacién podrén ser proyectos de naturacion
de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido.

La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requeriran de dictamen de la SEDUVI.

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la
zonificacion permitida.

Pistas de aterrizaje de helicopteros

Para llevar a cabo la instalacion de pistas de aterrizaje para helicopteros en azoteas de edificios, debera solicitarse la
autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Subdivision de predios

La superficie minima resultante para la subdivision de predios sera de acuerdo con lo siguiente:
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CUADRO No. 33.- Subdivision de predios en suelo urbano

SUELO URBANO

ZONIFICACION SUP. (m)
H 250
HL 150
HC 100
HSO 750
SOST 750
ocC 1500
sU 1500
cc 1500
Cs 1500
E 750

CUADRO No. 34.- Subdivision de predios en suelo de conservacién

SUELO DE CONSERVACION
ZONIFICACION SUP. (M)
RE 5,000
PE 10,000

Todos los casos estaran condicionados a que la dimension del predio en el alineamiento sea equivalente a una cuarta parte
de la profundidad media del predio.

SUPERFICIE DE PREDIO FRENTE MINIMO
Menor a 750 m? 7m
Mayor a 751 m? 15m

En el caso de los Programas de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, el lote minimo ser& determinado en el Programa
que para el efecto se elabore.

Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el area libre y la
literal de densidad, que en su caso, determina el Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, dependen de la dotacién de
servicios con que cuenta cada area de aplicacion. Esta condicion se identifica en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja y R: Restringida, con la siguiente
clasificacion:

A = Una vivienda cada 40.00 m?de terreno

M = Una vivienda cada 50.00 m?de terreno

B = Una vivienda cada 60.00 m?de terreno

MB = Una vivienda cada 200.00 m? de terreno

R = Una vivienda cada 300.00 m?0o 500.00 m?de terreno como se indica en el Programa Parcial.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Parcial lo definira.

En toda la zona del Programa Parcial de Desarrollo Urbano no se permitira la construccion de vivienda menor de 100 m?de
area privativa, sin incluir el area correspondiente a estacionamiento e indivisos.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = nmero de viviendas factibles
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Cuando en el calculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccion decimal, igual o mayor a 0.5, el ndmero de
viviendas resultante debera ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccién sea menor a 0.5 debera
ajustarse al nimero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que resulte una fraccion decimal, se ajustara
al nimero entero inmediato inferior.

Norma de Ordenacidén Particular de Prados de la Montafia y la Alameda Poniente

Con el propésito de promover los espacios abiertos de Prados de la Montafia y La Alameda Poniente, se debera desarrollar
para cada una de estas zonas, un Plan Maestro en el que se determine el aprovechamiento y distribucion de los usos del
suelo permitidos, definiendo sus caracteristicas, asi como las etapas de ejecucion del proyecto.

El Plan Maestro, deberé proponer y ejecutar las obras de infraestructura necesarias para el funcionamiento e integracion del
proyecto con su entorno, sefialando las etapas especificas de su ejecucion, las cuales, junto con el Plan Maestro deberan ser
aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar con la participacion de las autoridades
competentes involucradas.

Via publica y estacionamientos subterrdneos

Toda vialidad tendrd como minimo 12 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de tipo cerradas que
no sobrepasen los 150 m de longitud, asi como los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00 m sin excepcion y
seran reconocidos en los planos oficiales como via publica, previo visto bueno de la Delegacion correspondiente, los cuales
deberan permitir el libre paso de vehiculos de emergencia y no podran ser obstaculizadas por elemento alguno.

En el caso de las Ciclovias, la seccién minima sera de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetara a lo establecido en el Cadigo Civil
para el Distrito Federal.

Se permiten estacionamientos publicos bajo el espacio publico, siempre y cuando cumplan con los ordenamientos legales
establecidos en el D.F.

Ampliacion de Construcciones Existentes

Para las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia del presente Programa Parcial, y que no cumplan con el
area libre o la altura sefialada por la zonificacion vigente, se podra autorizar la ampliacion de construccion, siempre y
cuando no se rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura, y se cumpla con el uso de suelo establecido en el Programa
Parcial y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable”, de Interés Social y Popular

La presente Norma aplica en las zonificaciones Habitacional (H1) y Habitacional con Comercio (HC), en las colonias
Carlos A. Madrazo, Jalalpa Tepito 228 Ampliacion y Jalalpa el Grande, con el objetivo de lograr un mejor aprovechamiento
del territorio.

Para la construccidn de vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 o hasta 30 veces el salario minimo anualizado
(vsma), aplicandole la zonificacion H1 4/20. Si el predio tiene una zonificacion de acuerdo al programa de desarrollo
urbano aplicable, mayor a la establecida como directa de esta norma para el territorio correspondiente, se tomara la
indicada por la zonificacion del programa.

Partiendo de esta zonificacion directa, se podran autorizar proyectos de vivienda que pretendan incrementar los niveles de
construccion hasta en un nivel, aplicando este incremento, exclusivamente para los casos de promocion de vivienda del
Instituto de Vivienda del Distrito Federal y otros Organismos Publicos, dedicados a la produccién de vivienda de interés
social y popular. Este incremento que otorga la presente norma se permitira en todas las categorias de precio de vivienda y
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rango de superficies de predios; siempre y cuando se incorporen en la ejecucion del conjunto, la totalidad de los principios
indicados en la Tabla de Incorporacion de Principios de Sustentabilidad:

CATEGORIAS PREDIOS PREDIOS PREDIOS
RESPECTO A PREDIOS CON CON CON CON ALy
PRECIO CONCEPTO SUPERFICIE SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE MAYOR A
FINAL DE HASTA 500 m? | ENTRE501Y | ENTRE 1,001 | ENTRE 3,001 5000 m2
VENTA 1,000 m? Y 3,000 m? Y 5,000 m? '
A Anorro de agua y 30% 30% 40% 40% 40%
energia
Vivienda Area libre de
con precio construccion 20% 20% 25% 25% 30%
final hasta Porcentaje de la
20 vsma superficie total
privativa de 0% 2% 3% 4% 5%
vivienda para usos
mixtos
Requerimiento de
cajones de 10% 20% 30% 40% 50%
estacionamiento
B V|_V|enda con Ahorr’o de agua y 40% 40% 50% 50% 50%
precio final | energia
mayor a 20 y | Area libre de
hasta 25 vsma | construccion 25% 25% 30% 30% 35%
Porcentaje de la
superficie total
privativa de 1% 2% 3% 4% 5%
vivienda para usos
mixtos
Requerimiento de
cajones de 40% 50% 60% 70% 80%
estacionamiento
C Vivienda con | Ahorro de agua y
precio final | energia 50% 50% 50% 50% 60%
mayor a 25 y | Area libre de
hasta 30 vsma | construccion 25% 25% 30% 30% 35%
Porcentaje de la
superficie total
privativa de 1% 2% 3% 4% 5%
vivienda para usos
mixtos
Requerimiento de
cajones de 60% 70% 80% 90% 100%
estacionamiento

En esta tabla se determinan tres categorias de acuerdo al precio final de venta de la vivienda: la categoria A, sera de
vivienda que no exceda el precio final de 20 vsma, la segunda es la categoria B para vivienda cuyo precio final sea mayor a
20 y hasta 25 vsma, la tercera es la categoria C, con vivienda cuyo precio final sea mayor a 25 y hasta 30 vsma.

Estas categorias estan relacionadas con cinco rangos de superficies de predios, para cada rango de superficie y categoria,
existen cuatro criterios de sustentabilidad que el proyecto debera incorporar en el disefio, construccion y operacion,
ajustandose para ello a los lineamientos que para este fin se expidan y que permitirdn que las cargas al entorno inherentes a
Su ejecucion y operacion, sean mitigadas.

El requerimiento de cajones de estacionamiento, esta en funcion de lo que establezca la Tabla de Incorporacion de Criterios
de Sustentabilidad de esta Norma, esta demanda podra ser satisfecha en otro predio a través de la construccién de un
estacionamiento de barrio, en caso de que no cuenten con espacio suficiente en el sitio del proyecto, el cual contara con las
especificaciones necesarias para su funcionalidad y operatividad.
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En los proyectos de vivienda institucional o de organizaciones sociales sin fines de lucro que se ubiquen en la categoria A
podran aplicarse los siguientes criterios, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:

1) En predios con superficie menor a 1,000 m2:
a) Se permitird el incremento de niveles de construccién en los términos que establece la presente Norma, a
condicion de que se cumpla el criterio de sustentabilidad relativo al ahorro de agua y energia.
b) Se podra exentar el cumplimiento del criterio de sustentabilidad relativo al requerimiento de cajones de
estacionamiento.

2) En predios con superficie entre 1,001 y mayor a 5,000 m?, se podra modificar el cumplimiento del criterio de
sustentabilidad relativo al requerimiento de cajones de estacionamiento en las siguientes proporciones:
a)  En predios con superficie entre 1,001 y 3,000 m? el requerimiento sera de 20%;
b)  En predios con superficie entre 3,001 y 5,000 m? el requerimiento sera de 30%; y
c) Enpredios con superficie mayor de 5, 000 m? el requerimiento sera de 40%.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad que garanticen la construccion de
vivienda digna y adecuada, procurando lograr viviendas de 65 m?.

Segun el caso y de la evaluacion que haga la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, si el proyecto de vivienda no
cumple con los requisitos establecidos por la Norma, debera entonces cumplir con la zonificacidn establecida en este
Programa Parcial, o bien, de oficio reconocerse la anulabilidad o declararse la nulidad del acto via administrativa y revocar
el certificado de zonificacién y/o la manifestacion de construccion respectiva.

El precio final debera comprobarse previo a la obtencion del uso del suelo via la corrida financiera correspondiente. En
caso de no cumplirse el precio final, procedera la revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la
aplicacion de la presente norma.

Asimismo, cuando proceda, la Autoridad competente aplicara a los responsables del proyecto, las sanciones administrativas
y/o penales previstas en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y/o en el Cddigo Penal para el Distrito Federal.

En cualquier caso, se deben salvaguardar los criterios de sustentabilidad en la etapa de operacion del proyecto, siendo
responsabilidad del interesado comprobar la permanencia a través de las responsivas correspondientes, las cuales seran
integradas en el Visto Bueno de Seguridad y Operacion.

De acuerdo con lo anterior, se establecen los siguientes lineamientos para incorporar los criterios de sustentabilidad a los
proyectos de vivienda regulados por la presente norma.

PRIMERO. En los proyectos de construccion de vivienda de interés social podran:

I Proporcionar los cajones de estacionamiento en otro predio (estacionamiento de barrio), que no se encuentre a una
distancia mayor de 300 metros del predio donde se edifique el proyecto de vivienda y que no crucen vialidades
confinadas.

Il. Cuando los proyectos sean categoria A, con predios de superficie menor a 1,000 m?y que cumplan con el criterio de
sustentabilidad de ahorro de agua y energia, podran quedar exentos de cajones de estacionamiento previo dictamen
de la Direccién General de Administracion Urbana adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la
obtencidn de la Constancia Provisional de Reduccidn Fiscal.

I1l.  En proyectos con predios de superficie de 1,001 m? en adelante, la modificacion del criterio de sustentabilidad
relativo al porcentaje del requerimiento de cajones de estacionamiento lo dictaminard la Direccion General de
Administraciéon Urbana adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previamente a la obtencién de la
Constancia Provisional de Reduccidn Fiscal.

SEGUNDO. En todos los proyectos se debera:

I Cumplir con el area libre establecida.
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. Presentar original y copia de la corrida financiera correspondiente para su cotejo, al ingresar la solicitud para el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. En los proyectos de vivienda realizada por organismos
publicos o grupos sociales sin fines de lucro, se debera comprobar el valor final de la vivienda previamente a la
obtencion de la autorizacidn de uso y ocupacién.

Ill.  Tratandose de proyectos que contemplen la construccién de 1,500 viviendas o mas, se debera elaborar un plan
maestro que sera evaluado y dictaminado por la Direccién General de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con la finalidad de lograr una adecuada integracion al contexto urbano y favorecer el
entorno inmediato correspondiente.

IV.  En caso de que el predio objeto del proyecto de vivienda se localice en una zona de riesgo y/o vulnerabilidad en
materia de subsuelo, se debera contar con un diagnostico de bajo riesgo del area y estudios necesarios de subsuelo,
avalado por un perito y/o un Director Responsable de Obra y con la opinién de bajo riesgo emitida por la Direccién
General de Administracion Urbana adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en la que se
especifiquen las medidas de mitigacion de cumplimiento obligatorio cuya realizacion debera hacerse en forma
previa o simultanea a la edificacion de las viviendas. En el caso de que el predio objeto del proyecto se ubique en
zonas de alto riesgo y/o vulnerabilidad en materia de proteccion civil, se deberd sujetar a la normativa aplicable.

V. En caso de que no se proporcione area libre permeable, se deberd implementar un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie construida como del area libre requerida por la
zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México evaluara y aprobara.

VI.  El Instituto de Vivienda del Distrito Federal debera garantizar que en los proyectos se incluyan los criterios de
sustentabilidad especificados en la Tabla de Incorporacién de Criterios de Sustentabilidad. Asimismo, el
administrador del condominio sera el responsable del mantenimiento y permanencia de las medidas derivadas de
dichos criterios.

VII. Todos los proyectos de vivienda de interés social y de interés popular deberan cumplir con los requerimientos
establecidos en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en sus Normas Técnicas
Complementarias y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

De los Requerimientos para la Captacion de Aguas Pluviales y Descarga de Aguas Residuales

El Registro de Manifestaciones de Construccion B 6 C, asi como la Licencia Especial correspondiente estaran sujetos a los
lineamientos normativos que apliquen en la materia, entre otros, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
y sus Normas Técnicas Complementarias y las normatividad sefialada por el Sistema de Aguas de la ciudad de México.

De igual forma, dentro del proyecto de cualquier edificacion colindante con la alguna barranca, se deberd incluirse la
construccion de fosas sépticas, cuya capacidad debe ir en funcién del nimero usuarios, y debe descargar a la red de
drenaje. Tratandose de unidades habitacionales se incluiran estudios para la instalacion de plantas de tratamiento de aguas,
para no verterlas crudas al drenaje.

Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés
General

Con la aplicacién de esta Norma de Ordenacion Particular se estara en posibilidad de: Promover la construccion de nuevo
Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General, estratégico para la Ciudad, y/o
consolidar y reconocer los existentes, a través de la implementacién de actividades complementarias, situaciones que
permitiran garantizar la prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacién, alcanzando con ello, un Desarrollo
Urbano con Equidad, Sustentabilidad y Competitividad.

Los predios considerados como Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Plblica y de Interés General,
promovidos por el Gobierno del Distrito Federal, obtendra el Uso de Suelo requerido, sin importar la zonificacion en que se
ubiquen, tanto en Suelo Urbano como en Suelo de Conservacion, conforme a los siguientes lineamientos:
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En el caso de nuevo Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General, se podra optar
por la sustitucion de la zonificacion existente a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo Urbano, considerando el nimero
de niveles y % de area libre de acuerdo al proyecto requerido; siempre y cuando sea de utilidad publica, de interés general
y genere un beneficio pablico a la Ciudad y que corresponda a acciones o proyectos de gobierno que se inscriban en una
perspectiva de mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién en general y en inmuebles propiedad del Gobierno del
Distrito Federal.

En el caso de consolidacién y reconocimiento del Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de
Interés General, se plantea el mejoramiento y la modernizacion de los inmuebles dedicados a estos usos, que se localizan
en el plano E- 3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, asi como aquellos que no lo estan pero que operan como tal, sin
importar la zonificacion en que se encuentren, podran optar por la modernizacion de sus edificaciones, realizar ajustes
parciales y/o totales e incluso seleccionar cualquier Uso del Suelo permitido, correspondiente a la clasificacion E
(Equipamiento) en Suelo Urbano, de la Tabla de Usos de Suelo del presente Programa.

Ambos casos, obra nueva o mejoramiento, podrdn modificar el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), siempre dando
cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas
Técnicas Complementarias conforme a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, ambos ordenamientos vigentes.

Norma de Ordenacidén Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Zona de Santa Fe, se permite el establecimiento de
estacionamientos pulblicos y/o privados subterraneos, excepto en zonificacion AV (Areas Verdes), y sobre nivel de
banqueta, en cualquier zonificacion en Suelo Urbano; debiendo apegarse a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. A través de la aplicacién de los siguientes lineamientos:

Los estacionamientos se apegaran al nimero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones de las
Normas de Ordenacidn Particular que le aplique en su caso.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de
Manifestaciones de Construccion, los cajones de estacionamiento se deber&n acreditar dentro del mismo predio donde se
ejecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deberan
utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion. Una vez cubierta esta demanda, si existieran
espacios de estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico, en los términos de la Ley para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de Estacionamientos Publicos.

En caso de los Avisos de Declaracion de Apertura y solicitudes de Licencia de Funcionamiento, el interesado podra
acreditar los cajones de estacionamiento en un predio distinto al del uso, siempre y cuando no se ubique a mas de 300
metros de distancia del establecimiento y no se atraviesen vialidades confinadas.

Condicionante:

En los casos de obra nueva para los estacionamientos publicos y/o privados subterraneos establecidos en zonificacion EA,
se debera garantizar que no se alteren las areas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos usos.

Mejoramiento de las Condiciones de Equidad y Competitividad para el Abasto Publico.

Los establecimientos mercantiles en los que se pretenda preponderantemente la venta de articulos que conforman la canasta de
productos basicos y, de manera complementaria, la de ropa y calzado, bajo el sistema de autoservicio, con el uso de tienda de
autoservicio, supermercado, minisuper o tienda de conveniencia, s6lo podran situarse en predios cuya zonificacion secundaria sea
Habitacional Servicios Oficinas (HSO).
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Se exceptla de la aplicacién de esta norma a los establecimientos mercantiles que tengan el uso de suelo de tienda de abarrotes o
miscelanea.

Estudio de Impacto Urbano

En el poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, se requerira del estudio de
impacto urbano en los términos de los articulos 93 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Espacio publico. Prohibicién de Parquimetros

Dentro de los limites del poligono de aplicacién del presente Programa, queda prohibida la instalacién de parquimetros o
cualquier otro sistema de pago por estacionamiento en via publica.

Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

Partiendo de los pardmetros de area libre minima y ndmero de niveles maximos indicados por la zonificacion del presente
Programa, se podra, dentro del predio 1) redistribuir el potencial constructivo resultante, respetando las restricciones a la
construccién frontales, laterales y de fondo, en su caso, establecidas en el propio Programa Parcial de Desarrollo Urbano,
las Normas Generales de Ordenacion y/o Particulares y en esta norma, siempre respetando el coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS); y 2) incrementar el nimero de niveles y/o la altura en su caso, en correspondencia con una mayor area libre
proporcionada.

Cuando los proyectos contemplen construir: 1) pisos para estacionamiento, aceptaran las disposiciones de la Norma de
Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre y 2) circulaciones, vestibulos tapancos y/o
mezanines arriba del nivel de banqueta, estos cuantifican en el nimero de niveles permitidos por la presente norma, y para
el potencial constructivo maximo.

Norma de Atencion a los Asentamientos Humanos Irregulares

Para el andlisis, evaluacion y dictaminacién de los asentamientos a los que se les aplicard estd Norma de Ordenacion
Particular, se creard la Comision de Regulacion Especial conformada por la autoridad delegacional correspondiente y los
titulares de las Secretarias del Medio Ambiente y de Desarrollo Urbano y Vivienda. Mediante la aplicacion de las
siguientes politicas para la factibilidad de asignacion de uso del suelo: Regulacién Especial y Sujetos a Estudio Especifico.

Los propietarios y/o poseedores de los predios considerados en la aplicacion de la presente norma, deberdn formalizar con
la Delegacion un Convenio de Ordenamiento Territorial sefialado en el apartado 9.5 Instrumentos de Regulacién.
Asentamientos Humanos Irregulares Sujetos a Regulacién Especial (Zonificacion H 2/30).

Los siguientes asentamientos humanos irregulares, sujetos a Regulacion Especial ubicados en la poligonal de este
Programa Parcial en la parte correspondiente a la Delegacién Alvaro Obregon son los denominados: Jalalpa Tepito 2 y
Ampliacion Jalalpa El Grande.

Asentamientos Humanos Irregulares Sujetos a Estudio Especifico (Zonificacion H).

En tanto no se elabore el estudio especifico y se cumpla con los lineamientos que el mismo establezca de acuerdo a la
dictaminacién de la citada Comisién, aplicara una zonificacion AV (Areas Verdes).

Una vez que se haya dado cumplimiento a las condiciones sefialadas en el apartado de Instrumentos de esta Programa
Parcial, donde la Comision de Regulacion Especial, sefialada en el apartado 9.6 de Instrumentos de Control y Vigilancia,
determinard la zonificacion, para su posterior inscripcion en el Registro de Planes y Programas de la SEDUVI.
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En caso de que la Comision de Regulacion Especial dictamine la improcedencia de la regularizacion del asentamiento o
parte del mismo, con base en el Estudio Especifico, las areas ocupadas hasta entonces por el asentamiento o la parte
correspondiente, seran recuperadas y se restaurara, en lo posible, sus condiciones naturales. La eventual reubicacidn de los
asentados estara condicionada a la acreditacion de los derechos correspondientes, en tanto, la Delegacion ejecutara medidas
de control para evitar el crecimiento del asentamiento.

Los Asentamientos Sujetos a Estudio Especifico ubicados en la Delegacion Alvaro Obregén dentro de la zona de
aplicacion del presente Programa Parcial son: Colipa, Reforma Bellaco y Gamitos.

Redes (Cableado Aéreo)

En el area de aplicacion del presente Programa Parcial, las redes de servicios publicos y privados que se instalen en los
espacios publicos, tanto en via publica como en espacios exteriores de lotes privados, deben ser de tipo subterraneo,
tratando de realizarlo del mismo modo en las colonias Carlos A. Madrazo y Jalalpas donde se permiten las instalaciones
aéreas (electrificacion, teléfono, Internet, television de paga, etc.).

5.4.3 Lineamientos Generales de Disefio Urbano, Medio Ambiente e Imagen Urbana

Los lineamientos para el Disefio Urbano: infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica, pluvial; vialidad y transporte
equipamiento urbano y medio ambiente, deberan observar las leyes, reglamentos y normas correspondientes a cada uno de
ellos, a efecto de poder llevarse a cabo la urbanizacién y construccion.

Estos lineamientos deberan observarse por las delegaciones correspondientes y las dependencias del gobierno central
competentes en la materia
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mVI. ESTRATEGIA ECONOMICA

En congruencia con lo estipulado en el Ordenamiento Territorial, el Programa Parcial establece las condiciones necesarias
para consolidar la intensidad de la actividad econémica de la zona. En este sentido, en primera instancia el Programa
considera las actividades que actualmente ya existen y en segunda instancia, las actividades que se podran desarrollar en el
corto y mediano plazo mediante el potencial asignado en la zonificacion.

Para el primer caso, se debera mantener como base los indicadores econdmicos caracteristicos de la zona, ya citados en el
apartado referente a los aspectos econémicos y que han posicionado a Santa Fe como uno de los centros metropolitanos
mas influyentes a este respecto.

En el segundo caso se prevé que el desarrollo de proyectos futuros tanto en predios ya ocupados como en los baldios
generen empleos en el ramo de la construccion y posteriormente en su operacion, cada uno de los cuales estara
complementado con el empleo indirecto correspondiente.

Por otra parte, este Programa presta especial atencion a las colonias Carlos A. Madrazo y Jalalpa. El aprovechamiento de
su territorio prevé un potencial de uso que incentiva la actividad econémica acorde a las caracteristicas de dichas colonias,
el proposito de esto es ofrecer oportunidades de autoempleo en principio y de expansidn posteriormente. A este efecto el
Ordenamiento Territorial considera las actividades comerciales basicas y un corredor de intensidad de actividad econémica
en la colonia Jalalpa en el que los usos del suelo estan dirigidos al comercio de cobertura regional principalmente. La
concrecion de estos potenciales en el desarrollo de proyectos especificos en conjunto con las Acciones Estratégicas objeto
de este Programa permitira continuar expandiendo la influencia de la zona de Santa Fe tanto como zona generadora de
empleos como zona estructuradora del territorio en el ambito metropolitano, en un contexto de inclusion social cada vez
mas evidente.
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mw I. ACCIONES ESTRATEGICAS

Derivado del diagnéstico del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe y para alcanzar la
imagen objetivo planteada, se presentan las siguientes acciones estratégicas, que deberan retomarse en los Programas
Sectoriales correspondientes.

Los plazos de ejecucion referidos se definen de la siguiente manera:

CUADRO No. 35.- Plazos de ejecucion a partir de su entrada en vigor

PLAZO NUMERO DE ANOS
Corto 3
Mediano 5

Las dependencias corresponsables de los programas se enlistan a continuacion

CUADRO No. 36.-Acciones estratégicas de Uso del Suelo

Dependencia Abreviatura
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda SEDUVI
Secretaria de Transportes y Vialidad SETRAVI
Secretaria del Medio Ambiente SMA
Secretaria de Obras y Servicios SOS
Secretaria de Salud SS
Secretaria de Seguridad Publica SSP
Secretaria de Proteccién civil SPC
Secretaria de Gobierno SG
Secretaria de Educacion SE
Secretaria de Finanzas SF
Sistema de Aguas de la Ciudad de México SACM
Delegacion Alvaro Obregon DAO
Delegacion Cuajimalpa de Morelos DCM
Servicios Metropolitanos S.A de C.V. SERVIMET

7.1 Programas de Desarrollo Urbano
7.1.1 Uso del Suelo

CUADRO No. 37.-Acciones estratégicas de Uso del Suelo

DEPENDENCIAS

PROGRAMA ACCIONES Y OBRAS PLAZO CORRESPONSABLES

Uso del Suelo Respetar de manera estricta los usos del suelo sefialados en
este Programa en la emision de los certificados Corto SEDUVI
correspondientes.

En los casos de predios con Certificados de Uso del Suelo,

- . . Permanente SEDUVI
se seguiran respetando en tanto tengan vigencia.

Crear la reserva territorial necesaria en el predio de la Mediano SEDUVI -DGPI del
Mexicana, para construccion del equipamiento urbano GDF
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PROGRAMA

ACCIONES Y OBRAS

PLAZO

DEPENDENCIAS
CORRESPONSABLES

estimado para satisfacer los requerimientos de los futuros
habitantes de esta zona.

Control de usos de suelo de conformidad con el Programa
Parcial de la Zona de Santa Fe, mediante la revision del
proyecto por las autoridades correspondientes, antes de la
emisién del Certificado de Usos del Suelo.

Permanente

SEDUVI —Delegacion
Correspondiente

Urbanizar el predio conocido como La Mexicana para
permitir la ocupacion del mismo con poco mas de 5,000
viviendas y un area para el desarrollo de servicios urbanos.

Corto

GDF y Particulares

7.1.2 Vialidad

CUADRO No. 38.-Acciones estratégicas vialidad

PROGRAMA

ACCIONES Y OBRAS

PLAZO

DEPENDENCIAS
CORRESPONSABLES

Vialidades

Prolongacion de la vialidad en Av. Vasco de Quiroga en el
predio El Encino con una longitud de acuerdo al proyecto
correspondiente.

Corto

Prolongacion de la vialidad Carlos Ferndndez Graef y
Vasco de Quiroga de una longitud de acuerdo al proyecto
correspondiente.

Corto

Ampliacion de la Av. Vasco de Quiroga en la Colonia
Bejero de acuerdo al proyecto determinado.

Mediano

Ampliacion de la Av. Vasco de Quiroga entre la Calle
Carlos Fernadndez Graef y la Autopista México-Toluca a
ancho de seccién que se determine en el proyecto.

Corto

Construccion de un distribuidor vial en la Av. Tamaulipas
con una longitud de acuerdo al proyecto correspondiente.

Mediano

Construccion de un distribuidor vial en Paseo de las Lilas-
Av. Reforma-Av. Constituyentes con una longitud de
acuerdo al proyecto correspondiente.

Corto

Ampliacion de la Av. Tamaulipas en una seccion
determinada en el proyecto.

Mediano

Construccion de deprimido vial de la Av. Carlos Lazo a la
Av. Tamaulipas.

Mediano

Construccion de dos puentes vehiculares sobre las
vialidades Enrique del Moral y Juan O"Gorman conectando
dos estacionamientos, cada uno dentro del predio "La
Mexicana".

Mediano

Construccion de Puente Vehicular como parte de la
Supervia. Sobre Avenida Carlos Lazo, con una longitud de
acuerdo al proyecto correspondiente.

Corto

SETRAVI,
SOS Y SEDUVI,
SERVIMET,
Delegacion
correspondiente, y
autoridades
competentes
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7.1.3 Transporte Publico

CUADRO No. 39.-Acciones estratégicas transporte publico

DEPENDENCIAS
PROGRAMA ACCIONES Y OBRAS PLAZO CORRESPONSABLES
Construccion de un paradero de transporte publico. Mediano | SETRAVI-SEDUVI
Implantacién de un sistema de transporte publico interno de dos
derroteros:

I. Saliendo del paradero Santa Fe sobre Av. Prolongacion Paseo de la
Reforma siguiendo por la Autopista México-Toluca; Awv.
Prolongacion Vasco de Quiroga y Av. Vasco de Quiroga terminando
en el paradero.

I1. Saliendo del paraderos Santa Fe sobre Av. Prolongacion Paseo de
la Reforma siguiendo por la Av. Vasco de Quiroga rodeando el
Parque Prados de la Montafia sobre Av. Carlos Lazo conectandose a
Av. Javier Barros Sierra terminando en el paradero.

Transporte | Construir dos paraderos para el sistema de transporte interno publico:
I. En el entronque entre la Av. Vasco de Quiroga y calle Juan
Salvador Agraz;

Il. En la glorieta Carlos Lazo frente al Parque Prados de la Montafia

Mediano | SETRAVI-SEDUVI

Mediano | SETRAVI-SEDUVI

Construccion de la Ciclovia "Santa Fe" sobre las vialidades
siguientes: Av. Vasco de Quiroga, Prél. Vasco de Quiroga, Roberto
Medellin, Joaquin Gallo, Ernesto Dominguez, Av. Santa Fe, Av.
Carlos Lazo, Av. Santa Lucia, Av. Francisco Serrano, tunel | Mediano |SETRAVI-SEDUVI
propuesto del Centro comercial Santa Fe, Juan Segura, Juan Salvador
Agraz, Carlos Fernandez Graeff, teniendo una longitud de acuerdo al
proyecto correspondiente. Construccién de ciclo-estaciones.

7.1.4 Estacionamiento

CUADRO No. 40.-Acciones estratégicas estacionamientos

DEPENDENCIAS

PROGRAMA ACCIONES Y OBRAS PLAZO | -ORRESPONSABLES

Estacionamiento | Elaborar estudio para determinar los requerimientos de
estacionamientos, asi como las recomendaciones de localizacion | Corto SETRAVI-SEDUVI
de los mismos en predios privados y espacios publicos.

7.1.5 Comunicacién Peatonal

CUADRO No. 41.- Acciones estratégicas para Comunicacién Peatonal

DEPENDENCIAS
PROGRAMA ACCIONES Y OBRAS PLAZO CORRESPONSABLES
Comunicacion | Construccion de dos pasos de comunicacion entre el Medi SG-Fideicomiso Santa F
peatonal paramento sur de Av. Santa Fe al Centro Comercial Santa Fe. ediano “rideicomiso santa Fe
Construccion de dos escaleras que permitan el acceso al Mediano SG- Asociacién de
Centro de Ciudad de Santa Fe. Colonos ZEDEC Santa Fe
Creacion de areas caminables en vialidades como:
Paseo de la Reforma Puente Valentin Gémez Farias (Paso del Delegacion
puente). Avenida Tamaulipas Carretera México Toluca. Mediano correspondiente y
Vasco de Quiroga-Juan Salvador. Carlos Lazo — Javier autoridades en la materia.
Barros Sierra. Entre otras.
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7.1.5 Infraestructura

CUADRO No. 42.-Acciones estratégicas para infraestructura

DEPENDENCIAS
PROGRAMA OBRAS Y ACCIONES PLAZO CORRESPONSABLES
Sustentabilidad y | Recarga del acuifero, con la infiltracion de aguas
manejo racional | pluviales, a través de pozos de absorcion en todas las
. S Corto, y
del recurso agua | construcciones que de acuerdo al proyecto arquitecténico SMA
. ) . permanente
asi lo determinen. Aplicando en toda la zona del
Programa Parcial.
Aprovechamiento del agua pluvial para riego, limpieza, Corto, y
SMA
lavado de autos permanente
Programa de cultura del agua, con campafias de
concientizacion sobre ahorro de agua e instalacion Cortoy
. : . SMA
obligatoria de equipos ahorradores de agua en zonas| permanente
habitacionales, de oficinas y comerciales.
Control Construccion de plantas de tratamiento de aguas
me'orarri/iento de residuales de los conjuntos habitacionales, de oficinas y ]
Ia élalidad del comerciales, para cumplir minimo con la norma oficial Mediano y
Aol mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, para obtener| Permanente SACM
g agua de calidad aceptable para el riego de areas verdes,
limpieza de autos, calles, y en otros servicios.
Cancelar las descargas de aguas residuales y residuos SACM-Asociacion de
) p Cortoy
solidos urbanos y de la construccién a las barrancas y Colonos ZEDEC Santa
. permanente
cauces de rios y arroyos. Fe
Limpieza y desazolve de las barrancas y cauces de rios y Corto SMA - ACM
Control arroyos, asi como del vaso regulador.
. y Dotacion de redes de drenaje sanitario para cubrir los .
mejoramiento de déficits Mediano SACM
La 32I|dad del Trabajos de rehabilitaciéon de la infraestructura hidro-
g sanitaria en toda la zona del Programa Parcial. Dando . SACM, SERVIMET y
L . - . - Mediano
continuidad a las gestiones para la ejecucion de trabajos Desarrolladores
de mantenimiento y reforzamiento de la infraestructura.
Controlar el establecimiento de los usos del suelo en los Corto SMA, Delegacién
bordes y margenes de las barrancas y parques urbanos. correspondiente
Mejoramiento de | Construccion de la segunda subestacion eléctrica en la
la Zona de Santa Fe en un é&rea del predio denominado
Infraestructura | Alameda Poniente ubicado en José Barros Sierra'y Av. Corto CFE, SES%\QMET y
de energia Santa Fe.
eléctrica

7.1.6 Equipamiento

CUADRO No. 43.- Acciones estratégicas para el equipamiento

DEPENDENCIAS
PROGRAMA OBRAS Y ACCIONES PLAZO CORRESPONSABLES
Equipamiento Instalacion de un plantel de Educacién Superior de la

e i : Corto UAM-SG
Universidad Auténoma Metropolitana.
Cregcmn de una escuela de nivel bachillerato o Corto SEP-SG
equivalente.
Construccion de una estacion de bomberos. Corto SSP, SPC, SOS, SGy la

Delegacion correspondiente
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DEPENDENCIAS
PROGRAMA OBRAS Y ACCIONES PLAZO CORRESPONSABLES
Construccion de una clinica de primer contacto. Corto SS, SOS, SG vy la Delegacion
correspondiente

7.1.7 Espacio Publico

CUADRO No. 44.- Acciones estratégicas para espacio publico

DEPENDENCIAS
PROGRAMA OBRAS Y ACCIONES PLAZO CORRESPONSABLES

Mejoramiento Reforestar con arboles, arbustos y cubre pisos con
de parques | especies endémicas  los parques urbanos, Corto SMA- DAO y DCM
urbanos principalmente la Alameda Poniente y el parque

Prados de la Montafa.

Implementacion de los Planes Maestros en los predios SMA- DAO, DCM y demas

de la Alameda Poniente y de Prados de la Montafia [Mediano | autoridades corresponsables en la

con zonificacion de Espacios Abiertos (EA). materia

Construir el equipamiento y los servicios recreativos

para el uso adecuado de los Parques Alameda |Mediano

Poniente y Prados de la Montafia.
Atencion a | Saneamiento ambiental de las barrancas que se SMA, DAOy DEM
Barrancas encuentran en Santa Fe, entre ellas la del Rio Becerra- [Mediano

Tepecuache, los Helechos y Atzoyapan, y otras.

7.1.8 Imagen Urbana

CUADRO No. 45.- Acciones estratégicas para imagen urbana

DEPENDENCIAS
PROGRAMA ACCIONES Y OBRAS PLAZO CORRESPONSABLES
Imagen urbana | Elaboracion de un proyecto especial de mejoramiento de AEP-SEDUVI
y paisaje imagen urbana y paisaje de las Colonia Carlos A. Corto
Madrazo y Jalalpa.

7.1.9 De Administracion

CUADRO No. 46.- Acciones estratégicas de administracion

DEPENDENCIAS
PROGRAMA ACCIONES Y OBRAS PLAZO CORRESPONSABLES
Administracién | Constituir la Autoridad Pablica que serd la responsable de Oficialia Mayor del GDF-
local la administracion del &rea comprendida en el poligono del CJSL- DAO, DCM y demas

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de autoridades que  tengan

Santa Fe, la cual serd& un organismo publico Corto injerencia.

descentralizado con personalidad juridica y patrimonio

propios, sujeta a una regulacion especifica que determine

sus facultades y obligaciones.
Elaboracion de | Realizar un estudio técnico para redefinir el poligono de SG, Oficialia Mayor del
un estudio | aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de GDF, CJSL, SEDUVI vy
técnico la Zona de Santa Fe, que prevea la desincorporacion de DAO

: : Corto

las colonias Jalalpa el Grande, Jalalpa Tepito 22

Ampliacion y Carlos A. Madrazo, asi como la

incorporacion de las colonias San Gabriel y Km 8.5.
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Plan Maestro Con el propésito de promover el adecuado equilibrio de SEDUVI, DELEGACION,
usos del suelo y garantizar la disponibilidad de espacio SETRAVI, SMA, SACM,
para las acciones contempladas en cuanto a la dotacion de CFE, SOS 'y demas
equipamientos y servicios, para el predio La Mexicana se autoridades que  tengan
debera desarrollar un Plan Maestro. injerencia.

El Plan Maestro debera considerar, proponer y ejecutar
las obras de infraestructura, equipamiento, areas verdes y
recreativas, y culturales, contempladas en el capitulo VII
“Acciones  Estratégicas”, necesarias  para el
funcionamiento e integracion del proyecto con su entorno,
sefialando las etapas especificas de su ejecucion. El Plan
Maestro debera ser aprobado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar con la
participacion de las  autoridades = competentes
involucradas.

Corto

7.1.10 Estrategia para la Atencion de Asentamientos Humanos Irregulares

La actualizacion de la informacion sobre la situacién que guardan los asentamientos irregulares, permite proponer
estrategias que modifiquen sustancialmente su “irregularidad” y realizar las acciones necesarias para atender a estos
sectores de poblacidn, revertir la situacion de riesgo en que viven y detener el deterioro ambiental.

De acuerdo al diagnéstico realizado, se consideré el riesgo fisico en el que se encuentran, su antigliedad y su grado de
consolidacion, determinandose las siguientes politicas:

Se podra otorgar la dotacion de servicios publicos e infraestructura en los asentamientos humanos a consolidar, previo
dictamen de factibilidad de servicios, que emitan el Sistema de Aguas de la Ciudad de México; Secretaria de Proteccion
Civil y Comisidn Federal de Electricidad y en caso contrario, podra resolverse a través de sistemas alternativos, atendiendo
las disposiciones que para ello se indiquen en las Leyes y Programas en materia de uso y aprovechamiento del agua,
tratamiento de aguas residuales, tratamiento de desechos solidos (basura), energia eléctrica etc. Todo lo relacionado con lo
anterior debe ser autorizado por la Delegacion y los habitantes deberan cumplir con los tramites administrativos
correspondientes.

Control de Asentamientos Humanos Irregulares en el Suelo Urbano

1. No se permitiran nuevas construcciones y/o ampliaciones de vivienda u otro tipo de instalaciones para el uso
habitacional, en tanto no se autorice la modificacion de la zonificacion.

2. Sélo se beneficiard con el suministro de agua potable a través de carros tanque a las familias que estén registradas en el
censo delegacional que sobre asentamientos humanos irregulares elabore;

3. Todo asentamiento humano irregular que no aparezca en el diagndstico del presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, sera sujeto de los procesos administrativos y penales previstos por la legislacion vigente; por lo que no podran
ser considerados dentro de las politicas de Asentamientos definidas en el capitulo IV Estrategia de Desarrollo Urbano.

Lineamientos para otras formas de ocupacion del suelo que requieran como uso complementario al habitacional
Se detectaron fendmenos de ocupacion del suelo con actividades productivas, recreativas o de esparcimiento, que

actualmente, de manera complementaria, desarrollan un uso habitacional de muy baja densidad u ocasional. A fin de
establecer un adecuado control se proponen las siguientes acciones:
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Elaborar un registro geografico y estadistico de la cantidad y magnitud de estos fendmenos; Realizar un estudio en el que
se identifiquen sus procesos causales; y, Proponer las medidas necesarias para ordenar y regular estos fenémenos, en forma

conjunta entre la Delegacion, SEDUVI y SMA.

7.2 Programa de Areas Verdes y Reforestacion

7.2.1 Medidas para Detener los Procesos de Deterioro

CUADRO No. 47.- Acciones estratégicas para detener procesos de deterioro

DEPENDENCIAS
PROGRAMA OBRAS Y ACCIONES PLAZO CORRESPONSABLES
Proteccién Declarar como Areas de Valor Ambiental a las barrancas SMA, SI_EDUVI y
.| los Helechos y Atzoyapan. Delegaciones

de espacios Elaborar e implementar los pro d jo de | Corto dient
naturales = p r programas de manejo de las correspondientes

Avreas de Valor Ambiental.

Saneamiento ambiental de las barrancas que se encuentran SMA, SOS y SACM,

en Santa Fe, entre ellas la del Rio Becerra-Tepecuache, los Mediano Delegaciones

Helechos y Atzoyapan, y otras. correspondientes y

Conservar las barrancas, sus margenes y laderas vy Mediano demas autoridades

reforestarlas con especies nativas. corresponsables en la

Construccion de senderos ecoldgicos y una ciclovia Medi materia

: ediano

recreativa dentro de la barranca Becerra

Zampeado de espacios abiertos, principalmente la Alameda

y Prados de la Montafia con zonificacion de Espacios Corto

Abiertos (EA).
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m VIII ESTRATEGIA DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO

8.1 Administracion Urbana
8.1.1 Acciones de Impulso al Reordenamiento Urbano

Se establecera un conjunto de Programas de Ejecucion y Manejo que seran elaborados de forma coordinada por las
dependencias y entidades responsables en funcién de su materia y de forma concertada con los agentes privados y sociales
corresponsables, a iniciativa, con el apoyo y bajo la coordinacién del fideicomiso al que se hace referencia mas adelante,
en un plazo no mayor de un afio, a partir de la aprobacion del Programa Parcial.

Los programas de ejecucién y manejo, previo dictamen de la SEDUVI, seran aprobados por el Jefe de Gobierno de la
Ciudad de México.

Este Programa contempla la expedicidn de los siguientes Programas de Ejecucién y Manejo:
e Infraestructura y equipamiento vial y de transporte publico;
Suministro, consumo, disposicidn y tratamiento del agua;
Mejoramiento urbano y de la vivienda en zonas de habitacion popular;
Rehabilitacién, valorizacion del espacio pablico e imagen urbana;
Recoleccidn, separacion y compactacion de residuos solidos domésticos y,
Restauracion y aprovechamiento sustentable de las barrancas en los términos que establece la legislacion
ambiental del Distrito Federal.

Los programas de ejecucion y manejo contendran: objetivos y metas; caracteristicas del rea donde aplican; prescripciones
que los rigen; acciones a realizar al corto, mediano y largo plazos; agentes puablicos, privados y sociales responsables;
fuentes financieras; bases juridicas.

8.1.2 Acciones de Proteccion Civil
Se proponen los siguientes programas:

e Manejo de residuos sélidos

1. Ampliar la cobertura de la recoleccién de los residuos sdlidos urbanos o domésticos para cubrir el 100%
de la generacion.
Construccion de un relleno sanitario regional y/o algun otro sistema de disposicion final de los residuos
s6lidos urbanos fuera de la zona de Santa Fe.
Establecer sistemas eficientes para el manejo de residuos sélidos (recoleccion y disposicion final).
Llevar a cabo programas de promocion y vigilancia para el manejo de los residuos de la construccion.
Campafia de concientizacion sobre manejo responsable de los residuos sélidos domésticos.
Fomentar la preseleccion y el reciclaje de los residuos sélidos urbanos y de la construccién.

N

S

e  Prevencion de riesgos

1. Desazolve del vaso regulador del Rio Tacubaya.

2. Elaborar el atlas de riesgos de la zona, y evaluar el riesgo que tienen las viviendas que se encuentran en
areas de deslaves y deslizamientos de suelos, sobre cavernas, en los ex tiraderos de basura.

3. Elaborar e implementar un programa de proteccion civil.

4. Controlar los asentamientos humanos en areas de riesgo (margenes de barrancas, zonas de inundacion,
deslaves y deslizamientos de suelo, en los parques urbanos que estan sobre rellanos sanitarios, etc.)

5. Vigilar el transito de camiones que llevan substancias peligrosas en la autopista México — Toluca y
demas vialidades para prevenir eventos de riesgo.

6. Promover la adopcion de medidas eficientes de prevencion de riesgos por fugas, derrames, incendio y
explosiones en las gasolineras.
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8.2 Participacion Ciudadana

El Programa propone:

e Laampliacion de la participacién ciudadana de la elaboracién de planes, a la gestion y control del desarrollo urbano,
que incluya la programacién-presupuestacion del gasto publico y la autorizacién de programas y proyectos urbanos
estratégicos, para lo cual deberan establecerse los mecanismos operativos Y,

e El refuerzo de la difusién de los actos de gobierno en el desarrollo urbano, asi como de los derechos y obligaciones
de la ciudadania.

]

8.3 Estrategia Financiera

La ejecucion del Programa Parcial de Santa Fe requiere de la asignacion y ejercicio efectivo del gasto de inversion del
Gobierno de la Ciudad contemplado, de la aportacién de desarrolladores para mitigar los costos sociales de sus proyectos
urbanos estratégicos, de la instauracion de nuevas fuentes financieras para la prestacion de servicios publicos, del fondeo
de los programas sociales de desarrollo urbano y vivienda, asi como de la regularizacion de la transferencia de recursos
para el mantenimiento y prestacidon de los servicios basicos.

8.3.1 Programacion, presupuestacion y ejercicio del gasto pablico.

El Programa contempla la creacién de un Fideicomiso Publico, que tendra participacion activa ante las autoridades del
Gobierno de la Ciudad y la Asamblea Legislativa, en la programacion, presupuestacion, asignacion y ejercicio anual del
gasto de inversién contemplado para la dotacién de infraestructura y equipamiento urbano, por parte de sus diferentes
dependencias y entidades.

Las diligencias correspondientes se sustentaran en los programas de ejecucién y manejo arriba consignados, autorizados
por el Jefe de Gobierno, que deberéan traducirse en la incorporacién en el programa- presupuesto anual del Distrito Federal
Yy, €N Su caso en sus programas operativos, de las correspondientes partidas de inversion pablica.

El Fideicomiso sera publico, constituido conforme a la regulacion vigente para entes con dicho carécter y sujeto a las
distintas obligaciones en materia de control y transparencia que les sean aplicables. Dicho Fideicomiso sera el instrumento
rector para la operaciéon de cualquier otro instrumento de caracter financiero que se constituya. En su consejo de
administracion participaran, entre otros, los titulares de los érganos politico administrativos de Alvaro Obregon y
Cuajimalpa de Morelos, asi como una representacion de las asociaciones de colonos, los comités vecinales y las cdmaras de
las empresas que se encuentren instaladas en el Poligono.

8.3.2 Fuentes financieras para la dotacién de estacionamientos y servicios asociados.

El Programa Parcial contempla que los cajones de estacionamiento que requieran las nuevas edificaciones en los Proyectos
especiales con normatividad especifica en términos de las Normas Técnicas Complementarias en Materia de
Estacionamientos del Reglamento de Construccion del Distrito Federal puedan edificarse en predios circunvecinos. Dichos
estacionamientos deberan sujetarse a las restricciones que establece la Norma General de Ordenacién No. 17 de
Estacionamientos, relativa a su ubicacion, en términos de estructura vial, asi como de distancias maximas a recorrer por los
usuarios.

Su edificacion y administracion correrd por cuenta de desarrolladores terceros o de empresarios, privados o publicos,
quienes enajenaran los cajones de estacionamiento a los desarrolladores de las nuevas edificaciones mediante dos
mecénicas 0 su eventual combinacion: venta de derechos de propiedad en condominio o alternativamente venta de
derechos de uso, en formas y plazos preestablecidos y garantizados.

En el primer caso, el comprador de un espacio construido para el comercio, servicios o vivienda adquiere, en complemento
la propiedad, un determinado ndmero de cajones de estacionamiento para su uso personal o de sus clientes y empleados,
con ubicacién fija, y cubre una cuota mensual de operacién y mantenimiento, la cual puede cubrir con un pago Gnico cuyos
rendimientos se apliquen a dichos fines.
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En el segundo caso, el adquirente de un espacio construido para el comercio y los servicios o de una vivienda adquiere en
complemento el derecho permanente para hacer uso, con sus clientes o empleados, de cajones de estacionamiento, sin
ubicacidn fija, mediante un pago inicial equivalente a su costo de construccion y el pago mensual de su mantenimiento y
operacidn, el cual puede cubrir con un pago Unico cuyos rendimientos se apliquen a dichos fines.

La edificacion, venta, arrendamiento y administracién de los estacionamientos sera promovida por la Autoridad
Competente, con base en un analisis detallado de la oferta y demanda de estacionamiento en el area

Su edificacion, por desarrolladores o empresarios, en predios de propiedad gubernamental debera hacerse bajo el régimen
de concesidn, en los términos que establece la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Pablico del Distrito Federal.

Para tales fines, el otorgamiento de los Permisos Administrativos Revocables Temporales, PARTS, deberd hacerse
mediante licitaciones simultaneas, para otorgar a una sola empresa particular la concesién de la propiedad gubernamental,
la construccion financiada de la obra y la operacién de los equipamientos o servicios, empresa que recibiria como
contraprestacion los derechos correspondientes, en la forma previamente pactada.

La operacién del sistema de estacionamientos referido quedara sujeta a normas, criterios y procedimientos que aseguren
una respuesta eficaz a la demanda de estacionamientos y den seguridad juridica a los diferentes actores involucrados, a
precisar una vez el Programa sea expedido, mediante acuerdos de los titulares de la SEDUVI y SETRAVI, previa consulta
con desarrolladores, propietarios y grupos organizados.

8.3.3 Fondeo de programas sociales urbanos y de vivienda.

El Programa Parcial contempla reorientar y apoyar programas de mejoramiento urbano y de vivienda en las Colonias
Carlos A. Madrazo y Jalalpa.

Se requiere incrementar el refuerzo de la coordinacion fiscal con el Gobierno Federal para acceder a los recursos del
Programa HABITAT.

Su base es el costo de la obra pdblica —guarniciones y banquetas, drenaje, agua potable, alumbrado publico,
pavimentacion, equipamiento— e incluye estudios y proyectos, suelo, intereses e indemnizaciones, entre otros.

8.3.4 Mitigacion de impactos urbanos y ambientales en zonas colindantes.

El Programa Parcial contempla la realizacion de acciones para la mitigacién de impactos urbanos y ambientales en las
zonas colindantes del Poligono con el fin de compensar los impactos derivados del crecimiento del complejo.

De los montos para compensacion derivados de los Estudios de Impacto Urbano y/o Ambiental de las obras que se realicen
dentro del complejo, un 10% deberé destinarse para acciones de mejoramiento urbano y ambiental como son mejoramiento
de espacios publicos, mantenimiento y dotacion de equipamientos, rescate de barrancas, en las colonias colindantes al
Complejo Santa Fe como son Pueblo de Santa Fe, Jalalpa, Santa Lucia, entre otras.

Dichas acciones estaran contempladas en los programas y planes de la Autoridad Publica de Santa Fe.
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m IX. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
9.1 Instrumentos Juridicos.

1. Normas de Ordenacion Generales, Particulares y de Conservacién establecidas en este Programa de Desarrollo
Urbano y otros que resulten aplicables.

2. Lineamientos Técnicos emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

3. La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su reglamento, asi como la Ley para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental del Distrito Federal, la Ley de Procedimientos Administrativos, la
Ley de proteccion Civil, la Ley de Transporte y vialidad, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, el Reglamento de Verificacion Administrativa, el Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje
Urbano y demés ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

9.2 Instrumentos Administrativos

1. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano tanto de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos como de la
Delegacion Alvaro Obregén son los 6rganos administrativos encargados de la ejecucion y realizacion efectiva y
eficiente tanto de las propuestas como de la normatividad contenidas en el presente Programa Parcial.

2. Coordinacion. Para llevar a cabo los proyectos que se proponen en este programa las autoridades delegacionales
deberan coordinarse con las diferentes instancias del Gobierno local tales como la Secretaria del Medio
Ambiente, Secretaria de Transportes y Vialidad, Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y demas que
resulten corresponsables.

3. Control de Desarrollo Urbano. Por su parte los Certificados de Uso del Suelo: de Acreditacion por Derechos
Adquiridos y Certificados Unicos de zonificacion de uso de suelo, constituyen instrumentos administrativos de
control del desarrollo urbano.

4. Sustentabilidad. Se cuenta con los denominados Mecanismos de Desarrollo Limpio. Se proponen los siguientes.

PROGRAMA OBRAS Y ACCIONES Metodologia
Mejora de eficiencia en bombeo de agua Demanda de Energia AMO0020
Cambio de combustible Demanda de Energia AMS-111 B
V|\,/|en.da sustentable (con ahorro de energia eléctrica Construccion AMS-111 AE.
y térmica)
IIummauqn_y aire acondicionado eficiente en Construceion AMS-1.E.
grandes edificaciones
Ahorro dp combustible en transporte rapido y masivo Transporte AMO031.
(Metrobs)
Reduccion de emisiones en vehiculos Transporte AMS-I111.C.
Implementam_on de vehiculos de baja emision para Transporte AMSIILS.
flotas comerciales y gubernamentales
Plantas de tratamientos de aguas Manejo y disposicion de residuos organicos ACMO0014
Rellenos Sanitarios Manejo y disposicién de residuos organicos AMO0025

La metodologia indicada esta disponible en la SEMARNAT y observa estandares internacionales.
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9.3 Instrumentos Financieros

1. Fideicomiso. El “Fideicomiso del Sistema de Actuacion por Cooperacion para el Fomento de Acciones de
Mejoramiento y conservacion en el Ambito y Programa Parcial de Desarrollo Urbano en las Delegaciones
Cuajimalpa de Morelos y Alvaro Obregén” continlia su funcionamiento como actualmente se encuentra operando.

2. Ciclovia. El proyecto de la ciclovia podra proponerse como proyecto a financiar por el Fondo Ambiental Publico
del D.F., que maneja la Secretaria del Medio Ambiente, ya que constituye un proyecto con valor ambiental
intrinseco y reforzamiento de educacion ambiental.

3. Zonas altamente desarrolladas. Los instrumentos fiscales, financieros y otros que resultan aptos en zonas poco
desarrolladas, no resultan necesarios en estas zonas, pues estan sujetas a la inversion privada distintiva de zonas
consolidadas y a que el capital privado va a utilizar el esquema financiero que méas le convenga, por lo que existe
una estrategia de autofinanciamiento.

9.4 Instrumentos de Fomento

El Programa General de Desarrollo Urbano, versién 2003, sefiala la posibilidad de concertar acciones entre los sectores
publico y privado, la posibilidad de constituir entidades desarrolladoras y la aplicacion de otros instrumentos como los
Poligonos de Actuacidn, el Sistema de Actuacidn por Cooperacion, la creacion de estimulos fiscales que permitan llevar a
cabo las estrategias acordadas y la creacion de estimulos fiscales que permitan llevar a cabo, las estrategias acordadas. En
este sentido se proponen:

Poligonos de Actuacion

Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo urbano, se podrén constituir Poligonos de
Actuacion en cualquier zona de aplicacion del presente Programa Parcial. Estos instrumentos se aplican a través de
Sistemas de Actuacion que pueden ser de tipo social, privado o por cooperacion, para el fomento y concertacion de
acciones, y son susceptibles de aplicacion en &reas con potencial de reciclamiento y con potencial de desarrollo, para
optimizar el aprovechamiento del Suelo Urbano con los usos e intensidad de construccion permitidos, de acuerdo a lo que
sefiala la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

En los Poligonos de Actuacion para la ejecucion de proyectos especificos, se puede aplicar la relotificacion y la
relocalizacion de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar los limites maximos permitidos de intensidad
de construccion para cada uno de los usos permitidos.

Con base en el Articulo 109 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se determina que: “El
acuerdo por el que se apruebe la constitucion del Poligono de Actuacion determinara los nuevos lineamientos en términos
de &rea libre, niveles de construccién, superficie maxima de construccion permitida, la distribucién de los usos del suelo,
asi como las condiciones y restricciones dentro del proyecto, sin modificar las disposiciones normativas vigentes que le
dan origen.

En este sentido, los predios que conformen el Poligono de Actuacion, Unicamente podran estar localizados dentro del
perimetro de aplicacién del presente Programa Parcial.

Sistema de Actuacion por Cooperacion
Este se constituye por lo que prevé la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en los siguientes articulos:

Articulo 39. La formulacién de modificaciones a los programas sera iniciada por la Secretaria, de oficio o a solicitud de
parte.

Articulo 40.- La formulacidon de modificaciones a los programas iniciada de oficio por la Secretaria o a solicitud de los
diputados de la Asamblea; de un drgano de representacion ciudadana; de una dependencia, érgano o entidad de la
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Administracién Publica o de una dependencia o entidad de la Administracion Pablica Federal, se sujetara al siguiente
determinado en la misma Ley.

Articulo 41.- La formulaciéon de modificaciones a los programas iniciada a solicitud de una persona distinta de los
diputados de la Asamblea; de un drgano de representacion ciudadana; de una dependencia, érgano o entidad de la
Administracién Publica o de una dependencia o entidad de la Administracion Publica Federal, se sujetara al procedimiento
determinado en la misma Ley.

Articulo 42.- Las modificaciones de los programas para cambiar el uso del suelo urbano en predios particulares, para
destinarlos al comercio, servicios de bajo impacto urbano o a la micro y pequefia industria, se sujetaran al procedimiento
determinado en la misma Ley.

9.5 Instrumentos de Regulacidon

Programas de Atencion a los Asentamientos Irregulares

En funcion de las condiciones especiales de los asentamientos irregulares en Suelo Urbano, se requiere la realizacion de
Programas de Atencion, dependiendo de las caracteristicas de cada caso, por lo que en el capitulo IV Ordenamiento
Territorial del presente Programa Parcial, se establece la forma en la que dichos Programas deben realizarse, dependiendo
del tipo especifico de asentamiento que se trate: a) de regulacion especial, b) sujetos a estudio especifico.

Comisién de Regulacién Especial

Con el objeto de dar atencion integral a la problemética global de los Asentamientos Humanos Irregulares, se creard una
Comision de Regulacion Especial integrada por el Organo Politico Administrativo en Alvaro Obregén, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria del Medio Ambiente, dicha comision sera presidida por el Jefe del Organo
Politico Administrativo en Alvaro Obregén. La Comision debera definir sus reglas de operacion, los términos de referencia
para la elaboracion de los Estudios para determinar Afectacion Urbana y Ambiental, asi como también de los Estudios
Especificos, asimismo determinara el mecanismo por el cual se dictaminaran estos estudios.

De igual forma, los propietarios o poseedores de los terrenos deberdn aportar suelo para constituir reserva territorial
mediante la donacién del 10% de la superficie total ocupada al interior del poligono del asentamiento, que sera utilizado
para la reubicacién de la poblacién de otros asentamientos humanos irregulares preferentemente o bien para servicios
publicos y equipamiento urbano, asimismo se podra optar por realizar un pago sustitutivo que serd destinado a la
adquisicion de predios para este mismo fin. EI monto de dicho pago seré& establecido por la Comision de Regulacién
Especial y debera garantizar la adquisicion del porcentaje de Reserva Territorial sefialada anteriormente.

9.6 Instrumentos de Control y Vigilancia

Control de los Asentamientos Humanos Irregulares

Los Estudios a los que se hace referencia en este apartado, podran ser realizados por la Delegacién y/o los Asentados, para
lo cual la Comisién de Regulacién Especial para Alvaro Obregon elaborara los términos de referencia de los mismos.

Estudio para determinar afectacion Urbana y Ambiental

Mediante la evaluacion de los resultados que arroje la ejecucion de este Estudio, la Comision de Regulacion Especial,
determinard el nivel de afectacién urbana y ambiental que el asentamiento humano irregular haya provocado en el sitio.
Este estudio se aplicara a aquellos asentamientos irregulares que en este programa tengan asignada una zonificacion Hy a
aquellos que cumplan con lo establecido en la Norma de Ordenacion Particular para Asentamientos Humanos Irregulares
sujetos a Estudio Especifico. El Estudio para determinar afectacion Urbana y Ambiental deberd contener al menos lo
siguiente:

1. Descripcion del Asentamiento Humano Irregular:
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a. Delimitacién fisica del poligono de Ordenamiento, incluyendo levantamiento topografico georeferenciado
escala 1:2,500

b. Plano de conjunto que incluye lotes, manzanas y vias, caminos o derechos de paso, afectaciones, etc., con la
referencia de las posesiones de cada uno de los propietarios o poseedores.

2. Diagndstico
a. Aspectos Ambientales (Vegetacién, Fauna, Escurrimientos, Suelo y Produccién Agropecuaria).
b.  Aspectos Urbanos (Traza, Equipamiento Urbano Existente en un radio de 500 metros, Servicios Urbanos
existentes y su capacidad, Transporte Pablico y Vialidades).
c. Riesgo.
d. Descripcion y probabilidad de riesgo de la poblacion del asentamiento y/o la ubicada en el entorno urbano
inmediato al mismo.

3. ldentificacién y descripcion de impactos
a. Ambientales (Vegetacion, Fauna, Escurrimientos, Suelo y Produccion Agropecuaria).
b. Urbanos (Demanda de Equipamiento urbano, Demanda de Servicios urbanos y capacidad del entorno para
absorberla, Capacidad de la red vial y de transporte publico y Capacidad del asentamiento para absorber
poblacidn reubicada).

4. Medidas de mitigacién
I.  Mecanismos y/o medios para compensar y restaurar el impacto ambiental provocado para cada uno de los
efectos detectados.
Il. Propuesta de abastecimiento de agua potable y tratamiento de residuos sélidos y liquidos mediante tecnologias
alternativas, en su caso.

5. Ordenamiento del Territorio.

I.  Plano de zonificacion propuesta, que incluya usos de suelo, destinos para equipamiento urbano, areas verdes,
espacio publico, nimero de niveles permitidos maximos, intensidad de construccion total, porcentaje de éarea
libre de construccion y estructura vial.

Il. En la propuesta de lotificacion se deberd incluir lo que establezca la Comisién de Regulacion Especial en
términos de superficie de lote minimo

I11. Restricciones y afectaciones necesarias para el Ordenamiento, tomando como referencia lo que establece la
siguiente tabla:

CUADRO No. 48.- Restricciones

" SECCION MINIMA (M, SIN SECCION MINIMA DE
ULHOIBIE INCLUIR BANQUéTAS) BANQUETA
Penetracion 10.00 1.80 m
Secundaria 7.00 1.20m
Peatonal 4.00

NOTA: Estas restricciones aplicaran en lo posible en los asentamientos irregulares consolidados existentes y seran
obligatorias para aquellos en proceso de consolidacién y las zonas de reserva destinadas a reubicacion de poblacion.

Estudio Especifico

El Estudio Especifico sefialado en la norma de ordenacion particular para “Asentamientos Humanos Irregulares sujetos a
Estudio Especifico” debera contener la siguiente informacion:

1. Descripcion del Asentamiento Humano Irregular:
a. Ubicacion georeferenciada, delimitacion y superficie del poligono del asentamiento
b. Antiguedad
c. Distancia del asentamiento, a otros asentamientos humanos irregulares, a las colonias y a la infraestructura de
servicios y el equipamiento urbano del entorno inmediato
d. Plano de conjunto que incluye lotes, manzanas y vias, caminos o derechos de paso, afectaciones, etc., con la
referencia de las posesiones de cada uno de los propietarios o poseedores.
e. Régimen de tenencia de la tierra y situacion juridica
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f. Caracteristicas Fisicas del Entorno.
g. Caracteristicas socioeconémicas.
I. Namero de familias, nimero de viviendas, integrantes, edades, ocupacion
I1. Descripcion del nivel de vivienda, servicios al interior del lote, nimero de cuartos, material de la vivienda, entre otros.
I11. Poblacién con servicios urbanos basicos, agua potable, drenaje, pavimentacion, energia eléctrica
IV. Organizacion social.
h. Uso de suelo asignado por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
i. Caracteristicas de Riesgo Ambiental y Civil Ademas de los elementos sefialados, se deberan desarrollar los
aspectos contemplados en el Estudio para determinar Afectacion Urbana y Ambiental a fin de dar cumplimiento a lo
que establece la norma de ordenacidén particular “Asentamientos Humanos Irregulares sujetos a Regulacion

Especial”.
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m X. ANEXO GRAFICO
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D-3 Diagnostico Integrado

D-3° Diagnostico Integrado

E-1 Estructura Urbana
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E-3 Zonificacién y Normas de Ordenacién
E-4 Proyectos Estratégicos
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SEGUNDO.- Se aprueban los anexos graficos (planos) con nimeros D-3, D-3°, E-1, E-1°, E-3, E-4, E-
4’, E-5, que contienen la simbologia del presente decreto, en los términos en él indicados.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Se abroga el Decreto por el que se Aprueba el Programa parcial de Desarrollo Urbano de la
Zona de Santa Fe, publicado el 12 de septiembre de 2000 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

TERCERO.- Se abroga el Decreto que modifica al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Santa Fe de la Delegacién Cuajimalpa de Morelos, publicado el 10 de noviembre de 2004 en la Gaceta
Oficial.

CUARTO.- Inscribase el presente Decreto y Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa
Fe” de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregon y
Cuajimalpa de Morelos”, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal.

QUINTO.- A falta de norma, seran aplicables las del Programa Delegacional correspondiente a la
demarcacidn territorial del Distrito Federal donde se ubique el predio de que se trate. Solo en el caso de
que el Programa Delegacional correspondiente tampoco prevea norma alguna, serdn aplicables las que
para el mismo predio hubiere previsto el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe,
publicado el 12 de septiembre de 2000 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

SEXTO.- Quedan sin efecto los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos con
base en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe publicado el 12 de septiembre
de 2000 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, siempre que no hayan dado lugar al registro de una
Manifestacién o Licencia de Construccion, ni se haya iniciado fisicamente construccion alguna.

SEPTIMO.- Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo que se hayan solicitado con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto se otorgaran de conformidad con el Programa
Parcial vigente.

OCTAVO.- Cuando exista contradiccion entre las normas previstas en el texto del Programa y las
previstas en el anexo grafico, prevaleceran aquellas cuya observancia contribuya mejor a materializar los
objetivos y estrategias previstas en el mismo Programa.

NOVENO.- Cundo exista contradiccion entre las normas previstas en el texto o en el anexo grafico del
Programa y los de algin acto administrativo concreto inscrito, con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Decreto, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, prevalecera el acto
administrativo a condicion de que su emisién sea regular a juicio de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

DECIMO.- El Organo Ejecutivo del Distrito Federal debera iniciar y concluir, a mas tardar el 30 de
noviembre de 2017, la formulacién de un nuevo programa parcial de desarrollo urbano cuyo contenido
responda a las circunstancias econémicas, ambientales, sociales, de infraestructura urbana y de riesgo
gue para entonces prevalezcan en la zona de Santa Fe.

DECIMO PRIMERO.- Se debera formular el estudio para analizar la desincorporacién del Poligono de
las colonias Jalalpa el Grande, Jalalpa, Tepito 22 Ampliacién y Carlos A. Madrazo y su incorporacion al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon vigente. Asimismo para analizar la
incorporacion al Poligono de las colonias San Gabriel y km 8.5. La Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal realizara, dentro de los cien dias siguientes a la entrada en vigor del
presente Decreto, el estudio técnico para la modificacién de los limites del Poligono y lo presentara al
Jefe de Gobierno para su firma y remision a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, con la iniciativa
con proyecto de decreto correspondiente.



En tanto se definen los nuevos limites del poligono, continuaran vigentes los establecidos en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Santa Fe, publicado el 12 de septiembre de 2000.

Asimismo, el estudio técnico deberd incluir la revision de los usos de suelo de las colonias que se
incorporan para homogeneizarlos a los contenidos en el presente Programa Parcial.

Una vez incorporadas las colonias sefialadas al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro
Obregén, se tendran por actualizadas en el mismo todas las normas y disposiciones que del Programa
Parcial aprobado en el presente decreto le apliquen.

DECIMO SEGUNDO.- Dentro de los cien dias siguientes a la entrada en vigor del presente Decreto, las
autoridades y dependencias responsables de la definicion y constitucién de la Autoridad Piblica de Santa
Fe, sefialada en el apartado 7.1.9 Acciones Estratégicas de Administracion, deberan elaborar los anélisis y
estudios técnicos que se requieran para garantizar su cumplimiento.

DECIMO TERCERO.- El Jefe de Gobierno, a través de la Tesoreria, ambos del Distrito Federal,
incluira en el Proyecto de Codigo Fiscal que anualmente presenta a la Asamblea Legislativa, una
Propuesta que considere las caracteristicas de las Colonia Populares que se ubiquen dentro del Poligono,
y en las Colonias colindantes en lo que respecta a los Impuestos Prediales del Ejercicio Fiscal que
corresponda.

Recinto de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, a los diez dias del mes de abril del afio dos
mil doce.- POR LA MESA DIRECTIVA, DIP. JULIO CESAR MORENO RIVERA,
PRESIDENTE.- DIP. JORGE PALACIOS ARROYO, SECRETARIO.- DIP. ERASTO
ENSASTIGA SANTIAGO, SECRETARIO.- FIRMAS.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, Base Segunda, fraccion 11, inciso b), de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 48, 49 y 67, fraccion 1, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, para su debida publicacién y observancia, expido el presente Decreto
Promulgatorio en la Residencia Oficial del Jefe de Gobierno del Distrito Federal, en la Ciudad de
México, a los dieciocho dias del mes de abril de dos mil doce.- EL JEFE DE GOBIERNO DEL
DISTRITO FEDERAL, MARCELO LUIS EBRARD CASAUBON.- FIRMA.- EL SECRETARIO
DE GOBIERNO, HECTOR SERRANO CORTES.- EL SECRETARIO DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, FELIPE LEAL FERNANDEZ.- FIRMA.






